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1. UVOD

Regené Uzemi je vymezeno spravnim tzemim obce Dolni Zalezly, které tvoii 1 katastralni zemi (Dolni Zalezly)
s celkovou rozlohou 357,2 ha a 582 obyvateli.

Magistrat mésta Usti nad Labem, odbor izemniho planovani a stavebniho ufadu (déle téZ ,pofizovatel”), je
Ufad Gzemniho planovani pfisludny k pofizeni Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru Cuderov podle § 6 odst. 1 pism.
c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz
,Sstavebni zakon“).

Zastupitelstvo obce Dolni Zalezly je spravni organ pfisludny k vydani Uzemniho planu Dolni Zélezly podle § 6 odst.
5 stavebniho zdkona. Zastupitelstvo obce Dolni Zalezly schalilo pofizeni Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce
Dolni Zalezly (dale jen ,,UPnSU Dolni Zalezly“) dne 1. 9. 1992. UPnSU Dolni Zalezly nabyl G¢innosti dne
17.7.1997.

Uzemni plan sidelniho utvaru obce Dolni Zalezly mda 3 zmény a 1 Gzemni studii.

Obec Dolni Zalezly v sou¢asné dobé poftizuje novy GUzemni plan, jehoz hlavnim cilem je pofizeni nového
Uzemniho pldnu Dolni Zélezly v souladu s ustanovenimi stavebniho zdkona, je stanovit zakladni koncepci rozvoje
Uzemi, vcéetné prostorového uspordadani, ochrany hodnot feSeného uUzemi a vymezit priority rozvoje
v souladu s PUR CR, ZUR UK a aktualizovanymi UAP UK a UAP ORP. V soucasné dobé je ve fazi schvaleného zadani
16. 12. 2020. Jeho pofizeni bylo schvaleno 22. 5. 2017.

Dle § 188 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni (dale jen
stavebni zakon), plati, Ze (1) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Utvaru nebo zény, Gzemni plan obce
a regulacni plan schvdlené pred 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2022 podle tohoto zdkona upravit, v rozsahu
provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti. Je v zajmu obce poftidit novy Uzemni plan, ktery
bude predstavovat prehledny a plné digitalizovany koncepéni dokument usmérnujici budouci stavebni rozvoj
obce, a to v souladu s aktualnimi potfebami obce a potfebami jejich obyvatel, v souladu s aktudlnimi pozadavky
vyplyvajicimi z vefejnych zajmU a v souladu s aktualnimi poznatky v oboru urbanismu a Gzemnim planovani.

Zastupitelstvo obce Dolni Zalezly schvalilo dne 17. 6. 2019 dle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zdkona ptikazni
smlouvu obce s Mgr. Jindfichem Felcmanem, Ph.D., osobou kvalifikovanou pro uzemné planovaci ¢innost ve
smyslu § 24 stavebniho zdkona. Tim si obec zajistila kvalifikaéni poZzadavky pro uzemné planovaci ¢innost dle
§ 6 odst. 2 stavebniho zakona.

Povinnosti pofizovatele dle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je predloZit zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let
po vydani uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatfiovani Uzemniho
planu v uplynulém obdobi. Zprava o uplatiovani tdzemniho planu nebyla doposud pfedlozena zastupitelstvu
obce.
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2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

A. Vyhodnoceni uplatinovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan, a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

a) Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

Stavajici stav obce

Obec Dolni Zélezly md v sou¢asnosti UPnSU Dolni Zélezly, ktery byl vydan 17. 7. 1997 ve znéni:
e zmeényc. 1 (vydana 3. 3. 2005)
e zmény¢. 2 (vydana 11. 3. 2008)
e zmény ¢. 3 (vydana 3. 3. 2009)

Po dobu platnosti UPnSU Dolni Zalezly, véetné jeho zmén a jeho uplatfiovani, nebyly zjistény zasadni negativni
dopady na udrzitelny rozvoj izemi obce.

Dle § 188 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen
stavebni zakon), plati, Ze (1) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Utvaru nebo zény, Gzemni plan obce
a regulacni plan schvdlené pred 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2022 podle tohoto zdkona upravit, v rozsahu
provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti. Je v zdjmu obce pofidit novy uzemni plan, ktery
bude predstavovat prehledny a plné digitalizovany koncepcni dokument usmérnujici budouci stavebni rozvoj
obce, a to v souladu s aktualnimi potfebami obce a potfebami jejich obyvatel, v souladu s aktualnimi pozadavky
vyplyvajicimi z vefejnych zajm0 a v souladu s aktudlnimi poznatky v oboru urbanismu a zemnim planovani.

Zakladem nového UP je v pfiméFeném rozsahu prevzaty souc¢asné UPnSU Dolni Zalezly. Novy UP je
zpracovavan podle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, véetné vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., také v platném znéni.

Pozadavky vyplivajici z PUR CR, UAP ORP, UAP UK a plné aktualizovanych Gzemné analytickych podkladi UAP
ORP a UAP Usteckého kraje, budou zapracovény do nového tizemniho planu, zpracovaného v rozsahu stavebniho
zédkona €. 183/2006 Sh., v platném znéni a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., rovnéz v platném znéni.

V rdmci pfipravy nového UP byly do priizkumd a rozborl zapracovany informace o Gzemi z aktualizace €. 1., 2.,
3., 4.a5. PUR CR (dale jiZ jen aPUR), tplného znéni ZUR UK po vydani 1., 2. a 3. aktualizace ZUR UK (dale jiz jen
AZUR UK), déle 4. GpIné aktualizace UAP UK a 5. aktualizace UAP ORP.

Zastavéné Uzemi obce a ndvrh zastavitelného uzemi obce bylo vymezeno UPnSU Dolni Zalezly ke dni
7.5.1997 a zménami tohoto UPnSU v nasleduijicich letech. Od této doby do$lo k ¢aste¢nému vyuZiti téchto ploch,
a proto by jejich vymezeni mélo byt aktualizovdno v navrhu zastavitelnych ploch.

Navrhovy stav obce dle UPnSU

UPNnSU Dolni Zalezly za timto G¢elem sleduje zejména priority:
e Sohledem na predpokladany rozvoj obce, je nutné respektovat dochovanou urbanistickou skladbu
jadrového uzemi obce.
e Pfedmétem regulace je funkcni vyuZiti Gzemi.
e Zavaznymi regulativy jsou zdsady pro usporadani Uzemi a limity vyuziti Uzemi, kterymi se stanovuji
hodnoty vyuziti Uzemi.

V rdmci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Zakladem plosného
usporadani reseného Uzemi je jeho ¢lenéni na urbanizovana, neurbanizovand. Urbanizovand jsou rozdélena na
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zastavéné a uréené k zastavéni. Tedy stdvajici a rozvojové.

V UPnSU Dolni Zalezly jsou vymezuje tyto pojmy:
1. Urbanizované Uzemi:
e VsSeobecné obytné Uzemi
e Nerusiva vyroba, komerce a sluzby
e Zahradnické podniky
e Vefejna zelen parkova
e Zahrady s pfipadné novou zastavbou
e Zahradkarské kolonie
® Plochy v uzivani zahradnickymi svazy

Smisené uzemi obytné a obcanské vybavenosti
Skolskd zaFizeni
Smisené obytné a rekreacni
Rekreacni Uzemi stabilizované
Sportovni plochy
Technické vybaveni
Dopravni vybavenost
Dopravni plochy
Zeleznice
o skladky
2. Neurbanizované uzemi:
® Plochy zemédélského plidniho fondu
e Plochy lesniho ptdniho fondu
® Plochy verejné zelené
e Vodni plochy a toky

® Pozemky mimo zastavéné Uzemi obce
3. Verejné prospésné stavby
4. Uzemni systém ekologické stability

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni:

oznaceni plochy vyuZiti plochy orientacni rozloha v ha

0os smisené Uzemi bydleni a obc¢anské vybavenosti — ndvrh 0,5307
ov bydleni 6,6607

PD bydleni 2,5684

RB rekreace 1,5596

(3 gkolska zafizeni — ndvrh 0,2481
TV plochy technického vybaveni — navrh 0,034
NV nerusiva vyroba; komerce a sluzby — ndvrh 0,9434
NV nerusiva vyroba; komerce a sluzby — rezerva 0,5574

celkem: 13,1023

Celkem je navrzeno 13,1023 hektard rozvojovych ploch (obytnych, rekreacnich, pro technické vybaveni, Skolska
zafizeni, obCanskou vybavenost, nerusivou vyrobu).

Plochy bydleni

Zahrnuji rozvojové smisené uzemi bydleni a obcanské vybavenosti — navrh (OS) a bydleni (OV a PD),
v katastralnim Gzemi Dolni Zalezly. O rozloze 9,7598 ha. Vymezené Uuzemnim planem sidelniho dtvaru a jeho
zménami:
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oznaceni | navrhované vyuziti zdroj | zkratka k.a. ro(zI::;'n a
0S smiSené Uzemi bydleni a obéanské vybavenosti UPnsU 0S Dolni Zalezly | 0,1204
OV 2.1. |bydleni 2.zména ov Dolni Zalezly | 0,2322
oS smi$ené Uzemi bydleni a ob¢anské vybavenosti UpPnsuU oS Dolni Zélezly | 0,4103
OV 1.1. |bydleni 1.zména ov Dolni Zalezly | 5,0399
PD 3.1. | bydleni 3.zména PD Dolni Zalezly 1,34
PD 3.2. |bydleni 3.zména PD Dolni Zalezly | 1,2284
oV véeobecné obytné Uzemi — navrh UpPnsU oV Dolni Zalezly | 1,3886
celkem: 9,7598

Plochy pro rekreaci
Zahrnuji rozvojové plochy rekreace (RB) v katastralnich Gzemich Dolni Zalezly. O rozloze 1,5596 ha. Vymezené
uzemnim planem a jeho zménami:

oznaceni | navrhované vyuziti zdroj zkratka k.. ro(zr:ca);i a
RB 2.1. |rekreace 2.zména RB Dolni Zalezly 0,6792
RB 2.2. |rekreace 2.zména RB Dolni Zalezly 0,4517
RB 2.3. |rekreace 2.zména RB Dolni Zalezly 0,108
RB 2.4. |rekreace 2.zména RB Dolni Zalezly 0,3207

celkem: 1,5596

Plochy nerusivé vyroby
Zahrnuji rozvojové plochy nerusivé vyroby (NV) v katastralnich Gzemich Dolni Zélezly rozloze 1,5008 ha.
Vymezené Uzemnim planem:

oznaceni | navrhované vyuziti zdroj zkratka k.a. rozloha
(ha)

NV1 |nerusiva vyroba; komerce a sluzby —rezerva | UPnSU NV Dolni Zélezly 0,5574

NV2 nerusiva vyroba; komerce a sluzby — ndvrh UPnSU NV Dolni Zalezly 0,5063

NV3 | nerusiva vyroba; komerce a sluzby — ndvrh UPnsU NV Dolni Zélezly 0,4371

celkem: 1,5008

Plocha pro Skolska zafizeni
Obsahuje plochu pro $kolska zafizeni (5) v katastralnich izemich Dolni Zalezly o rozloze 0,2481 ha. Vymezenou
Uuzemnim pldanem:

oznaceni | navrhované vyuziti zdroj zkratka k.u. rozloha (ha)
S1 $kolska zaFizeni — navrh UPnsU S Dolni Zalezly 0,2481
celkem: 0,2481

Plocha pro technické vybaveni
Obsahuje plochu pro technické vybaveni v katastralni Gzemi Dolni Zalezly o rozloze 0,034 ha. Vymezenou
uzemnim pldanem:

oznaceni | navrhované vyuziti zdroj zkratka k.u. rozloha (ha)
TV1 | plochy technického vybaveni UPnSU TV Dolni Zalezly 0,034
celkem: 0,034
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VyutZiti rozvojovych ploch

V UPnSU Dolni Zalezly a jeho zm&nami je vymezeno celkem 7 zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni (9,7598
ha). Dale 4 plochy pro rekreaci o rozloze 1,5596 ha, 3 plochy nerusivé vyroby (1,5008 ha), 1 plocha pro skolstvi
(0,2481 ha), 1 plocha pro technické vybaveni (0,034 ha). V uplynulém obdobi doslo k vyuZiti rozvojovych ploch
pro bydleni cca 53 % a ostatnich ploch z cca 13 %. Podrobny seznam ploch a jejich vyuZiti je uveden v pfiloze
€. 1, niZe je uvedeno strucné shrnuti.

Vyuziti rozvojovych ploch:

o;’;:;::’ vyuZiti plochy orientacni rozloha v ha vyuZitiv %

oS smisené Uzemi bydleni a ob¢anské vybavenosti — ndvrh 0,5307 0

oV bydleni 6,6607 40

PD bydleni 2,5684 17,5

RB rekreace 1,5596 44

$ Skolska zarizeni — navrh 0,2481 0

TV plochy technického vybaveni — ndvrh 0,034 0

NV nerusiva vyroba; komerce a sluzby — navrh 0,9434 0

NV nerusiva vyroba; komerce a sluzby — rezerva 0,5574 0
celkem: 13,1023 13

b) Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tizemni plan vydan

Aktualizace izemné planovacich podkladi

V uplynulém obdobi doslo k aktualizaci Uzemné analytickych podklad@i Usteckého kraje (posledni uplina
aktualizace 6/2015) a Uzemné analytickych podklad(i pro obec s roziifenou pdsobnosti Usti nad Labem (posledni
Uplnd aktualizace 12/2020). Podrobné vyhodnoceni je uvedeno v kapitole B).

Aktualizace dokumentl zavaznych pro pofizeni izemniho planu

V uplynulém obdobi doslo k aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2020 (9/2021)
a k aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (8/2020). Podrobné vyhodnoceni je uvedeno
v kapitole C).

Zména pravnich predpist

0Od 1. 1. 2018 je ucinna novela stavebniho zdkona véetné provadécich predpisd, kde dojde k velkym zménam.
Tyto zmény budou maji dopad na novy Uzemni plan Dolni Zalezly.

S ucinnosti od dubna roku 2015 doslo k velké zméné zidkona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu, kterou doslo ke zpfisnéni poZzadavkl na posuzovani zamér( s negativnim dopadem na cennou
zemédélskou pddu. Tato zména bude mit dopad na novy Uzemni plan Dolni Zélezly.

Uzemni studie krajiny ORP Usti nad Labem
31. 5. 2019 nabyla G¢innosti Gzemni studie ORP Usti nad Labem a pro krajinny celek Dolni Zalezly z ni vyplyvaji
tyto cile:

e KC udoli Labe — Dolni Zalezly - KO Dolni Zalezly

- Z&avér krajinného celku sledujiciho prostor hluboce zatiznutého udoli Labe, které se zde prorezava
masivem Ceského stifedohofi (Porta Bohemica) od Velkych Zernosek. Zavér celku vymezuje prostor
s nékolika sidly v okoli Dolnich Zalezel.

- Cilovou kvalitou je tabilizace sou¢asného stavu véetné postupného zkvalitnéni architektonického
vyrazu zde umisténé zdstavby. Architektonickou kvalitu tvofi areal Zeleznicni stanice, vily (letni byty)
zastavby z 1. pol. 20. stol., fragmenty hospodarskych staveb v udolni nivé a souvisejici stavby
verejné vybavenosti z téhoZ obdobi.

- Neplvodnimi stavbami vyzadujicimi postupnou zménu vnéjsiho vyrazu jsou novostavby a objekty

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Zilezly strana 7z 18



individualni rekreace, které se prosazuji pres stavajici sidelni zelel. Méfitkem hodnoceni je
pohledova vzdalenost z tras dopravni infrastruktury obou bfeh( Labe. Cilovou kvalitou je postupny
utlum resp. ukonceni funkce ploch individualni rekreace v kontaktnich posicich se skalnimi masivy
a sutovymi poli.

- Cilovou kvalitou je uvolnéni bfehové cary od staveb, nesouvisejicich svodohospodarskymi
stavbami.

- Nepfiméreny neplivodni rozvoj sidla, rekreacni objekty znehodnocuji kvalitu karonu Labe.
Soucasny stav povazovat za mezni s postupnym ukonéenim urbanizace v prostoru Na Vyhlidce, dtto
jizni ¢ast obce.

- Neprostupna krajina, nutno zpfistupnit Upati sutovisek.

- Po postupném uvolnéni krajiny od neptvodnich staveb sledovat sukcesi pouze v rozsahu pfirozené
obnovy zaniklych pfirodnich stanovist. Sukcesi je zapotrebi sledovat z hlediska prosazeni pivodnich
a odmitnuti invaznich rostlinnych druhd.

e Dosazeni cilové kvality uzemi, dot¢eného objekty individudlni rekreace je mozné podle naseho nazoru
takto:

o postupnd agitace

o nastaveni zodpovédnosti spolecnosti za stav krajiny podobné jak jsou eliminovany jiné aspekty
chovani - koureni, zabijeni zvifat pro kozesiny, drezura, chov (klecovy chov nosnic), separace
odpadk atd.

e Dlouhodobym plsobenim

o kultivaci

o spoleénosti lze nastavit stav neprijatelnosti zejména objektd individualni rekreace v mistech, kde
zcela prokazatelné tyto stavby nemaji co délat a (jako argument) by zde jiz v soucasném
legislativnim prostfedi povoleny byt ani nemohly,

o stanoveni ¢asového faktoru naplnéni cilové kvality krajiny ( napf. 120 let),

o vymezenim a nabidkou alternativnich posic pro umisténi individualni rekreace (plochy
greenfields) v€etné jiné kompenzace.

e USK se jednoznaéné negativné vymezuje ke stavajici urbanizace karfionu Labe stavbami individudlni
rekreace a ocekava v budoucnosti vefejnou diskusi na pravo umistovat jednoznacné individudlni stavby
do jedine¢ného — unikatniho pfirodniho prostfedi. S odkazem na cilovou kvalitu krajiny se jedna
o krajinné okrsky Dolni Zalezly, okrajové Variov.

e Omezit stavebné technicky rozvoj objektd individualni rekreace v posicich, které jsou v rozporu s cilovou
kvalitou krajiny (krajinny okrsek Dolni Zalezly, ¢astecné Vanov)

Zména pozadavkd, pofizeni a aktualizace strategickych dokumentu

Nebyly zjistény.

c) Vyhodnoceni nepfedpokladanych negativnich dopadt na udrZitelny rozvoj izemi

Nepredpokladané negativni dopady uplatriovani UPnSU Dolni Zélezly na udrZitelny rozvoj Gzemi nebyly zjistény.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Zilezly strana 8 z 18



B. Problémy k fe$eni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

a) Uzemné analytické podklady kraje

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje (déle jen ,UAP Uk“) byly vypracovany v 2/2009
a byly jiz ¢tyFikrat aktualizovany, vidy po 2 letech. Posledni Gplna aktualizace UAP Uk byla provedena k datu
11/2021.

Obec Dolni Zalezly dle vysledki z UAP Uk je v kategorii 1 (ptiznivé podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro socialni soudrznosti obyvatel).

Zaméry nadmistniho vyznamu (ZUR UK):
e nadregionalni biokoridor K10 - funkéni
e regionalni biocentra 1278 a 1316 — funkéni

Seznam vyznamnych limit na tzemi obce:
VTL plynovod

VVN 220 kV

CHKO

e sesuvné Uzemi

Problémy v izemi
e T/5 koncentrovana loZiska stavebniho kamene, problematika omezeni popfipadé zamezeni otvirky
nové tézby v CHKO. Polygonem je vymezeno Uzemi, ve kterém jsou koncentrovana loziska stavebniho
kamene a v budoucnu by mohl proto byt vyvijen tlak na jejich vyuZiti. Toto Uzemi je vSak soucasti CHKO
Ceské stfedohoti a s ohledem na ochranu pfirody a krajiny je otvirka nové téiby problematicka
a pozaduje naopak sniZzovani celkové tézebni zatéze Gzemi. Stavajici povolena tézba znamena vyrazny
zasah do vzhledu krajiny.

Platné UAP UK stanovuji respektovat rozbor udrzitelného Gzemi, tj. vytvofit Gzemni podminky pro vyuZiti silnych
stranek a prileZitosti a vytvofit tzemni podminky pro Fedeni slabych stranek a hrozeb. Stavajici UPnSU Dolni
Zalezly neresi ochranu pfirody a krajiny vztazenou k aktudlni tézbé. Vliv navazujici tézZby bude provéren v novém
UP Dolni Zalezly, o jeho? pofizeni rozhodlo zastupitelstvo obce na svém jednani dne 22. 05. 2017. P¥i pofizovani
nového UP Dolni Zalezly je nutno vyhodnotit pfedpokladané dlsledky navrhovaného feseni ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje Gzemi, obsazené v UAP.

Naplriovat diléi kroky k dosaZeni cilovych charakteristik krajiny stanovenych v ZUR UK.

b) Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti

Uzemné analytické podklady pro obec s roziifenou plsobnosti Usti nad Labem (dale té7 ,UAP ORP“) byly
vypracovany 9/2008 a byly jiz pétkrat aktualizovany, vidy po 2 letech. Posledni pIind aktualizace UAP ORP byla
provedena k datu 12/2020.

Dle UAP ORP je obec Dolni Zélezly zafazena do kategorie 1 s vyhovujicim hospodarskym, socidlnim
a environmentalnim pilitem.

Problémy v uzemi:
Zohlednit pfi pofizovani nového Uzemniho pldnu Dolni Zalezly pozadavky na vyuZiti potenciald rozvoje Gzemi.

Pozadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad:
e D02 - PD - problém (zdvada) dopravni infrastruktury — rozdéleni obce Zelezni¢ni trati — tézko fesitelny
nastroji uzemniho planovani - nadmistni vyznam

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Zilezly strana 9z 18



Pozadavky na zmirnéni nebo omezeni vzajemnych stietli zamérd na provedeni zmén v Gizemi a stietli téchto
zameéru s limity vyuZiti Gzemi a s hodnotami v Gzemi:

L18 - Zastavitelna plocha ve stretu s limitou:
L19 - Zastavitelna plocha ve stretu s limitou:
L20 - Zastavitelna plocha ve stretu s limitou:
L24 - Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou:
L27 - Zastavitelna plocha ve stretu s limitou:
L34 - Zastavitelna plocha ve stretu s limitou:
L63 - Zastavitelna plocha ve stretu s limitou:

Pozadavky na vyuZiti potenciald rozvoje uzemi:

P60 - Moiné napojeni na COV Sebuzin

plocha pti okraji lesa s podminénym vyuzivanim
zaplavové Uzemi s periodicitou 100 let

aktivni zéna zaplavového Uzemi

sesuvné Uzemi - aktivni

ochranné pasmo elektrické sité - 5

OP vefejného pohrebisté hirbitova a krematoria
OP Zeleznicni traté celostatni

P61 - Vyuziti opusténych objektd pro obchod, penzion

Pozadavky na odstranéni nebo zmirnéni vlivli negativ v Gizemi:

T21 - Zaplavy

Pozadavky na sniZeni nevyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel

Vztah podminek je vyvazeny.

c) Shrnuti

V pfipadé zpracovani UP Dolni Zélezly bude potfeba zohlednit problémy k fedeni a pii tom postupovat
v souladu se zdsadami pro feseni.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Zilezly

strana 10z 18



C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

a) Politika tzemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky (dale té7 ,,PUR €R“) byla schvalena vladou Ceské republiky jako PUR
CR 2008, a to usnesenim ze dne 20. 7. 2009 ¢. 929. PUR CR byla nasledné aktualizovana usnesenim ze dne 9/2020.
Dnem 1. zafi 2021 je Aktualizace €. 4 PUR CR zavazna pro pofizovani a vydavéni Uzemniho rozvojového plénu,
zasad Uzemniho rozvoje, Uzemnich plan(, regulacnich plan( a pro rozhodovani v Uzemi, v souladu s § 31 odst. 4

stavebniho zakona.

PUR CR stanovuje obecné republikové priority tzemniho pldnovéni pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi,
cilem priorit je rozvoj Uzemi za vyvdZeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v Uzemi.

Pozadavky PUR CR se v UPnSU Dolni Zalezly nemohly uplatnit. Budou zohlednény v novém UP Dolni Zalezly
pozadavky kapitoly 2, uvedené v bodé 2.2 a obsahujici republikové priority Uzemniho planovani.
e e tfeba respektovat rozvojovou oblast (45) OB6 Rozvojova oblast Usti nad Labem a naplnit tkoly pro
Uzemni planovani (¢ldnek 39). Ukoly pro Uzemni pldnovéni je tfeba v odGvodnéni jednotlivé vécné
vyhodnotit z hlediska jejich napInéni ndvrhem nového UP Dolni Zalezly. Stavajici Gzemni plan dostate¢né

nezohlednuje ukoly tzemniho planovani stanovené pro rozvojovou oblast OB6:

Rozvojova oblast OB6

Ukoly pro Gzemni planovani

Vyhodnoceni souladu se PUR CR

a) Pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho
planovani umozfiovat v rozvojovych oblastech
a rozvojovych osach intenzivni vyuzivani uzemi v
souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury.
Z tohoto dlvodu v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s
pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat
k zachovani charakteru Uzemi mimo rozvojové oblasti a
rozvojové osy.

Stavajici UPnSU Dolni Zalezly byl vydan formou
obecné zavazné vyhlasky v roce 1997 a proto tento
kol bude provefen a stanoven v novém UP Dolni
Zalezly. Z PUR CR a jejich zmé&n nemohly byt do
UPnSU Dolni Zalezly zadlenény 2adné pozadavky
z nadfazené dokumentace, jelikoz byl pofizen prfed
jejich platnosti a proto zastupitelstvo obce rozhodlo na
svém jednani dne 22. 05. 2017 o pofizeni Uzemniho
planu Dolni Zalezly, kde bude zohlednéna PUR CR
v&etné jejich zmén.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a
rozvojové osy, musi byt pfevzaty do uzemné planovaci
dokumentace krajl a obci.

Stavajici UPnSU Dolni Zalezly byl vydan formou
obecné zavazné vyhlasky v roce 1997 a proto tento ukol
bude stanoven v novém UP Dolni Zalezly. ZPUR CR a
jejich zmé&n nemohly byt do UPnSU Dolni Zalezly
zaclenény Zadné pozadavky z nadfazené
dokumentace, jelikoz byl pofizen pfed jejich platnosti a
proto zastupitelstvo obce rozhodlo na svém jednani dne
22. 05. 2017 o pofizeni Uzemniho planu Dolni Zalezly,
kde bude zohlednéna PUR CR vé&etné jejich zmén.

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potieby
upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os
v rozliSeni podle Uuzemi jednotlivych obci, popfipadé
jednotlivych katastralnich Uzemi, pfi respektovani
divodu vymezeni dotyénych rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych os a oblasti je
mozné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v &asti
katastralniho uzemi.

Stavajici UPnSU Dolni Zalezly byl vydan formou
obecné zavazné vyhlasky v roce 1997 a proto tento ukol
bude stanoven v novém UP Dolni Zalezly. ZPUR CR a
jejich zmé&n nemohly byt do UPnSU Dolni Zalezly
zaclenény zadné pozadavky z nadfazené
dokumentace, jelikoz byl pofizen pred jejich platnosti a
proto zastupitelstvo obce rozhodlo na svém jednani dne
22. 05. 2017 o potizeni Uzemniho planu Dolni Zalezly,
kde bude zohledn&na PUR CR vé&etné jejich zmén.
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d) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich
aktualizacich, podle konkrétnich podminek a moznosti
Uzemi, zohlednit typologii obsazenou ve Strategii
regionalniho rozvoje CR 2014—2020.

Stavajici UPnSU Dolni Zalezly byl vydan formou
obecné zavazné vyhlasky v roce 1997 a proto tento ukol
bude stanoven v novém UP Dolni Zalezly. Z PUR CR a
jejich zmé&n nemohly byt do UPnSU Dolni Zalezly
zaclenény zadné pozadavky z nadfazené
dokumentace, jelikoz byl pofizen pfed jejich platnosti a
proto zastupitelstvo obce rozhodlo na svém jednani dne
22. 05. 2017 o pofizeni Uzemniho planu Dolni Zalezly,
kde bude zohlednéna PUR CR vé&etné jejich zmén.

e) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich
aktualizacich postupovat mimo jiné v souladu s
Programy zlepSovani kvality ovzduSi, pokud to
zmocnéni pro obsah zasad uzemniho rozvoje uvedené

Stavajici UPnSU Dolni Zalezly byl vydan formou
obecné zavazneé vyhlasky v roce 1997 a proto tento ukol
bude stanoven v novém UP Dolni Zalezly. Z PUR CR a
jejich zmé&n nemohly byt do UPnSU Dolni Zalezly

v pravnich pfedpisech umozriuje. zaclenény zadné poZadavky z nadfazené
dokumentace, jelikoZ byl pofizen pfed jejich platnosti a
proto zastupitelstvo obce rozhodlo na svém jednani dne
22. 05. 2017 o pofizeni Uzemniho planu Dolni Zalezly,

kde bude zohlednéna PUR CR vé&etné jejich zmén.

Zastupitelstvo obce rozhodlo na svém jednani dne 22. 05. 2017 o pofizeni Uzemniho planu Dolni
Zalezly, kde bude zohlednéno plnéni tkolli pro tzemni planovani:

a) Pri respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umoznovat v rozvojovych oblastech
a rozvojovych osach intenzivni vyuZivani Uzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury.
Z tohoto dlvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat
k zachovani charakteru izemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt prevzaty do UGzemné
planovaci dokumentace krajl a obci.

c) Kraje v zasadach Guzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych
os v rozliSeni podle Uzemi jednotlivych obci, popfipadé jednotlivych katastralnich uzemi, pfi
respektovani dlvodl vymezeni dotyénych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V pripadé
rozvojovych os a oblasti je mozné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v ¢asti katastralniho Gdzemi.

d) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich podminek a moZnosti
Uzemi, zohlednit typologii obsaZenou ve Strategii regionalniho rozvoje CR 2014-2020.

e) Vzasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v souladu s Programy
zlepSovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zdsad Uzemniho rozvoje uvedené v pravnich
predpisech umozniuje.

e Je tfeba respektovat specifickou oblast (75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Gizemi suchem a naplnit Gkoly pro tzemni planovani. Ukoly pro Gzemni planovani je
tfeba v odvodnéni jednotlivé vécné vyhodnotit z hlediska jejich napInéni ndvrhem nového UP Dolni
Zalezly. Stavajici uzemni plan dostatecné nezohlednuje ukoly Uzemniho planovani stanovené pro
specifickou oblast SOB9:

Specificka oblast SOB9
Ukoly pro Gzemni planovani

Vyhodnoceni souladu se PUR CR

Stavajici UPnSU Dolni Zalezly ma za hlavni zasadu
uplatfiovanou pfi rozvoji Uzemi nezasahovani do
pfirozenych  Usekd tokl Zadnymi  podstatnymi

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného
vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich reten¢nich
a akumulagnich vlastnosti, zejm. vytvarfenim uzemnich

podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch les(i, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich
tokld (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady
(zejm. velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)

regulacnimi Upravami a nepocita s vystavbou nadrzi,
Uzemi bere jako stabilizované. Uzemni podminky pro
podporu vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti budou provéfeny
v novém UP Dolni Zalezly.
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b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a
renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkd v krajing,

Tento Ukol neni feden ve stavajicim UPnSU Dolni
Zalezly, proto bude provéfen v novém UP Dolni Zalezly.

c) vytvafet uzemni podminky pro hospodafeni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch
uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody,

Tento Ukol je FeSen nedostate&né ve stavajicim UPnSU
Dolni Zalezly a to pouze formou umisténi zelené
plosné, liniové i ochranné ve 3 plochach funkéniho
vyuziti. Uzemni podminky pro hospodafeni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich budou
provéfeny v novém UP Dolni Zalezly.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti
pudy va¢i vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd,
napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a pfikopu,

Tento Ukol je FeSen nedostate&né ve stavajicim UPnSU
Dolni Zalezly. Stavajici UPnSU mé& pouze jednu
regulaéni podminku a to respektovat plidu s nevyrobni
funkci jako dulezitou slozku ZP. Uzemni podminky pro
zvySovani odolnosti pady vaéi vétrné a vodni erozi
budou provéfeny v novém UP Dolni Zalezly.

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi dodavek vody z oblasti 8jSi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovani novych zejm. povrchovych
zdrojli vody,

Tento Ukol je FeSen nedostate&né ve stavajicim UPnSU
Dolni Zalezly. Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych
hydrologickych podminek budou provéfeny v novém
UP Dolni Zalezly.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i
dals$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho

Tento ukol je feSen nedostateéné ve stavajicim UPnSU
DoIni Zalezly. ReSeni problematiky sucha bude
provéfeno v novém UP Dolni Zalezly.

rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie
krajiny.

Zastupitelstvo obce rozhodlo na svém jednani dne 22. 05. 2017 o potizeni Uzemniho pldnu Dolni Zalezly,
kde bude zohlednéno plnéni ukold pro Uzemni pldnovani:

V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité
(s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkd v krajing,

c) vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvéaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti ptdy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladdanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich pasu
a prikopl,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepftiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdroj(i vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat
i dalsi vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni
studie krajiny.

Republikové priority je nutné zohlednit v plném rozsahu v UP Dolni Zalezly.

b) Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem
Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale té7 ,,ZUR“) byly vydany zastupitelstvem Usteckého kraje na
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zakladé usneseni ¢. UPS/412/2010-451, a to opatfenim obecné povahy ze dne 7. 9. 2011 s nabytim ucinnosti dne
20. 10. 2011. ZUR byly nasledné t¥ikrat aktualizovany a nyni plati ve znéni téchto aktualizaci.
e Aktualizace ¢. 1 byla vydana na zakladé usneseni usnesenim ¢. 23/257/2011 ze dne 7.9.2011, které nabyly
ucinnosti dne 20. 10. 2011.
e Aktualizace €. 2 byla vydana na zakladé usneseni ¢. 025/307/2020 ze dne 22. 6. 2020, a to opatfenim
obecné povahy s nabytim ucinnosti dne 6. 8. 2020.
e Aktualizace ¢. 3 byla vydana na zékladé usneseni ¢. 008/17Z/2019 ze dne 28.1.2019, ato opatfenim
obecné povahy s nabytim ucinnosti dne 17.2.2019.

Ze ZUR UK a jeho zmén nemohly byt do UPnSU Dolni Zalezly zallen&ny 74dné poZadavky z nadfazené
dokumentace, jelikoZ byl pofizen pred jejich platnosti a proto zastupitelstvo obce rozhodlo na svém jednani dne
22.05. 2017 o potizeni Uzemniho planu Dolni Zalezly, kde budou zohledn&ny ZUR UK véetné jeho zmén.

Dle ZUR je Uzemi obce Dolni Zalezly dotéeno plochami a koridory nadmistniho vyznamu, a to plochou
a koridory uUzemniho systému ekologické stability. Jsou stanoveny obecné podminky koncepce ochrany
a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi. Na uUzemi obce jsou vymezeny cilové
charakteristiky krajiny a dale jsou vymezené verejné prospésna opatfeni v oblasti Uzemniho systému
ekologické stability.

OB6 rozvojova oblast Usti nad Labem
ZUR UK zpfestiuji vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB6 Rozvojova oblast Usti nad Labem,
vymezené v PUR Gzemim ORP Usti nad Labem.

Pro planovani a usmérfiovani Gzemniho rozvoje rozvojové oblasti ZUR UK zpFesriuji tkoly pro Gzemni planovaéni,
stanovené v PUR, takto:

e Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovéfovat a zpresriovat feseni problému a vyuZiti
rozvojovych pfileZitosti Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

e Podporovat kooperaci méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplic, p¥i respektovani autonomie obou
sidel. V prostoru na jih od silnice /13 vytvaret pro obé mésta spolecné vyuzivanou, propojujici polyfunkéni
krajinu zahrnujici:

o pfiméstskou rekreaéni oblast, obsahujici rekultivaci a revitalizaci prostoru byvalého lomu
Chabarovice,

o feSeni dopravniho obchvatového systému, na vychodnim okraji Teplic (Doubravska spojka),

o vyhledovy zamér upresnéni koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni trati (VRT) meziméstskym
prostorem Usti n.L. — Teplice, pfi¢em? je nutné sledovat moinost vazby VRT na Zelezniéni
a dopravni uzel rozvojové oblasti.

e Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areal(i a ploch typu brownfield, vyuzit
Uzemni rezervy ve stavajicich prdmyslovych zénach nadmistniho vyznamu.

e Resit prestavbu silni¢niho napojeni rozvojové oblasti na prostor Décinska (silnice 1/13 v Gseku MUK D8
Kninice — Décin).

e Chranit a rozvijet rekreaéni zdzemi méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplice v Krudnych horéch,
zamezit pfipadnym hrozbam znehodnoceni Uzemi nevhodnou vystavbou (napf. parky vétrnych
elektraren).

e Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky rozvojové oblasti:
zejména rdmec Uzemi tvofeny Kru$nymi horami a Ceskym stfedoho¥im, koridor Labe s dominantami
Stfekov, Vétruse, Marianska skala a dominanta Teplicka — Doubravska hora.

e Sledovat na Uzemi rozvojové oblasti moZnosti zlepSeni plavebnich podminek na Labi, pfi respektovani
hledisek ochrany krajiny a pfirody.

e Usilovat o redukci rozsahlych omezeni uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich
prostor(l (DP) a chranénych loziskovych Gzemi (CHLU).

e Obnovit historickd dopravni spojeni prerusena tézbou uhli mezi OB6 a Specifickou oblasti SOB5
(napf. Duchcov — Bilina — Most).

® Respektovat Upravu zdvazné linie omezeni postupu tézby hnédého uhli na Velkolomu Bilina, schvdlené
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usnesenim vlady CR &. 827/2015, ktera se okrajové vztahuje k OB6 v prostoru zapadniho okraje vysypky
Pokrok.

e Redit Uzemni souvislosti spojené s vybudovanim zafizeni typu vefejny terminal a pFistav s vazbou na
logistické centrum na Gzemi mésta Usti nad Labem a ptilehlych obci.

Stdvajici Uzemni plan dostatecné nezohledriuje zprfesnéné ukoly izemniho planovani stanovené pro rozvojovou
oblast OB6 a to z diivodu pofizeni UPnSU Dolni Zalezly pted platnosti ZUR UK a jeho zmén a proto zastupitelstvo
obce rozhodlo na svém jedndni dne 22. 05. 2017 o poftizeni Uzemniho planu Dolni Zalezly, kde bude zohlednéno
pInéni dkold pro tzemni planovani.

KC CHKO Ceské stfedohofti — MileSovské a Vernefické stiedohofi (5a)
Charakteristika stavu krajiny:
e krajina vyraznych zalesnénych vrcholl (kuZeld, kup) a hlubokych udoli (pridlomové udoli Labe — Porta
Bohemica) se zachovalymi fragmenty pfirozeného lesa, se souvislejSimi plochami bezlesi zejména na jihu
a jihovychodé (skalnaté srazy, ,bilé strané”), s vyvazenym zastoupenim lesnich porostl, zemédélskych
pozemkl (tradice ovocnarstvi, vinarstvi) a prevainé malych sidel s koncentrovanou zastavbou
vyznamnych urbanistickych i architektonickych hodnot.

Cilové kvality krajiny:
e krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,
e krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky.

Dil¢i kroky naplfiovani cilovych kvalit krajiny (odvozené z planu péce CHKO):

a. preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zptsoby a formy ochrany
i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zdkonem, vyhlasovacim predpisem a planem péce o chranénou
krajinnou oblast),

b. ve vybranych c¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni hospodaistvi a extenzivni
zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity,

c. stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky, rekreace
i vyrobnich funkci (zejména tradi¢nich forem zemédélstvi), v souladu s vefejnym zajmem na ochrané
pfirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku,

d. zamezit otvirce novych lokalit téZzby nerostnych surovin (zejména se jednd o cedice, znélce,
Stérkopisky),

e. individudlné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit,
s ohledem na potfebu uchovdni krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek
pfirodnich a kulturnich.

f. koordinovat rozvoj krajiny s dosaZzenim cilovych parametri Labské vodni cesty mezinarodniho
vyznamu.

Stdvajici Uzemni plan dostatecné nezohlednuje dil¢i kroky naplfiovani cilovych kvalit krajiny vymezeného
krajinného celku KC CHKO Ceské stredohoti — MileSovské a Vernefické stiedohofi (5a) a to z diivodu pofizeni
UPNSU Dolni Zalezly pied platnosti ZUR UK a jeho zmén, proto zastupitelstvo obce rozhodlo na svém jednani dne
22. 05. 2017 o potizeni Uzemniho planu Dolni Zalezly, kde bude zohlednéno plnéni diléich krok( k naplfiovani
cilovych kvalit krajiny vymezeného krajinného celku KC CHKO Ceské stfedohofi — Mile$ovské a Vernefické
stfedohoti (5a).

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu
Dle ZUR je uzemi obce Dolni Zalezly dotéeno vymezenim ploch a koridord pro biocentra a biokoridory na
regiondlni Urovni:

e NRBK K10 ,Sttibrny roh — Polabsky Luh“ — funkéni, k zaloZeni

e RBC 1278 ,Dubicky vrch, Vysluni“ - funkéni

e RBC 1316 ,Vanovsky vrch” - funkcni

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Zilezly strana 15z 18



Pro Uzemni planovani a vyuZivani ploch a koridord pro biocentra a pro biokoridory nadregionalniho
a regiondlniho USES krajiny, ZUR UK stanovuji tyto tkoly:

= (1) V UPD obci zpFesiiovat vymezeni skladebnych €asti (biocenter, biokoridor) nadregionalniho a regionélniho
USES. K tomu vyuZivat zejména oborové podklady ochrany pfirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotopt
aj.), lesni plany (Oblastni plany rozvoje lesl, Lesni hospodarské plany, Lesni hospodarské osnovy), plany
pozemkovych Uprav (Komplexni pozemkové Upravy), vodohospodarské plany, Katastr nemovitosti,
ortofotomapy, vlastni terénni prizkum aj.

= (2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zmé&nou ve vyuZiti Gzemi, kterd by znamenala snizeni
stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridor(i oproti souc¢asnému stavu (tj. stavu v dobé vydani
ZUR UK), popf. by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti.

= (3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridorl pred zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti Uzemi, které by
v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v §ifi dle metodik USES, ackoliv v souéasnosti izemni
predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

= (4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému
odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikdlni nebo chemické zatézi prostredi a zadroven nedojde k podstatnému
snizeni schopnosti, bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

= (5) Vymezeni v grafické &asti ZUR UK je v pFipadé biokoridor(l nadregiondlnich i regionalnich provedeno
,»osou”, ktera uréuje smér propojeni, a oboustrannym pdsem podél této osy o Sifce 200 m na kazdou stranu od
,0sy“. V ramci tohoto pasu je pfi zpracovani UPD obci mozno provadét zpresnéni vymezeni biokoridoru, aniz by
dochéazelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v Grovni obce na zékladé vétsi podrobnosti znalosti a vétsiho
méritka zpracovani grafické ¢asti upresni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi predpisy platnymi na useku
ochrany pfirody a krajiny (zejména vyhlaska ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi) a metodikami pro
vymezovani USES. Dodrieni 40m minimalni $itky, ktera je stejnd pro biokoridor regiondlni i nadregiondlni
(v nékterych pripadech m@ze byt 50m — viz. metodika), stanovené trasy a principt projektovani USES jsou pro
zpracovatele UPD obci zdvazné.

= (6) Biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci ZUR UK zpGsobem, ktery umoZfuje v podrobnéj$im zpracovéni
UP zpFesriovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zasadou je dodrZeni lokalizace biocentra v daném
prostoru, minimalniho parametru vyméry a principt vymezovani USES dle metodik.

= (7) Pfi zptesfiovani vymezeni skladebnych &asti USES regionalni a nadregiondlni Urovné vyznamnosti a pfi
vymezovani skladebnych ¢asti lokalni Urovné vyznamnosti v iGzemnich planech a regulacnich planech preferovat
feSeni, které bude minimalizovat stfety se zajmy na ochrané loZisek nerostnych surovin. Akceptovat charakter
¢asti USES a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné tézbé, tak i pfi ukoncovani tézby
a rekultivaci téZbou dotéeného tzemi ve prospéch USES.

= (8) Skladebné ¢asti USES prioritné stanovovat mimo plochy zjisténych a predpokladanych loZisek nerostl
vzhledem k jejich nepremistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjimetné mozné, respektovat pfi vymezovani ¢asti
USES na loZiscich stanovené DP, mimo DP pak napt. do€asnym stanovenim &asti USES a jeho finalnim vytvorenim
az po skonceni tézby, stanovenim podminek rekultivace.

= (9) Pokryti vymezenych biocenter a biokoridor( do loZisek nerostnych surovin se vzadjemné nevylucuje, protoze
skladebné ¢€asti USES nejsou prekdzkou vyuZivani lozisek nerost(l takovym zptsobem, ktery zajisti vzajemnou
koexistenci té7by loZisek nerostd a funkce USES pti probihajici téZb&, nebo zajisti budouci obnovu docasné
omezené funkce USES. Stiety mezi loZisky nerostnych zdroji a stavajicim USES Fe$it v ramci zohlednéni
vzajemnych potfeb vyuZiti Uzemi a zakonitosti, a to jak pro USES, tak i pro t&zbu, pfi kvalifikovaném zpracovani
postupu rekultivace tzemi po ukonceni tézby v ramci povoleni hornické ¢innosti nebo planu dobyvani. Plochy po
té7bé nerostnych surovin v Uzemi uréeném pro vybudovani USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy
ochrany ptirody a krajiny.

= (10) Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obci a jejich ¢asti neni taxativnim
divodem pro pripadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pfi tézbé musi byt v maximalné mozné
mite respektovéna funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v dUsledku téZby budou
v dokumentacich Povoleni k hornické cinnosti a Plan dobyvani navriena rekultivacni opatfeni dle pokyn(
pfislusného organu ochrany pfirody.

Stavajici Gzemni plan dostate¢né nezohledfuje tkoly Gzemniho pldnovéni a to z dGvodu potizeni UPnSU Dolni
Zalezly pred platnosti ZUR UK a jeho zmén, proto plnéni Ukoldl pro zpfesnéni a vyuzivani ploch a koridor(i
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nadregionalniho a regionalniho USES bude zohledné&no v novém Uzemnim planu Dolni Zalezky, jeho? poFizeni bylo
schvaleno zastupitelstvem obce na jedndni dne 22. 05. 2017.

ZUR stanovuiji tyto ukoly pro tzemni planovani:
e Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovérovat a zpresnovat rfeseni probléma a vyuziti
rozvojovych pfilezitosti Uzemnimi studiemi a regula¢nimi plany.
e Podporovat revitalizaci nedostateéné vyuZitych nebo zanedbanych areall a ploch typu brownfield, vyuZzit
Uzemni rezervy ve stavajicich priimyslovych zénach nadmistniho vyznamu.
e Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky rozvojové oblasti:
zejména ramec Uzemi.

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi kraje je pokladana za zaklad pro dosazZeni
trvale udrzitelného rozvoje kraje. (195)

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich

hodnot tzemi kraje:

Za ptirodni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na Gzemi Usteckého kraje pokladany:

» Krajinné &asti a pfirodni prvky se stanovenou Gzemni ochranou:

= Zvlasté chranéna uzemi — velkoplo$na; Narodni park Ceské Svycarsko, Chranéna krajinnd oblast
Ceské stfedohofi, Chranéna krajinna oblast Labské piskovce, Chranénd krajinna oblast Luzické hory,
Chranéna krajinnd oblast Kokofinsko.
= Obecné chranéna Uzemi — Uzemni systém ekologické stability nadregiondlni a regiondlni Urovné
vyznamnosti, pfirodni parky (Doupovskd pahorkatina, Udoli Prunéfovského potoka, Bezruc¢ovo udoli,
Vychodni Krusné hory, Dzban, Dolni Poohfi, Loucenskda hornatina).

Pro uptesnéni izemnich podminek ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot Uzemi kraje se stanovuji tyto ukoly pro
uzemni planovani (197):

= (1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostiedi na Gzemi Usteckého kraje
povaZovat za prvorady vefejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly
zpUsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin,
energetiky — v€etné obnovitelnych zdrojl, dale tézké primyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury,
ale i rekreace a cestovniho ruchu).

= (2) Zohlednit znacny vzrlst potencialu prirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestalé ekologické krizi
zotavuji. Koordinovat opatreni na ochranu Krusnych hor s postupem organti izemniho planovani Saska. Zvazovat
perspektivni mozZnost sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochranit Krusné hory pred
necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny radz rozsahlych casti hor.

= (3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze Unosnosti zatiZeni krajiny, sniZovat
celkovou zatéZ uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné v Uzemi s koncentrovanym vyskytem.
Uvolnéni nového loZiska pro tézbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerost() je vidy
podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyresenim stfetll zajm(, vcetné stanoveni takovych
podminek rehabilitace a vyuZiti Uzemi po tézbé, které vylouci devastacni disledky pro Uzemi. V prostorech
s koncentrovanou téZzebni aktivitou je vyznamnym podminiujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni disledkd tézby
v jiné téZebni lokalité.

= (4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loZiska povaZovat za Uzemné stabilizovana. V souladu s platnymi
pravnimi predpisy dodrZovat zasady hospoddrného vyuZiti zasob ve vyuZivanych vyhradnich a nevyhradnich
loZiscich a vytvaret prfedpoklady pro ponechani dostatecné rezervni surovinové zakladny pro potieby budouciho
vyuziti.

= (5) Hospodarné vyuZivat nerostné suroviny se zfetelem na redlné disponibilni zasoby, kvalitativni
charakteristiky, Zivotnosti zdsob stavajicich loZisek pro nezbytnou potfebu, v souladu s principy udrzitelného
rozvoje Uzemi kraje.

= (6) Zasoby hnédého uhli v severoceské hnédouhelné panvi povaZovat za jeden z vyznamnych surovinovych
zdrojd pro vyrobu elektrické energie a pro dal$i vyrobni odvétvi v CR.

= (7) Vytvaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace rozsahlych prostor zasazenych

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Zilezly strana 17 z 18



téZbou hnédého uhli (a dalSich surovin). Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabatovice a na
vnéjéich vysypkach Radovesice a Pokrok. Pokracovat a dale pfipravovat rekultivace provozovanych lomé CSA,
Bilina, Libous a VrSany — zohlednovat specifické podminky a predpoklady v jednotlivych lokalitach (urbanisticka
poloha, hodnoty Uzemi, na které Ize navazat, Uzemné technické moznosti).

= (8) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo
urbanizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru).
Dosahnout zlepseni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych téZzebnimi ¢innostmi a priimyslovou vyrobou.

= (9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rdmec Uzemi se stanovenou ochranou krajiny
a pfirody, v Uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka krajina, dale v exponovanych koridorech
podél vyznamnych vodnich tokd a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach.

= (10) Skladebné ¢&asti regionalniho a nadregionélniho USES chranit pred zasahy, které by znamenaly snizeni
urovné jejich ekologické stability, upfestiovat vymezeni skladebnych ¢asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat
ke zpracovani projektt USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narugena.

= (11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi — zachovani jedinecnosti kulturni krajiny;
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld; podporovat ozdravna opatreni—ochrana proti
eroznim Gcinkdim vody, vétru a piiprava na realizaci USES, zvy$eni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji
zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi; vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich drevin pro technické a energetické Gcely — nevymezovat vsak tento zpUlsob vyuZiti
Uzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych Gzemich (NP, CHKO).

Stavajici Uzemni plan dostate¢né nezohledfiuje Ukoly Gzemniho planovani a to z diivodu pofizeni UPnSU Dolni
Zalezly pred platnosti ZUR UK a jeho zmén, proto plnéni a respektovani tkold pro Gzemni planovani, stanovenych
pro upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnbot Gzemi
kraje bude zohlednéno v novém Uzemnim planu Dolni Zalezly, jeho? pofizeni bylo schvaleno zastupitelstvem
obce na jednani dne 22. 05. 2017.

c) Shrnuti

PoZadavky ZUR znamenaiji pro Uzemi obce Dolni Zélezly:
e Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovéfovat a zpresnovat reseni problému a vyuZiti
rozvojovych pfilezitosti Gzemnimi studiemi a regula¢nimi plany.
e Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areal( a ploch typu brownfield, vyuzit
Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho vyznamu.
e Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky rozvojové oblasti:
zejména ramec Uzemi.

Po?adavky na koordinaci koridoré a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné prosp&inych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni, ndvrh(, asanaci, Uzemnich rezerv, rozvojovych oblasti, rozvojovych os, specifickych oblasti
a krajinnych celkt

e Rozvojova oblast Usti nad Labem OBS,

e KC CHKO Ceské stredohoti — Mile$ovské a Vernefické stiedohofi (5a),

Pro uvedeni do souladu se ZUR UK je v UPnSU Dolni Zélezly nutno:
e zohlednit obecné podminky ochrany hodnot Uzemi,

e zohlednit pozadavky na hlavni cilové vyuziti krajiny a zasady ochrany a rozvoje charakteristickych znaki
krajiny.

D. Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Vymezené rozvojové zastavitelné plochy vétSinou nejsou vyuzitelné pro stanoveny ucel. VyuZiti vymezenych
zastavitelnych ploch maji omezeni z hlediska technické infrastruktury, dopravniho napojeni a kapacity vodovodu
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a kanalizace, ktera je nedostateéna. Ze Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Dolni Zalezly
nevyplyva potieba pofizeni zmény UPnSU Dolni Zalezly, z toho diivodu neni nutné prokazovat potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Zastupitelstvo obce schvélilo na svém jednani dne 22. 05. 2017 pofizeni nového UP
Dolni Zalezly.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Obec schvalila pofizeni nového tzemniho planu. S ohledem na § 19 odst. 1 pism. j) stavebniho zdkona a vyhlasku
¢. 500/2006 Sb. pism. h) nebude pofizovana zména Gzemniho planu a tudiz pokyny pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho pldnu se nepozaduiji.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivti na Zivotni prostiedi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast

Obec schvdlila potizeni nového izemniho planu. PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény
Uuzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi budou vyhodnoceny v navrhu nového dzemniho planu.

Ze Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu sidelniho ttvaru obce Dolni Zélezly nevyplyva potfeba zmény tzemniho
planu.

G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Ze Zpravy o uplatfiovani UPnSU Dolni Zélezly nevyplyvd potieba zmény stévajiciho UPnSU Dolni Zalezly.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci
uzemniho planu

Pofizeni nového Uzemniho planu Dolni Zalezky se nenavrhuje a to z divodu aktudlniho pofizovani nového
Uzemniho pldnu Dolni Zalezly na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce ze dne 22. 05. 2017. Ze zjisté&nych
skute¢nosti se nepredpoklddd zména koncepce UPnSU Dolni Zalezly.

I. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu
zjiStény

Pozadavky nejsou stanoveny, nebot negativni dopady uplatriovani UPnSU Dolni Zalezly na udrZitelny rozvoj

uzemi nebyly zjistény. Proto neni tato kapitola zpracovana.

J. Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Ve sledovaném obdobi obec Dolni Zalezly neuplatiiuje Zddné navrhy na aktualizaci Zdsad Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.
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3. ZAVER

Stavajici Uzemni plan sidelniho Gtvaru obce Dolni Zalezly nezohledfiuje stavajici podminky v Uzemi a Gkoly
vyplyvajici z legislativy a nadfazenych dokumentaci (PUR CR, ZUR UK), proto zastupitelstvo obce rozhodlo
o pofizeni nového Uzemniho planu Dolni Zalezly, které bylo schvaleno zastupitelstvem obce na jednani dne
22.05.2017. V soucasné dobé je novy Uzemni plan Dolni Zalezly ve fazi spole¢ného jednani.

Obec Dolni Zalezly ma dostate¢né mnozstvi rozvojovych ploch, z nichz vétSina neni vyuZita pro stanoveny ucel.
Vyznamnym dlvodem je nedostatecna kapacita dopravniho napojeni a kapacity vodovodu a kanalizace.

Obec neeviduje zadné Zadosti od obcand na zménu Uzemniho planu, vSechny jsou provérovany v procesu
pofizovani nového uzemniho planu.

Navrh zpravy o uplatfiovani dzemniho planu, doplnény a upraveny na zakladé projednani, bude predlozen
Zastupitelstvu obce Dolni Zalezly ke schvéleni podle § 6 odsta. (5) pism. e) stavebniho zakona.
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Priloha €. 1 - Prehled vyuZiti rozvojovych ploch obce Dolni Zalezly

Plochy bydleni
Zahrnuji rozvojové plochy pro bydleni (OS, OV, PD) v katastralnich zemich Dolni Zalezly. O rozloze 9,7598 ha.
Vymezené uzemnim planem a jeho zménami:

oznaceni | navrhované vyuziti zdroj zkratka k.u. rozloha vyuzitiv
(ha) %
smiSené Uzemi bydleni a ob¢anské . . I
0sS . UPnSU (0N Dolni Zalezly 0,1204 0
vybavenosti
OV 2.1. | bydleni 2.zména ov Dolni Zalezly 0,2322 0
os |smiseneuzemibydieniacbcanske | o q | o5 | polnizalezly | 0,4103 0
vybavenosti
OV 1.1. | bydleni 1.zména oV Dolni Zalezly 5,0399 25
PD 3.1. |bydleni 3.zména PD Dolni Zalezly 1,34 0
PD 3.2. | bydleni 3.zména PD Dolni Zalezly 1,2284 35
OV  |vieobecné obytné Uzemi—navrh UPnsU oV Dolni Zalezly 1,3886 95
celkem: 9,7598 22

Plochy pro rekreaci
Zahrnuji rozvojové plochy rekreace (RB) v katastralnim uzemi Dolni Zalezly. O rozloze 1,5596 ha. Vymezené
uzemnim planem a jeho zménami:

oznaceni | navrhované vyuziti zdroj zkratka k.u. ST E i
(ha) %
RB 2.1. |rekreace 2.zména RB Dolni Zalezly 0,6792 40
RB 2.2. |rekreace 2.zmeéna RB Dolni Zalezly 0,4517 100
RB 2.3. |rekreace 2.zména RB Dolni Zalezly 0,108 0
RB 2.4. |rekreace 2.zména RB Dolni Zalezly 0,3207 35
celkem: 1,5596 44

Plochy nerusivé vyroby
Zahrnuji rozvojové plochy technické vybaveni (TV) v katastrdlnim Uzemi Dolni Zalezly o rozloze 1,5008 ha.
Vymezené UPnSU Dolni Zalezly:

oznaceni | navrhované vyuziti zdroj | zkratka k.. rozloha (ha) | vyuzitiv
%
NV1 | nerusiva vyroba; komerce a sluzby — | UPnSU NV Dolni Zélezly 0,5574 0
rezerva
NV2 | nerusiva vyroba; komerce a sluzby — | UPnSU NV Dolni Zélezly 0,5063 0
navrh
NV3 | nerusiva vyroba; komerce a sluzby — | UPnSU NV Dolni Zélezly 0,4371 0
navrh
celkem: 1,5008 0




Skolska zafizeni
Zahrnuji rozvojovou $kolskych zafizeni (S) v katastralnim Gzemi Dolni Zalezly o rozloze 0,2481 ha. Vymezenou
UPnSU Dolni Zalezly:

oznaceni | navrhované vyuziti zdroj zkratka k.q. rozloha vyuZiti v
(ha) %
S1 $kolska zaFizeni — navrh UpPnsU S Dolni Zalezly 0,2481 0
celkem: 0,2481 0

Plocha technického vybaveni
Obsahuje plochu technického vybaveni v katastralnim Gzemi Dolni Zalezly o rozloze 0,034 ha. Vymezenou
UPnSU Dolni Zalezly:

oznaceni | navrhované vyuziti zdroj zkratka k.q. rozloha vyuZiti v
(ha) %
TV1 | plochy technického vybaveni— UPnsU TV Dolni Zalezly 0,034 0
navrh
celkem: 0,034 0




Priloha €. 2 — Podrobny prehled rozvojovych ploch obce Dolni Zalezly, vymezenych jeho zménami

Parcelni CisloLV | Druh pozemku Katastr Zména Stav Navrh Vyméra [m2]
cislo

82 805 trvaly travni porost Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 1,3893

83 805 trvaly travni porost Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 0,0026
140 805 trvaly travni porost Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 3,1471
141 1 ostatni plocha Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 0,7207
449 141 zahrada Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 1249,0569
459 1 ostatni plocha Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 14,5806
460 254 zahrada Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 1186,5467
461 299 zahrada Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 2179,7446
462 1 ostatni plocha Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 109,1661
463 65 orna plda Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 2006,4647
467 181 zastavéna plocha a nadvori | Dolni Zélezly 2.zména vydana rekreace 9,6050
527 1 orna plda Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 4474,6026
554 35 zahrada Dolni Zalezly 2.zména vydana bydleni 1546,7088
555 1 zahrada Dolni Zalezly 2.zména vydana bydleni 775,0596
898 569 zastavéna plocha a nadvofi | Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 11,5958
1190 585 trvaly travni porost Dolni Zalezly 3.zména vydana bydleni 13399,7234
1631 581 ostatni plocha Dolni Zalezly 1.zména schvédlena | zelen 1077,8970
1637 581 trvaly travni porost Dolni Zalezly 1.zména schvalena | bydleni 1100,4667
1638 796 zahrada Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 1074,2684
1171/1 821 orna plda Dolni Zalezly 3.zména vydana bydleni 8526,8763
1171/2 661 zastavéna plocha a nadvofi | Dolni Zélezly 3.zména vydana bydleni 92,8898
1171/3 661 orna plda Dolni Zalezly 3.zména vydédna bydleni 755,0941
1630/1 585 ovocny sad Dolni Zalezly 1.zména schvédlena | bydleni 41011,7624
1630/2 585 ovocny sad Dolni Zalezly 1.zména schvédlena | bydleni 8287,2520
1778/1 238 ostatni plocha Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 4,4881
1779/1 518 ostatni plocha Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 11,2639
609/1 661 orna plda Dolni Zalezly 3.zména vydana bydleni 511,4564
609/5 599 orna plda Dolni Zalezly 3.zména vydana bydleni 668,8535
609/7 661 zastavéna plocha a nadvori Dolni Zalezly 3.zména vydana bydleni 31,2408
610/1 661 ostatni plocha Dolni Zalezly 3.zména vydana bydleni 180,3414
610/2 661 orna plda Dolni Zalezly 3.zména vydana bydleni 1092,5346
610/3 661 ostatni plocha Dolni Zalezly 3.zména vyddna bydleni 424,7892
897/1 569 trvaly travni porost Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 123,7078
897/2 764 zahrada Dolni Zalezly 2.zména vydana rekreace 377,2535




Pfiloha €. 3 - Vyhodnoceni vysledki projednani Navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu sidelniho

utvaru obce Dolni Zalezly v uplynulém obdobi

Dotéeny subjekt / €. j. (znac¢ka) / Datum
PozZadavky na obsah navrhu (krdceno pofizovatelem)

Zpusob vyporadani
Pokyny pro zapracovdni do
o uplatfiovani tzemniho planu

navrhu  zpravy

KUUK, ODSH / KUUK/095296/2022 / 20. 06. 2022

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor dopravy a
silni¢niho hospodafstvi, jako dotéeny orgdn ve vécech
silnic 1. a lll. tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f)
zédkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, souhlasi se Zpravou o
uplatfiovdni Uzemniho planu sidelniho utvaru obce
Dolni Zalezly v uplynulém obdobi bez pfipominek.

Respektovat
Bez poZadavkl na obsah navrhu zpravy o uplatiovani

KUUK, OKP / KUUK/095028/2022 / 07. 07. 2022

OKP KU UK je dotéenym organem statni pamatkové
péce prislusnym uplatiovat stanovisko dle § 28 odst.
2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisud, pouze pro Uzemi,
na kterém se nachazi pamatkova zéna nebo nemovita
narodni kulturni pamatka. V feSeném Uzemi se
nenachazi pamatkova zéna ani nemovitd narodni
kulturni pamatka, z tohoto divodu nejsme v této véci
dotéenym orgdnem. Redené Uzemi je Uzemim s
moznymi archeologickymi nalezy, ve smyslu & 22 odst.
2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpisl. Dotéenym organem statni
pamatkové péce, uplatnujicim stanovisko k navrhu
Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu sidelniho
utvaru obce Dolni Zalezly v uplynulém obdobi, je dle §
29 odst. 2 pism. c) vySe citovaného zdkona — Magistrat
mésta Usti nad Labem, odbor investic a Gzemniho
planovani - Usek pamatkové péce.

Respektovat
Bez poZadavki na obsah navrhu zpravy o uplatiovani

MZP / MZP/2022/530/962 / 21. 06. 2022

Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni
spravy IV obdrzelo dne 20.6.2022 od Magistratu
mésta Usti nad Labem (v souladu s § 47 odst. 2 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu) Oznameni o projednani a zaslani Navrhu zpravy
o uplatiiovani UP sidelniho Gtvaru Dolni Zalezly v
uplynulém obdobi s Zadosti o stanovisko. Zakonné
zmocnéni Ministerstva Zivotniho prosttedi vyjadiovat
se k UPD vyplyvé z pozadavk( § 47 odst. 2 stavebniho
zdkona ¢. 183/2006 Sb., z pozadavk( § 15 odst. 2
horniho zédkona ¢&. 44/1988, konkrétné z téch jeho
¢asti, které se vztahuji k ochrané a vyuZziti nerostného
bohatstvi a § 13 odst. 3 zdkona ¢ 62/1988 o
geologickych pracich. Opravnénost téchto pozadavk(
a povinnost organd Uzemniho planovani a

Respektovat
CHLU a sesuvy respektovat pfi tvorb& nového
uzemniho planu.




zpracovateld UPD Fidit se jimi v pfisluiné Gzemné
planovaci dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1
horniho zdkona ¢. 44/1988 a § 13 odst. 1 zakona ¢.
62/1988 o geologickych pracich. K vy$e uvedenému
Navrhu zprdvy zaujimd ministerstvo nasledujici
stanovisko: Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek
nerostnych surovin a horninového prostredi
Ministerstvo zZivotniho prosttedi, odbor vykonu statni
spravy IV upozorfiuje na vyskyt CHLU: Chvalov ¢.
23730000 a sesuvl: Dubice ¢. 843, Dolni Zilezly ¢.
849, ¢. 850, ¢. 4043, ¢. 7363, ¢. 7371 a ¢. 7383,
Prackovice €. 7362 a Chvalov ¢. 7372, ¢. 7381, ¢. 7382,
¢. 7385, ¢ 7386 a ¢ 7387  (viz.
https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/).

0BU / SBS 27550/2022/0BU-04 / 24. 06. 2022

K Vasemu podadni ze dne 20. 6. 2022 (..
MMUL/OUPSR/UP/185412/2022/P&nP, dorugenému
na zdejsi Urad dne 20. 6. 2022 a evidovanému pod zn.
SBS 27190/2022, ve véci ozndmeni o projednani a
zaslani navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
sidelniho Utvaru obce Dolni Zalezly v uplynulém
obdobi zari 1992 — kvéten 2022 (ddle jen ,navrh
Zpravy”“), podle ustanoveni § 47 odst. 2 zakona C.
183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisy,
sdélujeme, zZe k ndvrhu Zpravy, resp. k platnému
uzemnimu planu sidelniho Utvaru véetné jeho zmén,
nemad Obvodni bansky urfad pro uUzemi kraje
Usteckého pFipominek, za predpokladu ochrany
nerostného bohatstvi Ceské republiky, tj. chrdnéného
loziskového Uzemi (dale jen ,CHLU“) vyhradniho
loziska hnédého uhli, evidovaného pod ozn. CHLU
23730000 Chvalov (surovina: stavebni kamen,
vyhradni loZisko ev.¢. 3237300 Chvalov), jehoZ ¢ast se
nachdazi v plose vyse uvedeného uzemniho planu obce
Dolni Zalezly.

Respektovat
Bez poZadavki na obsah navrhu zpravy o uplatiovani

SPU / SPU 234124/2022 / 20. 06. 2022

1. Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy
urad pro Ustecky kraj, Pobocka Teplice, jako vécné a
mistné pfislusny spravni Grad podle zdkona ¢. 503/2012
Sb., o Statnim pozemkovém uradu a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, a podle ust. § 19 pism. c) zdkona
¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upraviach a
pozemkovych Uradech a o zméné zdkona ¢. 229/1991
Sb., o Upravé vlastnickych vztahd k pGdé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen "zékon ¢. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust.
§ 149 odst. 1 a 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni Fad,
ve znéni pozdéjsich predpistli, posoudil navrh Zpravy o
uplatfiovani Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce
Dolni Zalezly v uplynulém obdobi.

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s
pozadavky zakona ¢. 139/2002 Sb. vydava Statni

Respektovat
Bez pozadavkil na obsah navrhu zpravy o uplatfiovani




pozemkovy Urad ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjsich predpisl, toto vyjadreni: Statni
pozemkovy ufad s navrhem Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Dolni Zalezly v
uplynulém obdobi souhlasi.

Oddvodnéni: Statni pozemkovy arad, Krajsky
pozemkovy Ufad pro Ustecky kraj, Pobocka Teplice
souhlasi s ndvrhem Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu sidelniho Utvaru obce Dolni Zalezly v uplynulém
obdobi, nebot vzhledem k tomu, Zze v dotéeném
katastralnim Uzemi dosud komplexni pozemkové
Upravy neprobéhly, nedochdazi ke stfetu s plany
spoleénych zafizeni podle schvalenych navrhi
pozemkovych Uprav.

2. Statni pozemkovy urad, odbor
vodohospodarskych staveb — vyjadieni k meliora¢nim
stavbam (vyfizuje Odbor vodohospodarskych staveb
Statniho pozemkového Uradu, Oddéleni
vodohospodarskych staveb Hradec Kralové, kontaktni
osoba Bc. Roman Vachek, tel.: 770 177 080):
V zdjmovém Gzemi fe$eném v ramci UP Dolni Zalezly
se nenachazi zadnd stavba vodniho dila — hlavni
odvodfiovaci zatizeni (HOZ) v majetku Ceské republiky
a v pfislu$nosti hospodafit SPU. Z tohoto divodu se k
UP nebudeme nadale vyjadFovat.
Pro informaci sdélujeme, Ze se dle ndm dostupnych
informaci v zajmovém Uzemi nenachazi ani podrobné
odvodnovaci zafizeni (POZ).
Tyto Udaje o POZ (investicich do pldy za ucelem
zlepseni pldni Urodnosti) jsou neaktualizovanymi
historickymi  daty, kterd pofidila Zemédélska
vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych
map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje
evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich
naslednych zmén (zruseni, rozsiteni) od doby pofizeni
téchto dat (zakresy do map provedeny v 90. letech,
jejich nasledna digitalizace probéhla priblizné v letech
2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat
skutecnému rozsahu melioraci na jednotlivych
pozemcich.
Udaje jsou k dispozici ke staieni na
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-
melioraci/) ve formatu shp a jsou také zobrazeny v
LPIS ve wvrstvé LPIS/Zivotni prostiedi//Nitratovd
smérnice/Ulozeni hnojiv — detail/Meliorace.

K ndvrhu zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
sidelniho utvaru obce Dolni Zalezly nemame z4dné
pfipominky.




3. Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy
Urad pro Ustecky kraj (KPU), oddéleni spravy a pfevodu
majetku statu (kontaktni osoba Ing. Jiti Pavlis, DiS, tel.:
727 956 841):

Proti Navrhu zpravy o uplatiiovéni Uzemniho planu
sidelniho Utvaru obce Dolni Zalezly v uplynulém obdobi
nema KPU pro Ustecky kraj pfipominek.

KUUK, OZP / KUUK/095031/2022/2/UP-119 / 14. 07.
2022

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi obdrzel dne 20.6.2022 od
Magistratu mésta Usti nad Labem ozndmeni
projednani a zaslani navrhu zpravy o uplatiovani
uzemniho planu Dolni Zalezly.

Ve véci vydavdme ndasledujici stanoviska.

Ochrana ovzdusi

Vyfizuje: Ing. Tomas Pefina / tel.: 475 657 151, e-mail:
perina.t@kr-ustecky.cz Krajsky ufad Usteckého kraje,
odbor Zivotniho prostifedi a zemédélstvi, nema k
navrhu zpravy o uplatfovani dzemniho planu Dolni
Zalezly z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky.

Ochrana pftirody a krajiny

Vyfizuje: Ing. Hana Pumprova / tel.: 475 657 124, e-
mail: pumprova.h@kr-ustecky.cz Reené Uzemi se
nachazi v Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohof,
kde je z hlediska ochrany pfirody a krajiny k vyjadfeni
pFisluind Agentura ochrany pfirody a krajiny CR
Regiondlni pracovisté Sprava CHKO Ceské stfedohofi
se sidlem v Litoméficich.

Ochrana zemédélského ptlidniho fondu

Vyfizuje: Ing. Daniela Venclakova / tel.: 475 657 115,
e-mail: venclakova.d@kr-ustecky.cz Jako dotceny
organ z hlediska ochrany zemédélského pldniho
fondu podle § 17a pism. a) zdkona 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisti (ddle zdkona), uvadime, Ze
nemame pripominek ke zpravé o uplatfiovani UP
Dolni Zalezly.

Vodni hospodafstvi

Vytizuje: Mgr. Jan Koch / tel.: 475 657 180, e-mail:
koch.j@kr-ustecky.cz Krajsky ufad Usteckého kraje
neni Ufadem pfislusnym k vydani stanoviska k Uzemné
pldnovaci  dokumentaci obci. Presto  byla
dokumentace prostudovana a k ndvrhu zpravy o
uplatfiovdni uzemniho planu Dolni Zalezly nemame
pfipominky. Dale upozorfiujeme, Ze v soucasné dobé
probiha fizeni, v rdmci néhoZz dochazi k aktualizaci
zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového Uzemi

Respektovat
Bez pozadavkl na obsah navrhu zprdvy o uplatiiovani




Labe. Vzhledem, k tomu, Ze se c¢ast uzemi obce v
téchto Uzemich nachazi, je nutné s touto skutecnosti
pocitat.

Statni sprava lest

Vyftizuje: Ing. Marcela Peskova / tel.: 475 657 533, e-
mail:  peskova.m@kr-ustecky.cz  Krajsky  arad
Usteckého kraje v souladu s § 48a odst. 2 zdkona
¢.289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zdkond (lesni zdkon) neni pfrislusnym
organem statni spravy lesli k vydani stanoviska k
dokumentu Navrh zpravy o uplatfiovani UP Dolni
Zalezly, nebot navrh neumistuje na pozemky uréené k
plnéni funkci lesa sportovni nebo rekreaéni stavby.

Posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi

Vyfizuje: Ing. Petra Téth Sikorova / tel.: 475 657 652,
e-mail:  sikorova.p@kr-ustecky.cz  Krajsky urad
Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, jako pfislusny Urad z hlediska posuzovani
vlivih koncepce na Zivotni prostfedi dle zdkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi,
ve znéni pozdéjsich predpist, sdéluje, Ze k pfedlozené
Zpravé o uplatiovani tzemniho planu Dolni Zalezly
nema pfipominky, jelikoZ soucasti Zpravy o
uplatiovani uzemniho planu nejsou pokyny pro
zpracovani navrhu zmény uzemniho planu.

Prevence zavainych havarii

Vyfizuje: Ing. Hana Hanzlikova / tel.: 475 657 161, e-
mail: hanzlikova.h@kr-ustecky.cz V daném Uzemi se
nenachdzi zZadné zarizeni (objekt) zafazeny dle zakona
¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavainych havarii, ve
znéni pozdéjsich prepisi. Z uvedeného divodu
nejsme dotéenym spravnim Uradem.

SCVK / 022610143227/UTPCUL/MD / 01. 07. 2022

KVasemu predlozenému navrhu ,Zpravy o
uplatriovani Uzemniho pldnu sidelniho Utvaru obce
Dolni Zalezly” uvadime, Ze se vzajmovém Uzemi
nachazi zafizeni provozované spolecnosti
Severoceské vodovody a kanalizace, a. s. ve vlastnictvi
SVS a. s., Teplice a ochranna pasma vodnich zdroja.

PfedloZeny ndavrh , Zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu sidelniho Udtvaru obce Dolni Zalezly “,
zpracované ve smyslu ust. § 55 odst. 1 stavebniho

zakona, bereme nase spolec¢nost na védomi.

Dale konstatujeme, Ze pti zpracovani Uzemniho planu
musi byt dodrZeny tyto podminky:

1) U stavajicich siti ve spravé Severoceskych vodovodu
a kanalizaci, a. s. je nutno respektovat ochranna
pasma (dle zakona ¢. 274/2001 Sh. v platném znéni

Respektovat

Bez pozadavkl na obsah navrhu zpravy o uplatiovani.
V soucasné dobé je potizovan novy Uzemni plan Dolni
Zalezly, ktery stanovi mj. i novou koncepci verejné
infrastruktury.




2)

3)

4)

5)

ust. § 23 odst. 3,5 kdy je stavebnik povinen dodrzet
ochranna pasma u vodovodnich rfad( do priméru
500 mm véetné 1,5 m, nad prdmér 500 mm 2,5 m
od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu, u
vodovodnich fadl o priméru nad 200 mm, jejichz
dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzddlenosti od vnéjsiho
lice zvysuji o 1,0 m), ochranna pasma musi zUstat
nezastavéna a trvale pfipustna pro provoz a udrzbu.
V pfipadé budouciho provozovani navriené
vodohospodarské infrastruktury je nutné, aby se
obecné technické pozadavky na vodohospodarské,
(dale jen VH) stavby fidily pfedevsim zavaznymi
pravnimi predpisy, technickymi normami a na
Uzemi pUsobnosti  konkrétniho vlastnika VH
infrastruktury. Pro ndvrh je tedy nutné respektovat
»Technické standardy” schvalené timto vlastnikem
a provozovatelem, které jsou kdispozici na
webovych strankdch maijiteld infrastruktury a na
webovych strankach provozovatele.

Pfipadna dalSi opatifeni k odstranéni technické
nemoznosti napojeni dalSich odbératelll i
souvisejici vodohospodarské infrastruktury na
stavajici vodohospodarskou infrastrukturu (dale jen
VHI) ve spravé SeverocCeskych vodovodl a
kanalizaci, a. s. (zkapacitnéni, preloZeni siti a
objektli véetné jejich zafizeni, opatieni k Upravé
tlakovych pomérd, atp.) je nutné projednat a
odsouhlasit  svlastnikem  VHI, kterym je
Severoceska vodarenska spolecnost a. s. Naklady
spojené stémito opatfenimi nese vidy subjekt,
jehoZ poZadavky tuto potiebu vyvolaly. Podkladem
k takovému projednani s vlastnikem VHI je vzdy
stanovisko provozovatele k navrhovanému
opatreni.

Upozorfiujeme, Ze toto vyjadreni neni souhlasem
k napojeni na infrastrukturu provozovatele nasi
spolecnosti. K pfimému zasobeni pitnou vodou ci
odvadéni vod odpadnich se provozovatel vyjadri na
zakladé predloZené zadosti o mozZnost napojeni.
Poskytnutd informace nenahrazuje stanovisko
k projektové dokumentaci pro vydani pfislusného
rozhodnuti.

MD / MD-24080/2022-910/2 / 19. 07. 2022
Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona €. 2/1969
Sh., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organu
statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpisll, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu
statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své
plsobnosti za jeji uskuteénovéani. § 22 citovaného
zakona ddle stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji
koncepce rozvoje svérenych odvétvi.

Respektovat

Bez pozadavkl na obsah navrhu zpravy o uplatriovani.
V soucasné dobé je pofizovan novy Uzemni plan Dolni
Zalezly, ktery stanovi mj. i novou koncepci verejné
infrastruktury.




Na zakladé ustanoveni § 4 zdkona ¢&. 183/2006 Sbh., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, Ministerstvo
dopravy, jako dotéeny organ ve vécech dopravy,
uplatniuje pozadavky podle § 40 odst. 2 pism. g) zak.
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisti, podle § 56 pism. d) zak. C.
266/1994 Sb., o drahdach, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,zadkon o drahach”), podle § 88 odst. 1 pism.
k) a l) zak. ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni
pozdéjsich predpisti a podle § 4 zak. ¢. 114/1995 Sb.,
o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen ,,zakon o vnitrozemské plavbé), ke zpravé o
uplatfiovdni tzemniho planu Dolni Zalezly.

Draini doprava

Redenym Uzemim je vedena  dvoukolejnad
elektrizovana Zelezni¢ni trat ¢. 090 (Praha —) Kralupy
nad Vltavou — Usti nad Labem (- D&&in), ktera je ve
smyslu § 3 zdkona o drahach, zafazena do kategorie
drahy celostatni. PoZadujeme respektovat ochranné
pasmo drahy dle tohoto zakona.

Silnic¢ni doprava

Spravnim Uzemim obce Dolni Zalezly prochazi silnice
I/30. Pozadujeme respektovat trasu stavajici silnice
I/30 véetné jejiho silni¢niho ochranného pasma.

Vodni doprava
V  dotéeném Uzemi poZadujeme respektovat

sledovanou dopravné vyznamnou, vyuzivanou vodni
cestu vymezenou zdkonem o vnitrozemské plavbé
vedenou fekou Labe, kterd je soucdsti sité TEN-T
(transevropska dopravni sit).

Z hlediska letecké dopravy neuplatrfiujeme ke zpravé
o uplatiovani Uzemniho planu Dolni Zalezly
pfipominky, nebot nejsou dotéeny nami sledované
zajmy.

0oUz PHA / 139815/2022-1322-0UZ-PHA / 11. 07.
2022

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6
odst. 1 pismeno h) zdkona o zaji$tovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zdkona
provedlo po obdrZeni ozndmeni pofizovatele tzemné
planovaci  dokumentace (didle jen ,UPD“)
vyhodnoceni vySe uvedeného ndvrhu z pozice
dotéeného organu.

Z predlozeného navrhu zpravy o uplathovani
uzemniho planu nevyplyvd poZzadavek na pofizeni
zmény ¢i nového Uzemniho planu. Vymezena Uzemi
Ministerstva obrany jsou, v souladu s § 175
stavebniho zdkona, poskytnuta Uradim uzemniho

Respektovat
Bez pozadavkl na obsah navrhu zpravy o uplatfovani




pldnovani pro UAP ORP, v ramci Uzemniho planovani
tvoli neopomenutelné limity v Uzemi a Ministerstvo
obrany predpoklada jejich respektovani

MMUL OZP / MMUL/OZP/OP/198930/2022/PerM /
22.06. 2022

Magistrat mésta Usti nad Labem, odbor Zivotniho
prostredi, obdrzel pod ¢. ev. 193752/2022 20.6.2022
od OUPSR Magistratu mésta Usti nad Labem névrh
Zpravy o uplatfiovani UP Dolni Zélezly v uplynulém
obdobi (dale jen Zprava). Ze Zpravy nevyplyva potieba
potizeni zmény UP; v soucasné dobé obec Dolni
Zalezly pofizuje novy Uzemni plan.

Magistrat mésta Usti nad Labem, odbor Zivotniho
prostredi, jako prfislusny dotéeny organ statni spravy
lesa dle § 48 odst. 2 pism. b) zak. ¢ 289/1995 Sb.,
vodopravni organ dle ust. § 106 odst. 2 zakona ¢.
254/2001 Sb. a organ ochrany ZPF dle § 1 pism. n)
zdkona ¢. 334/1992 Sh. sdéluje, Ze k obsahu navrhu
Zpravy nema pripominky.

Respektovat
Bez poZadavkl na obsah navrhu zpravy o uplatiovani

KUUK, OUPSR / KUUK/097971/2022/UPS / 01. 07.
2022

KUUK UPS v souladu s § 55 odst. 1 SZ sd&luje k ndvrhu
zpravy nasledujici:

Z hlediska Politiky uzemniho rozvoje CR, v Uplném
znéni zdvazném od 1. 9. 2021 (dale jen ,,PUR CR“):
KUUK UPS upozorfiuje, e v navrhu zpravy neni
dostatecnym zplsobem provedeno vyhodnoceni
souladu UPNSU s PUR CR, kap. C navrhu zpravy
obsahuje pouze formalni prepis ¢asti PUR CR, které se
tykaji reSeného Uzemi a obecné konstatovani, Ze
republikové priority je nutné zohlednit v plném
rozsahu v pofizovaném UP Dolni Z4lezly. Vyhodnoceni
souladu UPNSU s PUR CR v nasledujicich ¢astech:

- plnéni a respektovani republikovych priorit
uzemniho planovdni pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi— pozadujeme doplnit

- plnéni a respektovani ukoll pro dzemni planovani,
stanovenych pro vymezenou specifickou oblast SOB9,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem - poZadujeme doplnit

V ¢&l. 74 vymezuje PUR CR rozvojovou oblast OB6
Rozvojova oblast Usti nad Labem, kterd je dale
zpiesnéna v ZUR UK (viz nize).

Z hlediska Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje,
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 3 (dale jen ,ZUR UK“),
ucinnych od 6. 8. 2020:

KUUK UPS upozorfiuje, #e vyhodnoceni souladu
UPNSU se ZUR UK je provedeno nedostate¢nym
zpUsobem, prevdzinou cast tvofi pouze formalni
prepis ¢asti ZUR UK, které se dotéeného tUzemi svym

Respektovat

Pozadavek na doplnéni vyhodnoceni souladu UP
s PUR CR je doplnén v kap. C ndvrhu zpravy na str. 11
al2.

Pozadavek na doplnéni vyhodnoceni souladu UP
s PUR CR je dopInén v kap. C navrhu zpravy na str. 12
al3.




feSenim a pozadavky dotykaji. Vyhodnoceni souladu
UPNSU se ZUR UK v nasleduijicich ¢astech:

- plnéni a respektovani krajskych priorit tzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi —
pozadujeme doplnit

- pInéni a respektovani ukoll pro uzemni planovani
vymezené rozvojové oblasti OB6 Rozvojova oblast
Usti nad Labem — pozadujeme doplnit

- plnéni UkolG pro zpfesnéni a vyuZivani ploch a
koridor@i nadregionalniho a regionalniho USES:
nadregionalni biokoridor NRBK K 10 ,,Stfibrny roh (19)
— Polabsky luh (7)“ — funk¢ni; regionalni biocentra RBC
1316 ,,Vanovsky vrch” — funkéni a RBC 1278 ,,Dubicky
vrch, Vysluni“ — funkéni — poZzadujeme doplnit

- plnéni a respektovani ukoll pro tzemni planovani,
stanovenych pro upfesnéni uzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Uzemi kraje — poZadujeme
doplnit

- plnéni dil¢ich krokl k naplfiovani cilovych kvalit
krajiny vymezeného krajinného celku KC 5a CHKO
Ceské stiedohoii — MileSovské a Vernefické
stfedohofi — pozadujeme doplnit

V ramci aktudlnich Uzemné analytickych podkladi
ORP Usti nad Labem a Usteckého kraje byly pro obec
Dolni Zalezly vymezeny problémy k Feseni v UPD -
navrh zpravy obsahuje vyhodnoceni, ze kterého neni
zfejmé, zda UPNSU umo#tiuje Feseni téchto problémd
¢i nikoliv — poZzadujeme doplnit.

Pro Uplnost a jako metodickou pomoc pofizovateli ve
smyslu § 67 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o
krajich, v platném znéni, pfipominame a
upozornujeme dale na nasleduijici:

Text ndvrhu zprdvy obsahuje nedostatky, nepresnosti
a vady, napf.:

- obsah navrhu zpravy neni v nékterych castech v
souladu s poZzadavky na obsah dle § 15 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemneé planovaci ¢innosti (napft. citované , prokdzani
nemozZnosti vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch”)
- ndvrh zpravy obsahuje preklepy, pravopisné chyby a
udaje, které se netykaji feSeného Uzemi

- v kap. G. PoZadavky na zpracovdni variant feseni
ndvrhu zmény uzemniho pldnu, je - li zpracovdni
variant vyZadovdno, je uvedeno, Ze se zpracovani
variant nepozaduje; toto konstatovani je nadbytecné,
jelikoz navrh zprdvy pokyny pro pofizeni zmény
UPNSU neobsahuje

Pozadavek na doplnéni vyhodnoceni souladu UP
se ZUR UK je doplnén v kap. C ndvrhu zpravy na str.
14,

Pozadavek na doplnéni vyhodnoceni souladu UP
se ZUR UK je doplnén v kap. C navrhu zpravy na str.
15.

Pozadavek na doplnéni vyhodnoceni souladu UP
se ZUR UK je dopInén v kap. C ndvrhu zpravy na str.
16 a 17.

Pozadavek na doplnéni vyhodnoceni souladu UP
se ZUR UK je doplnén v kap. C ndvrhu zpravy na str.
18.

Pozadavek na doplnéni vyhodnoceni souladu UP
se ZUR UK je doplnén v kap. C ndvrhu zpravy na str.
15.

Pozadavek na doplnéni, zda UPO umoZiiuje feseni
téchto problémi ¢i nikoliv je doplnén vkap. B
problémy k FeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z UAP
na str. 9.

Upraveno a doplnéno.

Upraveno a doplnéno.

Upraveno dle pozadavka.




Navrh zprdvy je tfeba podrobit revizi, nedostatky
odstranit a text doplnit.

Zavérem pripominame, Ze po schvaleni zpravy o
uplatiiovani UPNSU je tfeba doplnit registraéni list do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti (iLAS).

Upraveno a doplnéno.

KHSUL / KHSUL 35446/2022 / 28. 07. 2022

Po zhodnoceni souladu predloZzené Zpravy dotykajici

se zajmU0 chranénych organem ochrany verejného

zdravi s pozadavky stanovenymi v zdkoné ¢. 258/2000

Sb, vydava krajska hygienickd stanice dle § 4 odst. 2

pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., toto

stanovisko:

s navrhem Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu

obce Dolni Zalezly v uplynulém obdobi

sesouhlasi.

Odlvodnéni:

Obsahem zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu obce

Dolni Zalezly je vyhodnoceni uplatiovani uzemniho

planu, véetné vyhodnoceni zmén podminek, na

zakladé kterych byl dzemni plan vydan, problémy k

feSeni v Uzemnim planu, vyhodnoceni souladu

uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje,

vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych

ploch.

Obec Dolni Zalezly v soucasné dobé pofizuje novy

uzemni plan, jehoz hlavnim cilem je pofizeni nového

Uzemniho planu Dolni Zalezly v souladu s
ustanovenimi stavebniho zidkona, je stanovit zakladni
koncepci rozvoje Uzemi, vletné prostorového

usporadani, ochrany hodnot feSeného uUzemi a
vymezit priority rozvoje. V soucasné dobé je novy
Uzemni plan Dolni Zélezly ve fazi spole¢ného jednani.
Obec Dolni Zalezly ma dostate€né mnoZstvi
rozvojovych ploch, z nichZ vétsina neni vyuzita pro
stanoveny  Ucel. Vyznamnym  dlvodem je
nedostatecnd kapacita dopravniho napojeni a
kapacity vodovodu a kanalizace. Obec neeviduje
Zadné Zadosti od obc¢ant na zménu uzemniho planu,
vSechny jsou provéfovany v procesu pofizovani
nového uzemniho planu.

Vyjadreni doruceno po terminu.

Respektovat
Bez pozadavkl na obsah navrhu zprdvy o uplatiiovani




