Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi obce Dolni Zélezly

zpracovany v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. jako soucast
izemn& analytickych podkladt obce s rozsifenou ptisobnosti Usti nad Labem
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Zakladni informace
(Zdroj: Cesky statisticky tiad)

Nézev obce: Dolni Zalezly

Pocet casti obce: 1

Pocet katastralnich uzemi: 1

Vymeéra obce: 357 ha

Pocet obyvatel k 1.1.2008: 585

Hustota obyvatel: 158 obyv/km?

Typ: Obec

Obec s povéfenym obecnim Gfadem: Usti nad Labem

Vymeéra zastavéného izemi (orientacni idaj): 59.7 ha, coz je 16.7% z celkové vymeéry obce
(Pfiblizng vymezeno zhotovitelem podle definice v § 58 zédkona ¢. 183/2006 Sb.)

Zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje izemi
(Zpracovano v souladu s pozadavky § 4, odst. 1, ¢asti. 1. bodu b) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)

1. Horninové prostiedi a geologie
(Zdroj: Geodatabaze UAP, poskytovatel Geofond - Ceska geologické sluzba)

Vyskyt lozisek nerostl: ne

Vyskyt dobyvacich prostorti: ne

Vyskyt chranénych loziskovych tzemi: ano
Vyskyt starych dilnich dél: ne

Vyskyt poddolovanych tizemi: ne

Vyskyt sesuvnych uzemi: ano

2. Vodni rezim
(Zdroj: Geodatabaze UAP, poskytovatel Vyzkumny Gistav vodohospodaisky TGM)

Zastavéné Uzemi v zaplavovém tzemi Q100: ano
Hrozba: OhroZeni zastavéného izemi zaplavami
Zastavéné Uzemi v aktivnim zaplavovém Uizemi: ano
Slaba stranka: Zastavéné izemi v aktivni zoné zaplavového tuzemi

Vyskyt ochrannych pasem vodnich zdroji: ano
Vyskyt chranénych oblasti ptirozené¢ akumulace vod: ne
Zatazeni mezi zranitelné oblasti: ne

Zavady:



sS1-ZQ - Silnice 1. tfidy prochazi zaplavovym uzemim Q100
sZUo0Z(Q - Zastavéné uzemi zasahuje do zaplavového tizemi Q100

Strety:
nZUoZQ - Navrh zastaviteln¢ho uzemi zasahuje do zaplavového izemi Q
100

3. Hygiena zivotniho prostiedi
(Riizné zdroje dat)

Existence oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi vzhledem k imisnim limitim pro ochranu
zdravi: ano
(Zdroj: Cesky hydrometeorologicky tstav)

Slaba stranka: ZhorSena kvalita ovzdusi vzhledem k imisnim limitiim pro
ochranu zdravi

Silnice . tfidy jako zdroj zneciSténi ovzdusi v zastavéném Uizemi: ne
(Vymezeno zhotovitelem nad geodatabazi UAP, poskytovatel pfisluiny krajsky tiad)
Stacionarni zdroj znecisténi ovzdusi: ne

(Zdroj: mapovy server Cenia, www.cenia.cz)

Vyskyt starych ekologickych zatézi: ano

Hrozba: Vyskyt starych ekologickych zatézi

4. Ochrana ptirody, krajiny a pamatek

(Zdroj: Geodatabaze UAP, riizni poskytovatelé, predeviim Agentura ochrany piirody a krajiny)
Ochrana prirody:
Chranéna krajinna oblast: ano

Silna stranka: Kvalitni pFirodni prostredi dané pritomnosti CHKO
Ptilezitost: Rozvoj cestovniho ruchu dany pritomnosti CHKO

Zastavéné Gzemi v 1. zoné¢ CHKO: ne

NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita: ne
NATURA 2000 - ptaci oblast: ne

Narodni pfirodni pamatka: ne

Ptirodni rezervace: ne

Ptirodni pamatka: ne

Pamatny strom: ano

Vypis pamatnych stromii:
Dub u rozcesti

Ochrana krajiny:

Krajinna pamatkova zona: ne
Vyznamné krajinné prvky registrované: ne

Ochrana pamatek:



Méstska pamatkova zona: ne
Vesnicka pamatkova rezervace: ne
Nemovité kulturni pamatky: ano

Vypis nemovitych kulturnich pamatek:
socha Ecce Homo; socha sv. J. Nepomuckého

Nérodni kulturni pamatky: ne

Strety:

nZUxE?2 - Navrh zastavitelného uzemi je v konfliktu s navrhem evropsky
vyznamné lokality NATURA 2000

nZUoVP - Navrh zastavitelného izemi zasahuje do velkoplo$Sného
chranéného tizemi prirody

5. Zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa
(Zdroj: CSU, mapové podklady - ZABAGED)

Bilance ploch podle CSU:

Celkova vymeéra: 357 ha

Zemédelska ptuda celkem: 160 ha, coz je 44.8% z celkové vyméry obce
Orna piida: 4 ha, coz je 2.5% z celkové vyméry zemédélské pudy
Chmelnice 0 ha, coz je 0.0% z celkové vyméry zemédélskeé pudy
Vinice: 0 ha, coz je 0.0% z celkové vyméry zemédélské pudy

Zahrady: 42 ha, cozZ je 26.3% z celkové vyméry zemédélské ptidy
Ovocné sady: 16 ha, coz je 10.0% z celkové vyméry zemedélské pidy
Trvalé travni porosty: 98 ha, coz je 61.3% z celkové vyméry zemédélské pudy
Lesni ptida: 75 ha, coz je 21.0% z celkové vyméry obce

Vodni plochy: 50 ha, coz je 14.0% z celkové vymeéry obce

Zastavéné plochy: 6 ha, coz je 1.7% z celkové vymeéry obce

Ostatni plochy 67 ha, coz je 18.8% z celkové vyméry obce

Ekologicka stabilita:

Koeficient ekologické stability: 20.09

(Stanoveno v ramci urbaniza¢niho prostoru, vymezeného jako kruh kolem jadrového uzemi sidla o velikosti
odpovidajici poctu obyvatel sidla)

Silna stranka: Vysoka uroven koeficientu ekologické stability

6. Vetejna dopravni a technickd infrastruktura
(Zdroj: vlastnici dopravni a technické infrastruktury, CSU, dalsi podklady)

Dopravni infrastruktura:



Blizkost délnice: ne
Napojeni na silnici [. tfidy: ano

Silna stranka: Kvalitni dopravni napojeni (silnice I. tFidy)
Zelezniéni stanice &i zastavka: ano

Silna stranka: Kvalitni dopravni napojeni (Zeleznice)
Méstska hromadna doprava: ano

Silna stranka: Existence méstské hromadné dopravy
Dopravni dostupnost spadovych sidel: vyborna

Silna stranka: Vyborna dostupnost obce s rozsifenou pusobnosti
Technicka infrastruktura:

Vodovod: ano
Kanalizace: ano
Plynofikace: ano

Silna stranka: Plynofikace obce

Skladka: ne
Spalovna: ne

7. Sociodemografické podminky
(Zdroj: Cesky statisticky ufad)

Vyvoj poctu obyvatel:

Pocet obyvatel (SLDB 1991): 472

Pocet obyvatel (SLDB 2001): 505, zména k roku 1991: narist 7.0%

Pocet obyvatel k 1.1.2003: 534

Pocet obyvatel k 1.1.2004: 529

Pocet obyvatel k 1.1.2005: 534

Pocet obyvatel k 1.1.2006: 544

Pocet obyvatel k 1.1.2007: 563

Pocet obyvatel k 1.1.2008: 585, zména k roku 1991: nartst 23.9%, zména k roku 2001:
narust 15.8%, zména k roku 2007: narust 3.9%

Silna stranka: Dlouhodoby rist poctu obyvatel
Vekova struktura obyvatelstva:

Déti do véku 14 let (SLDB 1991): 17.8%
Déti do véku 14 let (SLDB 2001): 14.3%
Déti do véku 14 letk 1.1.2007: 16.1%, zména k roku 2001: narust 12.9%

Ptilezitost: Rozvoj sluZeb zamérenych na déti a mladé rodiny

Seniofi ve véku 65 let a starsi (SLDB 2001): 15.4%
Seniofi ve v€ku 65 let a starsi k 1.1.2007: 12.6%, zména k roku 2001: pokles 18.4%



Pomér poctu seniort ve véku 65 let a vice a déti do véku 14 let: 0.783

Silna stranka: Dobra vékova struktura obyvatelstva

8. Bydleni
(Zdroj: CSU, izemni plany obci)

Trvale obydlené byty:

Pocet trvale obydlenych byttt (SLDB 1991): 181
Pocet trvale obydlenych byttt (SLDB 2001): 194
Pocet rodinnych doma (SLDB 2001): 178

Nové byty postavené v letech 2001-2007: 1
Odpad poctu bytt v letech 2001-2007: 4
(Odborny odhad zhotovitele)

Pocet novych byt na 1000 obyvatel ro¢né: 0.33

Hrozba: Stagnace rozvoje obce vzhledem k omezenym investicim do bydleni
Vybavenost:
Zakladni skola: ne

Slaba stranka: Absence zakladni Skoly
Zakladni skola: ne

Hrozba: Nizsi atraktivnost obce pro mladé rodiny vzhledem k absenci
zakladni Skoly

Zdravotni stfedisko: ano
Silna stranka: Existence zdravotniho stiediska

Plochy obc¢anského vybaveni celkem: 5.03 ha, coz je 8.4% z vyméry zastavéného uzemi
(Stanoveno na zdkladé uzemnich planii obci a vlastnich priizkumi zhotovitele)
Zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni celkem: 2.56 ha, coz je 50.9% nartst ploch

(Stanoveno na zékladé tzemnich pléand obci)

Silna stranka: Dostatek zastavitelnych ploch pro obéanskou vybavenost
Rozvoj bydleni (odborny odhad zhotovitele):
Schvaleny uzemni plan: ano

Silna stranka: Schvaleny uzemni plan

Odpad bytti do roku 2020: 8

Potfeba novych byt dand zvySovanim kvality bydleni do roku 2020: 16

Potieba novych bytl celkem do roku 2020: 24

Potieba ploch pro bydleni véetné dopravnich a jinych ploch: 3.8 ha

Zastavitelné plochy pro bydleni celkem: 7.26 ha, cozZ je 189.1% odhadované potieby ploch
pro bydleni

(Stanoveno na zdkladé uzemnich planii obci a porovnano s odhadem potieby)



Silna stranka: Dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni
Hrozba: NaruSeni tradic¢ni struktury obce vzhledem k predimenzovani
zastavitelnych ploch pro bydleni

9. Rekreace a cestovni ruch
(Zdroj: Geodatabaze UAP, CSU, obecni a méstské tiady)

Ubytovaci kapacity:

Pocet objektti druhého bydleni: 151
Intenzita individualni rekreace: 0.79
(Pomér poétu objektii druhého bydleni a poétu trvale obydlenych bytt)

Ptilezitost: Vysoky potencial individualni rekreace

Zastavitelné plochy pro rekreaci celkem: 1.56 ha

(Stanoveno na zakladé uzemnich plani obci)
Rekreacni a turisticky potencidl:

Architektonické stavba nebo soubor: ano
Historicky vyznamna stavba nebo soubor: ano
Vyznamna stavebni dominanta: ne
Urbanisticka hodnota: ne

Vyznamny vyhlidkovy bod: ne

Misto vyznamné udalosti: ne

Index rekreacniho a turistického potencialu: 2

(Suma jednotlivych vyse uvedenych slozek)

10. Hospodaiské podminky
(Zdroj: CSU, databaze KISEB, Institut regiondlnich informaci)

Ekonomicky aktivni obyvatelstvo:

Mira nezaméstnanosti k 31.12. 2007: 7.5%
Podil ekonomicky aktivnich v priméru: 3.2%
Podil obyvatel s vysokoskolskym vzdélanim (2001): 5.8%

Plochy vyroby a skladovani:

Plochy vyroby a skladovani celkem: 3.59 ha, coz je 6.0% z vymeéry zastavéného tzemi
(Stanoveno na zakladé uzemnich planii obci a vlastnich priizkumi zhotovitele)
Zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani celkem: 1.85 ha, coz je 51.6% nartst ploch

(Stanoveno na zakladé uzemnich plani obci)
Silna stranka: Dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu
Hodnotové vztahy v uzemi (stanoveno zhotovitelem podle databdze KISEB):

Priimérna cena pozemku pro bytovou vystavbu bez technické infrastruktury: 80 Ké&é/m?
Primérna cena pozemku pro bytovou vystavbu vybaveného technickou infrastrukturou: 250
K¢&/m?

Vypis silnych stranek



Kvalitni pfirodni prostiedi dané pritomnosti CHKO
Vysoka uroven koeficientu ekologické stability
Kvalitni dopravni napojeni (silnice I. tfidy)

Kvalitni dopravni napojeni (Zeleznice)

Existence méstské hromadné dopravy

Vyborna dostupnost obce s rozsifenou ptisobnosti
Plynofikace obce

Dlouhodoby rist poctu obyvatel

Dobra vékova struktura obyvatelstva

Existence zdravotniho stifediska

Dostatek zastavitelnych ploch pro obéanskou vybavenost
Schvaleny uzemni plan

Dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni

Dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu

Vypis slabych stranek

Zastavéné uzemi v aktivni zoné zaplavového izemi
Zhorsena kvalita ovzdusi vzhledem k imisnim limitim pro ochranu zdravi
Absence zakladni Skoly

Vypis prilezitosti

Rozvoj cestovniho ruchu dany pritomnosti CHKO
Rozvoj sluzeb zamérenych na déti a mladé rodiny
Vysoky potencial individualni rekreace

Vypis hrozeb

OhrozZeni zastavéného uizemi zaplavami

Vyskyt starych ekologickych zatézi

Stagnace rozvoje obce vzhledem k omezenym investicim do bydleni

Nizs$i atraktivnost obce pro mladé rodiny vzhledem k absenci zakladni Skoly

NarusSeni tradi¢ni struktury obce vzhledem k predimenzovani zastavitelnych ploch pro
bydleni

Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu izemnich podminek

Ptiznivé Zivotni prostredi

Mira pozitivnich jevi (silné stranky a pfilezitosti - ziskané/mozné): 80% (4+0/5+0)
Mira negativnich jevil (slabé stranky a ohrozeni - ziskané¢/mozné): 40% (1+1/4+1)
Dil¢i hodnoceni zivotniho prostiedi: Velmi dobré (pocet bodu: 2)

Hospodatsky rozvoj
Mira pozitivnich jevi (silné stranky a ptilezitosti - ziskané/mozné): 44% (4+3/6+10)

Mira negativnich jevi (slabé stranky a ohrozeni - ziskané/mozné): 25% (1+1/5+3)
Dil¢i hodnoceni hospodarského rozvoje: Velmi dobry (pocet bodu: 2)



Soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi
Mira pozitivnich jevi (silné stranky a ptilezitosti - ziskané/mozné): 75% (6+0/8+0)

Mira negativnich jevi (slabé stranky a ohrozeni - ziskané/mozné): 31% (1+3/4+9)
Dil¢i hodnoceni soudrznosti obyvatel izemi: Velmi dobra (pocet bodl: 2)

Vyvazenost
Velmi dobra (pocet bodti: 6)

Urc¢eni problémii k FeSeni v izemné planovacich dokumentacich

Zéavady urbanistické, dopravni, hygienické a environmentalni
Urbanistické zavady

sS1-ZQ - Silnice 1. tFidy prochazi zaplavovym uzemim Q100
sZU0ZQ - Zastavéné uzemi zasahuje do zaplavového izemi Q100

Vzajemné stfety zaméra na provedeni zmén v iizemi
Strety se zamery ochrany prirody

nZUXE2 - Navrh zastavitelného uzemi je v konfliktu s navrhem evropsky vyznamné
lokality NATURA 2000

Stiety zamérti na provedeni zmén v Gzemi s limity vyuziti izemi
Strety urbanistickych zamerii
nZUoVP - Navrh zastavitelného uzemi zasahuje do velkoploSného chranéného iizemi

prirody
nZUoZQ - Navrh zastavitelného uzemi zasahuje do zaplavového uzemi Q 100

Zpracovano s podporou expertniho systému RURUGEN
Aktualizovéno: 18.11.2008
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