Usti M

Usti nad Labem

6. Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladd ORP Usti nad Labem

DOLNI ZALEZLY

KARTA OBCE

1]12



Usti MK

Usti nad Labem

Zakladni udaje o obci:

Vymeéra: 357 ha

Pocet katastralnich dzemi: 1

Pocet zakladnich sidelnich jednotek: 1

Sousedni obce: Rehlovice, Stebno, Usti nad Labem, Prackovice nad Labem (SO ORP Lovosice)
Pocet obyvatel: 560

Charakteristika obce a postaveni obce v osidleni:

Obec se nachazi v udoli Labe na dleZité dopravni trase spojujici Lovosice a Usti nad Labem (1/30).
Pocatky osidleni Uzemi dnesni obce spadaji do mladsi doby kamenné. Obec samotna je prvné
zminovana jiz v roce 1057 v zakladaci listiné litomérické kapituly. Dalsi zminka o Dolnich Zalezlech
pochazi z roku 1226, kdy ¢ast vsi propujcila kralovna Gertruda a Pfemysl Otakar I. klasteru v Doksanech.
Roku 1357 ziskal ¢ast vsi $lechtic Spik z Hradce, druhou rodina Styrfa z Dubic. Jinou ¢ast vsi ve vlastnictvi
doksanského klastera ziskali v roce 1487 pani z Koldic na Krupce. Pozdéji, v roce 1578 mésto Usti tento
majetek koupilo spolu s obci a v roce 1610 jej prodalo méstu Litoméfice. V roce 1579 presel jeden dil
vsi pod panstvi Rehlovice. V roce 1633 vedla pfes Dolni Zlezly p&si posta z Drazdan do Prahy. Dne 25.
4. 1815 vypukl velky poZar, ktery Uplné znicil 13 dom{.

PGvodni kruhovy pudorys vsi byl znacné zménény vystavbou Zeleznice Praha — Drazdany v letech
1847 - 1850, kdy zmizela nejstarsi ¢ast vsi. Druhd polovina 19. stoleti byla ve znameni rozkvétu
spolecenského a kulturniho Zivota. Poklidny Zivot v obci vsak prerusil pfichod prvni svétové valky v roce
1914. Po roce 1918 se zivot v obci postupné vratil zpét do normdlu a obec zazZivala obdobi dalsiho
rozvoje. V roce 1938 zabralo nacistické Némecko Sudety a kratce nato vypukla druha svétova vélka. Po
osvobozeni v roce 1945 probéhl odsun némeckého obyvatelstva.

(www.dolni-zalezly.cz/).

Doprava a dopravni infrastruktura:
Obci prochazeji tyto vyznamné komunikace:
silnice I/30 - Lovosice (D8) — Usti nad Labem (I/62) — Chlumec (1/13)

Zelezni¢ni trat ¢. 090

vodni cesta Dolni Labe = pfivoz Cirkvice — Dolni Zalezly
cyklostezky 3090 a 3091

turistické pési trasy

Vodni toky a plochy:
Obci protéka feka Labe a Moravansky potok

Technicka infrastruktura:
vodovod — ano

kanalizace (COV) — ano
plynofikace —ano

teplofikace — ne

Obcanské vybaveni:
MS: ano

ZS: ne

Ubytovaci zafizeni: ano

Kulturni dam, sal
Viceucelové hriste
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Détské a fotbalové hristé
Hospoda: ano

Obchod s potravinami: ano
Posta: ano

Cerpaci stanice

Zavéry vyplyvajici z priizkumd a rozbori pro UAP:

Obec ma dobré rozvojové predpoklady vzhledem ke své dopravni dostupnosti.

Navrh rozvoje obce dle UPD:

Jedna se predevsim o zastavitelné plochy pro bydleni umisténé na jizné orientovaném upati Ceského
stfedohofi.

Zaméry na provedeni zmén v Gzemi vyplyvajici z UPD:

Zastavitelné plochy:

kéd plochy funkéni vyuZziti Rozloha (ha)

2.1 bydleni 2,71
2.2 bydleni 0,62
Z3 verejné prostranstvi 0,2

2.4 bydleni 1,17
2.5 verejné prostranstvi 0,14
2.6 bydleni 1,32
2.7 bydleni 0,23
2.8 bydleni 0,4

29 technicka infrastruktura 0,05
2.10 zelen 4,58
211 zelen 0,56
2.12 rekreace 0,26

Plochy prestavby:

kdd plochy funkéni vyuziti Rozloha (ha)
bydleni 1,35
bydleni 0,31

o
=

o
N

Zaméry nadmistniho vyznamu (ZUR UK):
e nadregionalni biokoridor K10
e regionalni biocentra 1278, 1316
e OB6 rozvojova oblast Usti nad Labem
e KC CHKO Ceské stiedohoti — Mile$ovské a Vernefické stfedohofi (5a)

Oborové zaméry (od poskytovatel():
e vedeni elektrické sité NN

Ostatni zdméry:
® nebyly zjistény
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Programové a investi¢ni zaméry obce:

rozsifeni a modernizace kanalizace

napojeni na COV

oprava kulturniho domu

nakup techniky na udrzbu obce

vystavba prodejny potravin

Rekonstrukce komunikace a opérné zdi v ulici Moravanska
Rekonstrukce komunikace a opérné zdi v ulici U Kaolinky

Seznam vyznamnych limitti na izemi obce:

VTL plynovod
VVN 220 kv
CHKO

sesuvné Uzemi

Clen Severo&eského sdruzeni obci (SESO)
Clen mikroregionu Milada
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Vyhodnoceni tizemnich podminek:

Vysvétlivky:

Nazev tématu — jeden ¢i vice faktord se zlepsily oproti hodnoceni v 5. Gplné aktualizaci UAP v roce 2020

Nazev tématu — jeden & vice faktord se zhorsily oproti hodnoceni v 5. UpIné aktualizaci UAP v roce 2020

NEZAMESTNANOST

téma faktor hodnoty zdroj kritérium hodnoceni +/- | vysledek
UZEMNI PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNI PROSTREDI
. . . . koeficient ekologické stability 3,62/2,3 CsU 2024 vy$3i nez prmeér ORP = plus, nizsi nez prdmér ORP = minus + +
PRIZNIVE ZIVOTNI PROSTREDI
p P dobyvaci prostory UAP 2024 ano = minus, ne = plus +
HORNINOVE PROSTREDIA GEOLOGIE chranéna loziskova Uzemi UAP 2024 ano = minus, ne = plus -
poddolovana uzemi UAP 2024 ano = minus, ne = plus + +
sesuvna tzemi UAP 2024 ano = minus, ne = plus -
staré ddini dila UAP 2024 ano = minus, ne = plus +
P vodni zdroje UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
VODNIREZIM CHOPAV HEIV 2024 ano = plus, ne = minus - -
zaplavova uzemi UAP 2024 ano = minus, ne = plus -
< P N kvalita ovzdusi UAP 2024 (zdrLV) neprekroceni limitu pro zdravi obyvatel = plus, pfekroceni = minus +
HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI zatizeni hlukem, prachem UAP 2024 ano = minus, ne = plus - -
ekologické zatéze v uzemi UAP 2024 ano = minus, ne = plus -
. chranénd dzemi UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
OCHRANA PRIRODY A KRAJINY NATURA 2000 UAP 2024 ano = plus, ne = minus + +
vyznamné vyhlidkové body UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
UZEMNI PODMINKY PRO HOSPODARSKY ROZVOJ UZEMI
« . P .| dostupnost vefejnou dopravou UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
VEREJNA DOPRAVNI A TECHNICKA zasobovani vodou UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
INFRASTRUKTURA zasobovani plynem UAP 2024 ano = plus, ne = minus + +
zasobovani teplem UAP 2024 ano = plus, ne = minus -
odkanalizovani UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
primyslové vyroby UAP 2024 ano = plus, ne = minus -
PLOCHY ROZVOIJE
podil nezaméstnanych osob % 3,27/3,68 CsU 2023 vys$si nez pramér ORP = minus, nizsi neZ prdmér ORP = plus + +
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PR % obyvatel vyjizdéjicich za praci 24,6/22,4 SLDB 2021 vy$si nez prmér ORP = minus, nizsi nez prdmér ORP = plus -
PRACOVNI PRILEZITOSTI
P , . vzdalenost od  vyznamnych UAP 2024 silnice I. A Il. Tfidy; do 5 km = plus, nad 5 km = minus +
EKONOMICKA ATRAKTIVITA UZEMI komunikaci
UZEMNI PODMINKY PRO SOUDRZNOST SPOLECENSTV{ OBYVATEL
o . P . | dostupnost vefejnou dopravou UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
VEREINA DOPRAVNI A TECHNICKA zasobovani vodou UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
INFRASTRUKTURA zdsobovani plynem UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
zasobovani teplem UAP 2024 ano = plus, ne = minus -
odkanalizovani UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
3} . index zmény poctu obyvatel 95,2/99,2 CsU 2023 vys§i & stejny neZ primér ORP = plus, nizéi neZ primér ORP = minus
SOCIO-DEMOGRAFICKE PODMINKY index stafi 209,4/131,4 Csu 2023 vy33i neZ pramér ORP = minus, nizsi nez pramér ORP = plus
index ekonomického zatizeni 54,6/57,1 CsU 2023 vy$si neZ prmér ORP = minus, nizsi neZ primér ORP = plus +
. podil zastavitelnych ploch | 11,2% UAP 2024 do 5% a nad 15% = minus, mezi 5-15% = plus +
ROZVOJ PLOCH PRO BYDLENI bydleni/zastavéného Uzemi ha
moznosti kazdodenni rekreace UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
REKREACE turistické stezky UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
turistické zajimavosti UAP 2024 ano = plus, ne = minus -
. P kulturni zafizeni PRUZKUM ano = plus, ne = minus +
OBCANSKA VYBAVENOST zdravotnictvi PRUZKUM ano = plus, ne = minus +
gkolstvi PRUZKUM ano = plus, ne = minus +
obchod, posta PRUZKUM ano = plus, ne = minus +
sportovni zafizeni PRUZKUM ano = plus, ne = minus +
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Celkova vyvazenost podminek udrzitelného rozvoje uzemi se oproti roku 2020 nezmeénila.

Usti

Usti nad Labem

Aktuadlni vyvazenost izemnich podminek v obci

Pilit pfiznivého Zivotniho
prostredi

Pilif socialni soudrznosti
obyvatel

Pilit pfiznivych
hospodarskych podminek

Kategorie zarazeni obce

+

+

+

Vyvazenost Gzemnich podminek v obci dle 5. aktualizace UAP Usteckého kraje v roce 2020

Pilit pfiznivého Zivotniho
prostiedi

Pilif socialni soudrznosti
obyvatel

Pilit pfiznivych
hospodarskych podminek

Kategorie zarazeni obce

+

+

+
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Pozitiva a negativa obce:

1. SirSi uzemni vztahy

Pozitiva

Blizkost a dobré napojeni na Usti nad Labem

Negativa

V pripadné uzavirky silnice 1/30 sloZitéjsi dostupnost krajského mésta

2. prostorové a fu

nkcni usporadani tzemi

Pozitiva ® Obec tvorena jednou ¢asti
Negativa e Uzemi je vyrazné protazeno podél feky Labe a silnice 1/30
e Sluzby obcanské vybavenosti se nachazeji pouze v centru obce

3. struktura osidleni

z

Pozitiva

Obec tvorena jednou casti

Negativa

Osidleni je vyrazné protaZzeno podél feky Labe a silnice 1/30

4. sociodemografi

cké podminky a bydleni

Pozitiva ® Pocet obyvatel roste
® Materska skola
e Prilezitost stavby domova dichodcl
e Prilezitost obnoveni zakladni skoly — zalezi na poctu déti
Negativa ® Absence zakladni Skoly a s tim spojena nizsi atraktivnost obce pro mladé
rodiny
o Malé plochy pro dalsi Gzemni rozvoj
e Hrozi stagnace rozvoje obce
e Nedostatek zastavitelnych ploch pro obc¢anskou vybavenost
5. pfiroda a krajina
Pozitiva e CHKO Ceské stfedoho¥i
e Evropsky vyznamna lokalita
e \yskyt jeStérky zelené
e Obec s nejdelSim poctem hodin sluneéniho svitu (v minulosti zde byly
slunecni lazné)
® Privoz pres feku Labe
e Blizkost vyhlidkovych mist, pohled na Branu Cech Ceského stfedohofi
e Podminky pro rozvoj cestovniho ruchu
Negativa e V budoucnu mozZny tlak na vyuziti loZisek stavebniho kamene v CHKO (nova

té%ba je v soucasnosti v rozporu s CHKO Ceské stfedohof)

6. vodni rezim a horninové prostredi

Pozitiva e Pritomnost Moravanského vodopadu
Negativa e (Cast zastavéného Uzemi zasahuje do aktivni zény zaplavového Gzemi, nejsou
vypracovana protipovodniiova opatreni
e Potencionalni a aktivni sesuvna dzemi

7. kvalita Zivotniho prostredi

Pozitiva

Ovzdusi se zlepsSuje
Obec vlastni sbérny dvir
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Negativa

Zhorsena kvalita ovzdusi vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi
Silnice 1/30, hluc¢nost, prasnost

8. zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pozitiva

Vysoka uroven koeficientu ekologické stability
Moznost obnoveni vinarstvi, zahradnictvi

Negativa

9. obcanska vybavenost vc. jeji dostupnosti a vefejna prostranstvi

Pozitiva ® Obchod
® Materska skola
e Multifunkéni hristé a tenisové kurty
e PrilezZitost stavby ¢i obnovy domova dlchodct, zakladni skoly, kulturniho
domu
Negativa e Absence zakladni Skoly
o Nedostatek zastavitelnych ploch pro ob¢anskou vybavenost

10. dopravni a tec

hnicka infrastruktura vc. jeji dostupnosti

Pozitiva

Vyborné vybaveni technickou infrastrukturou — plyn, kanalizace
Blizkost dalnice D8

Napojeni na silnici | t¥idy

Pfimé napojeni na Zeleznici

Vyborna dostupnost ORP Usti nad Labem

Splavnost Labe

Pokles dopravy diky dostavéné dalnici D8

Napojeni na COV Sebuzin

Negativa

Zeleznice protinajici obec
Vedeni silnice 1/30 podél feky Labe v obci a s tim souvisejici zatéZ provozem
(znecisténi, hluk, otresy)

11. ekonomické a hospodarské podminky

Pozitiva e \Vys3i mira podnikatelské aktivity
Nizka dlouhodoba nezaméstnanost
Blizkost krajského mésta

Negativa Zavislost na dotacnich prostfedcich

Nedostatek pracovnich pfileZitosti a s tim spojena nutnost vyjizdky za praci
Opusténé objekty (hotel Praha)

9|12




Usti WK

Usti nad Labem

12. rekreace a cestovni ruch

Pozitiva e \ysoky potencial individudlni rekreace — napf. horolezecka sténa na skale
Mlynariv kamen, cyklotrasa (napojeni na pfivoz), privoz, pristavisté pro
osobni lodni dopravu — 16 box( pro motorové ¢luny a plachetnice

o Multifunkéni htisté a tenisové kurty

e Potencial turistického regionu Severozapadni Cechy

Negativa

13. bezpecnost a ochrana obyvatel

Pozitiva e Rozsifeni vefejného osvétleni

Negativa e Nejsou vypracovdana protipovodriova opatreni
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Problémy k fedeni v UPD:

Pozadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad

KOD TYP NAZEV POPIS UROVEN 2 UROVEN 1 pUvVOD STAV CiL
X - problém
PD - problém Zelezni¢ni trat rozdéluje obec | postihujici vyvoj
(zévada) (dopravni bariéra); hluénost | Uzemi avsak
dopravni Rozdéleni obce | (hygienickd zavada); Zavada dana | neresitelny v Tézko resitelna nastroji
D02 infrastruktury | Zeleznicni trati historickymi souvislostmi UPD Nadmistni UAP 2020 Trva tUzemniho planovani

Pozadavky na zmirnéni nebo omezeni vzajemnych stfetli zamérd na provedeni zmén v Gizemi a stfetl téchto zaméri s limity vyuZiti Gzemi a s hodnotami

v Uzemi

KOD DRUH POPIS UROVEN 1| PUVOD | STAV CiL

LO4 |Stretslimitou |Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Ochranna pasma drah Mistni UAP 2024 |Trva |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
Zastavitelnd plocha ve stfetu s limitou: Ochrannd pasma

L13 |Stretslimitou |elektroenergetického dila Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
Zastavitelnda plocha ve stfetu s limitou: Ochrannd pasma

L15 |Stretslimitou |plynarenskych zatizeni Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
Zastavitelnd plocha ve stfetu s limitou: Bezpecnostni pasmo

L16 |Stretslimitou |plynovych zafizeni Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: Ochranna pasma vefrejnych

L29 |Stfets limitou |pohrfebist Mistni UAP 2024 |Trva |Problém k fe$eni v Gzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Ochrannd pdsma vodnich

L32 |Strets limitou |zdrojl Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce

L35 |Strets limitou |Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Zaplavové Gzemi Mistni UAP 2024 |Trva |Problém k Feeni v tzemnim planu obce

L37 |Stfet s limitou |Zastavitelnd plocha ve stfetu s limitou: Povodinové riziko Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce

L47 |Stretslimitou |Zastavitelnd plocha ve stfetu s limitou: Chranéna krajinna oblast Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v Gzemnim planu obce
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Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: Pozemky do vzdalenosti 50 m
L65 |Stfetslimitou |od okraje lesa Mistni UAP 2024 |Trva |Problém k Fedeni v Gzemnim planu obce
L81 |Stretslimitou |Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Jind ochranna pasma Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v Gzemnim planu obce
L82 |Stfetslimitou |Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Sesuvna Gzemi Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
Stret se Zastavitelna plocha ve stfetu se zamérem: Ochranna pdsma
S$13 | zdmérem elektroenergetického dila Mistni UAP 2024 |Trva |Problém k Feeni v Gzemnim planu obce
Pozadavky na vyuZiti potenciald rozvoje uzemi
TEM
KOD | A POPIS UROVEN 1 pUVOD STAV CiL
Zohlednit pfi pofizovani Uzemniho planu
P001 9 | Rekonstrukce historické budovy €. p. 1 Mistni UAP 2024 Novy |obce
Pozadavky na odstranéni nebo zmirnéni vlivli negativ v tizemi
KOD | TEMA POPIS UROVEN pUVOD STAV CiL
Zohlednit pfi pofizovani Uzemniho planu
HO1 6 | Zaplavy Mistni UAP 2024 Novy |obce

Pozadavky na snizeni nevyvazieného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Vztah podminek je vyvazeny.
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