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Usti WK

Usti nad Labem

Zakladni udaje o obci:

Vymeéra: 1690 ha

Pocet katastralnich uzemi: 4

Pocet zdkladnich sidelnich jednotek: 4

Sousedici obce: Pfestanov, Chlumec, Usti nad Labem, Rehlovice, Modlany (SO ORP Teplice), Krupka
(SO ORP Teplice)

Pocet obyvatel: 2540

Charakteristika obce a postaveni obce v osidleni:
Obec je situovana priblizné 5 km zdpadné od Usti nad Labem v tésné blizkosti délnice D8 a skldda se ze
dvou méstskych ¢asti Chabarovice a Roudniky.

Pocatek stalého osidleni se datuje do 11. stoleti. Za nejstarsi pisemnou zminku o osidleni mista je
povaZovan seznam farnich kostell prazské arcidiecéze z roku 1352, kde je uvedena ves Kagrnitz jako
poddanskd ves panstvi Ryzmberg. Meésto postihla tficetileta vdlka, zejména v souvislosti
s napoleonskou bitvou u Chlumce roku 1813. Jiz pred vznikem Ceskoslovenska byla v Chabarovicich
jedna ze dvou ¢&eskych $kol na Ustecku. Za prvni republiky tvofili Cesi asi tfetinu chabafovického
obyvatelstva, prevlddalo némecké obyvatelstvo.

V okoli mésta bylo v roce 1774 objeveno uhli. Zpo¢atku pomahalo prosperité mésta, v posledni ¢tvrtiné
dvacatého stoleti v3ak kvuli tézbé uhli bylo naplanovano zruseni Chabarovic k roku 1997. V roce 1991
vSak vladni rozhodnuti tento zamér zrusilo. K 1. lednu 1986 byly Chabarovice spolu s obci Chlumec
a méstem Nestémice pripojeny k méstu Usti nad Labem. Chabatovice a Chlumec se od Usti opét odtrhly
v roce 1990.

V Chabarovicich se nachazi dvé muzea a nékolik kosteld a kapli.
(http://www.chabarovice.cz, http://www.cs.wikipedia.org)

Doprava a dopravni infrastruktura:
Obci prochazeji tyto vyznamné komunikace:
e dalnice D8 = Praha - Krasny Les / Breitenau (Némecko)

e silnice I1/253, 111/23550, 111/25357
e Zelezniéni trat ¢. 130 (v soucasné dobé bez osobni dopravy)
e cyklotrasa 3009, cyklotrasa 66 (Panevni), cyklostezka

Vodni toky a plochy:

Obci protéka Zdirnicky potok.

Vodni plochy: jezero Milada, jezero Petri, Zaluzansky rybnik, Skolni rybnik, Nasada, Velky a Maly Lu¢ni
rybnik aj.

Technicka infrastruktura:
e vodovod —ano

e kanalizace (COV) —ano
e plynofikace —ano
o teplofikace — ne

Obcanské vybaveni:
e MS:ano
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Z8: ano

ZUsS

Ubytovaci zafizeni: ano (kemp)
Posta: ano

Obchod s potravinami: ano
Restaurace: ano

Kulturni ddim: ano
Zdravotnické zatizeni: ano (zubaf, obvodni |ékaF pro dospélé)
Détské, fotbalové hristé
Vicelcelové hfisté

Lesopark

Zavéry vyplyvajici z prizkum a rozbori pro UAP:

V obci se vyskytuje prileZitost k revitalizaci nadrazi a mlyna (oboje v souc¢asnosti brownfields). Obec ma
dobrou dopravni dostupnost, pfedevsim vyhoda blizkosti ddlnice D8, ale silnice 11/253 vede centrem
obce, cozZ zplsobuje negativni dopad v podobé prasnosti, hluku apod.

Navrh rozvoje obce dle UPD:
Jednd se predevsim o zastavitelné plochy pro bydleni navazujici na souc¢asnou zastavbu, planovand
rekreacni zona Milada.

Zaméry nadmistniho vyznamu (ZUR UK):

OB6 rozvojova oblast Usti nad Labem

KC Severoceské niziny a panve (13)

KC Severoceska devastovana a souvisle urbanizovana tizemi (14)
Koridor Zelezni¢ni dopravy ZD1

Koridor Zelezni¢ni dopravy €. 140 a ¢. 130

Koridor V6 —vodovod

Koridor V5 — kanalizace

ASA9 — asanacni Uzemi byvalého lomu Chabarovice

regionalni biocentrum 1343

regionalni biokoridor 568 (k zaloZeni)

Oborové zaméry (od poskytovateli):

variantni trasy VRT
vedeni elektrické sité
plochy vefejnych prostranstvi

Ostatni zdméry:

nebyly zjistény

Programové a investicni zaméry obce:

rekonstrukce chodnikd a komunikaci
kamerovy systém
investice do odpadového hospodarstvi
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Usti nad Labem

e oprava budov

e vystavba protipovodnovych opatreni
e rekonstrukce Husova ndmésti

o rekonstrukce Namésti 9. kvétna

e modernizace kanalizace

e rekreacni zédna Milada

Seznam vyznamnych limitQ na Gzemi obce:
e VTL plynovod

e poddolované uzemi
e sesuvné uzemi

e Uzemné ekologické limity pro tézbu hnédého uhli

Clen Severo&eského sdruzeni obci (SESO)
Clen mikroregionu Milada
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Usti nad Labem

Vyhodnoceni tizemnich podminek:

Vysvétlivky:

Nazev tématu — jeden ¢i vice faktord se zlepsily oproti hodnoceni v 5. Gplné aktualizaci UAP v roce 2020

Nazev tématu — jeden ¢&i vice faktor( se zhorsily oproti hodnoceni v 5. Uplné aktualizaci UAP v roce 2020

téma faktor hodnoty zdroj kritérium hodnoceni +/- | vysledek
UZEMNI PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNI PROSTREDI
o . . . koeficient ekologické stability 0,5/2,3 CsU 2024 vy$8i nez primér ORP = plus, niZs$i nez prGmér ORP = minus - -
PRIZNIVE ZIVOTNI PROSTREDI
, L dobyvaci prostory UAP 2024 ano = minus, ne = plus +
HORNINOVE PROSTREDIA GEOLOGIE chranéna lozZiskova uzemi UAP 2024 ano = minus, ne = plus -
poddolovana tuzemi UAP 2024 ano = minus, ne = plus - -
sesuvna Uzemi UAP 2024 ano = minus, ne = plus -
stara dulni dila UAP 2024 ano = minus, ne = plus -
P vodni zdroje UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
VODNIREZIM CHOPAV HEIV 2024 ano = plus, ne = minus - -
zaplavova uzemi UAP 2024 ano = minus, ne = plus -
< . o kvalita ovzdusi UAP 2024 (zdrLV) neprekroceni limitu pro zdravi obyvatel = plus, prekroc¢eni = minus +
HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI zatizeni hlukem, prachem UAP 2024 ano = minus, ne = plus - -
ekologické zatéze v izemi UAP 2024 ano = minus, ne = plus -
o chranéna uzemi UAP 2024 ano = plus, ne = minus -
OCHRANA PRIRODY A KRAJINY NATURA 2000 UAP 2024 ano = plus, ne = minus - -
vyznamné vyhlidkové body UAP 2024 ano = plus, ne = minus -
UZEMNI PODMINKY PRO HOSPODARSKY ROZVOJ UZEMI
o P . | dostupnost vefejnou dopravou UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
VEREJNA DOPRAVNI A TECHNICKA zasobovani vodou UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
INFRASTRUKTURA zdsobovani plynem UAP 2024 ano = plus, ne = minus + +
zadsobovani teplem UAP 2024 ano = plus, ne = minus -
odkanalizovani UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
primyslové vyroby UAP 2024 ano = plus, ne = minus + +
PLOCHY ROZVOJE
v podil nezaméstnanych osob % 4,75/3,68 ¢sU 2023 vy$8i nez primér ORP = minus, nizsi nez primér ORP = plus - -
NEZAMESTNANOST
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Usti nad Labem

M

PR % obyvatel vyjizdéjicich za praci 23,2/22,4 SLDB 2021 vy$8i nez primér ORP = minus, nizsi nez prmér ORP = plus -
PRACOVNI PRILEZITOSTI
P ; . vzdalenost od  vyznamnych UAP 2024 silnice I. A 1. Tfidy; do 5 km = plus, nad 5 km = minus +
EKONOMICKA ATRAKTIVITA UZEMI komunikaci
UZEMNI PODMINKY PRO SOUDRZNOST SPOLECENSTVI OBYVATEL
o p . .| dostupnost vefejnou dopravou UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
VEREINA DOPRAVNI A TECHNICKA zasobovani vodou UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
INFRASTRUKTURA zasobovani plynem UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
zésobovani teplem UAP 2024 ano = plus, ne = minus -
odkanalizovani UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
, . index zmény poctu obyvatel 100,4/99,2 CsU 2023 vyssi ¢i stejny neZ primér ORP = plus, nizsi nez pradmér ORP = minus +
SOCIO-DEMOGRAFICKE PODMINKY index stafi 119,5/131,4 Csu 2023 vy$$i neZ primér ORP = minus, niz$i nez pramér ORP = plus +
index ekonomického zatizeni 50,5/57,1 ¢sU 2023 vyssi neZ primér ORP = minus, nizsi neZ prdmér ORP = plus +
. podil zastavitelnych ploch | 4,6 UAP 2024 do 5% a nad 15 % = minus, mezi 5-15 % = plus -
ROZVOJ PLOCH PRO BYDLENI bydleni/zastavéného Uzemi ha
moznosti kazdodenni rekreace UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
REKREACE turistické stezky UAP 2024 ano = plus, ne = minus -
turistické zajimavosti UAP 2024 ano = plus, ne = minus +
L . kulturni zafizeni PRUZKUM ano = plus, ne = minus +
OBCANSKA VYBAVENOST zdravotnictvi PRUZKUM ano = plus, ne = minus +
kolstvi PRUZKUM ano = plus, ne = minus +
obchod/posta PRUZKUM ano = plus, ne = minus +
sportovni zafizeni PRUZKUM ano = plus, ne = minus +
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Celkova vyvazenost podminek udrzitelného rozvoje uzemi se oproti roku 2020 nezmeénila.

Usti

Usti nad Labem

Aktuadlni vyvazenost izemnich podminek v obci

Pilit pfiznivého Zivotniho
prostiedi

Pilif socialni soudrznosti
obyvatel

Pilit pfiznivych
hospodarskych podminek

Kategorie zarazeni obce

+

+

2c

Vyvazenost Gzemnich podminek v obci dle 5. aktualizace UAP Usteckého kraje v roce 2020

Pilit pfiznivého zivotniho
prostiedi

Pilif socidlni soudrznosti
obyvatel

Pilit pfiznivych
hospodarskych podminek

Kategorie zarazeni obce

+

+

2c
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Usti WK

Usti nad Labem

Pozitiva a negativa obce:

1. SirSi uzemni vztahy

Pozitiva e Blizkost a dopravni napojeni na Usti nad Labem a Teplice

Negativa

2. prostorové a funkcni usporadani tzemi

Pozitiva e Dvé Casti obce dobte dopravné napojené
e Jezero Milada

Negativa e Koncentrace sluzeb a obcanské vybavenosti v centru obce Chabarovice

3. struktura osidleni

Pozitiva e Dvé C¢asti obce dobre dopravné napojené

Negativa

4. sociodemografické podminky a bydleni

Pozitiva e \lyborné vybaveni socidlni infrastrukturou — kulturni ddm, ordinace
praktického |ékare a stomatologa, zakladni skoly a materska skola, knihovna

e Rist bytového fondu

e Rekonstruované staré domy

e Zdravotni stfedisko

e Dostatek volnych stavebnich parcel

Negativa e Veékova struktura obyvatel Chabarovic ukazuje vyznamny podil senior(i a
odpovidd obecné demografické tendenci Usteckého kraje ke starnuti
populace

5. pfiroda a krajina

Pozitiva e Uzemi byvalého Lomu Chabatovice je jiz zrekultivovdno
e Resi se predani pozemk( v ramci Gzemi byvalého Lomu Chabafovice méstu
Chabarovice

Negativa e Zasoby vyhradniho lozZiska NS

6. vodni rezim a horninové prostredi

Pozitiva e Lom Chabarovice, vyznamné loZisko hnédého uhli, detritu a xylitu,
poskytuje geologicky i historicky prehled horninového prostfedi a nabizi
moznosti rekultivace ¢i tvorby vodnich ploch

e  DotéZeni zasob hnédého uhli v okoli Chabafovic umoznuje pokracovani
vyuziti mistniho loZiska a zachovani primyslového a energetického
potencialu regionu

e Vystavba protipovodriovych opatfeni (Zdirnicky potok — koryto jiz
zrekonstruovano, pfileZitost pro dalsi protipovodnova opatreni)

Negativa e  Vyskyt potencialnich svahovych nestabilit a lokalné evidovanych sesuvi v
okoli rekultivovaného lomu a jezera Milada

e  Staré duini dilo

e Poddolované uzemi
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Ohrozeni zastavéného Uzemi zdplavami — Q50, Q100
Rekultivovana skladka Chabarovice — moznost potencionalniho sesuvu

7. kvalita Zivotniho prostredi

Pozitiva

Negativa

Silnice 1/13 a 11/253 — vétsi zatizeni
Opakovany se vyskyt nepovoleného nakladani s odpady (viadukt pod trati,
Hrbovice, U oceldrny)

8. zemédélsky pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Pozitiva

Negativa

Nizky koeficient ekologické stability
Nizky podil lesnich ploch

9. obcanska vybavenost v¢. jeji dostupnosti a verfejna prostranstvi

Pozitiva e \lyborné vybaveni socidlni infrastrukturou — kulturni ddm, ordinace
praktického lékafe a stomatologa, zdkladni skoly a matefska Skola, knihovna,
zakladni umélecka skola

Negativa e Omezend nabidka  velkoploSnych maloobchodnich provozoven

(supermarkety, diskontni prodejny)
Zhorseny technicky a funkéni stav verejnych prostranstvi vyZzadujici
komplexni revitalizaci a obnovu zelené.

10. veiejna dopravni a technicka infrastruktura vc. dostupnosti

Pozitiva e Jezero Milada
e Détské, fotbalové, viceucelové hristé
e Kulturni domy Chabafovice a Roudniky
e Vyborné vybaveni technickou infrastrukturou — kanalizace, plynofikace,
napojeni na COV Usti nad Labem
e Napojeni na silnici | tfidy
e Kvalitni dopravni napojeni (blizkost dalnice D8)
e Vybornad dostupnost ORP Usti nad Labem hromadnou autobusovou
dopravou
e Navrh vysokorychlostni traté (Zasady uzemniho rozvoje)
e VPS V6 — propojeni vodovodni soustavy mezi Usti nad Labem a Teplicemi
(zasady uzemniho rozvoje)
¢ Planovana modernizace Zeleznice ¢. 130 (Zasady Uzemniho rozvoje)
e Pfiprava rekonstrukce byvalého nadrazi
Negativa e Nedostatecna kapacita kanalizace a vodovodu

Doprava prochazi centrem mésta Chabarovice — pretiZena, vyssi emise,
hluénost, prasnost
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Usti nad Labem
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11. ekonomické a hospodarské podminky

Pozitiva

Velké firmy, zahradnictvi, planovand vystavba novych vyrobnich a
skladovacich hal v okoli

Dostatek pramyslovych ploch

Blizkost dalnice D8

Vyuziti nevyuzitych areall — Slévarna

Pracovni pfileZitosti v okoli (Usti nad Labem a Teplice)

Planovana rekreacni zéna Jezero Milada — nova pracovni mista

Rozvoj novych rozsahlych priimyslovych ploch

Revitalizace byvalého mlynu v centru obce

Negativa

NiZsi mira podnikatelské aktivity
Nedostatek financi pro realizaci jednotlivych zamért

12. rekreace a cestovni ruch

Pozitiva e Turisticky potencial pro cestovni ruch — jezero Milada, cyklotrasy,
Chabarovicka pout, autokemp, chatovy tabor, horolezecka sténa, koupalisté,
Jansky vrch
e Muzeum
e Sportovni aredl; plochd draha - motokros; sportovni rybolov
e Velky pocet aktivné plsobicich spolkl ¢i obcanskych sdruzeni — FK Slovan, TJ
Slovan, Motoklub F, Speedwayclub, HO SCV Chabarovice
e Détské, fotbalové, viceucelové hristé
e Kulturni domy Chabafovice a Roudniky
Negativa ¢ Nedostatek ubytovacich zafizeni

Nedostatecnd propagace regionu

V dUsledku novych primyslovych ploch podél krajinné pamatkové zény a
v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek snizeni cestovniho ruchu

Ubytek sluzeb a obchodi

13. bezpecnost a ochrana obyvatel

Pozitiva

Méstska policie, nizky index kriminality, méstsky kamerovy systém

Negativa

Do zastavéného Uzemi zasahuje aktivni zaplavové uzemi
Poddolované uzemi
OhroZeni zastavéného Uzemi zdplavami — Q50, Q100
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Problémy k feseni v UPD:

Pozadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad

KOD TYP NAZEV POPIS UROVEN 2 UROVEN 1| PUOVOD | STAV CiL
Stdvajici nadrazi je
PD - problém vedeno jako
(zavada) brownfield; Zavada | X - problém postihuijici
dopravni dana historickymi | vyvoj Uzemi avsSak
D06 |infrastruktury |Vlakové nadrazi souvislostmi nefeditelny v UPD Mistni UAP 2020 |Trva |Tézko fesitelnd nastroji Uzemniho planovani
PU - problém | Brownfield byvalé Pramyslovy brownfield, | X - problém postihujici
(zavada) ocelarny jednd se o aredl byvalé |vyvoj Uzemi avsak
U34 |urbanisticky | Chabarovice ocelarny nefesitelny v UPD Mistni UAP 2024 |Novy |Tézko fesitelnd nastroji Uzemniho planovani

Pozadavky na zmirnéni nebo omezeni vzajemnych stfetli zamérti na provedeni zmén v Gizemi a stfetl téchto zaméru s limity vyuZiti izemi a s hodnotami v

uzemi

KOD DRUH POPIS UROVEN 1| PUVOD | STAV CiL

LO4 |Stret s limitou | Zastavitelna plocha ve stifetu s limitou: Ochrannd pasma drah Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Ochrannd pdsma

L13 |Stret s limitou | elektroenergetického dila Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Ochranna pdsma zafizeni

L14 |Stretslimitou |tepelné energie Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: Ochranna pasma plynarenskych

L15 |Stret s limitou | zafizeni Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: Bezpecnostni pasmo plynovych

L16 |Stret s limitou | zafizeni Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Ochranna pasma verejnych

L29 |Stfet s limitou | pohrebist Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce

L35 |Stret s limitou | Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Zaplavové Uzemi Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k Feeni v tizemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stietu s limitou: Uzemni systém ekologické

L57 |Stfet s limitou | stability (USES) Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
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Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: Pozemky do vzdalenosti 50 m

L65 |Stfet s limitou | od okraje lesa Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
L68 |Stret s limitou | Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Chranéna loZiskova dzemi Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v Gzemnim planu obce
L69 |Stfet s limitou | Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Dobyvaci prostor Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k Fedeni v Gzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Pamdtkova zéna (méstska,
L79 |Stret s limitou | vesnicka, krajinna) Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k Fedeni v Gizemnim planu obce
L82 |Stret s limitou | Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Sesuvna uzemi Mistni UAP 2024 |Trva |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
Stret se
S04 | zdmérem Zastavitelna plocha ve stfetu se zdmérem: ZUR Ochranna pasma drah | Nadmistni |ZUR Trvd | Problém k feseni v izemnim planu obce
Stiet se Zastavitelna plocha ve stfetu se zamérem: Ochrannd pdsma
S13 |zdmérem elektroenergetického dila Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
Z Stiet se Zastavitelna plocha ve stfetu se zamérem: Ochrannd pdasma
S15 |zdmérem plynarenskych zatizeni Mistni UAP 2024 |Novy |Problém k fe$eni v tzemnim planu obce
Stiet se Zastavitelna plocha ve stfetu se zamérem: ZUR Ochranna pdsma
S$19 |zdmérem vodovodnich fadl Nadmistni |ZUR Trvd | Problém k fesSeni v izemnim planu obce
Stiet se Zastavitelnd plocha ve stfetu se zdmérem: ZUR Ochranné pasmo
S$21 |zdmérem kanalizacnich stok a Cistiren odpadnich vod Nadmistni |ZUR Trvd | Problém k fesSeni v izemnim planu obce
Stiet se Zastavitelnd plocha ve stfetu se zamérem: ZUR Uzemni systém
S57 |zadmérem ekologickeé stability (USES) Nadmistni |ZUR Trvd | Problém k fesSeni v izemnim planu obce

12 | 13




Usti

Usti nad Labem

Pozadavky na vyuZiti potenciald rozvoje uzemi

KOD |TEMA POPIS UROVEN 1 pUVOD STAV CiL
VPS V6 (ZUR) — propojeni vodovodni soustavy mezi Usti
nad Labem a Teplicemi (Chlumec, Prestanov, Zohlednit pfi pofizovani Uzemniho planu
P002 10 Chabarovice) Mistni UAP 2020 Trva obce
Zohlednit pfi pofizovani Uzemniho planu
P003 10 ZUR - ndvrh VRT Mistni UAP 2020 Trva obce
Zohlednit pfi pofizovani Uzemniho planu
P004 10 ZUR - modernizace Zeleznice ¢. 130 Mistni UAP 2020 Trva obce

PoZadavky na odstranéni nebo zmirnéni vlivi negativ v izemi
Nejsou evidovany Zadné pozadavky.

Pozadavky na sniZzeni nevyvazieného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Nejsou evidovany Zadné pozadavky.
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