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1

Lokalita Nové Předlice je součástí zastavitelné oblasti {2}. Jedná se o stabilizovanou
obytnou lokalitu s blokovou strukturou.
Brána do města od D8, od Prahy. Opětovné mentální spojení Ústí s Trmicemi. Klíčem
k řešení celé lokality je blok O1 (II.), který je určen jako vertikální dominanta,
s výškovou regulací 250 MNM, pro shluk úzkých věží na obchodní podnoži s parkem na
střeše. Ten vytvoří orientační bod na vstupu do města. Věže by měly pokračovat v blocích
na sever od Hrbovické ulice a měly by být viditelné z dálnice. Úpravu vjezdu do města
může iniciovat i vznik železniční zastávky Nové Předlice a výrazný přestupní bod pod
novými mosty, pod rychlou železnicí. Velké parkoviště pod věžemi může sloužit jako PaR
od západu.
Blokovou zástavbou Nových Předlic, důležitý urbanistický počin konce 19. století, je
nutno zachovat a revitalizovat. Domy je nutné opravit, spojovat, nahrazovat, a především
doplnit až do výše 3+1. Výrazná rezidenční lokalita sousedící se strategickou zónou
průmyslu. Ve výhledu je možné nábřeží doplnit souvislou řadou bytových domů až do výše
6+1 včetně protipovodňových opatření, navazujících na přeložku Ždírnického potoka
a úpravu jeho koryta tak, aby nedocházelo k záplavám.
Významným bodem celé lokality je Školní náměstí s kostelem sv. Josefa, který může doplnit
významný vysoký dům s výškovou regulací 220 MNM.
Jiné propojení Nových Předlic s Tyršovou ulicí v Trmicích může znamenat značný posun
v proměně periférie na město. Slovo Nové v názvu lokality musí dostat správný význam.

Územní plán města Ústí nad Labem | Návrh k projednání dle § 93 Stavebního zákona | 30.09.2025 |

1:100 000

CÍLOVÝ CHARAKTER LOKALITY

Nové Předlice | 18

Lokalita s prvky regulačního plánuREGULAČNÍ PRVKY
28 haROZLOHA
Ústí nad Labem, PředliceKATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ
Ústí nad Labem-městoMĚSTSKÝ OBVOD
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100 / STRUKTURA KRAJINY

Parky
100/10 Park Ždírnický potok

200 / STRUKTURA MĚSTA

Náměstí a návsi
200/10 Školní náměstí

400 / ROZVOJOVÝ POTENCIÁL

Transformační plochy
     Individuální regulativy nejsou stanoveny.

Rozvojové plochy
420/4 rekreační

Registrované územní studie
     Individuální regulativy nejsou stanoveny.

500 / KRAJINNÁ INFRASTRUKTURA

Územní systém ekologické stability
500/LBK/2201

600 / DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA

Pozemní komunikace
610/4 Komunikační propojení Tyršova (MÚK II/613) - Tovární

610/5 Komunikační propojení Jana Roháče - Hrbovická - Jateční

610/11 Přestavba komunikace Tovární

Záchytná parkoviště
620/3 Parkovište P+R a B+R Předlice

Bezmotorová doprava
630/34 Tovární-Hrbovická - Cyklopruh v dopravním prostoru/piktogram

630/36 Majakovského-Hrbovická (podél Ždírnického potoka) - Stezka pro pěší a cyklisty

Drážní doprava
640/4 Železniční trať Klášterec nad Ohří - Ústí nad Labem

640/5 Koridor VRT

Říční doprava
     Individuální regulativy nejsou stanoveny.

700 / TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA

Vodohospodářská infrastruktura

710/16 PPO Předlice - stěna

Zásobování vodou
     Individuální regulativy nejsou stanoveny.

Odkanalizování území
     Individuální regulativy nejsou stanoveny.

Energetická infrastruktura - zásobování teplem
740/1 Trasa CZT Předlice

Energetická infrastruktura - zásobování plynem
750/3 STL plynovod Předlice

Energetická infrastruktura - zásobování elektrickou energií
760/3 VN 22kV nadzemní - přeložka
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760/8 Zúžení koridoru VN - Předlice

800 / VEŘEJNÁ VYBAVENOST

     Individuální regulativy nejsou stanoveny.

900 / OPATŘENÍ VE VEŘEJNÉM ZÁJMU

VPS dopravní infrastruktury

910-610/4 Komunikační propojení Tyršova (MÚK II/613) - Tovární

910-610/5 Komunikační propojení Jana Roháče - Hrbovická - Jateční

910-610/11 Přestavba komunikace Tovární

910-620/3 Parkovište P+R a B+R Předlice

910-640/4 Železniční trať Klášterec nad Ohří - Ústí nad Labem

910-640/5 Koridor VRT

VPS technické infrastruktury
920-740/1 Trasa CZT Předlice

920-750/3 STL plynovod Předlice

920-760/8 Zúžení koridoru VN - Předlice

VPO pro ochranu před povodněmi a jinými přírodními katastrofami
930-710/16 PPO Předlice - stěna

Územní rezervy dopravní infrastruktury
     Individuální regulativy nejsou stanoveny.

Územní rezervy technické infrastruktury
     Individuální regulativy nejsou stanoveny.
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