UZEMNI STUDIE
,224-103, k.U. Brna nad Labem”

Cerven 2021

Jan Hrouda

architekt

WWW.janhrouda.cz
608 663 006 // arch.hrouda@gmail.com



OBSAH UZEMNI STUDIE

A. TEXTOVA CAST

B. GRAFICKA CAST

01. Hlavni vykres
02. Viykres dopravniho feSeni a feSeni technické infrastruktury

03. Koordinaéni vykres



A. TEXTOVA CAST

1. Identifika¢ni Gdaje

Nazev Uzemni studie ,,Z24-103, k.u. Brna nad Labem*

Misto Redenym (zemim je zastavitelna plocha Z24-103 v k. 4. Bma nad

Labem o celkové rozloze 3616,892 m2, na pozemcich p. €. 389,
390, 391, 392, 393, 394, 395/1, 395/2v k. u. Brna nad Labem.

Pofizovatel Statutarni mésto Usti nad Labem
Odbor tuzemniho planovani a stavebniho fadu
Velka Hradebni 2336/8
401 00 Usti nad Labem

Zpracovatel Ing.arch. Jan Hrouda, aut.architekt CKA 04619
Bezrucova 803/4
400 01 Usti nad Labem

ICO 748 06 289

Datum Cerven 2021

2. Cile a ucel porizeni tizemni studie

Pofizeni (izemni studie je ulozeno platnou (izemné planovaci dokumentaci - Uzemnim planem Usti nad
Labem, vydanym formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Usti nad
Labem ¢&. 94/11 ze dne 15. 12. 2011. Pofizovatelem (zemni studie je Magistrat mésta Usti nad Labem,
Oddéleni Uzemniho planovani, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, ktery zajiStuje splnéni
kvalifikaénich pozadavk( pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti podle ustanoveni § 24 stavebniho
zakona.

Cilem je navrzeni optimalniho vyuziti 4zemi vzhledem k umisténi plochy a jeji logické névaznosti s
vyuZitim pfipustnych a podminéné pfipustnych &innosti v souladu s navrzenym pfevazujicim ucelem
vyuziti tak, aby bylo zajiSténo kvalitni Zivotni a socialni prostiedi, napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu s ohledem na existujici limity v tzemi.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do evidence Uzemné& planovaci &innosti
slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi. Vyplyne-li pfi zpracovani Gzemni studie potfeba zmény,
muze byt Uzemni studie pouzita i jako podnét pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné
planovaci dokumentace.



3. Rozsah reSeného Uzemi

Redenym (zemim je zastavitelna plocha Z24-103 v k. (. Brna nad Labem o celkové rozloze 3616,892 m2, na
pozemcich p. €. 389, 390, 391, 392, 393, 394, 395/1, 395/2 vk. 0. Brna nad Labem.Uzemni studie je
zpracovana pro celé feSené Uzemi v rozsahu, v jakém je vymezeno platnym Gzemnim planem a zadanim.
Resené Uzemi lezi mimo zastavéné Gzemi dle UP.

4. Udaje o pouzitych podkladech

Uzemni plan mésta Usti nad Labem

Zadani uzemni studie vypracované pofizovatelem

Uzemné analytické podklady

Podklady od spravci siti — CEZ Distribuce, CEPS, Sévk, Cetin
Projekt odkanalizovani Brné — Magistrat mésta Usti n.L.

Vlastni terénni prizkum

5. Zhodnoceni stavajiciho vyuziti Gzemi

Popis feSeného Uzemi

Resenym Uzemim je asteéné zastavéné Uzemi (1 rekreadni stavba ¢.ev. 701 na p.p.&. 395/2 k.0.
Brn4 nad Labem) v ramci okrajové asti mésta Usti nad Labem - Brna nad Labem. Jedn4 se o strm&j$i svah
udoli feky Labe se zastavbou prevazné rekreaénich staveb a rodinnych domu.
Rozsah Uzemni studie pokryva nékolik samostatnych pozemk( ve vlastnictvi 3 samostatnych maijitell.
V soucasnosti je Uzemi vyuzivano pro rekreacni ucely (zahradky) ¢i neni vyuzivano.

Prehled vlastnikd (v8e v k.U. Brna nad Labem):

p.p.¢. 392 a 393 - Dlugo$ Daniel, U Viaduktu 3, Brna, 40321 Usti nad Labem

p.p.¢. 389, 390, 391, 394 — Hoskovec Michal, €. p. 62, 40327 MaleCov

p.p.6. 395/1 a 395/2 (budova &.ev. 701) - Pospisil Jindfich, Hofeni 2436/9, Usti nad Labem-centrum, 40011
Usti nad Labem

Charakteristika feSeného uzemi

Z hlediska charakteristiky se jedna o strmé svazité (zemi labského Gdoli. Uzemi je pokryté z vétsi
Casti zeleni — zatravnéné a Caste¢né zarostlé kefi a stromy, pfevazné charakteru naletovych dfevin. Zapadni
¢ast Uzemi je oplocena, vyuZivana jako zahrada a je na ni umisténa zahradni chata. Zbyla plocha Uzemi neni
oplocena a v sou¢asnosti prakticky neni vyuzivana - jedna se neudrzované zahrady.

Na zapad, niZe ve svahu, sousedi s Gzemim ulice Lermontovova. Na vychod, vySe ve svahu sousedi
s Uzemim ulice Karla Maye. Z téchto ulic je pfistupna horni a spodni ¢ast uzemi, ktera jsou plossi a mezi nimi
je prudky svah. V sousedstvi Uzemi jsou plochy a pozemky se zastavbou rekreacnich objektli a samostatnych
rodinnych domu, coz odpovida i celkové rekreaCni a rezidenéni povaze zastavby Brné.

Vazby na $iri okoli, poloha

Resené Gzemi je souéasti urbanizovaného Gzemi Bré nad Labem a nachazi se prakticky uprostied
zastavby rekreacnich a samostatnych rodinnych domd. V $ir§im kontextu je Uzemi ramovano na jedné strané
fekou Labe a na druhé stran& strmymi svahy kopcii labského Gdoli a leZi v okrajové ¢asti mésta Usti nad
Labem. Misto je historicky atraktivni rekreacni a rezidencni lokalitou. V ramci Brné nad Labem je v okoli




umisténa zakladni infrastruktura (Skola, Skolka, obchod, sluzby, sportovisté apod.). Vyssi infrastruktura je dale
v centru mésta Usti nad Labem.

Limity vyuziti uzemi

Z pohledu limitd vyuZiti Uzemi je zakladnim limitem nadzemni vedeni vysokého napéti a jeho
ochranné pasmo (20m od krajnich vodicu), které pres Uzemi vede napfi¢ labskym Udolim. Déale se jedna o
ochranné pasmo lesa (50m), které pokryva rovnéz vétsi ¢ast uzemi.

Z hlediska morfologie je Uzemi vzhledem ke svazitosti 0 néco naroCnéji vyuzitelné (pfistupy,
zakladani), kdy je mozné uvazovat o vyuziti vzdy spodni a horni ¢asti pozemkd. V této souvislosti je limitem i
dopravni obsluznost, vazana na uzsi komunikace, trasované po vrstevnicich uzemi. DalSim limitem je vedeni
inzenyrskych siti, kdy je v lokalité zavedena elektricka energie a pitna voda, aviak ne kanalizace.

Celé uzemi je soucasti Ill. (bézné) zony archeologického nalezisté. Celé Uzemi je soucasti IV. zony CHKO
Ceské stiedohofi.

Zhodnoceni podkladui a platné UPD

Z hlediska platného Uzemniho planu ma plocha nasleduijici funkéni vyuZiti :

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu Z24-103 zptisob vyuziti ,BI1 plochy bydleni v rodinnych
domech méstské a pfiméstské podminéné zastavitelné®.

Bl1 plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské podminéné zastavitelné

prevazujici ucel vyuZziti

- bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu v podminéné
vyuzitelnych plochach prevazné vymezenych ochrannych pasem

b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pripustné

- rodinné domy (RD)

- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouZici vyhradné pro potrebu tohoto uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto uzemi

- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 liZek

- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni

d) podminky prostorového uspoiadani

- vyuZiti ploch je podminéno zpracovanim uzemni studie, ktera proveéri a prokaze moznost vyuziti plochy
pro danou funkci z divodu existence ochrannych pasem technické a dopravni infrastruktury, vymezeného
zaplavoveho uzemi a vzdalenosti 50 metru od okraje lesa



- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného prostranstvi s
touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m2, do této vymery se nezapocitavaji
pozemni komunikace

- zastavitelnost novych pozemki max. 30% do které se zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy, pfistfesky,
terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby

e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a cinnosti

Vysvétlivky pouzitych pojmi

- neruSici obsluzné funkce (nerusici femesinické provozy, ostatni nerusici provozy sluzeb a drobné
vyroby) = takové doplikové funkce k vymezenému pfevazujicimu ucelu vyuZiti, které svou Cinnosti Ci
vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym predpisem

- plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera méa pouze
lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych
casti

- maloobchod = stavby a zafizeni komercniho obCanského vybaveni slouzici pro prodej zbozi koncovym
uZivatelim

- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluZzeb = arealy vyrob a sluZeb, které nemaji
pramyslovy charakter a zejména svoji Cinnosti a vyvolanym provozem negativné nad miru pfipustnou
neovlivriuji sousedni plochy a stavby

- sportovni a rekreacni objekty a plochy = stavby a zafizeni nekomercniho i komercniho obcanského
vybaveni slouZici pro podporu sportu, napf. stadiony a venkovni hfisté, télocvicny a sportovni haly, pfipadné
ostatni ubytovaci zafizeni

- stravovaci zafizeni = stavby a zafizeni komercniho ob¢anského vybaveni poskytujici gastronomické sluzby
verejnosti

Uzemni plan Usti nad Labem pogita v ploe Z24-103 s poctem 11 obyvatel Tyto udaje jsou pouze
orientani a slouZi zejména k dimenzovani vefejné infrastruktury na zékladé moznosti uzemi a realnych
odhadu. Dle vysledk( zpracovani Uzemni studie Ize v Uzemi poCitat s vystavbou 2 novych objektt a 1 objekt je
stavajici. PoCet 11 obyvatel je tedy spiSe nadhodnoceny.

Funkéni a prostorové vymezeni Uzemi dle platného Uzemniho planu je v souladu s charakterem Uzemi
(z&stavba rodinnymi a rekreacnimi domy).

Na zakladé zpracovani Uzemni studie a provéfeni v Gzemi danych limitl, pfedev§im ochranného
pasma velmi vysokého napéti je zavérem spiSe nereélnost zastavby uzemi rodinnymi domy dle stavajiciho
funkéniho vymezeni uzemi v platném uzemnim planu. V Uzemi je realné realizovatelna vystavba spiSe pouze
mensich rekreagnich objekt(i, kdy v ramci ochranného pasma vedeni velmi vysokého napéti spravce (CEPS)
zpravidla neumoziuje realizaci staveb pro trvalé bydleni. Obecné Ize uvazovat o zastavitelnosti Uzemi ve
vzdalenosti za 15m od krajnich vodi¢i VVN (v grafické ¢asti zohlednéno), kdy parametry takto zbyvaijici plochy
jednotlivych pozemku znacné omezuiji moznou zastavénou plochu staveb i jejich rozméry.

Z v predeSlém odstavci uvedenych divodl je zavérem uzemni studie doporuéeni zmény
stavajiciho uzemniho planu v reSeném Uzemi ¢i obdobné Upravy v ramci zpracovani nového uzemniho
planu mésta. V izemi by mélo byt nové takové funkéni vyuziti, které umoznuje vystavbu jak rodinnych
domd, tak rekreacnich staveb, pripadné pouze rekreacnich staveb.

V ramci stavajiciho tzemniho planu by se mohlo jednat o vyuZiti Rl - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci ¢i BV - plochy bydleni v rodinnych domech venkovské.



Z hlediska dal$ich podkladd nevyplyvaji smérem k vyuziti Gzemi &i okruhl k feSeni zadné dalSi
pozadavky.

Problémy k reSeni

Problémem k feSeni je pro obecnou vyuZitelnost uzemi schvaleni moznosti vystavby v Casti
ochranného pasma elektrického vedeni VN a schvaleni vystavby v ochranném pasmu lesa a dale rovnéz
souhlas CHKO. V ramci vlastni vystavby je problémem k feSeni obecné pfijezd a pfistup na svazitéjSi ¢asti
pozemkU a souvisejici feSeni ploch pro parkovani vozidel, coz ma vazbu i na $ir§i koncepci dopravni
pFistupnosti této ¢asti Brné. Dale mlZe byt problémem napojeni na inZzenyrské sité a v této souvislosti pak
pfedevsim likvidace splaskovych vod. Vtomto Uzemi bude sloZitéj$i i vlastni stavebné-technické feSeni
staveb, pfedevsim z hlediska vyskovych urovni a zakladani.

6. Urbanistické reSeni

Pfedlozeny navrh uzemni studie vychazi zjejiho zadani, nadfazenych Uzemné-planovacich
dokumentaci (bez poZadavku), limit(, problémd a potenciald v izemi.

Resenym Uzemim je &asteéné zastavéné Uzemi (1 rekreadni stavba ¢.ev. 701 na p.p.&. 395/2 k.0.
Brn4 nad Labem) v ramci okrajové asti mésta Usti nad Labem - Brna nad Labem. Jedn4 se o strm&j$i svah
udoli feky Labe se zastavbou prevazné rekreacnich staveb a rodinnych domu. V navaznosti na podminky
zadani a Uzemniho planu i v ndvaznosti na strukturu a charakter celého Uzemi je navrZzena zastavba dvéma
novymi objekty. Stavajici rekreaCni objekt je respektovan.

Vlastni urbanistické feSeni a vibec moznost zastavby Uzemi je vyznamné limitovano trasou
nadzemniho vedeni velmi vysokého napéti a dale pfedevSim vySkovymi poméry uzemi spolu s vlastnickou
strukturou.

Zakladnim krokem je proto vymezeni zastavitelnych Casti jednotlivych parcel, kdy je toto vymezeni
formovano ochrannym pasmem VN. V ramci navrhu Uzemni studie je navrZena, po diskuzi se spravcem
vedeni, zastavba i v ramci vymezeného ochranného pasma a to s hranici mozné zastavby 15,0m od vnéjSich
vodii VN, coz odpovida zastavbé SirSiho okolniho Uzemi, kdy jsou v takovéto poloze vici vedeni VN
stavajici stavby v okoli a dochazi tak k sjednoceni moznosti vystavby. Podminkou vystavby je samoziejmé
souhlas spravce vedeni (CEPS). Pii takovémto vymezeni zastavitelnosti parcel jsou dale brany v potaz
vySkové poméry, rozdélujici uzemi na dvé realné vyuZitelné Casti (vychodni a zapadni) a dale jsou brany
v potaz majetkové poméry (3 vlastnici). Vysledkem je navrh mozné vystavby 2 samostatnych novych obijekt
na nezastavénych pozemcich dvou vlastniki a je zachovavan jeden rekreacni objekt stavajici (historicky
uvnitf OP VN, v Uzemni studii respektovano) — v ochranném pasmu ale vzdy podminéno pouze za souhlasu
spravce VN (CEPS)!.

Vzhledem k relativné menSi zastavitelné ploSe Uzemi i jeho rozmanitosti v okoli neni pro vystavbu
navrhovana prostorova regulace napf. stavebni ¢arou apod. UzZ vlastni vymezeni zastavitelné ¢asti Uzemi do
znacné miry reguluje rozmeér a feSeni vystavby. Je zakreslena pouze uli¢ni ¢ara, ktera podél ulice Karla Maye
respektuje hranici parcel a podél ulice Lermontovova naznaCuje moznost rozSifeni vefejného prostoru (nutno
potvrdit v dalSich stupnich ve vét§im detailu Gzemi i vzhledem k vlastnickym vztahtm).

Mimo zastavitelnou ¢ast je zbyla plocha pozemkU( kolem objekt(i ponechana jako zahrada. Hmotova a
prostorova regulace preferuje hmotové jednodussi formy stavby s pultovou, plochou ¢&i sedlovou stfechou, coz
souvisi s charakterem okolni zastavby. VySkova regulace pocita s maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi a
jednim podzemnim.

Umisténi objekti — hlavnich staveb je navrZzeno primarmné vramci vymezené zastavitelné Casti
pozemk, ktera je formovana dohodovou vzdalenosti 15m od krajnich vodiéi VVN. Urbanisticky je teoreticky
mozné i umisténi staveb blize vedeni, avSak dle vyjadfeni spravce vedeni vtomto uzemi zpravidla stavby




nepovoluji. Vystavba prakticky v celém Uzemi (ochranné pasmo 20m od krajnich vodici VVN) je vzdy
podminéna v kazdém konkrétnim stavebnim zaméru dohodou a souhlasem spravce vedeni.

Pfi umistovani objektl bude nutné, vzhledem ke stisnénym podminkam v Gzemi, dle konkrétnich
parametr(i stavebniho zaméru a podrobného geodetického zaméfeni pozemk( i stavajicich staveb, posoudit
parametry umisténi pfedevsim dle §25 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
Uzemi, predev§im z hlediska odstupu od sousednich staveb rodinnych a rekreaénich dom( a odstupt od
spolecnych hranic a hranic s komunikacemi (naznaceno v situaci). Z téchto pravidel je samoziejmé mozné
v odivodnénych pfipadech pozadat stavebni tfad o vyjimku.

Urbanistické feSeni umoZiiuje napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.

7. Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

o Funkéni vyuziti uzemi je dle platného UP (BI1 plochy bydleni v rodinnych domech méstské a
priméstské podminéné zastavitelné). V ramci zavéri Uzemni studie je navrzena zména tohoto
funkéniho vyuziti.

o V uzemni studii je vymezena doporuéena navrhova zastavitelna ¢ast pozemku hlavni stavbou.
Predpokladem je takto v ramci Gizemi vystavba dvou novych objektii. Mimo toto vymezené
uzemi je jeden respektovany stavajici rekreaéni objekt. Zbyla plocha je uréena pro zahrady a
primarné v ni neni mozné zfizovat trvale uzivané stavby vyjma pfijezdovych komunikaci, cest
apod. (bezpecnostni a technické podminky ochranného pasma VVN). Rozhrani ploch je
navrzeno jako doporucené (stanoveno hranici 15m od krajnich vodicu) — v pfipadé ziskani
souhlasu spravce vedeni VVN je mozné umistit trvalou stavbu i blize vedeni ve vymezené

plose zahrady!

o Maximalni vyska objektu je stanovena na 1 podzemni podlazi a 2 nadzemni podlazi (v¢.
podkrovi).

o Strechy novych objekti mohou byt ploché, pultové ¢i sedlové

o Vramci uzemi je nutné budovat parkovaci a odstavna stani osobnich vozidel pouze na
vlastnim pozemku.

o Oploceni pozemkii a staveb je povoleno. VySka plotu bude maximalné 1,8m. Plot nem{ze byt
plny, neprihledny, ale mize mit podezdivku vy$ky max. 0,5m. Plotova pole budou z kovovych
sloupku a drevénych svislych planék nebo lehké kovové, draténé Ci pletivové konstrukce.

o Vramci uzemi je vyznacena doporucena uli¢ni ¢ara, vymezujici pozemek vystavby vici
vefejnému prostranstvi — sousedni komunikaci (hranice oploceni)

8. Navrh dopravniho reSeni

Uzemi je pristupné ulicemi — mistnimi komunikacemi Lermontovova a Karla Maye. V obou pfipadech
se jedna o Uzké obousmémé komunikace, slouzici k obsluze celého SirSiho Uzemi zastavby rodinnych a
rekreaCnich objektu. Plochy komunikaci jsou funkéné vymezeny jako vefejna prostranstvi. Komunikace jsou
asfaltové a jejich realna $ifka je cca 2,5-3m . Sitka parcel — vefejnych prostranstvi je vymezena v minimalnich
mistech cca 3,5-3,7m. Celkové dopravni feSeni této Casti mésta pfesahuje Ucel a rozsah feSeného uzemni
studie. V rdmci zpracovani Uzemni studie je mozné konstatovat, Ze by mélo byt celkové dopravni feSeni ulic
Lermontovova a Karla Maye podrobnéji provéfeno. Vzhledem k Sitkovym i morfologickym pomérim je
otazkou, zda by nemél byt stanoven systém jednosmérného provozu v celém uzemi s omezenim rychlosti na
30 km/h, pravdépodobné s nutnosti stavebné-technickych Uprav komunikaci a doplnéni chybéjicich &asti
zpevnénych komunikaci.



V ramci feSeného Uzemi je mozné konstatovat, ze vymezeny prostor vefejnych prostranstvi u obou
komunikaci je dostatecny pro umisténi komunikace Sifky 2,5-3m s dalSim prostorem pro pomalé mijené
chodcl, tak aby vznikl celkovy zpevnény prostor komunikace min. 3,5m. Pfi vymezeni prostoru nezastavéné
krajnice 0,25 - 0,5m po obou stranach komunikace vznika minimalni navrhovana Sifka uli¢niho prostoru 4,0 -
4,5m. V ramci feSeného uzemi je v ulici Karla Maye tento prostor parcel dostatecny. V ulici Lermontovova
tento prostor v zapadnim konci Uzemi zasahuje cca 40cm za hranici pozemkU - toto je zohlednéno v ramci
navrzené ulicni ¢ary a hranice oploceni. Takto vymezeny prostor umoziuje budouci Upravy vlastnich
komunikaci (rozSifeni apod.)

Prostorové poméry parcel, komunikaci a souvisejiciho vefejného prostoru by mély byt pro celé Sirsi
uzemi potvrzeny v dalSich stupnich projekCnich praci podrobnym geodetickym zamérenim a navazujicim
projektem/generelem dopravniho feSeni celého Uzemi. Pro vyuziti v uzemni studii feSenych pozemkl je
vyhovuijici i stavajici stav, ktery nebrani dopravni obsluze uzemi.

Navrhované pozemky — prostory pro vystavbu jsou pfimo pfistupné z uvedenych komunikaci. V ramci
situaci jsou naznaCeny mozné prostory sjezdi na pozemky. Vjezd na p.p.€. 392 a 393 je navrzen pies
sousedici pozemky (stavajici vécné bfemeno). V uzemi je mozné uvazovat i o parkovani podél komunikaci (na
pfipojovani pozemku staveb na mistni komunikace musi byt zpracovan a schvalen pfisluSny projekt
dopravniho feSeni. Doprava v klidu (parkovani) bude zabezpeceno vramci Uzemi na vlastnim pozemku
staveb. Uzemi je piistupné pro hasiéskou techniku i odvoz odpadu.

9. Navrh feSeni technické infrastruktury

V Uzemi je navrZeno napojeni na vefejnou sit elektrické energie a vodovod. Vyhledové je navrzeno
napojeni na splakovou kanalizaci. Uzemi je pfipadné mozné napojit i na telefonni sit.
Destové vody z objektl a zpevnénych ploch budou v Uzemi vsakovany.

V8echny trasy vefejnych vedeni siti jsou umistény pfevazné pod pfilehlymi komunikacemi. V rdmci
feSeni technické infrastruktury jsou navrzena orientaéni mozna mista pfipojeni na vefejna vedeni téchto siti.
Konkrétni mista pfipojeni budou upfesnéna v projektovych dokumentacich jednotlivych planovanych staveb,
na zakladé technického feSeni a dohody s provozovateli siti a majiteli dot€enych pozemka.

V Uzemi v soucasnosti neni vefejna kanaliza¢ni sit pro odvod splaskovych vod.

V uzemi a jeho okoli se nachazeji stavajici trasy technické infrastruktury s pfisluSnymi ochrannymi
pasmy (vodovod, elektro — nizké i vysoké napéti, sdélovaci sit€). Pfed zahajenim stavebnich praci i
terénnich Uprav budou vSechny trasy siti v izemi odborné vytyéeny dle podminek a pravidel spravcu pfislusné
infrastruktury. V pfipadé praci v ochrannych pasmech siti bude postupovano dle podminek pro provadéni
¢innosti v ochrannych pasmech stanovenych jednotlivymi spravci infrastruktury. Vykopové prace budou
v ochrannych pasmech provadény ru¢né. Provadéni praci v ochrannych pasmech bude v pfedstihu ozndmeno
dotéenému spravci technické infrastruktury. V pfipadé soubéhu ¢i kfizeni tras jednotlivych siti bude feSeni
odpovidat CSN 73 6005 (Prostorové usporadani siti technického vybaveni), podrobné&j$im normam
jednotlivych druhd infrastruktury a podminkam stanovenym spravci dotéené infrastruktury.

V ramci feSeného Uzemi neni nutné realizovat Zadnou prelozku technické infrastruktury.

Vodovod

- Jednotlivé objekty mohou byt pfipojeny novymi pfipojkami na aktualné budovany vodovodni fad pod
komunikaci Karla Maye. Pfipojky budou vedeny kolmo, pfimocafe na fad. Pfipojky budou ukonCeny
vodomérnymi Sachtami na vlastnim pozemku staveb.

Kanalizace splaskova




- VUzemi vsoucasnosti neni vefejnd kanalizaCni sit pro odvod splaskovych vod. Likvidace
splaskovych odpadnich vod proto bude v rdmci jednotlivych nové navrhovanych objektd realizovana v rdmci
vlastnich pozemki pomoci jimky (Zumpy), septiku ¢i domovni &istirny odpadnich vod. V blizkosti uzemi neni
Zadna vodoteC a proto je nutné pfecisténé odpadni vody likvidovat vsakem na vlastnim pozemku i, dle
stanoviska Ceské geologické sluzby, spide splaskové vody vyvazet do centralni &istimy odpadnich vod.
Realizace vodnich dél a vsakovani vod je vzdy podminéno zpracovanim hydrogeologického prizkumu a
pfislusnym povolenim dle vodniho zékona, v€etné vSech potfebnych zavaznych stanovisek.

Mésto Usti nad Labem ma zpracovanou projektovou dokumentaci na vystavbu kanalizani sité , Kanalizace —
lIl.Etapa — Brnd@“, ktera je v projektu (situacich) zobrazena, ale jeji realizace prozatim neni planovana.
V pfipadé vystavby vefejné kanaliza¢ni sité budou objekty v Uzemi na tuto pfipojeny.

Kanalizace dest'ova
- DeStove vody budou vsakovany a pfipadné jimany na vlastnich pozemcich rodinnych ¢i rekreacnich
dom( dle §21 odst. 3) vyhlasky &.501/2006 Sb.

(3) Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry Casti
pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymére pozemku Cini v pfipadé
a) samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4

Plyn
-V (izemi se nenachéazeji vefejné rozvody plynu

Elektricka energie

- Elektricka energie bude napojena k jednotlivym objektim novymi podzemnimi pfipojkami
z podzemniho ¢ nadzemniho vedeni NN pod pfilehlymi pfijezdovymi komunikacemi. Nové pojistkové a
elektromérové skiiné budou umistény v oploceni pozemku. V Uzemi neni nutné realizovat nové trafostanice a
pfivodni vedeni VN. Veskera rozvodna zafizeni (stavajici i nové budovana) maji ochranna pasma dle zakona
¢.458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

10. Koncepce zelené, zivotni prostiedi, nakladani s odpady

Plocha pozemku mimo hlavnich a souvisejicich staveb a zpevnénych ploch bude vyuzita jako
zahrada se zatravnénim a vysadbou strom(, keft & okrasnych a uzitkovych rostlin. Cast Gzemi je
v souéasnosti zarostla prevazné kefi a stromy. Cast Uzemi je v soudasnosti vyuZivana jako zahrady.
V pfipadé kaceni mimo les &i odstrafovani vétsich ploch keft je potfeba zazadat o pfislusné povoleni.

V8echny parcely v Gzemi jsou vedeny a chranény jako zemédélsky pldni fond — zahrady a trvaly
travni porost — BPEJ 14178. V pfipadé vystavby objektl a souvisejicich staveb bude nutné dotéenou plochu
vystavby vyjmout ze zemédélského padniho fondu.

Celé Gzemi je chranéno jako IV. zéna CHKO Ceské stfedohofi.

Vzhledem k charakteru mozné zastavby neni pfedpoklad zadné vyznamnéj$i budouci zatéZze pro
Zivotni prostfedi i vznik zdroju znecisténi, hluku apod. Pfipadné nové zdroje znecidténi ovzdudi musi byt
oSetfeny a povoleny zévaznych stanoviskem (napf. krby, kamna, kotle apod.). Splaskové vody budou
likvidovana v ramci pozemki staveb (DCOV) &i odvazeny do centralni ¢istirny (jimka), &i vyhledové odvadény
do vefejné kanalizace. DeStové vody budou vsakovany na vlastnich pozemcich. Pitnd voda bude zajiSténa
z vefejné vodovodni sité.

Dle vyjadfeni Ceské geologické sluzby se jedna o Uzemi potenciainé rizikové z hlediska svahovych
deformaci. V ramci pfedprojektové pfipravy budoucich staveb bude nutné provést na jednotlivych pozemcich
podrobny hydrogeologicky a inzenyrskogeologicky prizkum. V ramci stavebni ¢innosti je nutné postupovat
tak, aby nedochazelo k destabilizaci svah(. Obecné neni doporu¢eno vsakovani vod v uzemi, kdy by se mélo
jednat logicky hlavné o vody precisténé.



Vramci Uzemi jsou navrzeny objekty s béZnou produkci odpadi. Smésny komunalni odpad bude
shromazdovan v pfisluSnych vlastnich nadobach a vyvazen dle pravidel obce. Biologicky odpad bude
likvidovan na vlastnich pozemcich (kompostovani). Nadoby na tfidény odpad jsou k dispozici v centru Brné.
Nebezpeéné a specialni odpady budou odvazeny do sbérnych dvorli v ramci mésta. Nakladani s odpady
v prubéhu vystavby se bude fidit obecnymi pfedpisy a bude pfedmétem zavazneho stanoviska pfislusného
Ufadu (OZP).

11. Verejné prospésné stavby

V ramci feSeného Uzemi se nenachazeji vefejné prospésné stavby.

12. Etapizace, parcelace

V/ ramci Uzemi neni navrzena etapizace.
V/ uzemi je respektovana stéavajici parcelace, Clenici Uzemi na tfi samostatné vlastnéné a samostatné
vyuZitelné celky. Neni navrzena uprava tohoto stavu.

13. Vyhodnoceni souladu s UPD, se zakonnymi predpisy, s pozadavky a pfipominkami organt vefejné
spravy a se zadanim uzemni studie, komplexni odivodnéni

Uzemni studie véetn& podminek vyuziti Gzemi je zpracovana v souladu s pozadavky Gizemné
planovaci dokumentace mésta. Jeji pofizeni a zpracovani je podminkou Uzemniho planu pro povolovani
staveb v Uzemi.

Na zakladé zpracovani je zavérem Uzemni studie doporuceni zmény stavajiciho Gzemniho
planu v reSeném Uzemi €i obdobné Upravy v ramci zpracovani nového Uzemniho planu mésta. V Gzemi
by mélo byt nové takové funkéni vyuziti, které umoziuje vystavbu jak rodinnych dom, tak
rekreacnich staveb, pripadné pouze rekreaénich staveb.

Uzemni studie je zpracovana na celé zadané Gzemi. V ramci zpracovani Gzemni studie nebylo nutné toto
zadané Uzemi rozsifit. Z hlediska obsahu zadani uzemni studie jsou v3echny pozadavky a ukoly spinény.

Je navrzena prevazujici funkce vyuZiti izemi véetné jeji formy — rekreaCni stavby ¢i rodinné domy.
Podminky umisténi a prostorového usporadani staveb jsou v uzemni studii stanoveny, vcetné vyskové
urovné. Navrzena zastavba je obecné v souladu s vyhlaSkou ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi, v platném znéni, kdy je vSak nutné kazdy konkrétni stavebni zamér opétovné podrobné
posoudit z hlediska vSech pozadavk( vyhlasky, pfedevSim z hlediska odstupovych vzdalenosti vaci
sousednim rodinnym domdm a rekreacnim stavbam. PoZadavek na provéfeni moznosti vsakovani destovych
vod je splnén dle §21 odst. 3) vyhlasky €.501/2006 Sb. (dle regulativli zastavitelnost max. 30% pozemku
rodinnych domu). Moznost vsakovani destovych vod (v&. precisténych vod z COV), véetné technického
feSeni, mize byt dale zpfesnéna hydrogeologickym prizkumem pfi projektovani konkrétnich stavebnich
zamérd. Dle stanoviska Ceské geologické sluzby viak neni obecné vsakovani doporugovano. Uzemni studie
respektuje regulativy uzemniho planu a stabilizuje navaznost na nadfazené sité a komunikace. Vzhledem
k rozsahu i charakteru (izemi neni navrzena nova uliéni sit. Re$eni navazuje na stavajici uliéni sit i strukturu
vefejnych prostranstvi a neni proto nutné toto posuzovat v SirSich vztazich. Je navrzeno mozné idealni
rozSifeni sousedni komunikace Lermontovova (vefejné prostranstvi). Inzenyrské sité jsou vedeny ve
stavajicich komunikacich a nejsou budovany zadné nové rady, jsou stanovena orientacni pfipojovaci mista.
Resené Uizemi nema vazbu na prostupnost tizemi a v jeho ramci neni navrhovano zadné nové pési propojeni.
V Uzemi nejsou vydana zadn& zndma pfedchozi spravni rozhodnuti. V zemi je jedna stavajici stavba —
rekreacni objekt Lermontovova C.ev. 701.



V8echny znamé limity vyuziti uzemi jsou v uzemni studii dodrZeny. Neni navrZena etapizace ani nova
parcelace a nejsou rovnéz stanoveny zadné podmiriujici stavby Ci opatfeni.

Dopravni feSeni je navrzeno tak, aby byla podpofena organizace a pfehlednost a toto feSeni vychazi
ze stavajici situace a limiti Uzemi (svaZitost, parametry komunikaci). Sou&asti navrhu nejsou Zadné nové
komunikace. V ramci zpracovani je doporuceno zabyvat se dopravnim reZzimem a situaci v SirSim méfitku celé
této Casti Brné. Soucasti uzemni studie jsou rovnéZ navrhy mist pfipojeni na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do evidence Gizemné planovaci ¢innosti
slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi (Uzemni fizeni, stavebni fizeni apod.).

Uzemni studie splfiuje vécny obsah dle zadani, a to jak v textové, tak grafické &asti. Uzemni studie byla
pribézné konzultovéna s pofizovatelem. V8echny pribézné obdrZené pfipominky ¢i podnéty byly do uzemni
studie zapracovany.

Uzemni studie byla projednana a vypracovana v souladu se stanovisky nasleduiicich organd vefejné spravy a
instituci (viz. dokladova ¢ast) —

1. Méstsky obvod Stiekov — souhlasi bez pfipominek

2. Ceska geologicka sluzby — podrobné popisuje Gizemi a doporuéuje nutné prace, opatfeni a prizkumy

3. Magistrat mésta Usti nad Labem — Odbor Zivotniho prostfedi — souhlasi bez pfipominek, pro budouci
vystavbu je nutné fesit ZPF a povoleni stavby v ochranném pasmu lesa

4. Magistrat mésta Usti nad Labem — Odbor dopravy a majetku — silniéni spravni Gfad — bez pfipominek,
stanovuje postup pro povoleni zvl.uZivani komunikaci

5. Magistrat mésta Usti nad Labem — Odbor dopravy a majetku — vlastnik infrastruktury — bez pfipominek,
poukazuje na chybéjici odvodnéni komunikaci a nedostupnost pro tézkou techniku

6. CEPS - na zéakladé jednani byla upravena doporugena zastavitelnost uzemi na 15m od krajnich vodigi
VVN

7. Cez Distribuce — bez piipominek, nutné dbat ochrannych pasem

8. Cetin — bez pfipominek

9. SCVK — v tzemi je zatim nezprovozn&ny vodovod, v (izemi neni kanalizace

10. GasNet — bez siti

11. CHKO - bez pfipominek



