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A. TEXTOVA CAST

1. Identifika¢ni Gdaje

Nazev Uzemni studie ,P2-101, k.u. Habrovice*
Misto plocha pfestavby P2-101, k.u. Habrovice, p.p.¢. 93/1
Pofizovatel Statutarni mésto Usti nad Labem

Odbor investic a tizemniho planovani
Velka Hradebni 2336/8
401 00 Usti nad Labem

Zpracovatel Ing.arch. Jan Hrouda, aut.architekt CKA 04619
Bezrucova 803/4
400 01 Usti nad Labem

ICO 748 06 289

Datum kvéten 2019

2. Cile a ucel pofrizeni tizemni studie

Pofizeni (izemni studie je ulozeno platnou Gizemné planovaci dokumentaci - Uzemnim planem Usti nad
Labem, vydanym formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Usti nad
Labem ¢&. 94/11 ze dne 15. 12. 2011. Pofizovatelem (zemni studie je Magistrat mésta Usti nad Labem,
Oddéleni uzemniho planovani, Odbor investic a Uzemniho planovani, ktery zajiStuje splnéni
kvalifikaénich pozadavk( pro vykon Uzemné planovaci €innosti podle ustanoveni § 24 stavebniho
zakona.

Cilem je navrzeni optimalniho vyuziti 4zemi vzhledem k umisténi plochy a jeji logické névaznosti s
vyuZzitim pfipustnych a podminéné pfipustnych ¢innosti v souladu s navrzenym pfevazujicim ucelem
vyuZiti tak, aby bylo zajisténo kvalitni zivotni a socialni prostfedi, napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu s ohledem na existujici limity v tzemi.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a viozeni do evidence Uzemné& planovaci &innosti
slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi. Vyplyne-li pfi zpracovani zemni studie potfeba zmény,
muze byt Uzemni studie pouzita i jako podnét pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné
planovaci dokumentace.



3. Rozsah reSeného Uzemi

Resenym Uzemim je plocha prestavby P2-101 v k.0. Habrovice o celkové rozloze 1871 m2,

Plocha zmény P2-101 se nachazi na pozemku p.¢. 93/1 a ¢asti pozemku p.¢. 100/2 v k.U. Habrovice.
Uzemni studie je zpracovéana pro celé fedené tzemi v rozsahu, v jakém je vymezeno platnym azemnim
planem a zadanim.

4. Udaje o pouzitych podkladech

Uzemni plan mésta Usti nad Labem

Zadani uzemni studie vypracované pofizovatelem

Uzemné analytické podklady

Zakladni vySkové ¢lenéni (ZABAGED)

Podklady od spravci siti — CEZ Distribuce, Sévk, Grid Services, Cetin

Vlastni terénni prizkum

5. Zhodnoceni stavajiciho vyuziti izemi

Popis feSeného uzemi

Resenym Uzemim je nezastavény podlouhly pozemek, leZici na okraji Habrovic, obklopeny zastavbou
rodinnych dom(. Rozsah Uzemni studie pokryva prakticky hlavné pravé tento pozemek s malou Casti
sousedniho pozemku na severu. V soucasnosti je pozemek vyuzivan jako zahrada.

Charakteristika feSeného uzemi

Z hlediska charakteristiky se jednd o velmi mirné svazity pozemek na okraji zastavéného uzemi
mésta. Pozemek je zatravnény a je na ném nékolik pfevazné ovocnych stromd. Pozemek je oploceny. Podél
jizni a vychodni hranice je pfijezdova komunikace k sousednim domim. Na z&padni strané sousedi pozemek
s nékolika rodinnymi domy a jejich zahradami. Na severu navazuiji louky a pastviny, v Uzemnim planu ur¢ené
pro budouci zastavéni. Celkové se jedna o obytné Uzemi se zastavbou pfevazné rodinnymi domy a se spise
venkovskym charakterem, coz vychazi z navaznosti na rostlou strukturu pavodni vsi Habrovice.

Vazby na Sirsi okoli, poloha

Redené Uzemi je soucasti urbanizovaného Uzemi Habrovic. Je pfistupné slepou piistupovou
komunikaci, ktera slouzi rovnéZ pro pfistup k sousednim rodinnym domam. Uzemi je v sou¢asnosti obklopeno
zastavbou jak stavajicich, tak novych rodinnych dom(. Uzemi v sou¢asnosti sousedi na severu s volnou
krajinou, ktera je vSak v uzemnim planu uréena k budouci zastavbé. V Sir§im kontextu lezi uzemi v okrajové
8asti mésta Usti nad Labem.

Limity vyuziti uzemi

Z pohledu limitd vyuZiti 4zemi je Uzemi velmi dobfe vyuZitelné, a to vCetn& moznosti pfipojeni na
technickou infrastrukturu, ktera jsou v uzemi plné k dispozici. Zhlediska dopravni infrastruktury je ve
stavajicim stavu Uzemi vyuZitelné pro stavbu jednoho rodinného domu. V pfipadé zaméru vystavby dvou
rodinnych dom je limitem vyuziti nutna realizace nové mistni komunikace u severni hranice uzemi.
Obecnym limitujicim faktorem pro vyuziti mdze byt velikost pozemku, ktera umoziuje zastavbu maximalné
jednim nebo dvéma rodinnymi domy. Stejné tak je limitujicim mala Sitka uzemi, v ramci které jsou v relativné
velké blizkosti i stavajici rodinné domy, coz bude mit vliv na polohu budoucich domu i jejich architektonické a
dispozi¢ni feSeni, pfedevsim vzhledem k pozadavkim §25 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Celé Uzemi je soucasti
I1l. (bézné) zony archeologického nalezisté.




Zhodnoceni podkladui a platné UPD

Z hlediska platného uzemniho planu ma plocha nasleduijici funkéni vyuziti :

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu P2-101 v k.u. Habrovice zpGisob vyuziti Bl plochy bydleni v
rodinnych domech méstské a pfiméstské*.

Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské

a) pfevazujici ucel vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

b) pripustné

- rodinné domy (RD )

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pripustné

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouZici vyhradné pro potfebu tohoto tzemi

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto uzemi

- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 liZek

- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusSici bydleni

d) podminky funkcniho a prostorového usporadani

- pro kaZzdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného prostranstvi s touto
zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejmené 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace

- zastavitelnost novych pozemki max. 30%, do které se zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy, pfistiesky,
terasy zastfeSené i nezastfeSene, bazény, zahradni domky a podobné stavby

e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a cinnosti

Nerusici obsluzné funkce jsou takové doplrikové funkce k vymezenému prevazujicimu ucelu vyuziti, které
svou €innosti i vyvolanym provozem nenaru$i pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym
pfedpisem.

Plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera ma pouze lokalni
dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti.
Sluzby, funkce, €innosti apod. slouzici pro obsluhu (potfeby) tohoto tizemi jsou takové, které maji pouze
lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim neovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych
casti.

Uzemni plan Usti nad Labem poéita v plode P2-101 s pottem 6 obyvatel. Tyto tdaje jsou pouze
orientacni a slouzi zejména k dimenzovani vefejné infrastruktury na zakladé moznosti uzemi a reainych
odhadu. Dle vysledkd zpracovani Uzemni studie Ize v Uzemi poCitat s vystavbou 1 ¢i maximalné 2 rodinnych
dom0. Pocet 6 obyvatel je tedy realny.

Funkéni a prostorové vymezeni uzemi dle platného Uzemniho planu se jevi jako vyhovujici a je
v souladu s charakterem Uzemi (zastavba rodinnymi domy).

Z hlediska dal$ich podkladd nevyplyvaji smérem k vyuziti Gzemi &i okruhl k feSeni zadné dalSi
pozadavky.

Problémy k reSeni

Problémem k feSeni je dopravni obsluznost uzemi, pfedevSim ve varianté zastavby Uzemi dvéma
rodinnymi domy.



6. Urbanistické reSeni

PredloZzeny navrh Uzemni studie vychazi zjejiho zadani, nadfazenych Uzemné-planovacich
dokumentaci, limitd, problém( a potencialli v Uzemi.

ReSenym Uzemim je maly pozemek prakticky uvnitf stavajici zastavby obce. V ndvaznosti na
podminky zadani a Uzemniho planu i v navaznosti na strukturu a charakter celého Uzemi je navrzena
zastavba jednim ¢i dvéma rodinnymi domy. Na zakladé parametr(i pozemku (podlouhly) i na zakladé principl
okolni struktury zastavby je navrzeno doporucené umisténi domd rovnobézné s delSi stranou pozemku, coz
se jevi jako vyhodné rovnéz z hlediska orientace ke svétovym stranam a moznému vyuZziti zahrad pro
reprezentativni i hospodarskou funkci. Zbyla plocha pozemk( kolem rodinnych domu je ponechana jako
zahrada. Hmotova a prostorova regulace preferuje hmotové jednodu$si formy rodinnych domu se sedlovou,
pultovou €i plochou stfechou, coz rovnéz souvisi s charakterem okolni zastavby.

Umisténi dom0 je mozné vramci vymezené zastavitelné &asti pozemkd rodinnym domem. P¥i
umistovani dom( bude, vzhledem ke stisnénym podminkam v Uzemi, nutné dle konkrétnich parametrl
stavebniho zaméru a podrobného geodetického zaméfeni pozemk( i stavajicich staveb, posoudit parametry
umisténi pfedevSim dle §25 VyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi,
pfedevsim z hlediska odstupu od sousednich staveb rodinnych doma.

Urbanistické feSeni umoZiiuje napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.

7. Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

0 Funkéni vyuziti uzemi ziistava dle platného UP (Bl plochy bydleni v rodinnych domech
méstské a pfiméstské).

0 V uzemni studii je vymezena mozna zastavitelna ¢ast pozemku rodinnym domem - hlavni
stavbou a ostatnimi nadzemnimi stavbami a budovami. Pfedpokladem je v ramci tzemi
vystavba 1-2 rodinnych domd. Zbyla plocha je uréena pro zahrady a je v ni mozné umistovat
doplitkové stavby k rodinnym domim (bazén, sklenik, pristiesky, terasy, zahradni domky a
kiiny, pergoly) ¢i zpevnéné plochy a prijezdové komunikace.

o Maximalni vyska objekti je stanovena na 2 nadzemni podlazi a podkrovi.
o Strechy novych objektii mohou byt sedlové, pultové ¢i ploché.

o Maximalni zastavitelnost novych pozemkii je max. 30% z celé plochy pozemku, do které se
zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy, pristresky, terasy zastfesené i nezastresené, bazény,
zahradni domky a podobné stavby

o0 Vramci uzemi je optimalni budovat parkovaci a odstavna stani osobnich vozidel pouze na
vlastnim pozemku RD.

o0 Oploceni pozemki a staveb je povoleno. Vyska plotu bude maximalné 1,6m. Plot nemuze byt
piny, neprihledny, ale mize mit podezdivku vysky max. 0,5m a zdéné sloupky. Plotova pole je
doporuceno provést z dievénych planék.

0 Vramci uzemi je vyznacena uli¢ni ¢ara, vymezujici pozemek rodinnych domi vii¢i verejnému
prostranstvi — sousedni komunikaci (hranice oploceni)

8. Navrh dopravniho reSeni

Uzemi je dopravné obslouzeno ve stavajicim stavu piijezdovou komunikaci na &asti p.p.¢. 99, ktera je
v Uzemnim planu vyznacena jako vefejné prostranstvi a z které je realizovan stavajici i navrzeny sjezd na
feSené Uzemi (jizni konec Uuzemi). Jedna se o ucelovou komunikaci bez omezeni vefejného pfistupu dle §
7 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. Tato komunikace je napojena na mistni komunikaci ve



spravé obce (Usti nad Labem), vedouci z Habrovic do Banova. Pfijezdova komunikace je v majetku majiteld
sousednich rodinnych domu a k feSené parcele je na ni vedeno (v ramci p.p.¢. 99) vécné bfemeno chlize a
jizdy, vazané na maijitele parcely. Jeji stavajici Sifka je cca 4,5m a jedna se o slepou komunikaci délky 60m.
V/ této komunikaci jsou umistény vSechny stavajici trasy potfebnych inZzenyrskych siti a jsou zde navrzeny i
nové pfipojky.

Délka pristupové komunikace, vzhledem k feSenému Uzemi, nepfesahuje 100m a neni na ni nutné
v ramci feSeni Uzemni studie zfizovat obrati§t€. Navrzeny sjezd na pozemek je 45m od mistni komunikace a
tento parametr je tak vyhovuijici i z hlediska zdsahovych cest pro pozarni techniku. Na komunikaci je mozné
zfidit sjezd na feSené uzemi. V ramci Uzemni studie je vyznacen doporuéeny navrh rozsifeni této komunikace
na $ifku min. 5,5m (obousmérna ucelova komunikace), Cemuz odpovida i umisténi uliéni ¢ary zastavby tzemi.
Realizace rozSifeni komunikace neni podminkou vyuziti feSeného Uzemi (vyhovujici parametry), ale je
podminkou pfipadného dalSiho vyuziti navazujicich Gzemi, kdy navrh dal$iho pribéhu této komunikace je jiz
mimo FeSené Uzemi a musi byt soucasti feSeni sousednich ploch, na které bude zpracovana samostatna
uzemni studie dle pozadavku Uzemniho planu (Z2-8).

Toto feSeni pfipojeni Uzemi na dopravni infrastrukturu s vyuzitim stavajicich podminek je majetkove,
kapacitné a prostorové vyhovuijici v pfipadé zastavéni tzemim jednim rodinnym domem. V pfipadé zastavby
uzemi dvéma rodinnymi domy je nutné pro severnéji vymezenou parcelu a rodinny dim realizovat nové
dopravni pfipojeni — sjezd z nové planované obsluzné komunikace, vedené v uzemnim planu jako vefejné
prospésna stavba D22 (Rekonstrukce mistnich komunikaci propojujici méstské Casti Habrovice, Banov a
Strazky). Toto pfipojeni je rovnéz vyznaceno v dopravnim feSeni stavajiciho Uzemniho planu a v Uzemni studii
je tedy respektovano. Realizace nové komunikace je vSak spojena s velkymi finanénimi naklady a je
pravdépodobné realna az pfi sou¢asném urbanizovani dalSich sousedicich uzemi.

Doprava v klidu (parkovani) bude zabezpeéeno na vlastnim pozemku rodinnych doma.

9. Navrh reSeni technické infrastruktury

V/ uzemi je navrzeno napojeni na vefejnou sit elektrické energie, vodovod, splaskovou kanalizaci a
plyn. Destové vody z objektl a zpevnénych ploch budou v uzemi vsakovany.

V8echny trasy vefejnych vedeni siti jsou umistény pod pfilehlou pfijezdovou komunikaci. V rdmci
feSeni technické infrastruktury jsou navrzena orientaéni mozna mista pfipojeni na vefejna vedeni téchto siti.
Konkrétni mista pfipojeni budou upfesnéna v projektovych dokumentacich jednotlivych planovanych staveb,
na zakladé technického feSeni a dohody s provozovateli siti a majiteli dotéenych pozemku. Pravo na zfizeni
pfipojek je dano vécnym bfemenem ve prospéch majitele feSené parcely.

V Uzemi a jeho okoli se nachazeji stavajici trasy technické infrastruktury s pfislusnymi ochrannymi
pasmy (vodovod, kanalizace, elektro, plyn, sdélovaci sité) vcetné ochrannych pasem rozvodnych zafizeni dle
energetického zakona €. 458/200 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu. V ramci vSech ochrannych pasem nejsou
navrhovany zadné nové objekty. Pfed zahajenim stavebnich praci ¢i terénnich Uprav budou vSechny trasy siti
v Uzemi odborné vytyCeny dle podminek a pravidel spravcl pfislusné infrastruktury. V pfipadé praci
v ochrannych pasmech siti bude postupovano dle podminek pro provadéni €innosti v ochrannych pasmech
stanovenych jednotlivymi spravci infrastruktury. Vykopové prace budou v ochrannych pasmech provadény
ruéné. Provadéni praci v ochrannych pasmech bude v pfedstihu ozndmeno dotCenému spravci technické
infrastruktury. V pfipadé soub&hu & kiizeni tras jednotlivych siti bude feeni odpovidat CSN 73 6005
(Prostorové uspofadani siti technického vybaveni), podrobnéjSim normam jednotlivych druhl infrastruktury a
podminkam stanovenym spravci dotéené infrastruktury.

V ramci feSeného Uzemi neni nutné realizovat Zadnou prelozku technické infrastruktury.

Vodovod

- Jednotlivé rodinné domy budou pfipojeny novymi pfipojkami na stavajici vodovodni fad PE DN/OD
90 pod pfijezdovou komunikaci. Pfipojky budou vedeny kolmo, pfimocare na fad.

Kanalizace splaskova




- Jednotlivé rodinné domy budou pfipojeny novymi kanalizacnimi pfipojkami na stavajici stoku kPVC
DN/OD 300 pod pfijezdovou komunikaci. Pfipojky budou pfipojeny do stavajicich Sachet.

Kanalizace destova

- Destové vody budou vsakovany na vlastnich pozemcich rodinnych doml dle §21 odst. 3) vyhlasky
¢.501/2006 Sb.

Plyn

- V pfipadé zfizovani pfipojek plynu budou tyty pfipojeny novymi pfipojkami na stavajici plynovy STL
fad v pfilehlé pfijezdové komunikaci

Elektricka energie

- Elektricka energie bude napojena k jednotlivym rodinnym domim novymi pfipojkami z podzemniho
vedeni NN pod pfilehlou pfijezdovou komunikaci. Nové pojistkové a elektromérové skiiné budou umistény
v oploceni RD. V Uzemi neni nutné realizovat nové trafostanice a pfivodni vedeni VN.

10. Koncepce zelené, zivotni prostiedi, nakladani s odpady

Plocha pozemku mimo stavby rodinnych domu a souvisejicich staveb a zpevnénych ploch bude
vyuzita jako zahrada se zatravnénim a vysadbou stromd, kefG &i okrasnych a uzitkovych rostlin. Soucasti
Uzemi jsou v soucasnosti podmérecné ovocné stromy.

Cela plocha parcely ¢.p. 93/1, k.u. Habrovice je vedena a chranéna jako zemédélsky pudni fond.
V pfipadé vystavby rodinnych domu a souvisejicich staveb bude nutné dotéenou plochu vystavby vyjmout ze
zemédélského pldniho fondu.

V ramci Uzemi je navrZzena zastavba rodinnymi domy s béZnou produkci odpadl. Sbémé nadoby na
smésny odpad budou umistény u vjezdu do Uzemi u mistni komunikace Habrovice-Banov na p.p.¢. 88, kde
jsou umistény rovnéz shémé nadoby sousednich rodinnych domd. Nadoby na tfidény odpad jsou k dispozici
v centru Habrovic. Na komunikaci na p.p.¢. 99 proto neni nutné v sou¢asnosti vjizdét svozovymi vozy.

11. Verejné prospésné stavby

Vramci feSeného Uzemi se nenachézeji vefejné prospésné stavby. S Uzemim pfimo na severu
sousedi vefejné prospésSna stavba D22 - Rekonstrukce mistnich komunikaci propojujici méstské casti
Habrovice, Banov a StraZzky, ze které je navrzena dopravni obsluha Uzemi v pfipadé zastavby dvéma
rodinnymi domy.

12. Etapizace, parcelace

V/ ramci Uzemi neni navrzena etapizace.

V Uzemi je navrzena mozna parcelace — rozdéleni uzemi na dva pozemky pro vystavby dvou
rodinnych dom0. Mozné je ale také vyuZiti celého Uzemi pro vystavbu pouze jednoho rodinného domu. Pak
zlistane Uzemi jednim pozemkem bez parcelace.

13. Vyhodnoceni souladu s UPD, se zakonnymi predpisy, s pozadavky a pfipominkami organii verejné
spravy a se zadanim uzemni studie, komplexni odivodnéni

Uzemni studie véetn& podminek vyuZiti Gzemi je v souladu s (izemné planovaci dokumentaci mésta.
Jeji pofizeni a zpracovani je podminkou uzemniho planu pro povolovani staveb v izemi. Na zékladé vysledk
zpracovani Uzemni studie nevznikl pozadavek na nutnou Upravu Uzemniho planu. NavrZzena doporucena
Uprava Sifky pfistupové komunikace (vefejny prostor) musi byt provéfena a dale rozpracovana v Gzemni studii
navazujiciho Uzemi. Toto feSeni muze byt nasledné podnétem pro Upravu Uzemniho planu ve vztahu
k vymezeni plochy vefejného prostranstvi a navazujici ulicni sité. Je navrzena pfevazujici funkce vyuZiti
uzemi vetné jeji formy — rodinné domy. Podminky umisténi a prostorového uspofadani staveb jsou v tzemni
studii stanoveny, vCetné vySkové urovné. Navrzena zastavba je obecné v souladu s vyhlaSkou ¢€.501/2006



Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, kdy je vSak nutné kazdy konkrétni
stavebni zdmér opétovné podrobné posoudit z hlediska vSech pozadavki vyhlasky, pfedevsim z hlediska
odstupovych vzdalenosti viéi sousednim rodinnym domim. PoZadavek na provéfeni moznosti vsakovani
destovych vod je spinén dle §21 odst. 3) vyhlasky ¢.501/2006 Sb. (dle regulativii zastavitelnost max. 30%
pozemku rodinnych domu). Moznost vsakovani deStovych vod, véetné technického feSeni, muze byt dale
zpfesnéna hydrogeologickym priizkumem pfi projektovani konkrétnich stavebnich zaméri. Uzemni studie
respektuje regulativy uzemniho planu a stabilizuje navaznost na nadfazené sité a komunikace. Vzhledem
k rozsahu i charakteru (izemi neni navrzena nova uliéni sit. ReSeni navazuje na stavajici uliéni sit i strukturu
vefejnych prostranstvi a neni proto nutné toto posuzovat v SirSich vztazich. Je navrzeno mozné rozSifeni
sousedni komunikace (vefejné prostranstvi), coz je vSak nutné potvrdit a provéfit pfi zpracovani uzemnich
studii na navazujici uzemi. V feSené Uzemni studii je toto rozSifeni zaneseno a respektovano. Inzenyrské sité
jsou vedeny ve stavajicich komunikacich a nejsou budovany 7adné nové fady. Re$ené (izemi nemé vazbu na
prostupnost Gzemi a v jeho ramci neni navrhovano zadné nové pési propojeni. V Uzemi nejsou vydana Zadna
znama predchozi spravni rozhodnuti.

V8echny znamé limity vyuziti tzemi jsou v zemni studii dodrZzeny. Neni navrZena etapizace a nejsou
rovnéz stanoveny zadné podmifujici stavby & opatfeni. Podminky zastavitelnosti novych pozemk( (max.
30%) jsou v Uzemni studii dodrZeny.

Dopravni feSeni je navrzeno tak, aby byla podpofena organizace a pfehlednost. Souéasti navrhu
nejsou zadné nové komunikace. V uzemi je respektovano navrzené napojeni uzemi ze severu z planované
komunikace (vefejné prospésna stavba D22). Toto napojeni je nutné pfi zdméru vystavby 2 rodinnych domd.
Pfi zastavbé uzemi jednim rodinnym domem je mozné vyuZit stavajici dopravni situace. Soucasti uzemni
studie jsou rovnéz navrhy mist pfipojeni na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do evidence lizemné planovaci ¢innosti
slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi (uzemni fizeni, stavebni fizeni apod.).

Uzemni studie byla projednana a vypracovana v souladu se stanovisky nasleduiicich organd vefejné spravy a
instituci (viz. dokladova Cast):

Magistrat mésta Usti nad Labem, Odbor dopravy a majetku (silniéni spravni tfad) (11.6.2019)
- souhlasi bez pfipominek
Magistrat mésta Usti nad Labem, Odbor dopravy a majetku (vlastnik dopravni infrastruktury) (30.5.2019)
- souhlasi bez pfipominek
Magistrat mésta Usti nad Labem, Odbor Zivotniho prostedi (22.5.2019)
- podminky zapracovany :
0 na pfijezdové komunikaci neni nutny provoz svozovych vozidel (nadoby umistény u mistni
komunikace Habrovice-Banov)
Méstsky obvod Usti nad Labem — mésto (15.5.2019)
- souhlasi bez namitek
SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s. (3.5.2019)
- souhlasi, soucasti vyjadreni jsou konkrétni technické podminky pro budouci vystavbu
GasNet s.r.0. (3.5.2019)
- souhlasi bez pfipominek
CEZ Distribuce a.s. (17.7.2019)
- souhlasi bez pfipominek, soucasti vyjadfeni jsou konkrétni technické podminky pro budouci
vystavbu, ochranna pasma jsou v Uzemni studii uvedena



Méstsky architekt Statutarniho mésta Usti nad Labem — OIUP (28.5.2019)
podminky, komentare a doporuceni byly vyhodnoceny a zapracovany do textové ¢asti i vykresu:

o

(0]

(0]

© 0O O0Oo

(@)

v Uzemni studii bylo opraveno nazvoslovi plochy na zastavitelna Cast pozemku rodinnym
domem

stavebni Cara byla nahrazena uliéni Carou, vymezujici hranici mezi pozemkem rodinného
domu a vefejnym prostranstvim

obecny soulad s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb. byl v uzemni studii provéfen. Stény sousednich
staveb v souCasnosti neobsahuji okna do obytné mistnosti. Doplnény byly také koéty
k okolnim stavbam, kdy je vSak nutné kazdy konkrétni stavebni zamér opétovné podrobné
posoudit z hlediska vSech poZadavkd vyhlasky, predevS§im z hlediska odstupovych
vzdalenosti vuéi sousednim rodinnym domim, dle parametrd zaméru a podrobného
zaméfeni. Uzemni studie stanovuje obecn&ji podminky pro vystavbu, kdy se mize
v pribéhu ¢asu situaci v tzemi i jeho okoli ménit.

plocha vefejného prostranstvi je respektovana a je vymezena ulicni ¢arou

do textové Casti byla doplnéna identifikace komunikace na p.p.C. 99 i podrobnéji jeji
parametry, véetné navrhu jejiho mozného rozSifeni. Parametry byly posouzeny pro feSené
uzemi jako vyhovuijici, vCetné délky a feSeni protipozarniho zasahu. Technické infrastruktura
je jiz pod komunikaci vedena ve vyhovujicich parametrech a Zadni nova zde neni
umistovana.

viezd dle Uzemniho planu z VPS D22 je zachovan a nutny v pfipadé vyuziti Uzemi pro
vystavbu 2 RD. V pfipadé zaméru vystavby 1 RD je mozné vyuZit stavajiciho dopravniho
napojeni pres parcelu p.p.¢. 99.

podminky pro dopravu v klidu byly v textu opraveny

soucasti pfiloh jsou vyjadfeni spravcl siti, véetné informaci o existenci siti

zavéreCny text textové Casti byl opraven

vykres SirSich vztah( nebyl soucasti zadani a dle posouzeni zpracovatele ho, vzhledem
k charakteru uzemi, neni nutné doplfiovat. Popis $irSich vztah( je soucasti textové Casti.
pozadavek na provéfeni moznosti vsakovani deStovych vod je spinén dle §21 odst. 3)
vyhlasky ¢.501/2006 Sb. (dle regulativi zastavitelnost max. 30% pozemku rodinnych domd).
Geologické podminky mohou byt podrobnéji provéfeny v ramci projekénich praci konkrétnich
objekt.

v ramci feSeného Uzemi neni navrhovana, vzhledem k jeho velikosti, Zadna nova ulicni sit
feSeni nakladani s odpady je doplnéno v textové Casti

formalni nedostatky byly v textu opraveny



