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A. TEXTOVÁ ČÁST 

 
1. Identifikační údaje 

Název  Územní studie „P2-101, k.ú. Habrovice“ 

Místo plocha přestavby P2-101, k.ú. Habrovice, p.p.č. 93/1 

  

Pořizovatel Statutární město Ústí nad Labem 

 Odbor investic a územního plánování 

 Velká Hradební 2336/8 

 401 00 Ústí nad Labem  

 

Zpracovatel Ing.arch. Jan Hrouda, aut.architekt ČKA 04619 

 Bezručova 803/4 

 400 01 Ústí nad Labem  

IČO  748 06 289 

 

Datum květen 2019 

 

2. Cíle a účel pořízení územní studie 

 
Pořízení územní studie je uloženo platnou územně plánovací dokumentací - Územním plánem Ústí nad 
Labem, vydaným formou opatření obecné povahy na základě usnesení Zastupitelstva města Ústí nad 
Labem č. 94/11 ze dne 15. 12. 2011. Pořizovatelem územní studie je Magistrát města Ústí nad Labem, 
Oddělení územního plánování, Odbor investic a územního plánování, který zajišťuje splnění 
kvalifikačních požadavků pro výkon územně plánovací činnosti podle ustanovení § 24 stavebního 
zákona. 
 
Cílem je navržení optimálního využití území vzhledem k umístění plochy a její logické návaznosti s 
využitím přípustných a podmíněně přípustných činností v souladu s navrženým převažujícím účelem 
využití tak, aby bylo zajištěno kvalitní životní a sociální prostředí, napojení na dopravní a technickou 
infrastrukturu s ohledem na existující limity v území. 
 
Územní studie bude po schválení pořizovatelem a vložení do evidence územně plánovací činnosti 
sloužit jako podklad pro rozhodování v území. Vyplyne-li při zpracování územní studie potřeba změny, 
může být územní studie použita i jako podnět pro zpracování, aktualizaci nebo změnu územně 
plánovací dokumentace. 
 

 

 



3. Rozsah řešeného území 

Řešeným územím je plocha přestavby P2-101 v k.ú. Habrovice o celkové rozloze 1871 m2,  
Plocha změny P2-101 se nachází na pozemku p.č. 93/1 a části pozemku p.č. 100/2 v k.ú. Habrovice.  
Územní studie je zpracována pro celé řešené území v rozsahu, v jakém je vymezeno platným územním 
plánem a zadáním.  
 
4. Údaje o použitých podkladech 

Územní plán města Ústí nad Labem  

Zadání územní studie vypracované pořizovatelem 

Územně analytické podklady 

Základní výškové členění (ZABAGED) 

Podklady od správců sítí – ČEZ Distribuce, Sčvk, Grid Services, Cetin 

Vlastní terénní průzkum 

 

5. Zhodnocení stávajícího využití území 

  
Popis řešeného území 
 Řešeným územím je nezastavěný podlouhlý pozemek, ležící na okraji Habrovic, obklopený zástavbou 
rodinných domů. Rozsah územní studie pokrývá prakticky hlavně právě tento pozemek s malou částí 
sousedního pozemku na severu. V současnosti je pozemek využíván jako zahrada.  
  
Charakteristika řešeného území 
 Z hlediska charakteristiky se jedná o velmi mírně svažitý pozemek na okraji zastavěného území 
města. Pozemek je zatravněný a je na něm několik převážně ovocných stromů. Pozemek je oplocený. Podél 
jižní a východní hranice je příjezdová komunikace k sousedním domům. Na západní straně sousedí pozemek 
s několika rodinnými domy a jejich zahradami. Na severu navazují louky a pastviny, v územním plánu určené 
pro budoucí zastavění. Celkově se jedná o obytné území se zástavbou převážně rodinnými domy a se spíše 
venkovským charakterem, což vychází z návaznosti na rostlou strukturu původní vsi Habrovice.   
 
Vazby na širší okolí, poloha 
 Řešené území je součástí urbanizovaného území Habrovic. Je přístupné slepou přístupovou 
komunikací, která slouží rovněž pro přístup k sousedním rodinným domům. Území je v současnosti obklopeno 
zástavbou jak stávajících, tak nových rodinných domů. Území v současnosti sousedí na severu s volnou 
krajinou, která je však v územním plánu určená k budoucí zástavbě. V širším kontextu leží území v okrajové 
části města Ústí nad Labem.  
 
Limity využití území 
 Z pohledu limitů využití území je území velmi dobře využitelné, a to včetně možnosti připojení na 
technickou infrastrukturu, která jsou v území plně k dispozici. Z hlediska dopravní infrastruktury je ve 
stávajícím stavu území využitelné pro stavbu jednoho rodinného domu. V případě záměru výstavby dvou 
rodinných domů je limitem využití nutná realizace nové místní komunikace u severní hranice území.  
Obecným limitujícím faktorem pro využití může být velikost pozemku, která umožňuje zástavbu maximálně 
jedním nebo dvěma rodinnými domy. Stejně tak je limitujícím malá šířka území, v rámci které jsou v relativně 
velké blízkosti i stávající rodinné domy, což bude mít vliv na polohu budoucích domů i jejich architektonické a 
dispoziční řešení, především vzhledem k požadavkům §25 Vyhlášky č. 501/2006 Sb. Celé území je součástí 
III. (běžné) zóny archeologického naleziště.  



Zhodnocení podkladů a platné ÚPD  
 
Z hlediska platného územního plánu má plocha následující funkční využití :  
 
Územní plán Ústí nad Labem vymezuje pro plochu P2-101 v k.ú. Habrovice způsob využití „BI plochy bydlení v 
rodinných domech městské a příměstské“.  
 
BI plochy bydlení v rodinných domech městské a příměstské  
a) převažující účel využití  
- bydlení v rodinných domech s příměsí nerušících obslužných funkcí místního významu  
b) přípustné  
- rodinné domy (RD )  
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura  
c) podmíněně přípustné  
- maloobchod, stravovací zařízení a nerušící provozy služeb, sloužící výhradně pro potřebu tohoto území  
- sportovní a rekreační objekty a plochy, sloužící pro potřebu tohoto území  
- penziony s omezenou ubytovací kapacitou do 20 lůžek  
- zařízení drobné řemeslnické výroby a služeb nerušící bydlení  
d) podmínky funkčního a prostorového uspořádání  
- pro každé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha veřejného prostranství s touto 
zastavitelnou plochou související o výměře nejméně 1000 m2, do této výměry se nezapočítávají pozemní 
komunikace  
- zastavitelnost nových pozemků max. 30%, do které se započítávají veškeré zpevněné plochy, přístřešky, 
terasy zastřešené i nezastřešené, bazény, zahradní domky a podobné stavby  
e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  
 
Nerušící obslužné funkce jsou takové doplňkové funkce k vymezenému převažujícímu účelu využití, které 
svou činností či vyvolaným provozem nenaruší pohodu okolního prostředí nad míru stanovenou příslušným 
předpisem.  
Plocha (funkce, činnost apod.) místního významu je plocha (funkce, činnost apod.), která má pouze lokální 
dopad a svým významem, rozsahem nebo využitím neovlivní území více obcí nebo více městských částí.  
Služby, funkce, činnosti apod. sloužící pro obsluhu (potřeby) tohoto území jsou takové, které mají pouze 
lokální dopad a svým významem, rozsahem nebo využitím neovlivní území více obcí nebo více městských 
částí.  

Územní plán Ústí nad Labem počítá v ploše P2-101 s počtem 6 obyvatel. Tyto údaje jsou pouze 
orientační a slouží zejména k dimenzování veřejné infrastruktury na základě možností území a reálných 
odhadů. Dle výsledků zpracování územní studie lze v území počítat s výstavbou 1 či maximálně 2 rodinných 
domů. Počet 6 obyvatel je tedy reálný.  

Funkční a prostorové vymezení území dle platného územního plánu se jeví jako vyhovující a je 
v souladu s charakterem území (zástavba rodinnými domy).  

Z hlediska dalších podkladů nevyplývají směrem k využití území či okruhů k řešení žádné další 
požadavky.  

Problémy k řešení 

Problémem k řešení je dopravní obslužnost území, především ve variantě zástavby území dvěma 
rodinnými domy. 

 

 



6. Urbanistické řešení 

Předložený návrh územní studie vychází z jejího zadání, nadřazených územně-plánovacích 
dokumentací, limitů, problémů a potenciálů v území.  

Řešeným územím je malý pozemek prakticky uvnitř stávající zástavby obce. V návaznosti na 
podmínky zadání a územního plánu i v návaznosti na strukturu a charakter celého území je navržena 
zástavba jedním či dvěma rodinnými domy. Na základě parametrů pozemku (podlouhlý) i na základě principů 
okolní struktury zástavby je navrženo doporučené umístění domů rovnoběžně s delší stranou pozemku, což 
se jeví jako výhodné rovněž z hlediska orientace ke světovým stranám a možnému využití zahrad pro 
reprezentativní i hospodářskou funkci. Zbylá plocha pozemků kolem rodinných domů je ponechána jako 
zahrada. Hmotová a prostorová regulace preferuje hmotově jednodušší formy rodinných domů se sedlovou, 
pultovou či plochou střechou, což rovněž souvisí s charakterem okolní zástavby.  

Umístění domů je možné v rámci vymezené zastavitelné části pozemků rodinným domem. Při 
umisťování domů bude, vzhledem ke stísněným podmínkám v území, nutné dle konkrétních parametrů 
stavebního záměru a podrobného geodetického zaměření pozemků i stávajících staveb, posoudit parametry 
umístění především dle §25 Vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, 
především z hlediska odstupu od sousedních staveb rodinných domů.   

Urbanistické řešení umožňuje napojení na dopravní i technickou infrastrukturu.   
 
 
7. Regulace pro umístění a prostorové uspořádání staveb 
 

o Funkční využití území zůstává dle platného ÚP (BI plochy bydlení v rodinných domech 
městské a příměstské). 

o V územní studii je vymezena možná zastavitelná část pozemku rodinným domem -  hlavní 
stavbou a ostatními nadzemními stavbami a budovami. Předpokladem je v rámci území 
výstavba 1-2 rodinných domů. Zbylá plocha je určena pro zahrady a je v ní možné umisťovat 
doplňkové stavby k rodinným domům (bazén, skleník, přístřešky, terasy, zahradní domky a 
kůlny, pergoly) či zpevněné plochy a příjezdové komunikace.  

o Maximální výška objektů je stanovena na 2 nadzemní podlaží a podkroví.  

o Střechy nových objektů mohou být sedlové, pultové či ploché.  

o Maximální zastavitelnost nových pozemků je max. 30% z celé plochy pozemku, do které se 
započítávají veškeré zpevněné plochy, přístřešky, terasy zastřešené i nezastřešené, bazény, 
zahradní domky a podobné stavby 

o V rámci území je optimální budovat parkovací a odstavná stání osobních vozidel pouze na 
vlastním pozemku RD.  

o Oplocení pozemků a staveb je povoleno. Výška plotu bude maximálně 1,6m. Plot nemůže být 
plný, neprůhledný, ale může mít podezdívku výšky max. 0,5m a zděné sloupky. Plotová pole je 
doporučeno provést z dřevěných planěk.  

o V rámci území je vyznačena uliční čára, vymezující pozemek rodinných domů vůči veřejnému 
prostranství – sousední komunikaci (hranice oplocení) 

 
8. Návrh dopravního řešení 
 

Území je dopravně obslouženo ve stávajícím stavu příjezdovou komunikací na části p.p.č. 99, která je 
v územním plánu vyznačena jako veřejné prostranství a z které je realizován stávající i navržený sjezd na 
řešené území (jižní konec území). Jedná se o účelovou komunikaci bez omezení veřejného přístupu dle § 
7 zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích. Tato komunikace je napojena na místní komunikaci ve 



správě obce (Ústí nad Labem), vedoucí z Habrovic do Bánova. Příjezdová komunikace je v majetku majitelů 
sousedních rodinných domů a k řešené parcele je na ní vedeno (v rámci p.p.č. 99) věcné břemeno chůze a 
jízdy, vázané na majitele parcely. Její stávající šířka je cca 4,5m a jedná se o slepou komunikaci délky 60m. 
V této komunikaci jsou umístěny všechny stávající trasy potřebných inženýrských sítí a jsou zde navrženy i 
nové přípojky.  

Délka přístupové komunikace, vzhledem k řešenému území, nepřesahuje 100m a není na ní nutné 
v rámci řešení územní studie zřizovat obratiště. Navržený sjezd na pozemek je 45m od místní komunikace a 
tento parametr je tak vyhovující i z hlediska zásahových cest pro požární techniku. Na komunikaci je možné 
zřídit sjezd na řešené území. V rámci územní studie je vyznačen doporučený návrh rozšíření této komunikace 
na šířku min. 5,5m (obousměrná účelová komunikace), čemuž odpovídá i umístění uliční čáry zástavby území. 
Realizace rozšíření komunikace není podmínkou využití řešeného území (vyhovující parametry), ale je 
podmínkou případného dalšího využití navazujících území, kdy návrh dalšího průběhu této komunikace je již 
mimo řešené území a musí být součástí řešení sousedních ploch, na které bude zpracována samostatná 
územní studie dle požadavků územního plánu (Z2-8).  

Toto řešení připojení území na dopravní infrastrukturu s využitím stávajících podmínek je majetkově, 
kapacitně a prostorově vyhovující v případě zastavění územím jedním rodinným domem. V případě zástavby 
území dvěma rodinnými domy je nutné pro severněji vymezenou parcelu a rodinný dům realizovat nové 
dopravní připojení – sjezd z nově plánované obslužné komunikace, vedené v územním plánu jako veřejně 
prospěšná stavba D22 (Rekonstrukce místních komunikací propojující městské části Habrovice, Bánov a 
Strážky). Toto připojení je rovněž vyznačeno v dopravním řešení stávajícího územního plánu a v územní studii 
je tedy respektováno. Realizace nové komunikace je však spojena s velkými finančními náklady a je 
pravděpodobně reálná až při současném urbanizování dalších sousedících území.  

Doprava v klidu (parkování) bude zabezpečeno na vlastním pozemku rodinných domů.  
 
9. Návrh řešení technické infrastruktury 
 
 V území je navrženo napojení na veřejnou síť elektrické energie, vodovod, splaškovou kanalizaci a 
plyn. Dešťové vody z objektů a zpevněných ploch budou v území vsakovány. 
 Všechny trasy veřejných vedení sítí jsou umístěny pod přilehlou příjezdovou komunikací. V rámci 
řešení technické infrastruktury jsou navržena orientační možná místa připojení na veřejná vedení těchto sítí. 
Konkrétní místa připojení budou upřesněna v projektových dokumentacích jednotlivých plánovaných staveb, 
na základě technického řešení a dohody s provozovateli sítí a majiteli dotčených pozemků. Právo na zřízení 
přípojek je dáno věcným břemenem ve prospěch majitele řešené parcely.  

V území a jeho okolí se nacházejí stávající trasy technické infrastruktury s příslušnými ochrannými 
pásmy (vodovod, kanalizace, elektro, plyn, sdělovací sítě) včetně ochranných pásem rozvodných zařízení dle 
energetického zákona č. 458/200 Sb., ve znění pozdějších předpisů. V rámci všech ochranných pásem nejsou 
navrhovány žádné nové objekty. Před zahájením stavebních prací či terénních úprav budou všechny trasy sítí 
v území odborně vytyčeny dle podmínek a pravidel správců příslušné infrastruktury. V případě prací 
v ochranných pásmech sítí bude postupováno dle podmínek pro provádění činností v ochranných pásmech 
stanovených jednotlivými správci infrastruktury. Výkopové práce budou v ochranných pásmech prováděny 
ručně. Provádění prací v ochranných pásmech bude v předstihu oznámeno dotčenému správci technické 
infrastruktury. V případě souběhu či křížení tras jednotlivých sítí bude řešení odpovídat ČSN 73 6005 
(Prostorové uspořádání sítí technického vybavení), podrobnějším normám jednotlivých druhů infrastruktury a 
podmínkám stanoveným správci dotčené infrastruktury. 

V rámci řešeného území není nutné realizovat žádnou přeložku technické infrastruktury.  
 
Vodovod 
- Jednotlivé rodinné domy budou připojeny novými přípojkami na stávající vodovodní řad PE DN/OD 

90 pod příjezdovou komunikací. Přípojky budou vedeny kolmo, přímočaře na řad.  
Kanalizace splašková 



- Jednotlivé rodinné domy budou připojeny novými kanalizačními přípojkami na stávající stoku kPVC 
DN/OD 300 pod příjezdovou komunikací. Přípojky budou připojeny do stávajících šachet.   

Kanalizace dešťová 
- Dešťové vody budou vsakovány na vlastních pozemcích rodinných domů dle §21 odst. 3) vyhlášky 

č.501/2006 Sb.    
Plyn 
- V případě zřizování přípojek plynu budou tyty připojeny novými přípojkami na stávající plynový STL 

řad v přilehlé příjezdové komunikaci 
Elektrická energie 
- Elektrická energie bude napojena k jednotlivým rodinným domům novými přípojkami z podzemního 

vedení NN pod přilehlou příjezdovou komunikací. Nové pojistkové a elektroměrové skříně budou umístěny 
v oplocení RD. V území není nutné realizovat nové trafostanice a přívodní vedení VN.  
 
10. Koncepce zeleně, životní prostředí, nakládání s odpady 
 
 Plocha pozemku mimo stavby rodinných domů a souvisejících staveb a zpevněných ploch bude 
využita jako zahrada se zatravněním a výsadbou stromů, keřů či okrasných a užitkových rostlin. Součástí 
území jsou v současnosti podměrečné ovocné stromy.  
 Celá plocha parcely č.p. 93/1, k.ú. Habrovice je vedena a chráněna jako zemědělský půdní fond. 
V případě výstavby rodinných domů a souvisejících staveb bude nutné dotčenou plochu výstavby vyjmout ze 
zemědělského půdního fondu.  
 V rámci území je navržena zástavba rodinnými domy s běžnou produkcí odpadů. Sběrné nádoby na 
směsný odpad budou umístěny u vjezdu do území u místní komunikace Habrovice-Bánov na p.p.č. 88, kde 
jsou umístěny rovněž sběrné nádoby sousedních rodinných domů. Nádoby na tříděný odpad jsou k dispozici 
v centru Habrovic. Na komunikaci na p.p.č. 99 proto není nutné v současnosti vjíždět svozovými vozy.  
  
11. Veřejně prospěšné stavby 
 
 V rámci řešeného území se nenacházejí veřejně prospěšné stavby. S územím přímo na severu 
sousedí veřejně prospěšná stavba D22 – Rekonstrukce místních komunikací propojující městské části 
Habrovice, Bánov a Strážky, ze které je navržena dopravní obsluha území v případě zástavby dvěma 
rodinnými domy.  
 
12. Etapizace, parcelace 
 
 V rámci území není navržena etapizace.  
 V území je navržena možná parcelace – rozdělení území na dva pozemky pro výstavby dvou 
rodinných domů. Možné je ale také využití celého území pro výstavbu pouze jednoho rodinného domu. Pak 
zůstane území jedním pozemkem bez parcelace.  
 
13. Vyhodnocení souladu s ÚPD, se zákonnými předpisy, s požadavky a připomínkami orgánů veřejné 
správy a se zadáním územní studie, komplexní odůvodnění 
 
 Územní studie včetně podmínek využití území je v souladu s územně plánovací dokumentací města. 
Její pořízení a zpracování je podmínkou územního plánu pro povolování staveb v území. Na základě výsledků 
zpracování územní studie nevznikl požadavek na nutnou úpravu územního plánu. Navržená doporučená 
úprava šířky přístupové komunikace (veřejný prostor) musí být prověřena a dále rozpracována v územní studii 
navazujícího území. Toto řešení může být následně podnětem pro úpravu územního plánu ve vztahu 
k vymezení plochy veřejného prostranství a navazující uliční sítě. Je navržena převažující funkce využití 
území včetně její formy – rodinné domy. Podmínky umístění a prostorového uspořádání staveb jsou v územní 
studii stanoveny, včetně výškové úrovně. Navržená zástavba je obecně v souladu s vyhláškou č.501/2006 



Sb., o obecných požadavcích na využívání území, v platném znění, kdy je však nutné každý konkrétní 
stavební záměr opětovně podrobně posoudit z hlediska všech požadavků vyhlášky, především z hlediska 
odstupových vzdáleností vůči sousedním rodinným domům. Požadavek na prověření možnosti vsakování 
dešťových vod je splněn dle §21 odst. 3) vyhlášky č.501/2006 Sb. (dle regulativů zastavitelnost max. 30% 
pozemku rodinných domů). Možnost vsakování dešťových vod, včetně technického řešení, může být dále 
zpřesněna hydrogeologickým průzkumem při projektování konkrétních stavebních záměrů. Územní studie 
respektuje regulativy územního plánu a stabilizuje návaznost na nadřazené sítě a komunikace. Vzhledem 
k rozsahu i charakteru území není navržena nová uliční síť. Řešení navazuje na stávající uliční síť i strukturu 
veřejných prostranství a není proto nutné toto posuzovat v širších vztazích. Je navrženo možné rozšíření 
sousední komunikace (veřejné prostranství), což je však nutné potvrdit a prověřit při zpracování územních 
studií na navazující území. V řešené územní studii je toto rozšíření zaneseno a respektováno. Inženýrské sítě 
jsou vedeny ve stávajících komunikacích a nejsou budovány žádné nové řady. Řešené území nemá vazbu na 
prostupnost území a v jeho rámci není navrhováno žádné nové pěší propojení. V území nejsou vydána žádná 
známá předchozí správní rozhodnutí.  
 Všechny známé limity využití území jsou v územní studii dodrženy. Není navržena etapizace a nejsou 
rovněž stanoveny žádné podmiňující stavby či opatření. Podmínky zastavitelnosti nových pozemků (max. 
30%) jsou v územní studii dodrženy.  
 Dopravní řešení je navrženo tak, aby byla podpořena organizace a přehlednost. Součástí návrhu 
nejsou žádné nové komunikace. V území je respektováno navržené napojení území ze severu z plánované 
komunikace (veřejně prospěšná stavba D22). Toto napojení je nutné při záměru výstavby 2 rodinných domů. 
Při zástavbě území jedním rodinným domem je možné využít stávající dopravní situace. Součástí územní 
studie jsou rovněž návrhy míst připojení na technickou infrastrukturu.  
 
Územní studie bude po schválení pořizovatelem a vložení do evidence územně plánovací činnosti 
sloužit jako podklad pro rozhodování v území (územní řízení, stavební řízení apod.). 
  
Územní studie byla projednána a vypracována v souladu se stanovisky následujících orgánů veřejné správy a 
institucí (viz. dokladová část): 
 
Magistrát města Ústí nad Labem, Odbor dopravy a majetku (silniční správní úřad) (11.6.2019) 

- souhlasí bez připomínek  
Magistrát města Ústí nad Labem, Odbor dopravy a majetku (vlastník dopravní infrastruktury) (30.5.2019) 

- souhlasí bez připomínek  
Magistrát města Ústí nad Labem, Odbor životního prostředí (22.5.2019) 

- podmínky zapracovány : 
o na příjezdové komunikaci není nutný provoz svozových vozidel (nádoby umístěny u místní 

komunikace Habrovice-Bánov) 
Městský obvod Ústí nad Labem – město (15.5.2019) 

- souhlasí bez námitek 
Severočeské vodovody a kanalizace, a.s. (3.5.2019) 

- souhlasí,  součástí vyjádření jsou konkrétní technické podmínky pro budoucí výstavbu 
GasNet s.r.o. (3.5.2019) 

- souhlasí bez připomínek 
ČEZ Distribuce a.s. (17.7.2019) 

- souhlasí bez připomínek,  součástí vyjádření jsou konkrétní technické podmínky pro budoucí 
výstavbu, ochranná pásma jsou v územní studii uvedena  

 
 
 
 
 



Městský architekt Statutárního města Ústí nad Labem – OIÚP (28.5.2019) 
- podmínky, komentáře a doporučení byly vyhodnoceny a zapracovány do textové části i výkresů: 

o v územní studii bylo opraveno názvosloví plochy na zastavitelná část pozemku rodinným 
domem 

o stavební čára byla nahrazena uliční čárou, vymezující hranici mezi pozemkem rodinného 
domu a veřejným prostranstvím 

o obecný soulad s vyhláškou č.501/2006 Sb. byl v územní studii prověřen. Stěny sousedních 
staveb v současnosti neobsahují okna do obytné místnosti. Doplněny byly také kóty 
k okolním stavbám, kdy je však nutné každý konkrétní stavební záměr opětovně podrobně 
posoudit z hlediska všech požadavků vyhlášky, především z hlediska odstupových 
vzdáleností vůči sousedním rodinným domům, dle parametrů záměru a podrobného 
zaměření. Územní studie stanovuje obecnější podmínky pro výstavbu, kdy se může 
v průběhu času situaci v území i jeho okolí měnit. 

o plocha veřejného prostranství je respektována a je vymezena uliční čarou 
o do textové části byla doplněna identifikace komunikace na p.p.č. 99 i podrobněji její 

parametry, včetně návrhu jejího možného rozšíření. Parametry byly posouzeny pro řešené 
území jako vyhovující, včetně délky a řešení protipožárního zásahu. Technická infrastruktura 
je již pod komunikací vedena ve vyhovujících parametrech a žádní nová zde není 
umisťována. 

o vjezd dle Územního plánu z VPS D22 je zachován a nutný v případě využití území pro 
výstavbu 2 RD. V případě záměru výstavby 1 RD je možné využít stávajícího dopravního 
napojení přes parcelu p.p.č. 99. 

o podmínky pro dopravu v klidu byly v textu opraveny 
o součástí příloh jsou vyjádření správců sítí, včetně informací o existenci sítí 
o závěrečný text textové části byl opraven 
o výkres širších vztahů nebyl součástí zadání a dle posouzení zpracovatele ho, vzhledem 

k charakteru území, není nutné doplňovat. Popis širších vztahů je součástí textové části. 
o požadavek na prověření možnosti vsakování dešťových vod je splněn dle §21 odst. 3) 

vyhlášky č.501/2006 Sb. (dle regulativů zastavitelnost max. 30% pozemku rodinných domů). 
Geologické podmínky mohou být podrobněji prověřeny v rámci projekčních prací konkrétních 
objektů. 

o v rámci řešeného území není navrhována, vzhledem k jeho velikosti, žádná nová uliční síť 
o řešení nakládání s odpady je doplněno v textové části 
o formální nedostatky byly v textu opraveny 

 
 


