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A.1 Identifikacni udaje

A.1.1 Udaje o stavbé:

a) ndzev studie,

Uzemni studie — P4-3, P4-4, Z4-113, k.u. Habrovice

b) misto (adresa, Cisla popisnd, katastrdIni uzemi):
Katastrdini tzemi :

k.a.: Habrovice

Parc.C. : 340/10

c) predmét dokumentace:
Uzemni studie

A.1.2 Udaje o stavebnikovi

a) jméno, prijmeni a misto trvalého pobytu :
Ing. Petr Vacek

Palachova 435/51, Klise

Usti nad Labem 400 01

A.1.3 Udaje o zpracovateli studie

a) jméno a prijmeni hlavniho projektanta vcetné Cisla, pod kterym je zapsdn v evidenci
autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architektii nebo Ceskou komorou
autorizovanych inZenyri a technikt cinnych ve vystavbé, s vyznacenym oborem, popfipadé
specializaci jeho autorizace:

hlavni architekt :
Ing.arch. Kamil Bily
Haskova 3439

430 01 Chomutov

odpovédny projektant:

Ing.arch. Petr Nerold

U Vapenky 676/1, 153 00 Praha 5-Radotin
CKA 03303

A.2 Seznam vstupnich podkladii :
a) Zadani uzemni studie ploch P4-3, P4-4, Z4-113 k.U. Habrovice
b) Uzemni plan Usti nad Labem — graficka ¢ast
c) Uzemni plan Usti nad Labem - textova &ast
d) Vykres koncepce technické infrastruktury

A.3 Zdkladni udaje o uzemi

a) Vymezeni reseného tuzemi
jednd se o ndvrh a posouzeni lokality Z4-113, P4-3, P4-4 v k.u. Habrovice , kterd se nachdzi v
jihozdpadni casti od stfedu obce Strazky, podél komunikace.
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-Prestavbovd plocha P4-3 se zptisobem vyuZiti ,,SM-V plochy smiSené obytné venkovské”
-Prestavbovd plocha P4-4 se zptisobem vyuZiti ,Bl plochy bydleni v rodinnych domech
méstské a pfiméstské”

-Prestavbovd plocha Z4-113 se zpusobem vyuZiti ,SM-V plochy smiSené obytné venkovské“

Prestavbovd plocha P4-3 v k. LI. Habrovice o celkové rozloze 8003,06 m2, na cdstech p. p. C.
340/3, 340/9, 340/10, 340/21 a na p. p. ¢. 340/18 v k. LI. Habrovice.

Plocha P4-3 byla ¢dstecné vymezena pfedchdzejicim UPnSU Usti nad Labem jako zastavitelnd
pro rodinné domy.

Prestavbovd plocha P4-4 v k.LI. Habrovice o celkové rozloze 1820,55 m2, na pozemcich p.c.
340/5, 340/12, 340/13, 340/17, 340/16. Plocha P4-4 byla vymezena predchozim UPnSU Ust{
nad Labem jako zastavitelnd pro rodinné domy.

Zastavitelnd plocha Z4-113 o celkové rozloze 1340 m2, na casti p.p.¢. 340/10 v k.u.
Habrovice. Plocha Z4-113 byla &dstecné vymezena predchozim UPnSU Usti nad Labem jako
zastavitelnad pro rodinné domy.

b) Cile uzemni studie
-NavrZeni optimdlniho vyuZiti uzemi vzhledem k umisténi plochy a splnéni vsech poZadavku
vyplivajici z platné uzemné pladnovaci dokumentace.

c) Ucel uzemni studie
-Uzemni studie bude po schvdleni pofizovatelem a vloZeni do evidence tzemné planovaci
Cinnosti, slouZit jako podklad pro rozhodovdni v tzemni.

d) Vymezeni zpisobu vyuZiti platnym tzemnim plénem mésta Usti nad Labem
Plochy P4-3 a Z4-113 v k.u. Habrovice
SM-V plochy smisené obytné venkovské

a) prevazujici ucel vyuziti
bydleni venkovského charakteru véetné umisténi ostatnich zafizeni, kterd svym
provozem, vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
potrebu
-bydleni v rodinnych domech s hospoddrskymi stavbami, uzitkovymi
zahradami a pripadnym chovem drobného hospoddrského zvifectva pro
vlastni potrebu
-obchodni zarizeni do 200 m2 odbytovych ploch
-vefejné stravovadni a ubytovani
-administrativa a vefejnd sprdava
-kulturni, socidlni, zdravotni a sportovni zafizeni
-zafizeni na zpracovdni a vykup zemédélské produkce
-zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
-nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura, odstavnd a parkovaci stani
b) podminéné pripustné vyuziti
-zahradnictvi
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-bytové domy

¢) podminky funkéniho a prostorového usporadani

-pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace
-pfipousti se pouze takové stavby a zarizeni, které svym provozovdnim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoll,
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tuzemi a které svym charakterem a
kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

d) nepfripustné

-vSechny ostatni vysSe neuvedené funkce a Cinnosti

Plochy P4-4 v k.u. Habrovice
BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské
a) prevazujici ucel vyuZziti
-bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho

vyznamu
b) pfipustné
-rodinné domy (RD)
-nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura
c) podminéné pripustné
-maloobchod, stravovaci zarizeni a nerusici provozy sluZeb, slouZici vyhradné
pro potfebu tohoto uzemi
-sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto uzemi

-penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 liZek

-zarizeni drobné femesinické vyroby a sluZeb nerusici bydleni

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

-pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m2

, do této

-vymeéry se nezapocitdvaji pozemni komunikace

-zastavitelnost novych pozemku max. 30%, do které se zapocitdvaji veskeré
zpevnéné plochy, pristresky, terasy zastfesené i nezastresené, bazény,
zahradni domky a podobné stavby

e) nepfipustné

-vSechny ostatni vyse neuvedené funkce a Cinnosti

A.4  Zhodnoceni stavajiciho vyuZiti uzemi - charakteristika uzemi, poloha, vazby na Sirsi
okoli, rozbor limitu vyuZiti uzemi, rozbor problémdu k Feseni

a) plocha P4-4

Na této plose se v soucastné dobé jiz nachdzi stavba rodinného domu s doprovodnymi
stavbami. Toto tzemi se v této tzemni studii neméni a je v souladu s uzemnim pldnem Usti
nad Labem.

b) plocha Z24-113

Jedna se o svazity terén porostly kiovinami a naletovymi dievinami. Nejsou zde ochranné
pasma, nebo jiné omezeni, vyjma standardnich ochrannych pasem inZenyrskych siti. Rozloha
pozemku parc.¢. 340/10 je vhodna k rozdéleni na 3 mensi stavebni parcely.
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c) plocha P4-3

Jednd se o pozemky porostlé kfovinami a ndletovymi dfevinami. Dle Uzemniho planu je na
¢astech pozemku v této plosSe navrzena nova silnice Il. tfidy. Tyto pozemky jsou pro vystavbu
znacné omezeny.

A.5  Urbanistické reseni (ndvrh urbanistické koncepce) - regulace pro umisténi a
prostorové uspordaddni staveb, podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

a) plocha P4-4
Plocha P4-4 neni touto uzemni studuji vzhledem k stdvajici vystavbé resena, uddvd pouze
charakter vystavby v uzemi.

b) plocha 24-113

Tuto plochu rozdéluje uzemni studie na tii stavebni parcely, na kterych budou umistény tri
rodinné domy.

Objekty jsou umistény v severni ¢dsti rozdélenych pozemkd, tak aby byla vyuZita co nejvétsi
cast jizni casti pozemkd.

Nejvétsim pozemkem ze trech stavebnich pozemku po rozdéleni je severni pozemek o rozloze
cca 1680m2, dva mensi pozemky o rozloze cca 940m2jsou umistény v jiZzni ¢dsti.
Zastavénost novych pozemkut nepresahne 30% plochy pozemku, do zastavénosti se
zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy, pristresky, terasy, bazény, zahradni domky a podobné
stavb. Severovychodni ¢dst pozemku bude ponechdna bez vyuZiti, zde je planovand nosvd
silnice Il. TFidy.

c) plocha P4-3

Jednd se o pozemky porostlé kfovinami a ndletovymi drfevinami. Dle uzemniho pldnu je na
Cdstech pozemku v této plose navrZena novd silnice Il. tridy. Tyto pozemky jsou pro vystavbu .
znacéné omezeny. Uzemni studie zde navrhuje tfi rodinné domy &tvercového, nebo

obdélnikového pudorysného tvaru, tak aby nezasahovali do koridoru nové silnice I1.Tridy.

5

| UZEMNI STUDIE P4-3, P4-4, Z4-113, k.G. HABROVICE


mailto:arch5d.kamilbily@gmail.com
http://www.arch5d.cz/

ARCHITEKTONICKA A PROJEKCNI KANCELAR
ul. HASKOVA ¢.p.3439, CHOMUTOV 43001, CZ-EU, IC: 86734024
ARCH 5D E-mail: arch5d.kamilbily@gmail.com, www.arch5d.cz, tel: +420608541923

Zastavénost téchto tzemi nedéli tato uzemni studie na jednotlivé etapy, protoZe se jednd
pouze o 6 rodinnych domy a vystavba je piné v souladu s platnym tzemnim plénem Usti nad
Labem.

A.6  Ndvrh dopravniho Feseni
a) plocha P4-4
Stavajici rodinny dum je dopravné napojen na prilehlou komunikaci.

b) plocha Z4-113

Po rozdéleni pozemku, bude jizni pozemek pfimo napojen na prilehlou komunikaci. Novou
obsluznou komunikaci budou na stdvajici pfilehlou komunikaci napojeny zbylé dva stavebni
pozemky.

c) plocha P4-3
Nové objekty budou napojeny na stdvajici pfilehlou komunikaci.

A.7  Ndvrh reseni technické infrastruktury
a) plocha P4-4
Stavajici rodinny dum je napojen na vsechny dostupné inZenyrské sité

b) plocha 724-113

Nové navrzené rodinné domy budou napojeny na verejnou kanalizaci a vodu umisténé

v prilehlé komunikaci ve sprdvé SCVK. Méfeni spotieby vody bude umisténo ve vodomérnych
Sachtdch, umisténych 1m za hranici pozemku rozdélenych stavebnich parcel.

Destové vody budou jimdny v destovych jimkdch s pfepadem do vsaku.

Na elektrickou energii budou rodinné domy napojenou pres elektrické vedeni spolecnosti CEZ
Distribuce, vedené u prilehlé komunikace. Méreni spotreby elektrické energie bude umisténo
v pilifi oploceni

Na této plose je pocitdno s ekvivalentem obyvatel EO 4 na jeden rodinny dum, celkové tedy
EO 12

c) plocha P4-3

Nové navrZené rodinné domy budou napojeny na vefejnou kanalizaci a vodu umisténé

v pfilehlé komunikaci ve sprdvé SCVK. MéFeni spotfeby vody bude umisténo ve vodomérnych
Sachtdch, umisténych 1m za hranici pozemku rozdélenych stavebnich parcel.

Destové vody budou jimdny v destovych jimkdch s pfepadem do vsaku.

Na elektrickou energii budou rodinné domy napojenou pres elektrické vedeni spolecnosti CEZ

Distribuce, vedené u pfilehlé komunikace. Méreni spotreby elektrické energie bude umisténo
v pilifi oploceni
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Na této plose je pocitdno s ekvivalentem obyvatel EO 4 na jeden rodinny dum, celkové tedy
EO 12

A.8 Komplexni odiivodnéni navrZeného Feseni

Uzemni studie Fesi zastavéni vybranych tzemi v souladu s pfevaZujicim ucelem vyuZiti uzemi

dle platného tuzemniho pldnu Usti nad Labem.

Plochy P4-3 a Z4-113 v k.u. Habrovice

SM-V plochy smisené obytné venkovské

a) prevazujici ucel vyuziti
bydleni venkovského charakteru véetné umisténi ostatnich zarizeni, ktera
svym provozem, vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci
obytnou
potrebu
-bydleni v rodinnych domech s hospoddrskymi stavbami, uzitkovymi
zahradami a pfipadnym chovem drobného hospoddriského zvifectva pro
vlastni potrebu

Vyhodnoceni:

na plose je navrZeno Sest samostatnych rodinnych domi se samostatnym pristupem a
napojenim na inZenyrské sité. Rodinné domy jsou situovdny tak, aby nezasahovali do
koridoru nové silnice Il. tridy, kterd je na plose P4-3 pldnovdna (popsdno v bodu A5).
Zastavitelnost jednotlivych pozemkut nepresdhne vic jak 30% (popsdano v bodu A5).
UZEMNI STUDIE JE PLNE V SOULAU S PLATNYM UZEMNIM PLANEM.

Plochy P4-4 v k.u. Habrovice
Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské
a) prevazujici ucel vyuZziti
—blydleni v rodinnych domech s prfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu

Vyhodnoceni:
na plose je pocitdno pouze se stavajici vystavbou.

A.9  Vyhodnoceni souladu s poZadavky a pripominkami orgdnii verejné sprdvy, popr.
sprdvcu technické infrastruktury

a) Odbor dopravy a majetku MmU (silniéni spravni Grad)
b) Odbor Zivotniho prostiedi MmU

c) Spravce technické infrastruktury — CEZ Distribuce, SCVK
d) Méstsky obvod Usti nad Labem - mésto
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