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A.1 Identifikační údaje  
A.1.1 Údaje o stavbě:  
a) název studie,  
Územní studie – P4-3, P4-4, Z4-113, k.ú. Habrovice  
 
b) místo (adresa, čísla popisná, katastrální území):  
Katastrální území : 
k.ú.:  Habrovice    
Parc.č.  : 340/10 
    
c) předmět dokumentace:  
Územní studie  
 
A.1.2 Údaje o stavebníkovi  
a) jméno, příjmení a místo trvalého pobytu : 
Ing. Petr Vacek 
Palachova 435/51, Kliše 
Ústí nad Labem 400 01 
 
A.1.3 Údaje o zpracovateli studie 
a) jméno a příjmení hlavního projektanta včetně čísla, pod kterým je zapsán v evidenci 
autorizovaných osob vedené Českou komorou architektů nebo Českou komorou 
autorizovaných inženýrů a techniků činných ve výstavbě, s vyznačeným oborem, popřípadě 
specializací jeho autorizace: 
 
hlavní architekt :       
Ing.arch. Kamil Bílý 
Haškova 3439     
430 01 Chomutov 
       
odpovědný projektant: 
Ing.arch. Petr Neřold 
U Vápenky 676/1, 153 00 Praha 5-Radotín 
ČKA 03303 
 
A.2 Seznam vstupních podkladů : 

a) Zadání územní studie ploch P4-3, P4-4, Z4-113 k.ú. Habrovice  
b) Územní plán Ústí nad Labem – grafická část 
c) Územní plán Ústí nad Labem  - textová část 
d) Výkres koncepce technické infrastruktury  

 
A.3 Základní údaje o území  
 a) Vymezení řešeného území   
jedná se o návrh a posouzení lokality Z4-113, P4-3, P4-4 v k.ú. Habrovice , která se nachází v  
jihozápadní časti od středu obce Strážky, podél komunikace. 
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-Přestavbová plocha P4-3 se způsobem využití „SM-V plochy smíšené obytné venkovské“ 
-Přestavbová plocha P4-4 se způsobem využití „BI  plochy bydlení v rodinných domech 
městské a příměstské“  
-Přestavbová plocha Z4-113 se způsobem využití „SM-V plochy smíšené obytné venkovské“ 
 
Přestavbová plocha P4-3 v k. LI. Habrovice o celkové rozloze 8003,06 m2, na částech p. p. č. 
340/3, 340/9, 340/10, 340/21 a na p. p. č. 340/18 v k. LI. Habrovice.  
Plocha P4-3 byla částečně vymezena předcházejícím ÚPnSU Ústí nad Labem jako zastavitelná 
pro rodinné domy. 
 
 Přestavbová plocha P4-4 v k.LI. Habrovice o celkové rozloze 1820,55 m2, na pozemcích p.c. 
340/5, 340/12, 340/13, 340/17, 340/16. Plocha P4-4 byla vymezena předchozím ÚPnSÚ Ústí 
nad Labem jako zastavitelná pro rodinné domy. 
 
Zastavitelná plocha Z4-113 o celkové rozloze 1340 m2, na části p.p.č. 340/10 v k.ú. 
Habrovice.  Plocha Z4-113 byla částečně vymezena předchozím ÚPnSÚ Ústi nad Labem jako 
zastavitelná pro rodinné domy. 
 
b) Cíle územní studie 
-Navržení optimálního využití území vzhledem k umístění plochy a splnění všech požadavků 
vyplívající z platné územně plánovací dokumentace. 
  
c) Účel územní studie 
-Územní studie bude po schválení pořizovatelem a vložení do evidence územně plánovací 
činnosti, sloužit jako podklad pro rozhodování v územní. 
 
 d) Vymezení způsobu využití platným územním plánem města Ústí nad Labem 
Plochy  P4-3 a Z4-113 v k.ú. Habrovice 

SM-V plochy smíšené obytné venkovské 
a) převažující účel využití 
bydleni venkovského charakteru včetně umístění ostatních zařízeni, která svým 
provozem, vyvolanou dopravní obsluhou ani vzhledem nenaruší funkci obytnou 
potřebu 
-bydleni v rodinných domech s hospodářskými stavbami, užitkovými 
zahradami a případným chovem drobného hospodářského zvířectva pro 
vlastni potřebu 
-obchodní zařízení do 200 m2 odbytových ploch 
-veřejné stravování a ubytování 
-administrativa a veřejná správa 
-kulturní, sociální, zdravotní a sportovní zařízení 
-zařízeni na zpracování a výkup zemědělské produkce 
-zařízeni drobné výroby a služeb nerušící bydleni 
-nezbytná dopravní a technická infrastruktura, odstavná a parkovací stání 
b) podmíněně přípustné využití 
-zahradnictví 
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-bytové domy 
c) podmínky funkčního a prostorového uspořádání 
-pro každé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha 
veřejného prostranství s touto zastavitelnou plochou související o výměře 
nejméně 1000 m2, do této výměry se nezapočítávají pozemní komunikace 
-připouští se pouze takové stavby a zařízení, které svým provozováním a 
technickým zařízením nenarušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí, 
nesnižují kvalitu prostředí souvisejícího území a které svým charakterem a 
kapacitou nezvyšují dopravní zátěž v území 
d) nepřípustné 
-všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti 
 

Plochy  P4-4 v k.ú. Habrovice 
BI  plochy bydlení v rodinných domech městské a příměstské 

a) převažující účel využití 
  -bydleni v rodinných domech s příměsí nerušících obslužných funkci místního 
významu 

b) přípustné 
  -rodinné domy (RD) 
  -nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně přípustné 
-maloobchod, stravovací zařízeni a nerušící provozy služeb, sloužící výhradně 
pro potřebu tohoto území 

   -sportovní a rekreační objekty a plochy, sloužící pro potřebu tohoto území 
   -penziony s omezenou ubytovací kapacitou do 20 lůžek 
   -zařízení drobné řemeslnické výroby a služeb nerušící bydleni 

d) podmínky funkčního a prostorového uspořádání 
-pro každé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha 
veřejného prostranství s touto zastavitelnou plochou související o výměře 
nejméně 1000 m2 

  , do této 
  -výměry se nezapočítávají pozemní komunikace 

-zastavitelnost nových pozemku max. 30%, do které se započítávají veškeré 
zpevněné plochy, přístřešky, terasy zastřešené i nezastřešené, bazény, 
zahradní domky a podobné stavby 
e) nepřípustné 

   -všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti 
 

A.4  Zhodnoceni stávajícího využití území - charakteristika území, poloha, vazby na širší 
okolí, rozbor limitu využití území, rozbor problémů k řešení 
a) plocha P4-4 
Na této ploše se v součastné době již nachází stavba rodinného domu s doprovodnými 
stavbami. Toto území se v této územní studii nemění a je v souladu s územním plánem Ústí 
nad Labem. 
 
 b) plocha Z4-113 
Jedná se o svažitý terén porostlý křovinami a náletovými dřevinami. Nejsou zde ochranné 
pásma, nebo jiné omezení, vyjma standardních ochranných pásem inženýrských sítí. Rozloha 
pozemku parc.č. 340/10 je vhodná k rozdělení na 3 menší stavební parcely.   
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c) plocha P4-3 
Jedná se o pozemky porostlé křovinami a náletovými dřevinami. Dle územního plánu je na 
částech pozemku v této ploše navržena nová silnice II. třídy. Tyto pozemky jsou pro výstavbu 
značně omezeny.   
 

 
 
A.5  Urbanistické řešení (návrh urbanistické koncepce) - regulace pro umístění a 
prostorové uspořádání staveb, podmínky pro ochranu hodnot a charakteru území 
 
a) plocha P4-4 
Plocha P4-4 není touto územní studují vzhledem k stávající výstavbě řešena, udává pouze 
charakter výstavby v území. 
 
 b) plocha Z4-113 
Tuto plochu rozděluje územní studie na tři stavební parcely, na kterých budou umístěny tři 
rodinné domy. 
Objekty jsou umístěny v severní části rozdělených pozemků, tak aby byla využita co největší 
část jižní části pozemků. 
Největším pozemkem ze třech stavebních pozemků po rozdělení  je severní pozemek o rozloze 
cca 1680m2, dva menší pozemky o rozloze cca 940m2jsou umístěny v jižní části.  
Zastavěnost nových pozemků nepřesáhne 30% plochy pozemku,  do zastavěnosti se 
započítavají veškeré zpevněné plochy, přístřešky, terasy, bazény, zahradní domky a  podobné 
stavb.  Severovýchodní část pozemku bude ponechána bez využití, zde je plánovaná nosvá 
silnice II. Třídy.   
 
c) plocha P4-3 
Jedná se o pozemky porostlé křovinami a náletovými dřevinami. Dle územního plánu je na 
částech pozemku v této ploše navržena nová silnice II. třídy. Tyto pozemky jsou pro výstavbu 
značně omezeny. Územní studie zde navrhuje tři rodinné domy čtvercového, nebo 
obdélníkového půdorysného tvaru, tak aby nezasahovali do koridoru nové silnice II.Třídy.  
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Zastavěnost těchto území nedělí tato územní studie na jednotlivé etapy, protože se jedná 
pouze o 6 rodinných domů a výstavba je plně v souladu s platným územním plánem Ústí nad 
Labem. 
 
A.6  Návrh dopravního řešení 
 a) plocha P4-4 
Stávající rodinný dům je dopravně napojen na přilehlou komunikaci. 
   
b) plocha Z4-113 
Po rozdělení pozemku, bude jižní pozemek přímo napojen na přilehlou komunikaci. Novou 
obslužnou komunikací budou na stávající přilehlou komunikaci napojeny zbylé dva stavební 
pozemky.    
 
c) plocha P4-3 
Nové objekty budou napojeny na stávající přilehlou komunikaci. 
 
A.7  Návrh řešení technické infrastruktury 
 a) plocha P4-4 
Stávající rodinný dům je napojen na všechny dostupné inženýrské sítě  
   
 
b) plocha Z4-113 
Nově navržené rodinné domy budou napojeny na veřejnou kanalizaci a vodu umístěné 
v přilehlé komunikaci ve správě SČVK. Měření spotřeby vody bude umístěno ve vodoměrných 
šachtách, umístěných 1m za hranicí pozemku rozdělených stavebních parcel. 
Dešťové vody budou jímány v dešťových jímkách s přepadem do vsaku. 
   
Na elektrickou energii budou rodinné domy napojenou přes elektrické vedení společnosti ČEZ 
Distribuce,  vedené  u přilehlé komunikace. Měření spotřeby elektrické energie bude umístěno 
v pilíři oplocení    
 
Na této ploše je počítáno s ekvivalentem obyvatel EO 4 na jeden rodinný dům, celkově tedy 
EO 12 
 
c) plocha P4-3 
Nově navržené rodinné domy budou napojeny na veřejnou kanalizaci a vodu umístěné 
v přilehlé komunikaci ve správě SČVK. Měření spotřeby vody bude umístěno ve vodoměrných 
šachtách, umístěných 1m za hranicí pozemku rozdělených stavebních parcel. 
Dešťové vody budou jímány v dešťových jímkách s přepadem do vsaku. 
   
Na elektrickou energii budou rodinné domy napojenou přes elektrické vedení společnosti ČEZ 
Distribuce,  vedené  u přilehlé komunikace. Měření spotřeby elektrické energie bude umístěno 
v pilíři oplocení    
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Na této ploše je počítáno s ekvivalentem obyvatel EO 4 na jeden rodinný dům, celkově tedy 
EO 12 
 
A.8  Komplexní odůvodnění navrženého řešení 
Územní studie řeší zastavění vybraných území v souladu s převažujícím účelem využití území 
dle platného územního plánu Ústí nad Labem. 
Plochy  P4-3 a Z4-113 v k.ú. Habrovice 

SM-V plochy smíšené obytné venkovské 
a) převažující účel využití 
bydleni venkovského charakteru včetně umístění ostatních zařízeni, která 
svým provozem, vyvolanou dopravní obsluhou ani vzhledem nenaruší funkci 
obytnou 
potřebu 
-bydleni v rodinných domech s hospodářskými stavbami, užitkovými 
zahradami a případným chovem drobného hospodářského zvířectva pro 
vlastni potřebu 
-obchodní zařízení do 200 m2 odbytových ploch 
-veřejné stravování a ubytování 
-administrativa a veřejná správa 
-kulturní, sociální, zdravotní a sportovní zařízení 
-zařízeni na zpracování a výkup zemědělské produkce 
-zařízeni drobné výroby a služeb nerušící bydleni 
-nezbytná dopravní a technická infrastruktura, odstavná a parkovací stání 
 

Vyhodnocení:  
na ploše je navrženo šest samostatných rodinných domů se samostatným přístupem a 
napojením na inženýrské sítě. Rodinné domy jsou situovány tak, aby nezasahovali do 
koridoru nové silnice II. třídy, která je na ploše P4-3 plánována (popsáno v bodu A5).  
Zastavitelnost jednotlivých pozemků nepřesáhne víc jak 30%  (popsáno v bodu A5).  
ÚZEMNÍ STUDIE JE PLNĚ V SOULAU S PLATNÝM ÚZEMNÍM PLÁNEM. 
 

Plochy  P4-4 v k.ú. Habrovice 
BI  plochy bydlení v rodinných domech městské a příměstské 

a) převažující účel využití 
-bydleni v rodinných domech s příměsí nerušících obslužných funkci místního 
významu 
 

Vyhodnocení:  
na ploše je počítáno pouze se stávající výstavbou. 

   
A.9  Vyhodnoceni souladu s požadavky a připomínkami orgánů veřejné správy, popř. 
správců technické infrastruktury 
a) Odbor dopravy a majetku MmÚ (silniční správní úřad) 
b) Odbor životního prostředí MmÚ  
c) Správce technické infrastruktury – ČEZ Distribuce, SČVK 
d) Městský obvod Ústí nad Labem - město 
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