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A. TEXTOVA CAST

1. Identifika¢ni Gdaje

Nazev Uzemni studie ,,Z4-103, k.u. Habrovice*
Misto Redenym (zemim je zastavitelna plocha Z4-103 v k. (. Habrovice o

celkové rozloze 10240,43 m2, na pozemcich p. €. 313/2, 313/3,
315/2 v k. u. Habrovice. Plocha Z4-103 byla vymezena pfedchozim
UPnSU Usti nad Labem jako zastavitelna pro rodinné domy.

Pofizovatel Statutarni mésto Usti nad Labem
Odbor tuzemniho planovani a stavebniho fadu
Velka Hradebni 2336/8
401 00 Usti nad Labem

Zpracovatel Ing.arch. Jan Hrouda, aut.architekt CKA 04619
BezruCova 803/4
400 01 Usti nad Labem

ICO 748 06 289

Datum srpen 2021

2. Cile a ucel porizeni Uzemni studie

Pofizeni (izemni studie je ulozeno platnou Gizemné planovaci dokumentaci - Uzemnim planem Usti nad
Labem, vydanym formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Usti nad
Labem ¢&. 94/11 ze dne 15. 12. 2011. Pofizovatelem (izemni studie je Magistrat mésta Usti nad Labem,
Oddéleni tzemniho planovani, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, ktery zajiStuje splnéni
kvalifikaénich pozadavk( pro vykon Uzemné planovaci €innosti podle ustanoveni § 24 stavebniho
zakona.

Cilem je navrzeni optimalniho vyuziti Uzemi vzhledem k umisténi plochy a jeji logické névaznosti s
vyuZitim pfipustnych a podminéné pfipustnych ¢innosti v souladu s navrzenym prevazujicim ucelem
vyuZiti tak, aby bylo zajisténo kvalitni zivotni a socialni prostfedi, napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu s ohledem na existujici limity v uzemi.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a viozeni do evidence Uzemné& planovaci &innosti
slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi. Vyplyne-li pfi zpracovani Uzemni studie potfeba zmény,
muaze byt Uzemni studie pouzita i jako podnét pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné
planovaci dokumentace.



3. Rozsah reSeného Uzemi

Reenym (zemim je zastavitelnd plocha Z4-103 vk. . Habrovice o celkové rozloze 1024043 m2, na
pozemcich p. €. 313/2, 313/3, 315/2 v k. U. Habrovice. Plocha Z4-103 byla vymezena ptedchozim UPnSU Usti
nad Labem jako zastaviteln pro rodinné domy. Uzemni studie je zpracovana pro celé fesené Gzemi v
rozsahu, v jakém je vymezeno platnym Uzemnim planem a zadanim. Re$ené tzemi leZi mimo zastavéné
(izemi dle UP.

4. Udaje o pouzitych podkladech

Uzemni plan mésta Usti nad Labem

Zadani uzemni studie vypracované pofizovatelem

Uzemné analytické podklady

Podklady od spravci siti — CEZ Distribuce, GasNet, Sévk, Cetin

Vlastni terénni prizkum

5. Zhodnoceni stavajiciho vyuziti Gzemi

Popis feSeného Uzemi

Resenym (zemim je nezastavéné Gzemi v ramci okrajové &asti mésta Usti nad Labem - Habrovic. Habrovice
jsou menaim sidlem, pavodni vesnici. Re$ené Gizemi se nachazi na jejich severozapadnim okraji a navazuje
na zastavbu v tomto misté, kdy se jedna jak o plvodni stavby (napf. $kola), tak o nové rodinné domy. V pfimé
navaznosti jsou pak zahradky s rekreaCnimi stavbami. Na zépad navazuje udoli Bilého potoka, na jih jsou
louky, v Uzemnim pléanu vymezené pro zastavbu. Celkové se tedy jedna o Uzemi se smiSenou zastavbou
pfevazné rodinnych doma a rekreacnich staveb.

Rozsah Uzemni studie pokryva naprostou vétSinou parcely jednoho majitele. V souCasnosti je Uzemi
vyuzivano pro rekreaéni Ucely a pro chov vcel.

Pfehled vlastnikl (vSe v k.U. Habrovice):

p.p.C. 313/2 a 315/2 - Modlik Pavel, Karafiatova 215, Brna, 40321 Usti nad Labem
p.p.¢. 313/3 — Holubova Marcela Bc, Habrovice 80, 403 40 Usti nad Labem

Charakteristika feSeného Uzemi

Z hlediska charakteristiky se jedna o mirné severojizné svazité Gzemi, které se v Casti svazuje také
zapadné do udoli Bilého potoka. Tato ¢ast je sesuvnym Uzemim s povrchovymi svahovymi deformacemi.
Uzemi je v dnesni dobé nezastavéné a pokryté zeleni — zatravnéné a ¢astecné porostlé kefi a stromy. Uzemi
je oploceno. Napfi¢ uzemim vede nadzemni trasa vysokého napéti.

Uzemi je v soucasnosti pfistupné v jiznim rohu vjezdem z piilehlé komunikace — cesty. V sousedstvi
Uzemi jsou plochy a pozemky se zastavbou rekreacnich objektl (zahradky) a samostatnych rodinnych domd,
coz odpovida i celkove rekreacni a rezidencni povaze zastavby Habrovic.

Vazby na 8iri okoli, poloha

Redené Gzemi sousedi s urbanizovanym (zemim Habrovic, na néZ urbanisticky i dopravné navazuie.
Jedna se o okraj zastavitelného uzemi sidla a Sifeji i celého mésta. Dale za Uzemim je volna krajina s oblasti
byvalého uhelného lomu, dnes fragmentovnym uzemim skladek, letiSté a vodnich ploch. Habrovice jsou




historicky atraktivni rekreacni a rezidencni lokalitou. V rdmci Habrovic je v okoli umisténa pouze zakladni
infrastruktura (obchod, hfisté, hospoda) a vede tudy také trasa MHD. Vy3§i infrastruktura je pak az dale v

ramci mésta Usti nad Labem. Nejblizi matefska kolka je ve Skoroticich, nejblizsi $kola na Bukové nebo ve
Veboficich.

Limity vyuziti uzemi

Z pohledu limitd vyuZiti Gzemi je zakladnim limitem nadzemni vedeni vysokého napéti a jeho
ochranné pasmo (7m od krajnich vodi¢l), které vede napfi¢ tzemim (v€. jednoho sloupu) a také se zde déli
na dvé trasy. Dale se jedné o sesuvné Uzemi, které je lokalizovano do zapadniho cipu uzemi (svah do udoli
Bilého potoka). Limitem je také archeologické nalezisté |.zény, které zasahuje do jizniho cipu uzemi. Uzemi je
jinak soucasti lll. (bézné) zony archeologického nalezisté.
Casteénym limitem vyuZiti miZe byt absence inZenyrskych siti (vyjma elektfiny) & mensi komfort dopravni
obsluznosti, kdy je hlavni pfistupova komunikace pouze jednopruhova, Stérkova.

Zhodnoceni podkladt a platné UPD

Z hlediska platného uzemniho planu ma plocha néasleduijici funkéni vyuziti :

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu Z4-103 zpisob vyuziti ,BI1 plochy bydleni v rodinnych
domech méstské a pfiméstské podminéné zastavitelné®.

Bl1 plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské podminéné zastavitelné

pfevazujici uéel vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu v podminéné
vyuZitelnych plochach pfevazné vymezenych ochrannych pasem

b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné

- rodinné domy (RD)

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouZici vyhradné pro potfebu tohoto tizemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto tzemi

- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 liZzek

- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusSici bydleni

d) podminky prostorového usporadani

- vyuZiti ploch je podminéno zpracovanim tzemni studie, ktera proveéfi a prokaze moznost vyuziti plochy
pro danou funkci z divodu existence ochrannych pasem technické a dopravni infrastruktury, vymezeného
zaplavového uzemi a vzdalenosti 50 metru od okraje lesa



- pro kaZdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného prostranstvi s
touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymeére nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace

- zastavitelnost novych pozemkid max. 30% do které se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pfistiesky,
terasy zastfeSené i nezastfeSene, bazény, zahradni domky a podobné stavby

e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a cinnosti

Vysvétlivky pouzitych pojmu

- nerusici obsluzné funkce (nerusici femeslinické provozy, ostatni nerusici provozy sluZzeb a drobné
vyroby) = takové dopliikové funkce k vymezenému prevazujicimu Ucelu vyuZiti, které svou Cinnosti Ci
vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym predpisem

- plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera ma pouze
lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych
casti

- maloobchod = stavby a zafizeni komercniho obCanského vybaveni slouZici pro prodej zboZi koncovym
uZivatelim

- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluZzeb = arealy vyrob a sluZeb, které nemaji
prumyslovy charakter a zejména svoji Cinnosti a vyvolanym provozem negativné nad miru pfipustnou
neovlivriuji sousedni plochy a stavby

- sportovni a rekreacni objekty a plochy = stavby a zafizeni nekomercniho i komercniho obéanského
vybaveni slouZici pro podporu sportu, napr. stadiony a venkovni hfisté, télocvicny a sportovni haly, pfipadné
ostatni ubytovaci zafizeni

- stravovaci zafizeni = stavby a zafizeni komercniho ob¢anského vybaveni poskytujici gastronomické sluzby
verejnosti

Uzemni plan Usti nad Labem pogita v plose Z4-103 s poctem 31 obyvatel Tyto tdaje jsou pouze
orientacni a slouzi zejména k dimenzovéani vefejné infrastruktury na zakladé moznosti Uzemi a reélnych
odhadu. Dle vysledk( zpracovani Uzemni studie Ize v Gzemi pocitat s vystavbou 4 novych rodinnych domda.
Pocet 31 obyvatel je tedy nadhodnoceny a je mozné uvazovat spiSe o poctu 10-20 obyvatel.

Funkéni a prostorové vymezeni Uzemi dle platného uzemniho planu je v souladu s charakterem Uzemi
(zastavba rodinnymi domy). Na zakladé zpracovani Gzemni studie a provéfeni v Uzemi danych limit(
nevyvstala nutnost zmény platného uzemniho planu. V ramci zpracovani nového uzemniho plénu je pfipadné
mozné prehodnotit funkeni vyuziti i SirSiho Uzemi tak, aby nové funkéni vyuziti umoznovalo realizovat jak
rodinné domy, tak rekreaéni stavby (napf. BV — bydleni venkovské i podobné), co by Iépe odpovidalo stavu i
charakteru lokality.

Z hlediska dal$ich podkladd nevyplyvaji smérem k vyuziti Gzemi &i okruhl k feSeni zadné dalSi
pozadavky.

Problémy k reSeni

Problémem k feSeni je pro obecnou vyuZzitelnost uzemi schvéleni €innosti v ochranném pasmu
vedeni vysokého napéti a dale také Cinnosti v archeologické zoné. Déle je problémem sesuvné Uzemi, kdy
bude muset byt pro kazdy jednotlivy stavebni zamér proveden podrobny inzenyrsko-geologicky a
hydrogeologicky prizkum. V ramci vlastni vystavby je problémem k feSeni obecné pfijezd a pfistup na
pozemky — realizace novych komunikaci. Dale mize byt problémem napojeni na inZenyrské sité a v této
souvislosti pak pfedevsim likvidace splaskovych vod a zdroj pitné vody.



6. Urbanistické reSeni

Pfedlozeny navrh uzemni studie vychazi zjejiho zadani, nadfazenych Uzemné-planovacich
dokumentaci (bez pozadavka), limit(i, problémd a potenciald v izemi.

Resenym Uzemim je nezastavéné (izemi v ramci okrajové &asti mésta Usti nad Labem - Habrovic.
Jedna se o Uzemi se zastavbou pfevazné rekreacnich staveb a rodinnych domd. V navaznosti na podminky
zadani a Uzemniho planu i v navaznosti na strukturu a charakter celého Uzemi je navrzena zastavba Ctyfmi
novymi objekty — rodinnymi domy.

Vlastni urbanistické feSeni a vibec moznost zastavby Uzemi je vyznamné limitovano trasou
nadzemniho vedeni vysokého napéti a dale sesuvnym Uzemim a dopravnim feSenim uzemi, tak aby byl
umoznén pfijezd na vSechny vymezené pozemky.

Zakladnim krokem je proto vymezeni zastavitelnych ¢asti jednotlivych pozemkd, kdy je toto vymezeni
formovano pfedevSim ochrannym pasmem VN. Déle je formovano sesuvnym uzemim (navrzeno bez
zastavby). Na zakladé téchto limitd a vzhledem k morfologickému €lenéni Uzemi je navrzeno rozdéleni celého
uzemi na Ctyfi ¢asti — budouci pozemky pro zastavbu rodinnymi domy, kdy je vramci jednotlivych Casti
prostor jak pro vystavbu stavby hlavni (rodinny dim), tak pro stavby vedlejsi, napf. garaze, pristfeSky apod.
V navaznosti na Clenéni Uzemi je pak navrzena dopravni obsluznost pfi vychodni hrané Uzemi. Je navrZen
vefejny prostor pfistupové komunikace, ktery je spojen se sousedni plochou mimo feSené Uzemi, ktera je
v platném Uzemnim planu feSena jako plocha vefejného prostranstvi. Vznika tak spojité vefejné prostranstvi
Sitky 6,5m pro jednopruhovou pfistupovou komunikaci k rodinnym domdm. Jizni ¢ast Uzemi je pfistupna ze
stavajici komunikace.

Vzhledem Kk relativné limitujici moZnosti zastavéni jednotlivych Casti uzemi neni pro vystavbu
navrhovana prostorova regulace napf. stavebni ¢arou apod. Uz vlastni vymezeni zastavitelné ¢asti tzemi do
znané miry reguluje rozmér a feSeni vystavby. Je zakreslena pouze uli¢ni ¢ara vymezujici pozemky
rodinnych dom( a vefejny prostor. Toto feSeni je také v souladu s relativné rozmanitym charakterem okolni
zastavby.

Mimo zastavitelnou ¢ast je zbyla plocha pozemku kolem objektl ponechana jako zahrada, s moznosti
umisténi dopliikovych staveb rodinnych dom(, pfistupovych komunikaci apod. Podminkou cinnosti
v ochranném pasmu VN je samozfejmé souhlas spravce vedeni (CEZ). Hmotova a prostorova regulace
preferuje hmotové jednodussi formy stavby s pultovou, plochou ¢i sedlovou stfechou, coZ souvisi
s charakterem okolni zastavby. VySkové regulace pocita s maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi a jednim
podzemnim. Zastavitelnost pozemku odpovida uzemnimu planu — 30%.

Pfi umistovani objektl bude nutné, dle konkrétnich parametri stavebniho zaméru a podrobného
geodetického zaméfeni pozemka i stavajicich staveb, posoudit parametry umisténi pfedevsim dle Vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, pfedevsim z hlediska odstupu od sousednich
staveb rodinnych a rekreacnich domu a odstupl od spole¢nych hranic a hranic s komunikacemi (naznaceno
v situaci). Ztéchto pravidel je samoziejmé mozné v odlvodnénych pfipadech poZadat stavebni ufad o
vyjimku.

Urbanistické feSeni umoZiiuje napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.

7. Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

o Funkéni vyuziti uzemi je dle platného UP (BI1 plochy bydleni v rodinnych domech méstské a
priméstské podminéné zastavitelné).

o V uzemni studii je vymezena navrhova zastavitelna ¢ast pozemku stavbami. Pfredpokladem je
takto v ramci uzemi vystavba ¢tyf novych objektli — rodinnych domi a dale souvisejicich
staveb (napf. garaze, pristresky). Zbyla plocha je uréena pro zahrady a je vni mozné
umist'ovat dopliikové stavby k rodinnym domum, prijezdové a pristupové komunikace apod. (v
ochranném pasmu VN nutny souhlas spravce).




0 Maximalni vySka objektu je stanovena na 1 podzemni podlazi a 2 nadzemni podlazi (v¢.
podkrovi).

o0 Maximalni zastavitelnost novych pozemkii je max. 30% z celé plochy pozemku, do které se
zapoditavaji veskeré zpevnéné plochy, pristresky, terasy zastfesené i nezastresené, bazény,
zahradni domky a podobné stavby

o Strechy novych objekti mohou byt ploché, pultové ¢i sedlové

o Vramci uzemi je nutné budovat parkovaci a odstavna stani osobnich vozidel pouze na
vlastnim pozemku.

o0 Oploceni pozemki a staveb je povoleno. Vyska plotu bude maximalné 1,8m. Plot nemuze byt
piny, neprihledny, ale mize mit zdénou podezdivku vysky max. 0,5m a zdéné sloupky. Plotova
pole budou z dfevénych prken ¢i planék nebo lehké kovové, draténé ¢i pletivové konstrukce.

o0 Vramci uzemi je vyznacena uliéni ¢ara, vymezujici pozemek vystavby viici verejnému
prostranstvi — sousedni komunikaci (hranice oploceni)

8. Navrh dopravniho feSeni

Uzemi je pFistupné stavajici komunikaci, ktera vede z centralni asti Habrovic, kde se napojuje ,u
pomniku“ na hlavni silnici skrz Habrovice (Skorotice-Habrovice-Strazky). Stavajici pfijezdova komunikace je
pouze Stérkova s jednim jizdnim pruhem (Sifky cca 3m), provoz je zde obousmérny. K feSenému uzemi je
vzdalenost od hlavni silnice cca 130 m. Komunikace pokracuje dale podél jizni hrany Uzemi, kde konCi volné
na louce. Na pfijezdovou komunikace je v soucasnosti napojen jeden rodinny dim a dale je z ni napojeno
parkovisté zahradkarské kolonie. Re$ené izemi je dnes napojeno vjezdem s branou.

V ramci zpracovani Uzemni studie je stavajici pfijezdova komunikace (mimo fe$ené uzemi) potvrzena
a je zde navrzeno rozSifeni v uzemnim planu vymezeného vefejného prostranstvi na 8m, dle vyhlasky
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, tak aby se mohlo jednat o vefejné prostranstvi
zpfistupnujici rodinné domy, ideélné s obousmérnym dvoupruhovym provozem. Tento navrh vSak pfesahuje
feSené uzemi a dotyka se pfedevsim na jih navazujicich zastavitelnych tzemi Z4-104.

Pro kapacity feSeného uzemi (4 nové rodinné domy) jsou stavajici parametry pfijezdové komunikace
dostacuijici (jeden jizdni pruh). Vzhledem k délce komunikace na ni nejsou nutné vyhybny — vyhnuti vozidel je
mozné na zacatku i na konci komunikace. Vzhledem k délce komunikace je nutné na jejim konci feSit
obratisté, které je v navrhu feSeno navazujici pfijezdovou komunikaci k rodinnym domim. Ve stavajicim stavu
je obratistém i pfijezd k parkovisti pod zahradkarskou kolonii. Parametry komunikace musi splfiovat moznost
pfijezdu pozarni techniky (Sifky 3m, obratisté). Konec komunikace volné konéi pod feSenym Uzemim a
navazuji na néj polni cesty.

V dlouhodobém horizontu, pfedevsim v pfipadé feSeni zastavby v dalSich navazujicich Uzemich
(plocha Z4-104, Z4-106, Z4-112) by byla vhodné dalSi uprava pfijezdové komunikace, pfedevsim jeji zpevnéni
(asfaltobetonové vozovka ¢&i betonova dlazba), rozSifeni (idealné na dvoupruhovou komunikaci), pfipadné i
doplnéni chodniku a vefejného osvétleni. Prostor vozovky je navrzen rovnéz pro trasovani inzenyrskych siti
(kanalizace, vodovod, plynovod).

V ramci feSeného Uzemi je dale podél jeho vychodni hrany navrzen vefejny prostor celkové Sifky 6,5m
pro umisténi pfijezdové jednopruhové komunikace k feSenym tfem rodinnym domim. Tento prostor je
CasteCné na feSeném uzemi a CasteCné na sousednim Uzemi, tak jak je toto feSeno v Uzemnim planu.
Pfijezdova komunikace v tomto prostoru by méla mit Sifku min. 2,5m. Pod touto komunikaci jsou navrzeny
trasy inzenyrskych siti. Komunikace muze byt doplnéna vefejnym osvétlenim. Vzhledem k majetkovym
pomérim (soukromy pozemek) se mlze jednat i o UCelovou soukromou komunikaci bez vefejného provozu.
Délka komunikace nepresahuje 100m a neni tak nutné na jejim konci fesit obratisté.



Vzorovy pficny fez :

KOMUNIKACE K RODINNYM DOMUM §. 6,5m
obytna zéna, max 20 km/h
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Navrhované pozemky — prostory pro vystavbu jsou pfimo pfistupné z uvedenych komunikaci. V ramci
situaci jsou naznaceny mozné prostory sjezdu na pozemky (v€. navazujicich Uzemi). Pfi pfipojovani pozemku
staveb na mistni komunikace musi byt zpracovan a schvalen pfislusny projekt dopravniho fe$eni a vydano
spravni rozhodnuti. Doprava v klidu (parkovani) bude zabezpeCeno vradmci uzemi na vlastnim pozemku
staveb. Celkovy dopravni rezim v dot€eném Uzemi by mohl byt koncipovan jako zéna ,30“ nebo jesté Iépe jako
obytna zdna s pfednosti chodct a omezenim rychlosti na 20 km/h.

9. Navrh reSeni technické infrastruktury

V uzemi je ve stavajicim stavu kdispozici pouze napojeni na vefejnou sit' elekirické energie.
V navrhu je naznaCena moznost napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci, plynovod a sdélovaci sit.
Destové vody z objektl a zpevnénych ploch budou v Uzemi vsakovany.

V8echny trasy vefejnych vedeni siti jsou umistény pod stavajicimi i nové navrzenymi komunikacemi.
V ramci feSeni technické infrastruktury jsou navrzena orientani mozna mista pfipojeni na vedeni téchto siti
vramci jednotlivych pozemkl. Konkrétni mista pfipojeni budou upfesnéna v projektovych dokumentacich
jednotlivych planovanych staveb, na zakladé technického feSeni a dohody s provozovateli siti a majiteli
dotéenych pozemk.

V uzemi a jeho okoli se nachazeji stavajici trasy technické infrastruktury s pfislusnymi ochrannymi
pasmy (elektro — nizké napéti podzemni i vysoké napéti nadzemni). Pfed zahajenim stavebnich praci Ci
terénnich Uprav budou vS§echny trasy siti v izemi odborné vytyéeny dle podminek a pravidel spravcu pfislusné
infrastruktury. V pfipadé praci v ochrannych pasmech siti bude postupovano dle podminek pro provadéni
¢innosti v ochrannych pasmech stanovenych jednotlivymi spravci infrastruktury. Vykopové prace budou
v ochrannych pasmech provadény ru¢né. Provadéni praci v ochrannych pasmech bude v pfedstihu ozndmeno
dotenému spravci technické infrastruktury. V pfipadé soubéhu Ci kfizeni tras jednotlivych siti bude feSeni



odpovidat CSN 73 6005 (Prostorové usporadani siti technického vybaveni), podrobn&jsim normam
jednotlivych druhd infrastruktury a podminkam stanovenym spravci dotéené infrastruktury.
V ramci feSeného uzemi neni nutné realizovat Zadnou prelozku technické infrastruktury.

Vodovod

- Je navrzena moznost zfizeni nového vodovodniho fadu, ktery by se napojoval na stavajici vodovod,
vedeny pod silnici skrz Habrovice — vedl by pod pfijezdovou komunikaci a dale pod komunikaci zpfistupAuijici
jednotlivé pozemky. Tento vodovod by mohl slouZit jak pro feSené uzemi, tak pro navazujici Uzemi stavajicich
zahradek (v uzemnim plénu plochy pro rodinné domy), stavajici rodinné domy a rozvojové plochy na jih od
pfijezdové cesty. Na tento vodovodni fad by pak byly napojeny jednotlivé pfipojky staveb. Pfipojky by byly
vedeny kolmo, pfimocCafe na fad. Pfipojky by byly ukon¢eny vodomérnymi Sachtami na vlastnim pozemku
staveb. Moznost feSeni a realizace nového vodovodniho fadu je nutné podrobnéji projekcné provéfit v dalSich
fazich vystavby v zemi.

- pro 4 rodinné domy Ize uvazovat s potfebou pitné vody cca 1.000 m3/rok.

Kanalizace splaskova

- Je navrzena moznost zfizeni nové splaskové kanalizace, ktera by se napojovala na stavajici
splaskovou kanaliza¢ni stoku, vedenou pod silnici skrz Habrovice — nova stoka by vedla pod pfijezdovou
komunikaci a dale pod komunikaci zpfistupfiujici jednotlivé pozemky. Tato kanalizace by mohla slouZit jak pro
feSené Uzemi, tak pro navazujici Uzemi stavajicich zahradek (v uzemnim plénu plochy pro rodinné domy),
stavajici rodinné domy a rozvojové plochy na jih od pfijezdové cesty. Na tuto kanalizacni stoku by pak byly
napojeny jednotlivé pfipojky staveb. Pfipojky by byly vedeny kolmo, pfimoCafe na fad. Pfipojky by byly
ukonceny reviznimi Sachtami na vlastnim pozemku staveb. MoZznost feSeni a realizace nové kanalizace je
nutné podrobnéji projekéné provéfit v dalSich fazich vystavby v uzemi. Dle vyjadfeni spravce je nutné
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pfednostné fesit zkapacitnéni kanalizaéni sité v celém uzemi.

Kanalizace dest'ova
- Destove vody budou vsakovany a pfipadné jimany na vlastnich pozemcich rodinnych i rekrea¢nich
domd dle §21 odst. 3) vyhlasky €.501/2006 Sb.

(3) Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry Casti
pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku Cini v pfipadé
a) samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4

Plyn
- Je navrZzena moznost zfizeni nového plynovodu, ktery by se napojoval na stavajici STL plynovod,

vedeny pod silnici skrz Habrovice — vedl by pod pfijezdovou komunikaci a dale pod komunikaci zpfistupiujici
jednotlivé pozemky. Tento plynovod by mohl slouZit jak pro feSené uzemi, tak pro navazujici uzemi stavajicich
zahradek (v uzemnim planu plochy pro rodinné domy), stavajici rodinné domy a rozvojové plochy na jih od
pfijezdové cesty. Na tento plynovod by pak byly napojeny jednotlivé pfipojky staveb. Pfipojky by byly vedeny
kolmo, pfimoCafe na plynovod a byly by zakonéeny HUP v hranici oploceni pozemki. Moznost feSeni a
realizace nového plynovodu je nutné podrobnéji projekéné provéfit v dalSich fazich vystavby v tzemi.

Elektricka energie

- Elektrickd energie bude napojena k jednotlivym objektim novymi podzemnimi pfipojkami
z podzemniho vedeni NN pod pfilehlymi pfijezdovymi komunikacemi s vyuzitém stéavajicino pfipojeni Ci
vybudovanim nového pfipojeni pod pfijezdovymi komunikacemi. Nové pojistkové a elektromérové skiiné
budou umistény v oploceni pozemku. V izemi neni nutné realizovat nové trafostanice a pfivodni vedeni VN.




Slaboproudé rozvody

- Vpfipadé potfeby je navrzeno nové pfipojeni uzemi podzemnim sdélovacim kabelem pod
pfijezdovymi komunikacemi (Cetin). Pfipojky k jednotlivym domim by byly zakonéeny pfipojkovymi sloupky
v hranici oploceni.

Vefiejné osvétleni

- Podél pfijezdovych komunikaci je mozné vybudovat trasu vefejného osvétleni s napojenim u hlavni
silnice skrze Habrovice. Zdroje by mély byt idealné Usporné (LED) s moZnosti automatické regulace sviceni
v pribéhu dne a noci ¢i dal§imi smart prvky (Cidla apod.)

10. Koncepce zelené, zivotni prostiedi, nakladani s odpady

Plocha pozemki mimo hlavnich a souvisejicich staveb a zpevnénych ploch bude vyuZita jako
zahrada rodinnych domu se zatravnénim a vysadbou stromd, kefi ¢i okrasnych a uzitkovych rostlin. VétSina
Uzemi je v souCasnosti vyuzivana jako zahrada bez vzrostlych stromi €i souvislych ploch kefl. Neni tedy
pfedpoklad nutnosti kaceni. Neni navrzena zadna specializovanéa vysadba apod.

V8echny parcely v Uzemi jsou vedeny a chranény jako zemédélsky pudni fond — trvaly travni porost —
o riznych BPEJ - 24178, 23715, 23755. V pfipadé vystavby objektli a souvisejicich staveb bude nutné
dotCenou plochu vystavby vyjmout ze zemédélského pldniho fondu.

Vzhledem k charakteru mozné zastavby neni pfedpoklad zadné vyznamnéjsi budouci zatéZze pro
zivotni prostfedi i vznik zdroju znecisténi, hluku apod. Pfipadné nové zdroje znecisténi ovzdusi musi byt
oSetfeny a povoleny zdvaznych stanoviskem (napf. krby, kamna, kotle apod.). DeStové vody budou
vsakovany na vlastnich pozemcich. Pitna voda bude zajisténa z vefejné vodovodni sité.

Dle vyjadieni Ceské geologické sluzby se jedna o tzemi s fadou svahovych poruch a sesuvnych
ploch. Jakékoliv vystavby vuzemi je proto podminéna podrobnych inZenyrskogeologickym a
hydrogeologickym prizkumem v misté konkrétni stavby.

V rdmci Uzemi jsou navrZeny objekty s bé&Znou produkci odpadd. Smésny komunalni odpad bude
shromazdovan v pfislusnych vlastnich nddobach a vyvazen dle pravidel obce (nadoby umistény na vlastnich
pozemcich a v den svozu umistovany k vefejné komunikaci). Biologicky odpad bude likvidovan na vlastnich
pozemcich (kompostovani). Nadoby na tfidény odpad jsou k dispozici v centru Habrovic. Nebezpecné a
specialni odpady budou odvazeny do sbérnych dvorli v ramci mésta. Nakladani s odpady v pribéhu vystavby
se bude fidit obecnymi predpisy a bude predmétem zavazného stanoviska piislusného tradu (OZP).

11. Verejné prospésné stavby

V ramci feSeného Uzemi se nenachazeji vefejné prospésné stavby.

12. Etapizace, parcelace

V ramci Uzemi neni navrzena etapizace.
V uzemi je navrZzena doporucena parcelace, rozdélujici Uzemi na Ctyfi samostatné parcely pro
rodinné domy. Tato parcelace je navrzena jako doporu¢ena a nezavazna.

13. Vyhodnoceni souladu s UPD, se zakonnymi predpisy, s pozadavky a pfipominkami organi vefejné
spravy a se zadanim uzemni studie, komplexni odivodnéni

Uzemni studie véetné& podminek vyuziti Gzemi je zpracovana v souladu s pozadavky (zemné
planovaci dokumentace mésta. Jeji pofizeni a zpracovani je podminkou Uzemniho planu pro povolovani
staveb v Uzemi. Na zakladé zpracovani uzemni studie neni navrZena uprava stavajiciho uzemniho planu
mésta. Pro novy Uzemni plan je doporuéeno uvazovat o roz§ifeni moznosti zastavby mimo rodinnych doma i
rekreacnimi stavbami a to i v $irSim okoli.



Uzemni studie je zpracovana na celé zadané izemi. V rémci zpracovani (izemni studie nebylo nutné
toto zadané uzemi rozsifit vyjma $irSich navaznosti (komunikace a vefejné prostory). Z hlediska obsahu
zadani uzemni studie jsou vSechny poZadavky a ukoly spinény.

Je navrZena pfevazujici funkce vyuZiti uzemi vetné jeji formy — rodinné domy. Podminky umisténi a
prostorového usporadani staveb jsou v uzemni studii stanoveny, vcetné vyskove Urovné. Navrzena zastavba
je obecné v souladu s vyhlaskou €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném
znéni, kdy je vSak nutné kazdy konkrétni stavebni zamér opétovné podrobné posoudit z hlediska vSech
pozadavk( vyhlasky, pfedevsim z hlediska odstupovych vzdélenosti viéi sousednim rodinnym domum a
rekreacnim stavbdm. PoZadavek na provéfeni moznosti vsakovani destovych vod je spinén dle §21 odst. 3)
vyhladky €.501/2006 Sb. (dle regulativi zastavitelnost max. 30% pozemku rodinnych domd). Moznost
vsakovani destovych vod, vCetné technického feSeni, musi byt dale zpfesnéna hydrogeologickym prizkumem
pi projektovani konkrétnich stavebnich zamér(i. Uzemni studie respektuje regulativy Gzemniho planu a
stabilizuje nadvaznost na nadfazené sité a komunikace. Vzhledem k rozsahu i charakteru Uzemi je navrzena
nova uliéni sit — pfistupova komunikace k &asti pozemki. Re$eni Uzemi navazuje na stavajici uliéni sit i
strukturu vefejnych prostranstvi. Je navrzeno mozné ideélni rozSifeni vefejného prostranstvi pfijezdové
komunikace na 8m. Inzenyrské sité jsou vedeny ve stavajicich ¢i nové navrzenych komunikacich (nové fady a
pFipojky), jsou stanovena orienta¢ni pfipojovaci mista. Resené Gzemi nema vazbu na prostupnost Uzemi a
v jeho ramci neni navrhovano zadné nové pési propojeni. V Uzemi nejsou vydana zadna znama predchozi
spravni rozhodnuti. V Uzemi neni Zadna stavba.

V8echny znamé limity vyuZiti Gzemi jsou v Uzemni studii dodrZzeny. Neni navrzena etapizace ani
zavazna parcelace (pouze doporucena) a nejsou rovnéz stanoveny zadné podminujici stavby ¢i opatfeni.

Dopravni feSeni je navrzeno tak, aby byla podpofena organizace a pfehlednost a toto feSeni vychazi
ze stavajici situace a limitl Uzemi (parametry a charakter komunikaci). Sou¢asti navrhu je nova pfijezdova
komunikace k pozemkim rodinnych domd a mozna Uprava stavajici komunikace. Sou¢asti tzemni studie jsou
rovnéz navrhy mist pfipojeni na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do evidence izemné planovaci ¢innosti
slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi (Uzemni fizeni, stavebni fizeni apod.).

Uzemni studie splfiuje vécny obsah dle zadani, a to jak v textové, tak grafické &asti. Uzemni studie byla
pribézné konzultovana s pofizovatelem. VSechny pribézné obdrzené pfipominky &i podnéty byly do uzemni
studie zapracovany.

Uzemni studie byla projednana a vypracovana v souladu se stanovisky nasleduiicich organd vefejné spravy a
instituci (viz. dokladova Cast) -

1. Méstsky obvod Mésto — souhlasi bez pfipominek

2. Ceska geologicka sluzby — podrobné popisuje Gizemi a doporuéuje nutné prace, opatteni a prizkumy

3. Magistrat mésta Usti nad Labem — Odbor Zivotniho prostfedi — souhlasi, pro budouci vystavbu je nutné
feSit ZPF, zdroje vytapéni by mély byt idealné bezemisni

4. Magistrat mésta Usti nad Labem — Odbor dopravy a majetku — silniéni spravni Gfad — bez pfipominek,
stanovuje postup pro povoleni zvl.uZivani komunikaci

5. Magistrat mésta Usti nad Labem — Odbor dopravy a majetku — viastnik infrastruktury — souhlasi, soucasti
uzemni studie jsou pfijezdové komunikace

6. Muzeum mésta Usti nad Labem — archeologie — stanovuje podminky priizkumd v ramci vystavby

7. Cez Distribuce — bez pfipominek, nutné dbat ochrannych pasem a el.zafizeni

8. Cetin — bez pfipominek

9. SCVK - je nutné fesit zkapacitnéni kanalizaéni sité

10. GasNet — bez pfipominek



