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A. ZAKLADNI INFORMACE

A.1. IDENTIFIKACNIi UDAJE

A.1.1. Udaje o studii

Nazev studie: Plocha zmény Z16-101, plochy prestavby P16-105
a P16-106, k.u. Hostovice u Usti nad Labem
Kraj: Ustecky
Obec: Usti nad Labem
Katastralni uzemi: Hostovice u Usti nad Labem 645982
Oznaceni plochy: Plocha zmény Z16-101, plochy pfestavby P16-105 a P16-106

A.1.2. Udaje o porizovateli studie

Nazev: Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

Zastoupeny: Mgr. Pavel Nepivoda, vedouci oddéleni uzemniho planovani
OUPSR MmU

A.1.3. Udaje o zpracovateli studie

Jméno a pfijmeni: Ing. arch. Jifi Khakal
Misto podnikani: Okrouhla 70, 473 01 Okrouhla
IC: 156 71 712
DIC: CZ 5803031003
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A.2. ZAKLADNi UDAJE O UZEMi

A.2.1. VymezenireSeného uzemi

Uzemi fe$ené GUzemni studii je soucasti mistni ¢asti Hostovice, plivodné& samostatné obce.
Nachazi se na severozapadni hrané terénniho a skalnatého ostrohu, sevifeného udolimi fek
Labe a Bilina, zakon&eného arealem zamku Vétruse. Uzemi Hostovic je soudasti méstského
obvodu Usti nad Labem — mésto. V Hostovicich je Fe$ené uUzemi situovano na jeho
severozapadnim okraji. Jedna se CasteCné o nezastavéné plochy (plocha zmény Z16-101)
a proluky ve stavajici zastavbé (plochy prestavby P16-105 a P16-106).

Re$ené Uzemi ma nepravidelny tvar a zahrnuje prostor vymezeny prevazné ulicemi
Hospodarska, Na Vyhledech, Arbesova a Ve Stépnici. Na zapadnim okraji feSené uzemi
Caste€né navazuje na nezastavitelné plochy volné krajiny.

A.2.2. Udaje o pouzitych podkladech

Podkladem pro zpracovani uzemni studie bylo Zadani uzemni studie, poskytnuté
pofizovatelem. Dale byly pfed zpracovanim zpracovatelem obstarany zakresy stavajicich
inZzenyrskych siti. Dle pokyn(l pofizovatele byla jako podklad pouzita UPD — Uplné zné&ni
Uzemniho planu Usti nad Labem po vydani Zmény &. 1. a 2. Do fe$eni byly zapracovany
vysledky konzultaci s pofizovatelem.

A.3. ZHODNOCENI STAVAJICIHO VYUZITi UZEMi

A.3.1. Charakteristika uzemi a poloha

Re$ené Uzemi ma svazity charakter se spadem orientovanym k severozapadu, s primé&rnym
sklonem 9,1 %. V&echny feSené plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci. Uzemi
je pohledové exponované z dalkovych pohledt z vySSich partii protilehlého svahu Labského
karfionu. PFi stavajicim vyuziti uzemi je z téchto poloh Uzemi vnimano spiSe jako uzemi,
soucasti stavajici zastavby — rodinné domky a objekty individualni rekreace, ktera je pro tuto
Cast osidleni typicka. Dopravné je feSené uzemi napojeno na stavajici komunikaci, silnici
111/25839 (ulice Hospodaiska). Rozloha feSeného tizemi je plocha zmény Z16-101 3 598,6 m?,
plocha prestavby P16-105 4 460,6 m? a plocha prestavby P16-106 2 562,2 m?. Celkem
10 621,4 m2. Redené Uzemi se nachazi na téchto pozemcich:

Zastavitelna plocha Z16-101: p.p.¢. 71/3 v k.. Hostovice u Usti nad Labem

Plocha zmény P1§-105: p.p.c. 10, 11, 12/1, 12/2, 13, 14, 15, 22, 23/1, 23/2 a 23/3
v k.U. Hostovice u Usti nad Labem

Plocha zmény P16-106: p.p.&. 69 a 86 v k.u. Hostovice u Usti nad Labem
A.3.2. Stavajici vyuziti uzemi

Resené Uzemi je v sougasnosti z &asti vyuzivano jako plocha zahrad, slouzici rodinné rekreaci
a pozemku rodinnych domU. Z ¢asti jako zemeédélska puda.

Navazujici komunikace funguje jako silnice 111/25839 (ulice Hospodarska). Ostatni komunikace
jsou mistni komunikace pro dopravni obsluhu.
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A.3.3. Vazby reSeného uzemi na Sirsi okoli

Re$ené Uzemi navazuje na stavajici zastavbu Gzemi mistni &asti Hostovice — bydleni
a individualni rekreace.

A.3.4. Rozbor limitd vyuziti Gzemi

MAJETKOPRAVNI| VZTAHY

Resené Uzemi je charakterizovano znadnou roztfi§ténosti majetkopravnich vztah
k jednotlivym pozemkovym parcelam. Z velké ¢asti se jedna o majetek rliznych fyzickych osob.
Né&které pozemky jsou ve vlastnictvi mésta Usti nad Labem. Stavajici &lenéni na pozemkové
parcely, je pfi zohlednéni ochrannych pasem v navrhu zachovano.

OCHRANNA PASMA

Vyuziti feSeného Uzemi je mimo jiné limitovano ochrannymi pasmy stavajicich tras
inZenyrskych siti. Jedna se o vodovodni fady a zemni kabelova vedeni el. energie
a VTL plynovod. Tato ochranna pasma jsou v navrhu zohlednéna. Bezpecénostni pasmo
VTL plynovodu neni limitujicim faktorem budouci zastavby, ale v ramci projektové pfipravy
staveb, musi byt projednano s provozovatelem tohoto zafizeni. Dale feSené uzemi zasahuje
do ochranného pasma komunikace Il. nebo lll. tfidy (ulice Hospodarska). Ochranné pasmo
komunikace je nezbytné respektovat mimo souvisle zastavéné uzemi obci.

Plocha zmény Z16-101 je, ve stavajicim stavu, takovym uzemim. Pfipadna stavba
vochranném pasmu komunikace bude projednana s ODM, spravcem komunikace
a dopravnim inspektoratem PCR.

IV. ZONA CHRANENE KRAJINNE OBLASTI CESKE STREDOHORI

Re$ené Uzemi se nachazi na uzemi IV. zény CHKO Ceské stfedohofi. Tato okolnost bude
zohlednéna v projektove pfipravé a projednani vSech staveb, které budou v feSeném uzemi
realizovany. PFi projednani budou obstarana zavazna stanoviska Agentury ochrany pfirody
a krajiny CR RP spravy CHKO Ceské stfedohofi.

ARCHEOLOGICKE NALEZISTE Ill. ZONA

Na FeSeném uzemi se nachazi archeologické nalezisté Ill. zoéna. Tato okolnost bude
zohlednéna v projektové pfipravé, projednani a provadéni zemnich praci vSech staveb, které
budou v feSeném uUzemi realizovany. P¥i projednani budou obstarana zavazna stanoviska
Archeologického oddéleni Muzea Usti nad Labem.

VYDANA SPRAVNI ROZHODNUTI
Zpracovateli uzemni studie nebyla ke dni vydani Cistopisu uzemni studie znama Zadna spravni
rozhodnuti majici vliv na feSeni uzemni studie.

A.3.5. Zhodnoceni podkladi a platné UPD

Kromé mapovych podkladll poskytnutych pofizovatelem, bylo FeSeni uzemni studie prubézné
s pofizovatelem konzultovano.

Dle platné UPD je fe$ené Gzemi rozdéleno na tfi lokality se shodnym funkénim vyuzitim
a shodnymi pozadavky, vyplyvajicimi z této UPD:

Plocha Z16-101, P16-105, P16-106 — BI1 plochy bydleni v rodinnych domech méstské
a priméstské podminéné zastavitelné
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a) Prevazujici ucel vyuziti:

1. bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu v podminéné vyuzitelnych plochach prevazné vymezenych ochrannych
pasem

b) Pripustné:

1. nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c) Podminéné pripustné:

—

rodinné domy (RD)

2. maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potifebu tohoto uzemi

sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 IGzek

zarizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb neruSici bydleni

ok w

d) Podminky funkéniho a prostorového usporadani

1. wvyuziti ploch je podminéno zpracovanim uzemni studie, ktera provéfi a prokaze
moznost vyuziti plochy pro danou funkci z divodu existence ochrannych pasem
technické a dopravni infrastruktury, vymezeného zaplavového uzemi a vzdalenosti
50 m od okraje lesa

2. pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m2,
do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace

3. zastavitelnost novych pozemk( max. 30 %, do které se zapocitavaji veSkeré zpevnéné
plochy, pfistfeSky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky
a podobné stavby

e) Nepfipustné

1. VSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innost

Pfevazujicim ucelem vyuZiti pfedmétnych ploch je bydleni v rodinnych domech s pfimési
neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu v podminéné vyuZzitelnych plochach prevazné
vymezenych ochrannych pasem. Pfipustna a podminéné pfipustna je vystavba nezbytné
dopravni a technické infrastruktury, rodinnych doma, dale maloobchod, stravovaci zafizeni a
neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro potiebu tohoto Uzemi, sportovni a rekreacni
objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Uzemi, penziony s omezenou ubytovaci kapacitou
do 20 luzek a zafizeni drobné Femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni.

Nerusici obsluzné funkce jsou takové dopliikové funkce k vymezenému pfevazujicimu ucelu
vyuziti, které svou Cinnosti €i vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad
miru stanovenou pfislusnym pfedpisem. Plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je
plocha (funkce, €innost apod.), kterd ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem
nebo vyuzitim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti.
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B. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

B.1. URBANISTICKE RESENI

B.1.1. Urbanisticka koncepce

Koncepce navrzeného feSeni vychazi z vySe uvedenych limitd vyuziti dzemi, podminek
danych uzemnim planem a charakteristikami a vazbami na SirSi okoli. V ramci feSené plochy
zmény a ploch pfestavby, jsou zakladnimi parametry navrzeného vyuziti ploch nasledujici
vymery:

1. Plocha feSeného Uzemi dle zadani celkem 10 621,4 m?
2. Plochy pozemki k zastavbé RD 4.912 m?

3. Plochy pozemku stavajicich RD 1.101 m?

4. Plochy pozemku stavajici zahrady 793 m?

5. Plochy VP — vefejna zelen 3.041 m?

6. Plochy ochranné a izola¢ni zelené 850 m?

Pro naplnéni zadaného ucelu vyuziti i s ohledem na rozsah a charakter lokality, odpovida
navrh feSeni Uzemi rozdéleni na tfi plochy (Z16-101, P16-105 a P16-106) s celkem 3, resp.
4 pozemky pro rodinné domky o velikosti pozemk( od 763 do 3.353 m2. Navrh parcelace
je navrzen jako nezavazny a lze ho modifikovat dle konkrétnich pozadavkd majiteld pozemku
a stavebnik(l. Vzdy je vSak potfeba dodrzet regulativy prostorového usporadani, pro jednotlivé
zastavitelné plochy. Navrh pozemkl pro zastavbu je rozdélen dle jednotlivych ploch,
respektujicich zadani uzemni studie.

Celkovy pocet navrzenych rodinnych domk, pfedpoklada nartst maximalné 16 obyvatel.

1. Plocha zmény Z16-101. V ramci uzemni studie je navrzen pozemek pro vystavbu
rodinného domu RD/01. S ohledem na jeho velikost (3 353 m?), je mozné tento
pozemek variantné rozdélit na 2 pozemky.

2. Plocha prestavby P16-105. VyuZziti této plochy je z velké €asti limitovano stavajici
trasou VTL plynovodu s navazujicim ochrannym pasmem, manipulaénim koridorem
a bezpecnostnim pasmem. Ztohoto dlvodu jsou navrzen pouze 2 pozemky
pro vystavbu rodinnych domu (RD/02 a RD/03) s dopravni obsluhou z Arbesovy ulice.
Dale je v navaznosti na Arbesovu ulici navrzeno vefejné prostranstvi — vefejna zelen
(p.p.6. 14, 15 v k.U. Hostovice u Usti nad Labem ve vlastnictvi Statutarniho mésta Usti
nad Labem). Pozemky podél ulice Ve Stépnici jsou ¢aste¢né navrzeny k pozemku
s rodinnym domem (p.p.¢. 20 a 21 v k.U. Hostovice u Usti nad Labem) — plocha
oznadena P/02. Pozemek p.p.¢. 23/1 v k.u. Hostovice u Usti nad Labem, je navrzen
k ponechani ve stavajicim stavu, tedy jako rekreacni zahrada.

3. Plocha prestavby P16-106. Vyuziti této plochy je z velké €asti limitovano stavajici
trasou VTL plynovodu s navazujicim ochrannym pasmem, manipulacnim koridorem a
bezpe&nostnim pasmem. Z tohoto divodu je v navaznosti na ulice Hospodarska, Na
Vyhledech a Arbesova, navrzeno vefejné prostranstvi — vefejna zelen (pozemek
p.p.6. 69 v k.u. Hostovice u Usti nad Labem ve vlastnictvi Statutarniho mésta Usti
nad Labem). Pozemek p.p.¢. 86 v k.U. Hostovice u Usti nad Labem, mezi ulicemi
Hospodarska a Arbesova, je v navrhu pfipojen k pozemku s rodinnym domem
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(p.p.6. 87 a 88 v k.u. Hostovice u Usti nad Labem) — plocha oznacena P/01. Jedna
se o0 pozemky se shodnym vlastnikem.

S ohledem na stavajici sit mistnich komunikaci, zajistujicich dopravni obsluhu v3ech
feSenych ploch, je realizace navrzené zastavby a vyuziti ostatnich ploch mozna, bez uréeni
pofadi zmén v Uzemi a vzajemné Casové navaznosti mezi jednotlivymi stavbami.

B.1.2. Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

S ohledem na roztfisténost navrzenych ploch k zastavbé, a navrzeny pocet pozemku
pro vystavbu (3 + 1), navrzeny pocet je maximalni. Samotné pfipustné vyuziti uzemi
predpokladajici vystavbu rodinnych domku predurcuje, a tedy reguluje maximalni podlaznost
zastavby (2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi).

Maximalni mira zastavénosti stanovena v Uplném znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po
vydani Zmény €. 1. a 2 a odstupy staveb od hranic pozemk( dané stavebnim zakonem, definuji
umisténi staveb na jednotlivych pozemcich.

B.1.3. Podminky pro ochranu hodnot a charakter uzemi

Navrh zastavitelnych ploch a poctu pozemkl, potazmo novostaveb rodinnych domkd
v feSeném uUzemi, bude mit minimalni vliv na zménu charakteru krajiny a krajinného razu.
NavrZzena zastavba méfitkem, mirou zastavénosti i vySkovou hladinou, zcela odpovida
charakteru stavajici a navazujici zastavby v mistni &asti Hostovice. Uzemni studie doporuéuje
citlivy pfistup k navrhu jednotlivych staveb v uzemi i dpravam parteru se zastoupenim zelené
na verejné pfistupnych plochach a pozemcich RD.

Navrh feSeni uzemni studie pfedpoklada vystavbu 3, resp. 4 rodinnych domu, napojenych
do navrzené stoky splaskové kanalizace, zalsténé v souladu s UP do stavajici COV mimo
uzemi, fe$ené US. Do doby realizace kanaliza¢ni stoky, je moznost realizace staveb na
pozemcich s likvidaci splaskovych vod jinym zplsobem, pokud bude v souladu s pozadavky
pFislusnych dotéenych organu statni spravy. Stavby na navrzenych pozemcich budou
koncipovany tak, aby je po realizaci kanalizacni stoky, bylo mozné na tuto stoku napoajit.
Vytapéni téchto domu a objektl nebude na tuha paliva. Tyto pfedpoklady a rozsah navrzené
zastavby minimalizuji negativni vliv na Zivotni prostfedi a okoli v€etné pfirodé blizkych
ekosystému. Konkrétni podminky ve vztahu k ochrané Zivotniho prostfedi budou stanoveny v
ramci navazujiciho spravniho fizeni jednotlivych staveb na plochach feSené lokality.

Na feSené ploSe, ani v jeji blizkosti se nenaléza fizena skladka. Odpady produkované
budoucimi obyvateli a uzivateli nemovitosti na feSeném tuzemi, budou likvidovany pravidelnym
svozem komunalniho odpadu mésta Usti nad Labem.

Do feSené plochy nezasahuje Zadné evidované pasmo hygienické ochrany.

B.2. NAVRH DOPRAVNIHO RESENiI

B.2.1. Poloha uzemi v dopravnim systému

Prostor feSené lokality ploch Z16-101, P16-105 a P16-106 je z dopravniho hlediska s ohledem
na okolnosti uvedené v predchozich ¢astech zpravy stabilizovanym uzemim. VSechny feSené
plochy jsou napojeny na stavajici sit mistnich komunikaci a komunikace Ill. tfidy — silnici
I1/25839. ReSeny prostor uréeny pro zastavbu lezi v soudasnosti na malo dopravné
exponovaném uzemi stavajici zastavby mistni ¢asti Hostovice, kde je prakticky pouze cilova
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doprava. Hostovicemi prochazi vySe uvedena komunikace llI. tfidy — silnice 111/25839.
Je jedinou pozemni komunikaci zajiStujici vazbu na feSeny prostor z Usti nad Labem.

B.2.2. Mistni komunikaéni sit’

Pozemky navrzené k zastavbeé zpfistupnuji stavajici komunikace stavajici ulicni sité — ulice
Hospodarska, Na Vyhledech, Arbesova a Ve Stépnici. Tyto komunikace, resp. vefejna
prostranstvi, na kterych se komunikacni sit nachazi, nejsou soucasti ploch feSenych uzemni
studii.

B.2.3. Klidova doprava

Navrh feSeni pfedpoklada, ze parkovani a odstavovani vozidel bude probihat na vlastnich
pozemcich jednotlivych rodinnych domu a rekreaénich objektu.

B.2.4. Hromadna doprava osob

Tato Cast mésta je obsluhovana priméstskou hromadnou dopravou. Autobusova linka
je trasovana po silnici 111/25839. NejblizSi zastavka MHD je cca 400 m od jizniho okraje FeSené
lokality. Navrh uzemni studie nepfedpoklada doplnéni nebo upravu trasy MHD v souvislosti
s vyuzitim feSeného Uzemi.

B.2.5. Dopravni limity uzemi

Do kategorie zakladnich dopravnich limitd patfi nékteré omezujici prvky, které mohou
ovliviiovat Cinnost v uzemi, vyplyvajici z platné legislativy, a které je nutno pfi navrhu
respektovat. Mezi né patfi napf. stanoveni ochrannych pasem silnic a mistnich komunikaci.

Silni¢ni ochranné pasmo upravuje zakon €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich.

V feSeném uzemi, které je soucasti souvisle zastavéné cCasti obce, se nachazi komunikace
11/25839 s vySe uvedenym ochrannym pasmem silnic. Jedna se o ochranné pasmo silnice
II. nebo lll. tfidy. Jedna se o pasmo v Sifce 15 od osy vozovky mimo souvisle zastavéné uzemi
obci. V ramci feSeného uzemi, se tyka zapadni strany ulice Hospodarska v useku plochy
zmény Z16-101. Tato Cast feSeného Uuzemi je v sou€asné dobé nezastavénym uzemim.

B.3. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

B.3.1. Zasobovani uzemi vodou

V ramci uzemi feSené lokality se nachazi stavajici verejné vodovodni fady a zafizeni, které
jsou ve spravé SCVK a.s., zavod Usti nad Labem. Z téchto vodovodnich fadu je navrZzeno
napojeni RD/01 vodovodni pfipojkou. Ostatni pozemky jsou napojeny stavajicimi vodovodnimi
pFipojkami.

Bilance potreby vody

4 RD 0s/100 | tj. 1 600 I/den
Quaenni = 1,60 m?3
Qmesieni = 48,00 m®
Qroéni = 576’00 m3
Ing. arch. Jifi Kindkal 473 01 Okrouhla, Okrouhla 70
u’ I tel.: +420 603 192 266, e-mail: knakal.jiri@gmail.com
IC: 156 71 712, autorizace CKA &. 00 595

KNAKAL INZENYRING PROJEKTY


mailto:knakal.jiri@gmail.com

USTI NAD LABEM_ 5 o
PLOCHA ZMENY Z16-101, PLOCHY PRESTAVBY P16-105 A P16-106, k.. HOSTOVICE U USTi NAD LABEM

UZEMNI STUDIE strana 11 (celkem 13)

Navrzena vodovodni pfipojka je napojena na vodovodni fad PVC 90 v ulici Arbesova. Trasy
stavajicich vodovodnich Fadl jsou navrzenym feSenim respektovany vé. ochrannych pasem.
Jsou zahrnuty do ploch vefejnych prostranstvi nebo ochranné zelené, které maji také
charakter vefejného prostranstvi.

B.3.2. Kanalizace a odvodnéni

Navrzeny systém odkanalizovani feSené lokality je v navaznosti na kanalizaéni systém
prevzaty z Uplného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po vydani Zmény €. 1. a 2, feSici
navrh stok splaskové kanalizace na uzemi Hostovic.

Bilance splaskovych odpadnich vod

4 RD o0s/100 | ti. 1 600 I/den
Quenni = 1,60 m3
Qmasieni = 48,00 m?
Qroni = 576,00 m?

Navrzené kanaliza¢ni stoky jsou trasovany ve stavajicich komunikacich — vefejna prostranstvi
mimo uzemi feSené uzemni studii. Na tyto kanaliza¢ni stoky Ize navrzené stavby rodinnych
domuU napojit novymi kanalizaénimi pfipojkami. S ohledem na svazitost terénu, jsou vSechny
nové kanalizaCni stoky navrzeny jako gravitaéni.

Srazkové vody

Srazkové vody ze zpevnénych ploch nové navrzené zastavby rodinnych domud a ostatnich
zpevnénych ploch budou zachycovany a likvidovany vsakem pfimo na téchto pozemcich.

Navrzené vyuziti uzemi pro zastavbu ponechava v cilovém stavu cca 85 % ploch
nezpevnénych, umozfujicich vsak srazkovych vod. Z tohoto divodu neni navrhovano zadné
opatreni zajistujici retenci srazkovych vod v feSeném uzemi.

B.3.3. Zasobovani elektrickou energii

Nova zastavba, pozemek RD/01, bude napojena pfipojkou na stavajici rozvod NN, nachazejici
se na feSeném uUzemi v prostoru kfizovatky ulic Hospodarska a Na Vyhledech. Ostatni
navrzené pozemky pro vystavbu rodinnych domu jsou dle zakresu provozovatele rozvod NN,
CEZ Distribuce a.s. vybaveny stavajicimi ptipojkami NN s odb&rnymi misty.

Napojeni konkrétnich staveb rodinnych domkd bude projednano s vlastnikem
a provozovatelem distribuéni sité, CEZ Distribuce a.s. D&cin.

Dle zakona ¢. 458/2000Sbh. pozdéjSich pfedpisti § 46, budou respektovana ochranna pasma

rozvodnych zafizeni, vCetné jejich vzdalenosti. Déale podle § 98, odst. 2, ztistavaji zachovana
ochranna pasma stanovena podle predpist platnych pred ucinnosti tohoto zakona.

B.4. KOMPLEXNi ODUVODNENiIi NAVRZENEHO RESENI

B.4.1. Zdlivodnéni zadani uzemni studie

K pofizeni uzemni studie pfistoupil OUPSR Magistratu mésta Usti nad Labem pro naplnéni
podminky pro dalSi uzemni rozvoj lokality, moznost zahajeni zastavby. UCelem zpracovani
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Uzemni studie je pofizeni podkladu pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie mdze byt pouzita
i jako podklad pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu uzemné planovaci dokumentace.

Reseni tzemni studie mimo jiné stanovuje urbanistickou koncepci budouci zastavby, dopravni
obsluznost jednotlivych &asti az do detailu stavebniho pozemku, vyuzitelnost navazujicich
komunikaci pro dopravni napojeni. Dale je v navrhu dokumentovana technicka infrastruktura
hlavnich systém( obsluznych a energetickych inzenyrskych siti. V neposledni fadé feSeni
respektuje a zapracovava zaméry platného uzemniho planu mésta, zohledfuje a zapracovava
vysledky konzultaci s pofizovatelem.

B.4.2. Cile reSeni Uzemni studie

Cilem feSeni uzemni studie je optimalni vyuZiti Uzemi vzhledem k umisténi lokality s vyuzitim
pripustnych &innosti, v souladu s navrzenym pFevazujicim ucelem vyuziti. Dale napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu. ReSeni rovnéz doklada v maximalni mife zachovani
krajinného razu, minimalni vliv na Zivotni prostfedi a okoli, v€etné pfirodé blizkych
ekosystéma.

B.5. VYHODNOCENi SOULADU S UPD A DALSIMI DOKUMENTY

B.5.1. Vyhodnoceni souladu s UPD a se zakonnymi predpisy

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro Gzemi feené Gzemni studii (plocha zmény
Z16-101 a plocha prestavby P16-105, P16-106) zpUsob vyuziti: BI1 plochy bydleni
v rodinnych domech méstské a priméstské podminéné zastavitelné.

PF¥i zpracovani navrhu bylo nezbytné zohlednit mimo jiné limity uzemi, definované v ¢asti A.3.4.
této zpravy. Dusledkem zohlednéni limitd vyuziti Uzemi v navrhu, zejména stavajici trasy
VTL plynovodu s ochrannym pasmem a manipulaénim koridorem, je navrh koncepce zplsobu
vyuziti uzemi.

Dale bylo nutné zohlednit stavajici vyuziti nékterych pozemkd, na kterych se dnes nachazi
stavajici rodinné domky a objekty individualni rekreace. V disledku této okolnosti jsou
v navrhu uzemni studie z navrhovych ploch vyjmuty.

B.5.2. Vyhodnoceni souladu FeSeni izemni studie se stanovisky a
pripominkami dotéenych organt

Uzemni studie byla projednana se v&emi dotéenymi organy, vyjmenovanymi v Zadani tzemni
studie. Déle se k navrhu vyjadfili spravci siti technické infrastruktury. V navrhu byla zohlednéna
vyjadfeni a doporuceni od:

Urad méstského obvodu Usti nad Labem - mésto
SCVK a.s. Teplice

CEZ Distribuce a.s. Dééin

GasNet s.r.o. Brno

CETIN a.s.

abroN=

B.5.3. Vyhodnoceni splnéni zadani uzemni studie a pokynt porizovatele

Zadani tizemni studie bylo pofizovatelem formulovano na zakladé Uplného znéni Uzemniho
planu Usti nad Labem po vydani Zmény €. 1. a 2. V ¢asti B.5.1. této zpravy jsou uvedeny
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informace o naplnéni pozadavkil Uplného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po vydani
Zmény &. 1. a 2, potazmo Zadani Uzemni studie. Uzemni studie byla v navrhu projednana
s porizovatelem, ktery na zakladé tohoto projednani stanovil dodate¢né pokyny k dopracovani
navrhu. Tyto pokyny byly zapracovany do grafické i textové &asti Uzemni studie.
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