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A. ZAKLADNI INFORMACE

A.1l. Ildentifikacni udaje

a) Akce: Uzemni studie ,Plocha Z 15 — 1, k. 4. Mojzif

b) Pofizovatel:
Magistrat mésta Usti nad Labem
Odbor investic a uzemniho planu
Velka Hradebni 8
401 00 Usti nad Labem

c) Zpracovatel Uzemni studie

Vedouci akce: Ing. arch. Jan Zeman
Stefanikova 17, 400 01 Usti nad Labem
mobil: 602 725 971
e-mail: janzeman.ul@seznam.cz
autorizovany architekt CKA, €.a. 0215

Spoluprace:
dopravni feSeni a samostatnd c¢ast ,,Rozhledové poméry“: Ivan Uhercik

Cast elektro: Ing. Vlastimil Krizan
voda, kanalizace: Frantidek Cap

A.2. Resené Gzemi

Kraj: 60 Ustecky kraj

Okres: 3510 Usti nad Labem
Obec: 554804 Usti nad Labem
Katastralni zemi: 698164 Mojzir

Nazev akce: Mojzir ,U Fary”
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A.3. Vypis parcel

Pozemky KN

Parcela Vyméra [m?] KV Druh pozemku Zplsob vyuZiti Lv
Mapa

23/1 5 2 ostat. pl. jind plocha 10002 DKM
23/2 21 2 ostat. pl. Jind plocha 229 DKM
252 281 2 zahrada 229 DKM
253 29 2 zast. pl. Zborenisté 229 DKM
648/1 3538 2 travni p. 822 DKM
648/2 198 2 travni p. 10002 DKM
648/4 9555 2 travni p. 229 DKM
648/5 26 2 travni p. 10002 DKM
648/8 3538 2 travni p. 295 DKM

A.4. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi fedené Uzemni studii je sou¢dsti méstské &tvrti B-09 Nestémice. Jedna se
o nezastavénou plochu.
Redené Uzemi je vymezeno:
- ze severozdpadu — slepou ulickou U Fary
- ze zapadu — ulici U Fary
- ze severovychodu — pésinou, oddélujici nezastavitelné uzemi (louky ve
svahu s naletovou zeleni)
- zjihozdpadu — pozemkem s farnim dradem, pozemkem s RD a ulickou ke
kostelu (odbocka z ulice Hlavni)
- zjihu — ulici Hlavni se stavajici zdstavbou rodinnych domkd

A.5. Pouzité podklady

e Zadani Uzemni studie ,Plocha Z 15 — 1, k. U. Mojzif s pfilohami ¢. 1 az ¢. 8
— vyrezy z vykresové dokumentace stavajiciho uzemniho planu a priloha
ortofoto (r. 2017).

e Digitalni geograficka Data z GIS mésta Usti n. L.:

- Uzemné analytické podklady — 2016
- Ortofotomapa — 2018

- Katastrdlni mapa — 2018

- Vrstevnice — 2017
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e Moijiif U Fary — navrh zmény a dopliiky UPnSU Usti nad Labem (1. zména
—1999).
e Vlastni fotodokumentace reseného Uzemi

B. STAVAIJICI VYUZITi UZEMI

B.1. Charakteristika reSeného uzemi

Redené Uzemi lze charakterizovat jako jizni svah (prémérny sklon 17%)
s nadmorskou vyskou od 152 do 179 m.n.m.

Pozemky jsou nezastavéné, prevainé vedené jako louka ¢i pastvina.

Redena lokalita se nachazi mezi historickou zastavbou ptvodni obce Mojzit
(u kostela), novou zastavbou rodinnych domu a volnou krajinou.

Je soucasti méstského obvodu Nedtémice, mésta Usti nad Labem.

Na zakladé stavajicich terénnich a majetkopravnich podminek je vhodné reseni
Uzemi rozdélit na dvé ¢asti. Dolni ¢ast s pristupem z ¢asti ulice Hlavni (ulicka ke
kostelu). Horni ¢3ast ptistupna ze stavajici soukromé ucelové cesty $. 4,0 m.
Stavajici okolni zastavbu tvofi vétSinou samostatné stojici rodinné domy.
V dolni jizni ¢asti pfi ulici Hlavni a nad horni, severozdpadni hranici reSené
lokality se nachazeji domy vice méstského charakteru — vilky s valbovou
stfechou.

Ze zapadu reSené Uzemi sousedi s plvodni historickou zastavbou obce Mojzif,
kostelem, farou a domy venkovského charakteru — domy s prevladajici délkou a
se sedlovymi stfechami, véetné nékolika ptvodnich hrazdénych chalup.

V tésném sousedstvi fesené parcely ¢. 648/1 se nachazi fara (Farni Grad Mojzit),
architektonicko vyznamny objekt.

B.2. Omezeni a limity reSeného uzemi

e Celé fedené Uzemi se nachdazi v CHKO Ceské stfedohofi, ve IV. Zoné —
nutno respektovat.

e Do C(Casti parcely p.p.C. 648/8 zasahuje ochranné pasmo zdvojeného
liniového vedeni VN35kVa VVN110kV. To ¢aste¢né omezuje zastavitelnou
plochu vyse uvedené parcely.

e Do spodni ¢asti feSeného Uzemi (RD 09 a RD 10) zasahuje ochranné
pasmo trolejbusové trati — nemélo by ovlivnit novou vystavbu.

e Cca polovina fesené lokality spada do Uuzemi s archeologickymi nalezy —
II. z6na. Nutno respektovat.
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B.3.

Do zapadniho narozi parcely ¢ 648/1 zasahuje ochranné pasmo
verejného hrbitova — neovliviiuje novou zastavbu (RD €. 11).

Rozbor problému k reSeni

C.1.

vV

a nejvysSim bodem rtesSené lokality (primérny sklon Gzemi je 17%). Na
zakladé téchto terénnich podminek a dale i majetkopravnich vztaht — je
vhodné fesené Uzemi rozdélit na dvé c¢dasti. Dolni ¢ast s pristupem
z odbocky ulice Hlavni (uli¢ka ke kostelu). Horni ¢ast pristupna ze stavajici
soukromé cesty (p.p.¢. 648/7).

Omezeni zastavitelné plochy jednotlivych parcel ochrannymi pasmy (OP
hibitova, OP VVN), bude feseno posunutim této plochy mimo OP.

Celd tedend lokalita se nachdzi v Chranéné krajinné oblasti Ceské
sttedohofi. Nova vystavba musi spliovat podminky souvisejici
s pozadavky na stavby realizované ve vySe uvedené CHKO (viz bod
C.3.4.).

Redené Uzemi se nachazi ve Il. Zédné archeologického nalezité. To by
mélo byt zohlednéno pfi konkrétni stavebni ¢innosti.

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

Navrh urbanistické koncepce

Zakladni koncepci navrhu urbanistické struktury je plynulé navazani nové

zastavby na stdvajici zastavbu v obdobném objemovém i prostorovém reseni
tak, aby byly zachovany urbanistické a architektonické hodnoty historické casti
obce Mojzit, se kterou fesené uzemi sousedi.

C.2.

Vvhodnoceni podminek danych uzemnim planem

Toto uzemi, respektive jeho zastavitelnd cast, je uréeno jako rozvojové

plochy bydleni v rodinnych domech méstské a prfiméstské — Bl. Podminky pro
zastavbu vychdzi z ustanoveni Gzemniho pldnu mésta Usti nad Labem. Pro
fesené Uzemi jsou stanoveny nasledujici podminky:
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Prevazujici ucel vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu.

Pripustné:
e Rodinné domy (RD).
e Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné:
e Maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici
vyhradné pro potrebu tohoto Uzemi.
e Sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto
Uzemi.
e Penziony s omezenou kapacitou do 20 lGzek.
e Zarizeni drobné remeslnické vyroby a sluzeb, nerusici bydleni.

Podminky prostorového usporadani:

o Pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy, bude vymezena
plocha verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici,
o vymére nejméné 1000 m2. Do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace.

e Zastavitelnost novych pozemk( max. 30%, do které se zapocitdvaji
veskeré zpevnéné plochy, pristfesky, terasy zastfeSené i nezastresené,
bazény, zahradni domky a podobné stavby. Nezahrnuje fimsy stfech.

Nepripustné:
e VSechny ostatni vyse neuvedené funkce a ¢innosti.

Vysvétlivky pouzitych pojmu

- nerusici obsluzné funkce (nerusici femeslnické provozy, ostatni nerusici
provozy sluzeb a drobné vyroby) = takové dopliikové funkce k vymezenému
prevazujicimu ucelu vyuZiti, které svou cCinnosti ¢i vyvolanym provozem
nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusSnym
predpisem

- plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost
apod.), kterd ma pouze lokdlni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti

- maloobchod = stavby a zarizeni komercéniho obcanského vybaveni slouzici pro
prodej zboZi koncovym uzivatelim
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- zarizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = aredly vyrob
a sluzeb, které nemaji pramyslovy charakter a zejména svoji ¢innost a
vyvolanym provozem negativné nad miru pripustnou neovliviuji sousedni
plochy a stavby

- sportovni a rekreacni objekty a plochy = stavby a zafizeni nekomercéniho
i komeréniho obcéanského vybaveni slouzici pro podporu sportu, napf. stadiony
a venkovni hristé, télocvicny a sportovni haly, pfipadné ostatni ubytovaci
zafizeni

- stravovaci zafizeni = stavby a zafizeni komercniho obcanského vybaveni
poskytujici gastronomické sluzby verejnosti

C.3. Urbanistické reseni

C.3.1. Zakladni koncepce reseni

Koncepce navrzeného resSeni vychazi z vyse uvedenych podminek danych
uzemnim planem, limity Uzemi, terénnimi podminkami, stavajici parcelaci
a vazbami na Sirsi okoli.

Navrh reSeni Uzemi je koncipovan predevSim s ohledem na strukturu
okolni zastavby a jeji méfitko. Zakladni funkci uzemi je bydleni v rodinnych
domech méstské a priméstské. Je zde navrieno 14 rodinnych domd.

Vzhledem ke stavajicim terénnim podminkam (svah se sklonem 17%)
a majetkopravnim vztahim je fesené Uzemi rozdéleno na dvé c¢asti — dolni
(jizni) a horni (severni).

Zakladem ndvrhu nové zastavby jsou dvé slepé komunikace, situované
nad sebou a vstupujici do feSeného Uzemi.

Dolni ¢ast pristupna novou slepou obsluznou komunikaci, napojenou na
ulici Hlavni (ulice ke kostelu) — 8 pozemk( pro RD oznacené €. 01 az 08. Dalsi
dvé parcely ¢. 09 a ¢. 10 jsou pfistupné ze stavajici paterni komunikace v obci
Mojzit, tj. z ulice Hlavni.

Horni C¢ast je pristupna ze stavajici verejné pristupné ucelové slepé
komunikace (p.p.¢. 648/7), ktera hranici s fesenou lokalitou ze severozapadu —
4 pozemky oznacené €. 11 az 14. Tato komunikace je v soukromém vlastnictvi a
takto zUstane i naddle.

Vzhledem k rliznému charakteru stdvajici okolni zastavby je navrzena ve
spodni ¢asti feSeného Uzemi (10 RD) zastavba vice méstského typu (vétsi
hustota zastavby; RD typu vilek).

TotéZ se tyka i RD ¢. 13 a RD €. 14 v horni ¢asti feSeného Uzemi.

10



USTI N.L. — MOJZIR - ,,U FARY
UZEMNI STUDIE ,,PLOCHA Z 15-1, k. 4. MOJZIR fijen 2019

RD ¢. 11 a RD €. 12 v horni casti reSené lokality, které se nachazeji
v sousedstvi plvodni historické zdastavby, jsou navrzeny jako zastavba
venkovského charakteru (mensi hustota zastavby, RD venkovského typu atd. —
viz bod C.3.4).

C.3.2. Verejnad prostranstvi a dopravni reseni

V dolni ¢asti feSeného uzemi bude pro RD €. 1 az RD €. 8 zfizena nova
slepa obsluznd komunikace s Uvratovym obratistém. Tato komunikace bude
soucasti verejného prostoru.

Verejny prostor spodni (jizni ¢asti) reSeného Uzemi, parcely ¢. 01 az 08, je
koncipovan v celkové Sifce 8,0 m ve skladbé: 0,5 m (ochranny pds) + 2,0 m
(rozsiteni komunikace pfi vjezdu do ni, vyhybna, parkovaci stani) + 4,0 m
(komunikace) + 1,5 m (chodnik). Na konci slepé ulice je navrzeno Uvratové
obratisté pro osobni a ndkladni vozidla. Dalsi dvé parcely ¢. 09 a ¢. 10 jsou
dostupné ze stavajici ulice Hlavni.

Horni Cast reSené lokality hranici se stavajici verejné pristupnou ucelovou
komunikaci. Tato slepd cesta ma celkovou Sitku 4,5 m (komunikace vs. 4,0 m
a ochranny pas v $. 0,5 m). Budou na ni napojeny ctyfi RD (RD €. 11 az RD €. 14).

RD €. 11 a RD ¢. 12 budou napojeny primo. RD €. 13 a RD €. 14 budou
pristupné z plochy pro otaceni vozidel. Tato plocha vznikne po rozsifeni konce
stavajici soukromé cesty na S. 10 m/vcetné 2 ochrannych pasem s. 0,5 m/ a
délky cca 15 m.

Komunikace zUstdvd i nadale soukromou cestou, na zakladé pozadavku
majitel cesty i pfilehlych pozemkl uréenych pro vystavbu c¢tyf rodinnych
domd.

V pfipadé, Ze by v dalsi etapé vystavby byla tato soukroma cesta predana
do majetku mésta Usti nad Labem, bude pfipraven vefejny prostor v $ifce 8,0
m, jehoZ soucdasti bude tato cesta v S. 4,5 m a plocha verejné zelené v s. 3,5 m.

Navrh na Sirkové usporadani verejného prostranstvi, neni zadvazny. Bude
upresnén, v ramci projektové dokumentace novych komunikaci, reSenych dle
pozadavk( technickych norem na mistni komunikace.

C.3.3. Regulace zdstavby ve vztahu k mistnim podminkam

1. Zdmér: Standardni zastavba rodinnymi domy.

2. Primé wvyuZiti: Rodinné domy jednobytové, pripadné dvoubytové
(dvougeneracni), gardze c¢i dvougaraze budou soucdsti hmoty obytného

11



USTI N.L. — MOJZIR - ,,U FARY
UZEMNI STUDIE ,,PLOCHA Z 15-1, k. 4. MOJZIR fijen 2019

objektu.

3. Podminecné vyuziti: Pfipadna drobnd vybavenost, slouZici predevsim

’

nejblizSimu okoli. Provoz a zplsob zdsobovani vybavenosti nesmi v zadném
pripadé narusit obytnou pohodu sousednich parcel.

4. Dopravni vybaveni: V dolni ¢asti feSeného Uzemi bude provedena nova slepd
obsluzna komunikace pro obsluhu RD €. 1 az RD €. 8. Rodinné domy €. 9 a ¢. 10
budou obslouzeny primo ze stavajici ulice Hlavni. V horni ¢asti reSeného uzemi
bude zachovdna i naddle stavajici slepa ucelova komunikace. Budou na ni
napojeny RD ¢. 11 az RD €. 13 a po jejim prodlouZeni i RD ¢. 14. Odstavovani
vozidel majiteld RD na jejich pozemcich (min. 2 odstavnd stani). Soucasti
verejného prostoru — slepé komunikace ve spodni ¢asti reSeného Uuzemi budou
min. dvé parkovaci stani pro navstévniky.

5. Technické vybaveni: VSechny objekty budou napojeny na vodu, kanalizaci,
plyn a NN).

7 v s

6. Uli¢ni ¢ara: Ulicni ¢ara v dolni ¢asti feSeného Uzemi je totozna s hranici parcel
— viz vykresova dokumentace.

Uliéni ¢ara v horni c¢asti feSeného uUzemi je totozna s vyhledovou hranici
verejného prostoru — viz vykresova dokumentace.

7. Charakter: Charakter hlavniho objektu na parcele — rodinny diim.

z

8. Parcelace: Velikost parcel je variabilni a umoznuji pfipadné prerozdéleni.

9. Zastavéna plocha: Zastavitelnost novych pozemkd max. 30%, do které se
zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy, pristfesky, terasy zastreSené i
nezastfesené, bazény, zahradni domky a podobné stavby. Nezahrnuje Fimsy
stfech. Pri spojeni dvou parcel v horni ¢asti fesSené lokality v celkové vymeére
nad 3000 m?, se zdmérem vystavby jednoho RD, bude zastavéna plocha max.
15% z celkové vyméry spojenych parcel.

10. Stavebni ¢dra — udava zavaznou polohu pro vystavbu budovy, tj. odstup
hlavniho priceli domu od uliéni ¢ary — viz. ,Hlavni vykres” — vykres €. 3
- RD €. 01 az ¢. 08 — stavebni ¢ara oteviena — odstup 6,0 m

- RD &. 09 aZ €. 10 — stavebni ¢ara oteviend — odstup 4,0 m. Cara
zastavby je vazana na odstup stavajici zastavby RD v ulici Hlavni
(vpravo od reseného uzemi).

12
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-RD €. 11 aRD €. 12 — stavebni ¢ara volna — cca 11 m od hranice
mezi soukromou cestou a parcelami p.p.¢. 649/1 a 649/4
(moZnost vyhledové realizace verejného prostoru v s. 8,0m).
-RD €. 13 a RD ¢. 14 — stavebni ¢dra volna — cca 13 m od hranice
mezi parcelami p.p.¢. 649/4 a 648/8.
- Stavebni ¢aru otevienou je mozno prekrodit predsunutou ¢asti
garaze v suterénu domu, arkyrem, balkonem ¢i vstupem do domu
(zavétri) apod.

11. Predzahrddka: Prostor pred stavebni ¢arou, ¢ast pred gardzi bude vyuzivana

pro parkovani vozidel. Ve zbyvajici ¢asti bude umistén pfistup do domu a
okrasna ¢ast zahrady.

12. Vyska rimsy: Suterén + 1

13. Nad fimsou: Podkrovi

14. Vymezeni prostoru ulice: Prostor ulice bude vymezen ploty na podezdivce.

Vzhledem k tomu, Ze ¢ast komunikace bude v zarezu a ¢ast na naspu, bude
nutno osazeni domu pfrizplsobit okolnimu terénu.

15. Usporadani domu: Pidorysné usporadani domi je naznaceno schematicky,

véetné prijezdu a vstupl do domd.

16. Vzhledem ke svaZitému terénu a Uspore vykopovych praci je mozino vyuzit
tento vyskovy rozdil pro stavbu predsazené gardie; v pfipadé, Ze mezi
vySkovymi Urovnémi komunikace a rostlého terénu v drovni priceli domu bude
rozdil vétsi nez 2,5 m, bude mozZno gardz predsadit az o 4,0 m pred stavebni
¢aru smérem k ulici; tato garaz musi byt stale soucasti RD v Urovni 1. PP.

17. Stfecha nad gardzi mGze byt provedena jako pochlzna terasa.
18. Mezi jednotlivymi RD je min. odstup 7,0 m.

Vyklad pouzitych pojmi k bodu C.3.3

Zamér - Zpusob vyuziti reSeného Uzemi.

Primé vyuziti — vyuZiti parcely v souladu se zamérem.

Podminéné vyuziti — vyuziti parcely slucitelné s primym vyuzitim.
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Dopravni vybaveni — vybaveni reSeného uzemi dopravnimi funkcemi.

Technické vybaveni — vybaveni feSeného Uzemi technickou infrastrukturou.

Ulicni_cdra — hranice oddélujici uzemi zastavitelné od nezastavitelného,
zpravidla téz hranice mezi soukromym Uzemim a vefejnym prostranstvim.

Charakter — charakter hlavniho objektu na parcele.

Stavebni ¢ara — hranice urcujici neprekrocitelnou hranici zastavéni.

’

Stavebni ¢ara uzavrena — neprekrocitelnd a nepodkrocitelna hranice zastavéni
souvisle v celé délce hrany bloku.

Stavebni ¢ara oteviend — neprekrocitelnd a nepodkroditelna hranice zastavéni
souvisle nebo prerusitelné v celé délce zastavby podél ulice.

Stavebni ¢ara volna - neprekroditelnd ale podkrocitelnd hranice zastavéni
souvisle nebo prerusitelné v celé délce zastavby podél ulice.

s

Predzahradka — nezastavitelna ¢ast parcely mezi uli¢ni ¢arou a stavebni ¢arou

vyuzita zpravidla pro zahradni Upravy, podminecné i pro jiné vyuziti —
podminecné vyuziti pro jiny Ucel musi byt v souladu s charakterem pfilehlého
verejného prostranstvi.

Zastavénd plocha - percentualné vyjadreny pomér plocha pozemku

v plidorysném primétu zakrytd veSkerymi konstrukcemi (v€etné zpevnénych
ploch) k celkové ploSe pozemku; nezahrnuje fimsy strech.

Vyska fimsy — nejvyssi hladina zastavéni, zde vyjadrena vyhradné poctem

podlazi.

Nad rimsou — pocet podlazi nad fimsou, a to bud v podkrovi Sikmé stfechy,
nebo v ustoupeném podlazi.

C.3.4. Regulativy architektonické formy v CHKO

a) Charakter zastavby:
Ve spodni ¢asti feSeného uzemi (pro RD ¢. 01 az RD €. 10) a horni ¢asti
feSeného Uzemi (pro RD €. 13 a RD ¢. 14) zdstavbu méstského typu (vétsi
hustota zastavby; RD typu vilek).
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b)

d)

V horni ¢asti feSeného Uzemi (pro RD €. 11 a RD ¢. 12) pak zastavbu
venkovského charakteru (mensi hustota zastavby; RD venkovského typu,
obdélnikového pldorysu, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°). Oploceni
pozemkl bude pridhledné do vysky 160 cm (pfipadné s podezdivkou do
20 cm), bude tvoreno draténym nebo drfevénym plotem se svislymi
plafnkami a vyraznymi mezerami mezi nimi, se vsazenim do dievénych di
ocelovych sloupkd.

Zakladni znaky staveb na Uzemi CHKO Ceské stfedohofi jsou stanoveny
spravou CHKO Ceské stfedohofi. Viz ptiloha k tzemni studii — letak
,CHCETE STAVET V CHRANENE KRAJINNE OBLASTI CESKE STREDOHORI?*.

Jednotlivé body vySe uvedené pfrilohy:
PGdorysné usporadani objektd
Osazeni objekti na pozemku a v terénu
Objem, vyska

Strechy, kominy

Stity

Okna, dvere

Stresni krytina

Opravy, Uprava fasady

Ploty

Zahrady

Zelen

Ploty vjedné ulicni fronté jednotné. Doporucené materidly: kdamen,
beton, cihla, drevo, Zivy plot. Oploceni pozemk( bude prdhledné do
vySky 160 cm (ptipadné s podezdivkou do vysky 20 cm), bude tvoreno
draténym nebo drevénym plotem se svislymi plankami a vyraznymi
mezerami mezi nimi se vsazenim do drevénych ¢i ocelovych sloupk.
Gardze, prip. dvougaraze, sklady zahradnickych potfeb, dilny apod.
budou soucasti hlavni stavby (RD). Stfechu nad predsazenou gardii je
mozno vyuzit jako obytnou terasu.

Dopliky — vjedné uli¢ni fronté vidy obdobné reSeny schranky na
odpadové nadoby, kiosky HUP, EL apod.
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f) Z parcely ¢. 648/1 bude vyclenéna plocha 4,0 x 1,0 m pro umisténi ¢tyr az
Sesti nadob na komundlni odpad vden jeho svozu. Viz vykresova
dokumentace. Plocha bude provedena jako zpevnéna (zamkova dlazba
apod.) se zadni sténou dov. 1,2 m.

C.3.5. Obcanska vybavenost

V feSeném Uzemi neni uvazovano s novou obcanskou vybavenosti. Bude
vyuzivana stavajici OV v Mojzifi a v okoli.

Pocet obyvatel a ¢asové rozpéti vystavby nevyvoldva potrebu kapacitnich
zafizeni OV, vCetné zafizeni predskolni a Skolni vychovy.

Pfipadnou potfebu umisténi déti v predskolnim a Skolnim zafizeni je
mozno zajistit ve stavajicim vybaveni OV v obci Mojzir.

Dochdazkova vzdalenost do veskeré zakladni obcanské vybavenosti je do
deseti minut.

C.3.6. Ochrana hodnot a charakteru uzemi

Redend lokalita sousedi s historickou ¢asti obce Mojiit a zarover se
nachazi ve IV. z6né CHKO Ceské stfedohofi. Proto se nova zastavba
prizplsobuje stavajici okolni zastavbé tak, aby byly zachovany urbanistické i
architektonické hodnoty resené lokality. V dolni ¢asti se jedna o zastavbu spise
méstského typu. TotéZ se tykd i RD €. 13 a RD €. 14 v horni ¢3asti fesSené lokality.
V horni ¢asti RD €. 11 a RD €. 12 je navrzena zastavba venkovského charakteru.
Celkové resSeni je zaméreno i na pozvolné propojeni nové zastavby se sousedni
volno krajinou.

C.3.7. Bilance ploch

Celkova plocha reseného uzemi 17 191 m?

Celkova plocha dolni (jizni) ¢asti —
p.p.¢. 23/1, 23/2, 252, 253, 648/2, 648/4, 648/5 10 115 m?
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z toho:
- plocha parcel uréenych k zastavbé 9191 m?
- plocha nové komunikace v¢. chodniku 825 m?
- plocha verejné zelené 98 m?
Celkem 10115 m?
- zastavitelnost novych pozemkd max. 30% - celkem 2 757 m?
Celkova plocha horni (severni) ¢asti — p.p.¢. 648/1, 648/8 7 076 m?
z toho:
- plocha parcel uréenych k zastavbé 6 485 m?
- Cast p.p.¢. 648/8 priclenénd k p.p.¢. 649/4 328 m?
- plocha verejné zelené 170 m?
- ¢ast plochy pro otaceni vozidel (bez stav. komunikace) 89 m?
- plocha pro umisténi nddob na komunalni odpad 4,0 m?
Celkem 7076 m?
- zastavitelnost novych pozemk( max. 30% - celkem 1945 m?

PREHLED VYMER PARCEL U JEDNOTLIVYCH RD

DOLNI CAST RESENEHO UZEMI

C. PARCELY VYMERA (m?) PZ 30% (m?)
01 1473 442
02 1105 332
03 1208 362
04 852 256
05 744 223
06 740 222
07 608 182
08 909 272
09 775 233
10 777 233
CELKEM 9191 2757
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HORNI CAST RESENEHO UZEMI

C. PARCELY VYMERA (m?) PZ 30 % (m?)
11 1465 439
12 1837 551
13 1530 459
14 1653 496
CELKEM 6485 1945
D. DOPRAVA

D.1. Poloha tzemi v dopravnim systému

Redené Uzemi se nachazi v Usti nad Labem — MojiiFi, severné od ulice
Hlavni, pribézné komunikace s trolejbusovou trati. Jedna se o vychodni okraj
historické ¢asti obce.

Regené Uzemi bude napojeno na stavajici komunikace, které prochazeji
podél jejiho zdpadniho a severozapadniho okraje. Jedna se o obousmérné
komunikace v Sifce 3,0 az 5,0 m, bez chodnik(. Parcely ¢. 09 a ¢. 10 budou
pfistupné primo z ulice Hlavni.

D.2. Navrh dopravniho reseni

Na zakladé stavajicich terénnich podminek (sklon svahu 17%)
a majetkopravnich podminek je feSené Uzemi rozdéleno na dvé casti — dolni
(jizni) a horni (severni).

Dolni (jizni) ¢ast uzemi

- Spodni ¢ast uzemi bude napojena na ¢ast stavajici ulice Hlavni (ulicka z ulice
Hlavni ke kostelu). Nova slepd obousmérnd ulice je situovana do verejného
prostoru v Sifce 8,0 m ve skladbé:

e ochranny pas 0,5m
e rozSifeni komunikace u vjezdu do ni,

vyhybna, parkovaci stani 2,0m
e obsluzna komunikace obousmérna kat.

MO 5/30 4,0m
e chodnik 1,5m
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celkem 8,0m

Na konci slepé ulice je Uvratové obratisté pro osobni a nakladni vozidla (svoz
TDO).

Nova komunikace svym Sifkovym usporfadanim odpovidda normovym
pozadavkdm a kategorizaci dle CSN 736110.

Poloha obratisté je v souladu s poZadavky vyhlasky 501/2006 Sb.

Napojeni nové obousmérné, slepé komunikace do stavajici krizovatky tvaru
T s prabéznou hlavni ulici.

Délka nové komunikace je cca 100 m.

Terén v misté napojeni ulic je svazity. V 1. tfetiné délky nové komunikace bude
terén upraven tak, aby podélny sklon byl 8 az 10%.

Pozemky €. 09 a €. 10 budou napojeny pfimo na stavajici ulici Hlavni.

Pési komunikace.
Podél nové komunikace bude proveden chodnik v Sifce 1,5 m.

Klidova doprava.

Odstavovani vozidel majiteld RD bude feSeno na jejich pozemcich (nim. 2
odstavna stani).
Pro navstévniky jsou navriena v nové obsluiné komunikaci dvé podélnd
parkovaci stani mezi jizdnim pruhem a chodnikem (2,0 x 6,0 m).

Horni (severni) ¢ast uzemi

Horni ¢ast reSeného Uzemi je napojena na stavajici, verejné pfristupnou,
Ucelovou komunikaci. Tato komunikace =zUstava, na zdkladé pozadavku
majitel, i nadale soukromou cestou. Jeji délka je cca 107 m, Sifka 4,5 m
(komunikace v Sifce 4,0 m a ochranny pas v Sifce 0,5 m). Na jejim konci bude
provedeno jeji rozsiteni, z divodu zfizeni plochy pro otaceni vozidel (v Sifce 10
m x a délce cca 12 m).

Tato cesta, véetné plochy pro otaceni vozidel, bude slouzit pro obsluhu
RD ¢. 11 aZ RD ¢. 14.

D.3. Verejna doprava

Uzemi obce Mojzif je obsluhovdno méstskou hromadnou trolejbusovou
dopravou s dostupnosti zastavek do 10-ti minut.
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D.4. Rozhledové poméry

Soucasti prilohy ,DOPRAVNI RESENI“ je zakres rozhledovych pomérd u napojeni
nové slepé komunikace na stavajici mistni komunikaci. Ktomu stanovisko
Dopravniho inspektoratu Usti nad Labem

E. TECHNICKA VYBAVENOST

E.1. Resené Gzemi

Na zdkladé stdvajicich terénnich podminek (svah se sklonem 17%)
a majetkopravnich podminek je resené Uzemi rozdéleno na dvé ¢asti — dolni
(jizni) a horni (severni).

Dolni ¢ast pristupna novou slepou obsluznou komunikaci, napojenou na
ulici Hlavni (ulice ke kostelu) — 10 pozemk( pro RD oznacené €. 01 az ¢. 10.
Horni Cast pfistupna ze stavajici soukromé ucelové slepé cesty (p.p.C. 648/7),
ktera hranici s feSenou lokalitou ze severozapadu — 4 pozemky oznacené ¢. 11
az 14.

E.2. Vodohospodarska cast

E.2.1. Zasobovani vodou

Zasobovani vodou je zaloZzeno na vyuziti stavajici mistni rozvodné sité
SEVK a.s.

Dolni (jizni) ¢4st reSeného Uzemi

Parcely na p.p.c. 648/4 (RD €. 01 az 08) budou zasobeny pitnou vodou
prodlouzenim vodovodniho fadu zulice Hlavni, s napojenim na stavajici
vodovodni fad LT DN/ID 100, do nové planované mistni komunikace. Novy
vodovodni rfad bude proveden z materialu HOPE DN/OD 90 v délce cca 140 m
a bude zakon&en podzemnim hydrantem. Ridicim vodojemem pro tuto lokalitu
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je vodojem Krasné Brezno — Na Kanonu, s kdétou dna 206,00 m.n.m. balt po
vyrovnani.

Parcely p.p.€. 252 a 253 (RD ¢. 09 a ¢.10) budou napojeny na stavajici
vodovodni fad LT DN/ID 100 v ulici Hlavni.

Horni (severni) ¢ast reSeného Uzemi

Parcely p.p.¢. 648/1, 648/8 budou zasobeny pitnou vodou ze stavajiciho
vodovodniho fadu PE DN/OD 90 umisténého v mistni komunikaci. RD ¢. 11 a 12
budou napojeny primo na stavajici rad. K parcelam RD ¢. 13 a RD ¢. 14 bude
provedena odbocka z hlavniho fadu v délce cca 10 m. Ridicim vodojemem pro
toto tlakové pasmo je VDJ Mojzif horni, s kétou dna 212,63 m.n.m. balt po
vyrovnani.

Zasobovani pozarni vodou a provozni hydranty

Zasobovani reSené lokality pozarni vodou ze stavajiciho pozarniho
hydrantu umisténého v ulici Hlavni u ,Zahradnictvi“.

Dalsi stavajici podzemni provozni hydranty — PH 80 se nachazeji na konci
vodovodniho fadu v horni (severni) soukromé cesté, dale na vodovodnim fadu
u p.p.C. 80 a u p.p.¢. 24. Novy PH 80 bude zfizen na konci vodovodniho fadu
v nové slepé komunikaci v dolni (jizni) ¢asti reSeného Uzemi.

Technické podminky pro vystavbu nové navrhovaného vodovodu vE. pfipojek
uréuje CSN 755402, CSN 755411 a ,Zasad“ Severofeskych vodovod(i a
kanalizaci, a. s. Teplice, zavod Usti nad Labem. Viz. vyjadieni SEVK k tzemni
studii.

Bilance spotreby vody

Smérna potreba vody dle zdkona: 56m3/rok/osobu
Na RD se uvazuje 3,5 osoby, tj. 196 m3/rok.

Denni @ RD =196 m3® =537 |/den =22 |/hod. = 0,006 |/sec.
Max denni =537 x 1,4 =752 |/den =31 |/hod. = 0,008 |/sec.
Max hod. =31 x 1,8 =55 1/hod. = 0,015 I/sec.

Dolni ¢ast feSeného Uzemi RD €. 01 az 08, tj. 8 RD
Pro 8 RD =55 I/hod. x 8 =440 |/hod. = 0,12 |/sec.
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RD ¢.09 a¢. 10, tj. 2RD = 110l/hod. =0,03 |/sec.
Pro 2RD =55 I/hod. x 2

Horni ¢ast reSeného uzemi RD ¢. 11 az 14, tj. 4 RD
Pro4 RD =55 1/hod. x4 =220 I/hod. = 0,06 |/sec.

Celkem fesené uzemi — 14 RD — 49 osob
Pro 14 RD =55 I/hod. x 14 = 770 |/hod. = 0,21 |/sec.

E.2.2. Kanalizace - splaskové vody
Navrh technického reseni

Navrh feseni je volen s ohledem na stavajici zplsob odkanalizovani uzemi
a stavajici zastavby a na podminky S¢VK a.s.

Splaskové vody z feSeného uUzemi budou svedeny bez predcisténi do
stdvajici kanalizace v obci Mojzit.

Dolni (jizni) ¢4st reSeného uzemi—RD ¢. 01 az 08

V nové obsluzné komunikaci bude provedena nova stokova sit KA 300
délky cca 100 m s napojenim na stavajici kanalizacni fad KA DN/ID 300 v ¢asti
ulice Hlavni (ulice ke kostelu). Splaskové vody z RD 01 az 08 budou svedeny
pripojkami do této nové kanalizace. V pripadé, Ze by nebylo mozino, ze
spadovych d(vod(i, pfimo napojit RD situované pod novou obsluznou
komunikaci, budou ze spodnich ¢asti domU splaskové vody precerpavany do
domovni kanalizacni pfipojky. DalSi moZnosti odkanalizovani téchto domd
(ptipojka do ulice Hlavni apod.) budou feSeny pred vystavbou RD dle
skutecnych podminek.
Celkové mnoistvi splaskovych vod je 0,12 I/sec.
Z dlvodu vsaku destové vody budou komunikace i chodnik provedeny
z konstrukci s propustnymi povrchy —viz. bod E.2.3.
Celkové mnozstvi splaskovych vod z RD ¢. 09 a ¢. 10 je 0,03 I/sec. Splaskové
vody z RD ¢. 09 a ¢. 10 budou svedeny pfimo do kanalizacni stoky BE DN/ID
500/750 v ulici Hlavni.
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Horni (severni) ¢ast reSeného Uzemi

Ve stavajici soukromé cesté (p.p.C. 648/7) je stavajici kanalizace PVC 300,
ktera odvadi splaskové vody ze dvou RD a je napojena na kanalizacni sit v ulici
U Fary. Odvedeni splaskovych vod ze ¢tyf novych RD (¢. 11 az 14), které se
nachazeji pod touto cestou, bude reSeno napojenim pripojkami na stavajici
kanalizaci. V pfipadé, Ze by nebylo mozno, ze spadovych divodu, pfimo napojit
spodni ¢asti domu, budou splaskové vody z této ¢asti domu precerpavany do
domovni pripojky.

Pro odvedeni splaskovych vod z RD €. 13 a RD €. 14 bude provedena ze
stavajiciho radu odbocka do prostoru plochy pro otacéeni vozidel.

Celkové mnoistvi splaskovych vod z horni ¢asti feSené lokality: 0,06 |/sec.
E.2.3. Destové vody

Veskeré destové vody ze stfech rodinnych doml a pfilehlych pozemk
budou svedeny do zasobnich jimek umisténych na pozemku u kazdého RD a
budou zpétné vyuZivany pro zalivku zahrady a jako uZitkova voda.

Vzhledem ke kapacitnimu vyuzZiti stokové sité v obci Mojzif nelze do ni
zaustit dalsi destové vody. Z tohoto divodu budou veskeré plochy verejného
prostoru ($. 8,0 m, d. cca 100,0 m) provedeny tak, aby se docililo maximalni
likvidace destovych vod v misté vzniku.

Jednad se o konstrukce s propustnymi povrchy:
e komunikace, chodniky — betonova dlazba s drenaznimi sparami
e parkovisté — vegetacni dilce, pfipadné dlazba se spdrami pro
travnik
e ochranna zelen — zatravnéné plochy s propustnym podlozim
(vyspdrovani vozovky k zatravnénym plochdm)

E.3. Zasobovani plynem

Redend lokalita bude napojena na stavajici NTL plynovodni sit v obci
Mojzit.

Dolni ¢ast feSeného Uzemi—RD ¢. 01 aZ €. 08

Pro tuto lokalitu bude navrzen novy NTL plynovod v celkové délce cca
110 m. Tento plynovod bude napojen na stavajici plynovod v ¢asti ulice Hlavni
(odbocka v ulici Hlavni ke kostelu).
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Kazdy RD bude mit samostatnou plynovodni pfipojku.

UvaZovana potreba zemniho plynu pro RD je 2,5 m3/hod. (vytaZzeni, vafeni,
ohtev TUV).

Celkova potreba pro 8 RD ¢ini 20 m3/hod.

Redukovana potfeba plynu — koef. 0,8 = 16 m3/hod.

RD ¢. 08 a €. 10 budou napojeny primo na stavajici plynovod v ulici Hlavni.
Celkova potreba pro 2 RD ¢ini 5 m3/hod.
Redukovana potfeba plynu — koef. 0,8 = 4 m3/hod.

Horni ¢ast reSeného uzemi—RD €. 11 a3z ¢. 14

V této lokalité se nachazi stavajici plynovod, ktery je soucasti soukromé
slepé obsluzné komunikace (p.p.¢. 648/7) — odbocky z ulice U Fary. V soucasné
dobé jsou na tento plynovod napojeny dva RD.
V této lokalité se ddle uvaZuje s vystavbou ¢tyr RD, které by se napojily na vyse
uvedeny stavajici plynovod samostatnymi ntl. pfipojkami. Napojeni RD €. 11 a
RD ¢. 12 pfimo na stavajici fad. Napojeni RD ¢. 13 a RD ¢. 14 na nové
prodlouzeni fadu v délce cca 10 m.
UvaZzovana potfeba zemniho plynu pro RD je 2,5 m3/hod. (vytazeni, vafeni,
ohtev TUV).
Celkova potreba pro 4 RD ¢ini 10 m3/hod.
Redukovana potfeba plynu — koef. 0,8 = 8 m3/hod.

Celkova potreba plynu pro 14 RD = 35 m3/hod.
Redukovana potfeba — koef. 0,8 = 28 m3/hod.

E.4. Elektrorozvody

E.4.1. Zasobovani elektrickou energii

Napojeni novych RD na elektfinu bude provedeno ze stavajici distribucni
sité v obci Mojzif za predpokladu provedeni Uprav zafizeni distribuéni soustavy.
Investorem téchto Uprav bude spole¢nost CEZ Distribuce, a.s. Jedna se o
vybudovani nového kabelového vedeni NN ze stavajici DTS UL_1063. Pripojeni
novych RD v pojistkovych skfini v pilitich, umisténych na hranici parcel.

RD ¢. 01 az ¢. 08, které se nachdzeji ve spodni ¢asti feSeného Uzemi,

budou napojeny na nové kabelové vedeni sité nizkého napéti, ulozené do
chodniku podél nové slepé komunikace. Délka vedeni cca 100 m.
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RD €. 09 a ¢. 10 budou napojeny na stavajici kabelovy rozvod NN v ulici
Hlavni.

Napojeni RD €. 11 az €. 14, situovanych do horni ¢asti reSeného Uzemi,
bude z nového kabelového rozvodu NN umisténého ve slepé soukromé cesté
(p.p.C. 648/7 — napojeni RD ¢. 11 a ¢. 12) a v plose pro otaceni vozidel (napojeni
RD ¢. 13 a ¢. 14).

ZpUsob napojeni na sit el. rozvod( v obci Mojzif stanovi jeji distributor.

Napajeci rozvod

V uzemi vlastni vystavby bude proveden smyckovy kabelovy rozvod
propojujici pripojkové skrfiné, umisténé na hranicich parcel, pristupné
z verejného pozemku, spolu s elektromérovymi rozvodnicemi odbératell. Je
vyhodné sdruzit pripojkovou skfin a elektroméry vidy pro dvé parcely do
spole¢ného bodu. Vypocet prarezid v dalSim stupni na zakladé presnéjsich
situaénich podkladl. Pro uloZeni kabelll NN v dalsim navrhu respektovat
prostorovou normu CSN 736005, 341050.
Pro ziskani stavebniho povoleni kazdého rodinného domu bude samostatné
poddna Zadost o zfizeni nového odbérného mista s blizsi specifikaci
pfipojovanych zafizeni a samostatné kazdy stavebnik uzavie smlouvu o
pripojeni a dodavce elektrické energie.

Technické parametry odbérného mista (RD ¢. 01 az ¢. 08)

Dolni ¢ast reSeného Uzemi—8 RD x 25 A =200 A

Dolni ¢ast feSeného Uzemi (RD¢.09a¢. 10)—2RDx25A=50A
Horni ¢ast feSeného Uzemi (p.p.¢. 648/1; 648/8) —4 RD x 25 A= 100 A
Celkem resSend lokalita = 350 A se soudobosti 07 = 245 A

Vlastnikem a provozovatelem distribuéni sité je SCE a.s. Dé&cin, zavod Usti nad
Labem.

E.4.2. Venkovni osvétleni

Dolni ¢ast feSeného Uzemi — nova slepd obsluznd komunikace.
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Vystavbou rodinnych dom( vznikne nova pfijezdovd komunikace. Ta bude
osvétlena verejnym osvétlenim.

Toto verejné osvétleni bude napojeno na novy napdjeci bod. Kabelovy rozvod
bude proveden spolecné s rozvody NN do spole¢ného vykopu.

V pripadé, Ze v dalsi etapé vystavby bude stavajici soukroma cesta prevedena
do majetku mésta Usti nad Labem, bude zde zfizeno nové uliéni osvétleni.
Provozovani VO souvisi s prevodem komunikace jejimu kone¢nému majiteli
a provozovateli.

RD €. 09 a €. 10 budou vyuzivat stavajiciho VO v ulici Hlavni.
Horni ¢ast feSeného Uzemi — stavajici soukroma cesta.

V této cesté neni provedeno VO.

F. TECHNICKE RESENI

F.1. Geologické poméry

Vzhledem k okolni zastavbé lze o¢ekavat jednoduché zdkladové poméry.
Navrhované objekty budou mit vétSinou konstrukci nenaro¢nou.

Pfed zahajenim zemnich praci a praci na zdkladech, je nutno posoudit
geologické poméry odbornikem.

F.2. Vyskyt radonu

Pfed vystavbou je tfeba provést méreni ohledné radonového rizika na
kazdém stavenisti zvlast. V pripadé negativnhiho vysledku méfeni je nutno
provést prislusna protiradonova opatreni v konstrukci stavby.

F.3. Odpady

Komunalni odpad bude ukladan do nadoby k tomu uréené, umisténé na
pozemku u domu.
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Odpad bude likvidovan pravidelnym svozem TS mésta Usti nad Labem
z verejnych komunikaci.

V pfipadé, Ze horni ¢ast Uzemi bude obsluhovana pres stavajici soukromou
komunikaci, bude pro nadoby na komunalni odpad vyclenéna na okraji
feSeného uUzemi u ulice U Fary plocha, na niz se vdobé pred svozem
komunalniho odpadu umisti odpadni nadoby. Viz. bod C.3.4.f.

Tridény odpad bude ukladan na uréenych mistech do oznacenych sbérnych
nadob ,zvon0d“ a kontejnerd. Ve vzdalenosti 200 az 250 m se nachdzeji dvé
stanovisté — v ulici Horni, u Skoly a v ulici J. Plachty, pod ulici Hlavni.

Nebezpecné odpady lze predat na oznacené zastdvce ul. Hlavni —

u restaurace Na RlOzku. Odpad ze zelené, objemovy a velkoobjemovy odpad
bude odvazen TS Usti nad Labem s.r.o. dle stanovenych termin{i odvozu.

F.4. Prehled ochrannych pasem v reseném uzemi

OP VVN — u napéti nad 110 do 220 kV: 15 m od krajniho vodice

OP trolejbusové drahy: 30 m od krajniho trolejového dratu — nemélo by ovlivnit
novou vystavbu RD ¢. 9a RD €. 10

OP vodovodniho fadu do priméru 500 mm v¢. : 1,5 m

OP nizkotlakého a stfedotlakého plynovodu a plynovodnich pripojek
v zastavéné Casti obce: 1 m na obé strany od pudorysu

OP kanalizac¢ni stoky do primeéru 500 mm v¢.: 1,5 m

G. KOMPLEXNi ODUVODNENiIi NAVRZENEHO RESENI

G.1. Rozdéleni reseného uzemi

Rozdéleni feSeného Uzemi na dvé ¢asti — dolni (jizni) ¢ast a horni (severni)
Cast zduvodu terénnich podminek (sklon svahu 17%, prevySeni 27 m)
a majetkopravnich vztah (viz. vykres €. 02).

G.2. Vystavba v dolni a horni ¢asti reSeného uzemi
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Vystavba v dolni a horni ¢asti reSeného Uzemi spolu nesouvisi jak
technicky tak i asoveé.

Vystavba dvou RD ¢. 09 a ¢. 10 neni vdzana na novou obsluznou
komunikaci a mize byt pfimo napojena na ulici Hlavni, véetné inZzenyrskych siti.

G.3. Omezeni zastavitelnych ploch

Omezeni zastavitelnych ploch jednotlivych parcel z ddvodu dosahu
ochrannych pasem (OP hrbitova, OP VVN) feSeno posunutim této plochy mimo
OP, pripadné Zadosti o povoleni stavby v OP (tykd se RD ¢. 09 a €. 10, které se
nachdazeji v OP trolejbusové trati).

G.4. CHKO

Vzhledem k tomu, Ze se celd reSena lokalita nachazi v chranéné krajinné
oblasti Ceské stfedohofi, musi nova vystavba splfiovat podminky souvisejici
s pozadavky na stavby realizované ve vySe uvedené CHKO. Viz bod C.3.4.
Regulativy architektonické formy v CHKO.

G.5. Archeologické nalezisté

Reené Uzemi se nachazi ve lll. z6né archeologického nalezi§té. To by
mélo byt zohlednéno pfi konkrétni stavebni ¢innosti.

G.6. Zivotni prostiedi

V dané lokalité se nenachazi zadny Cinitel, ktery by narusoval Zivotni
prostredi tak, aby zde nemohla byt umisténa bytova vystavba.
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