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Uzemni studie lokality, jejiz vyuZiti je v Gzemnim planu mésta Usti nad Labem podminé&no

Zzpracovanim uzemni studie.

Uzemni studie provéfi vhodnost vyuZiti tzemi. Podkladem bylo zadani vydané Magistratem mésta

Usti nad Labem.
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Obsah:

Navrzeni, provéfeni a posouzeni vyuziti lokality v k.u. Pfedlice plocha pFestavby P9-6 o celkové
rozloze 27469 m2, plocha zmény Z9-9 o celkové rozloze 4737m2 a plocha zmény Z9-10 o
celkové rozloze 5236 m2.

V uzemnim planu jsou vSechny plochy oznaceny funk&nim vyuzitim "SM-K plochy smiSené obytné

komeréni"
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Zakladni Udaje o Uzemi - vvymezeni reSeného Uzemi - plocha pozemky

Resené Gzemi je vymezeno vy$e uvedenymi plochami P9-6, Z9-9, Z9-10.

Plocha pfestavby P9-6 se nachazi na pozemcich p.¢. 958, 959, 960, 961, 962, 963, 968/3, 968/4,
968/5, 977/2, 982/1, 982/2, 986/1, 986/2, 986/3, 964, 966, 967, 978, 979, 983, 984, 985, 987, 988,
989, 965/1, 965/2, 965/3, 968/1, 968/2 a na &asti p.p.C. 977/1, plocha zmény Z9-9 se nachazi na
pozemcich p.€.990, 991, 992 a na Casti p.p.¢. 977/1, plocha zmény Z9-10 se nachazi na pozemku

p.€.1017/16 a Casti p.p.€.1017/7 a 977/1, vS8echny pozemKky jsou v k.u. Pfedlice.

Cile Uzemni studie
Navrzeni optimalniho vyuziti uzemi s vyuzitim pfipustnych a podminecné pfipustnych €innosti.
Tak aby bylo v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy zajisténo kvalitni Zivotni a socialni prostredi.

Uzemni studie bude slouzit pro rozhodovani v izemi.

Pozadavky vyplyvaijici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace vydané

krajem, popf. SirSich izemnich vztaht
a) poZadavky vyplyvajici_z politiky Uzemniho rozvoje CR 2008 schvéalené viadou 20.7.2009,

usnesenim 929 o politice Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale "PUR 2008")

Pro fe$ené Uzemi vyplyva z PUR 2008 nutnost respektovat republikové priority. Zejména prioritu
25 a 26.

(25)Vytvarfet podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatieni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k

fizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v

tuzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

(26)Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

V plochach feSenych v této uzemni studii nejsou umistovany nové zameéry do zaplavového uzemi.

Uzemi spadé do rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem, a z toho vyplyva ukol: Resit usporadani
krajiny mezi Ustim nad Labem a Teplicemi jako kvalitni spolecéné vyuZivany prostor, propojujici

obé mésta.
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Resené Uzemi. leZi vedle Zelezniéni trati €.130 spojujici mésta Usti nad Labem - Teplice. Uzemni
studii neni podstatné ménén charakter Uzemi, zachovana je ochranna zeleh podél trati, ktera tvori
bariéru mezi zastavbou a Zelezniéni trati. Casteénou redukci této zelené a jejim vyuzitim jako
plochy pro zastavbu, nedojde k pferuseni kontinuity zelenych pasu lemujicich uzemi zejména ze

zapadni strany.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury - Gzemi neni limitovano zadnym republikovym zamérem.

V bezprostfedni blizkosti feSeného tzemi prochazi dalnice D8.

Resené Uzemi je soudasti OB6 - rozvojova oblast Usti nad Labem, z toho vyplyva pro fe$ené
Uuzemi nutnost FeSit tyto ukoly :

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti tzemnimi plany, ovérovat a zpresriovat feSeni problému
a vyuZiti rozvojovych prileZitosti izemnimi studiemi a requlacnimi plany.

Zpracovanim studie je ukol pIinén.

(2) Podporovat kooperaci méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplic, pfi respektovéni
autonomie obou sidel. V prostoru na jih od silnice I/13 vytvafet pro obé mésta spolecné
vyuZivanou, propojujici polyfunkcéni krajinu zahrnujici:

_ pfiméstskou rekreacni oblast, obsahujici rekultivaci a revitalizaci prostoru byvalého lomu
Chabarovice.

_ FeSeni dopravniho obchvatového systému, na vychodnim okraji Teplic (Doubravska spojka).
__vyhledovy zamér upifesnéni koridoru vysokorychlostni Zelezniéni trati (VRT) meziméstskym
prostorem Usti n.L. - Teplice, pfiemz je nutné sledovat moznost vazby VRT na Zelezniéni a
dopravni uzel rozvojové oblasti.

Zmény v feSeném uzemi se nepodili na feSeni ukolu.

(4) Podporovat revitalizaci nedostate¢né vyuZitych nebo zanedbanych arealu a ploch typu
brownfield, vyuzit Gzemni rezervy ve stavajicich prumyslovych zénach nadmistniho vyznamu a
zohlednit planovany rozvoj ekonomickych aktivit v lokalité Zdérek - Libouchec.

Ukol je jiz FeSen, zanedbany areél na ploSe pfestavby P9-6 je revitalizovan. Studie fesi dalsi

mozné vyuziti, zatim nevyuZzitych ploch.

(5) Resit uzemni souvislosti vystavby nedokonéeného useku dalnice D8.

Ukol je v feSeném Gzemi jiz spinén, D8 je zde jiz zrealizovana a zprovoznéna.
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(7) Chrénit a rozvijet rekreaéni zdzemi méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplice v
Kru$nych horach, zamezit pripadnym hrozbam znehodnoceni tzemi nevhodnou vystavbou (napf.
parky vétrnych elektraren).

V uzemi nelze umistit stavbu vy38i nez 15 m. Regulace je stanovena s ohledem na krajinné

horizonty. Neni Zadouci vytvafeni dominant.

Na feSeném Uzemi nejsou zadné koridory dopravni a technické infrastruktury zahrnuté v ZUR UK.

Neni zde Zadny prvek nadregionalniho ¢&i regionalniho USES.

V ramci dodrzeni krajskych priorit je feSeno :
- nejsou navrhovany zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi
- je podporovana revitalizace brownfields

- nedochazi k segregaci obyvatelstva

c) pozadavky vyplyvaijici z izemné analytickych podkladt (UAP) - ORP Usti nad Labem

Pro Gzemi vyplyva z UAP- feSeni problému L20 - zastavitelnd plocha v poddolovaném Gzemi.

Trmice (€. ID 1879 a 1976) Rozsah je zobrazen na obrazku nize.

Z vyjadreni Ceské geologické sluzby ze dne 19.12.2014 cit.: " Zajmova lokalita je mimo dosah
evidovanych svahovych deformaci a vzhledem k morfologickym pomérim FeSené Uzemi neni
nijak nachylné. Nejvétsi rizikem pro danou lokalitu se tak stava poddolovani a antropogenni
ovlivnéni ve vztahu k historicky dlouhodobé tézbé uhli." Dale cit.: " Geologicka stavba nejblizsiho
okoli ploch P9-6, Z29-9 a Z9-10 je vyznamné poruSena diIni &innosti. V podlozi dotéenych
pozemkl se nejpravdépodobnéji vyskytuji jily, pisky, popf. jilovité pisky mosteckého
souvrstvi(svrchni ¢asti), které je v tomto vyvoji bezuhelné. Mostecké souvrstvi je ulozeno hloubéji
pod povrchem (zifejmé& kolem 20m). Pisky a jily mosteckého souvrstvi pfekryvaji sprase a
sprasové hliny, u nichz je nutno pfed vystavbou ovéfit inzenyrsko - geologické vlastnosti, jako je
napf. prosedavost. Sprase zaroven poskytuji velmi urodné zemeédélské pudy. V jizni Casti
pozemkU se pak vyskytuji mocnéjSi navazky a vysypky."

PFi umistovani staveb je nutné dodrzet CSN 73 0039 Navrhovani objektd na poddolovaném

uzemi.

Dalsi ukoly u UAP nevyplyvaiji.
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ELH:

d) pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Usti nad Labem 2011

Dle schvaleného uzemniho planu je vyuZiti Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Stavajici vyuziti Uzemi, charakteristika uzemi poloha, vazby na SirSi okoli

Stavajici vyuziti uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v Predlicich. Z &asti pfiléha k namésti Prokopa Velikého, ze zapadni
strany je Uzemi limitovano Zelezniéni trati Usti nad Labem - Teplice, dal$im limitujicim faktorem je
dalnice D8, ktera je vysazena nad zastavbu a v feSeném uUzemi se projevuje jako negativni
dominanta. Plocha Z9-10 je pfistupna po komunikaci, ktera se jmenuje Okresni silnice a pokracuje

komunikaci s nazvem Husitska cesta.

Nejvétsi feSenou plochou je plocha prestavby P9-6. V dobé pofizovani uzemniho planu byl na
p.p.€. 986/1 soubor chatrajicich budov - brownfield. V souCasné dobé je vétSina této pfestavbové
plochy vlastnéna firmou JACER s.ro.. JeZz zde zapoc€ala rozsahlé rekonstrukce. Jedna se o
pozemky 977/1, 986/1 a dale pak pozemky z plochy Z9-9 p.p.¢. 977/1, 977/2, 987, 988, 989, 992.
Firma ma své pozemky oploceny a postupné je rekultivuje.

Na Casti pfilehlé k Chabarovické ulici jsou jiz provedeny demolice nékolika objektl. Zustala zde
budova byvalé konirny, a ta je dnes v rekonstrukci, hotova je rekonstrukce objektu vyukového
stfediska, zrekonstruovan je také pfistupovy prostor mezi obéma objekty. Do arealu je hlavni
vstup z namésti Prokopa Velikého. Pro stavbu je pouzivan jesté jeden vjezd do Chabafovické

ulice, ktery je stavajici a zlistane zachovan jako vjezd pro nakladni auta.

Dale jsou soucasti plochy P9-9 pozemky p.¢. 986/2, 986/3 firmy Elkus s.r.o., (frma dodavajici
profesionalni techniku vybaveni velkokuchyni) a pozemky 983, 982/1, 982/2 pozemek s chatkou
pani VaniCkové. Tyto pozemky jsou pfistupné z nameésti Prokopa Velikého a jsou Castecné
limitovany zaplavovym tzemim Qioo.
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VétSina plochy Z9-9 je zahrnuta pod oplocenim do arealu firmy JACER s.r.o., jedna se vesmés o
naletové zarostlou plochu, ktera obsahuje mimo jiné i erné skladky odpadu.

Plocha sousedi bezprostfedn& s pozemky firmy SZDC, které také patii dva mensi pozemky
p.€.990,991 sousedici tésné s Chabarovickou ulici. Dfive byl na ¢asti plochy arealu firmy JACER
s.r.o. umistén pneuservis. Budovy, ve kterych byl pneuservis provozovan, byly jiz odstranény,
dGvodem byl jejich neutéSeny stav. Zbytkova plocha vlastn&na SZDC priléhaijici k silnici je dnes
zatravnéna a nema zadné dalSi vyuziti.

Zcela odlisny charakter ma plocha Z9-10. Pristupna je z Okresni ulice pfes Husitskou cestu.
Plocha je CasteCné zastavéna obytnymi budovami nejednotného charakteru. Jsou zde, jak
jednotlivé rodinné domy pfizemni s podkrovim, tak i obytné budovy vysoké az E&tyfi nadzemni
podlazi se stfechou &asteéné plochou. Cast plochy je rozvolnéna do krajiny. V bezprostfednim
sousedstvi jsou zahradky s chatkami.

Na ploSe Z9-108, ktera neni soucasti feSeného Uzemi je komeréni objekt nezjisténého vyuziti,
zfejmeé sklad.

Volné plochy zelené maiji charakter zarostlych luk, jedna se v8ak o plochy oznacené v katastru
jako plochy lesa.

Uzemi je celé neprostupné. Mezi dotéenymi parcelami nejsou vnitfni propojeni umozriujici
prachod Uuzemim.

Plocha Z9-10 je navazana na Husitskou cestu, plocha samotna neni vybavena dopravni ani
technickou infrastrukturou, je zde pouze vySlapana stezka pro pési, avSak slepa. RuSivym
faktorem je zde hluk z dalnice, ktera je umisténa vysoko nad terénem, dalnice zaroven negativni
pohledovou dominantou. Zelezniéni trat je od fe$eného Uzemi odclonéna hlukové, vyskové valem.
Od valu uzemi mirné klesa az k namésti Prokopa Holého.

Dle uzemniho planu na plochu Z9-10 navazuje plocha lehké vyroby VL - vyroba lehka. Tato

plocha je pomérné rozsahla.

Podminky pro vyuziti ploch z platné UPD

SM-K smiSené obytné komeréni

a) prevazujici ucel vyuZziti

-bydleni v rodinnych domech a bytovych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu

b) pfipustné

- obytné domy charakteru RD

- plochy bytovych domu v&etné vice podlazni zastavby

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici femeslnické provozy, slouzici obsluze Uuzemi

- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 25 I0zek
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- kulturni a zdravotnicka zafizeni, slouzici pro potfeby uzemi

- pfedSkolni a Skolni zafizeni

- sportovni a rekreaéni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto uzemi

-nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pfipustné

- ostatni nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby

- zafizeni vefejné a komunalni spravy

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000m2, do této vyméry

se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Urbanistické reseni - navrh

Navrh respektuje funkéni vyuziti dané uzemnim planem.

Plocha P9-6 je tvofena i nadale tfemi funk&nimi celky

- areal firmy Elkus s.r.o., pfistup zUstava beze zmén, stejné jako napojeni na technickou
infrastrukturu jsou stavajici. Na ploSe Ize umistit dal$i budovy respektujici funkéni vyuziti dané
uzemnim planem. Nové objekty nelze povolit v zaplavovém uzemi. Plocha je oplocena.

- plocha pani Vani¢kové - pfistup zUstava beze zmén, stejné jako napojeni na technickou
infrastrukturu je stavajici. Na ploSe |ze umistit daldi budovy respektujici funkéni vyuZiti dané

uzemnim planem. Nové objekty nelze povolit v zaplavovém uzemi. Plocha je oplocena.

Na Casti plochy P9-6 a ¢asti plochy Z9-9 je realizovana prestavba objektld v arealu firmy JACER
s.r.o., ve studii je znazornéna moznost vystavby daldich budov.

PFi zachovani vjezdu pro nakladni automobily zapadné od konirny. Areal je jiZ dnes oplocen,
predpoklada se, Ze tedy zuUstane i nadale v kompaktnim tvaru daném oplocenim. Oba vjezdy
budou funkéni. Zapadni vjezd bude fungovat zejména pro zasobovani celého arealu, vychodni

vjezd je zaroven i vstupem, areal se jim otevira do namésti a spoluvytvafi vefejny prostor.

Vstupni plocha arealu je pojata jako verejny prostor, jsou zde pési komunikace doplnéné o kasnu,
tento prostor by bylo vhodné doplnit o dalSi méstsky mobiliaf. Plocha prostoru pfed budovami je

4711m2. Vefejnosti pfistupny prostor Ize jesté zastavét.

Pozemky v plochach P9-6 a Z9-9 mohou byt oploceny.

Re$ena plocha Z9-10 je v t&sném sousedstvi navazujici pomérné rozsahlé plochy oznadené
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funkénim vyuzitim VL - vyroba lehka. Vzhledem k poloze v tésném sousedstvi obytnych budov a
v sousedstvi budouci plochy lehké vyroby a skladovani je ponechana na této ploSe zeler
v podobé ochranného pasu, ktery bude oddélovat bydleni od plochy Zeleznice a od ploch, na

kterych je umoznéna vyroba.

Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb (index zastavéni, pocet NP,

oslunéni, stani, oploceni, stavebni €ara, vzdalenost stavby od hranice pozemku, limity
uzemi

Regulace pro plochy :

Plocha prestavby P9-6 - areal firmy Elkus s.r.o. a plocha pani Vani¢kové
Index zastavéni - max. 40 %, podil zelené min. 25%

Prostorové usporadani - vyska budovy max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi.
Max. vySka 15 m.

Limit vyuziti Gzemi - zaplavové Uuzemi hranice Qoo

Plocha prestavby P9-6 a ¢asti zastavitelné plochy Z9-9 je realizovana prestavba objektl v
arealu firmy JACER s.r.o., ve studii je znazornéna moznost vystavby dalSich budov.

Index zastavéni - max. 40 %, podil zelené min. 25%

Prostorové usporadani - vyska budovy max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi.

Max. vySka 15 m.

Limit vyuZiti Uzemi - zaplavové uzemi hranice Qqeo.

V zapadni ¢asti zGstane zachovan pas ochranné zelené.

Pozemky v plochach P9-6 a Z9-9 mohou byt oploceny.

Zastavitelna plocha Z9-10

Index zastavéni - max. 60 %, podil zelené min. 25%

Prostorové usporadani - vySka budovy max. 3 nadzemni podlazi + podkrovi.

Max. vySka 15 m.

Nové objekty bytovych domu umisténé v plochach P9-6 a Z9-10 budou umistény hlavni fasadou v
uliéni ¢afe dané obvodem dnesni komunikace.

Ochranny pas zelené bude oddélovat bydleni od plochy Zeleznice a od ploch, na kterych je

umoznéna vyroba .

Stavby na pozemcich sousedicich pfimo s naméstim Prokopa Holého jsou limitovany hranici
zaplavového Uzemi (stoleta voda), ktera zasahuje na jejich Cast pfilehlou namésti. Proto neni
mozné budovy umistovat do uli€éni €ary tvofici namésti.

Respektovany jsou veskeré limity vyuziti Gzemi: sité technické a dopravni infrastruktury,

3+1 architekti - spolecnost fyzickych osob

www.31architekti.cz

bankovni spojeni tel: 777 040 392
FIO Usti n. L., ¢.0.: 2010 / 2800312255 Slavi¢kova 1, 400 01 Usti nad Labem



3+1 architekti

ochranné pasmo CD, ochranné pasmo dalnice D8, silnice 6.253, zaplavové Gzemi, poddolované
Uuzemi Trmice.
Jsou navrzeny stavby v ochranném pasmu lesa. V plochach, které jsou dnes zarostlé zeleni,

pricemz zelen netvofi souvisly les. Plocha dle platného uzemniho planu neni plochou lesni.

Oslunéni staveb bude splfiovat CSN.

Stani pro nakladni a osobni automobily bude budovano vzdy s ohledem na kapacitu nové
stavénych objektd, pficemz plati, Ze na pozemku stavby musi vzdy byt kapacita nutnd pro
zajisténi parkovani ke stavbé.

Odstavna ani jina verejna parkovaci stani nejsou navrzena.

Oploceni pozemkU staveb je povoleno. Navrzené vefejné prostranstvi oploceno nebude, stejné

jako vefejna zelen zUstane pfistupna.

Stavebni €ary nejsou studii navrzeny, vzdalenost stavby od hranice pozemku se tedy Fidi

stavebnim zakonem, neni-li ve studii uvedeno, ze je nutné dodrzet &aru uliéni.

Dopravni a technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace, el.energie, plyn, komunikace,

zpevnéné plochy, odpady, klidova doprava, rozhledové pomeéry)

KR 'r'J),

jid
Hrbovicks

Stavajici stav

Dopravni infrastruktura- Uzemi je napojeno na stavajici komunikace silnici ¢. 253 a Okresni silnici
- viz. mapa.

Pfestavbova plocha P9-6 a plocha zmény Z 9-9 jsou napojeny ze silnice €.253. Plocha Z 9-10 je
napojena z Okresni silnice a dale obsluznou komunikaci, ktera ma nazev Husitska cesta.
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Technicka infrastruktura - v uzemi je rozvod NN, vodovod, splaskova kanalizace, neni zde

plynovod.

Usporadani krajiny , USES

Re$enym uzemim dle uzemniho planu neprochazi zadny z prvkd USES, ani jiny krajinny prvek,
ktery by bylo nutné zvlasté chranit.

Cast pozemkl je tvofena pozemky ve vlastnictvi firmy Lesy CR. Pfedpokladem vyuZiti plochy
pavodné uréené k plnéni funkci lesa je souhlas s vynétim z téchto ploch. V ramci projednani
uzemniho planu byl udélen souhlas s umisténim této plochy, da se tedy pfedpokladat, ze bude

udélen i pro pfipadnou vystavbu.

Krajina feSeného Uzemi - pfevazna Cast Uzemi je jiz dnes urbanizovana. Urbanizované uzemi
pfechazi na jihozapadé do zelené, ktera neni souvislym lesem, jedna se neudrZovany porost,
ktery plni zejména funkci doprovodné zelené k zeleznicni trati.

Plocha Z9-10 navazuje na dnesni Husitskou cestu loukou, ktera se postupné smérem K trati méni

v kefovity porost az stromovy h3;.

Navrh

Dispozice uzemi, charakter krajiny, krajinny raz, fragmentace, prostupnost a retence

Uzemni studie Fesi tfi sousedni bloky.

Jedna se o velmi nesourodé Uuzemi ohraniCené ze zapadu télesem drahy, ze severu a vychodu
komunikacemi a z jihu otevienymi loukami. Do uzemi je pfistup ze severu a z vychodu. Hlavni
pfistup pro plochy P9-6 a Z9-9 je z patefni komunikace vedouci uzemim P¥edlic, pro plochu Z9-10
pak z Okresni silnice.

Dispoziéni feSeni Uzemi neni v navrhu zadsadné meénéno, Caste¢né je prodlouzena pouze

Husitska cesta. Na ni jsou navazany objekty pro bydleni.

Vystavba tak, jak je v Uzemni studii navrzena a zregulovana, nebude mit zasadni vliv na charakter
krajiny. Zustava zde bariéra ochranné zelené podél Zeleznice, nové bude Uzemi ochranéno i z
vychodu délici pasmem zelené mezi plochou Z9-10 a plochou Z9-11 plocha vyroby a skladovani -
lehky pramysl. Krajinny raz zistava zachovan.

Prostupnost uzemi je zhorSena, jak je charakteristické pro uzemi s vétSimi arealy. Pro dofeseni
by bylo zapotiebi FeSit plochu v SirSich souvislostech, nez je obsazeno v zadani této studie. Jako

vhodné se jevi umisténi stezky pro pési a pfipadné pro cyklisty, a to cca v misté pozemku parcelni
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gislo 991 po hran& pozemku SZDC, pfes pozemek p.&. 1017/7 a ukongit na pozemku p.&. 966,
coz neni mozné feSit v ramci uzemi feSeného touto studii.
Uzemi neni dodate¢né& fragmentovano navrhovanymi zaméry. Fragmentace je zplisobena pouze

vlastnickymi vztahy a délenim na jednotlivé oplocené Casti uzemi.

Byla provéfena zména krajiny v souvislosti s novym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze nova zastavba
ma pouze doplnit zastavbu stavajici je velmi pravdépodobné, Ze nedojde k zasadnim zménam v

krajiné.

Krajinny raz zlGstava v Uuzemi zachovan, posouva se hranice extravilanu zastavéné uzemi je

rozSifeno, zejména na plose Z9-10.

Retence uzemi je pfirozena a je nutné ji i nadale takovou podpofit. V Uzemi bude zachovan
dostateCny podil zelené, jejiz absorpcni schopnosti by méli byt primarné vyuZity pro likvidaci
destovych vod na pozemcich pfiléhajicich k nové vzniklym objektim a zpevnénym plocham.
Uzemi bude diky zeleni na soukromych i vefejnych pozemcich schopné pojmout destovou vodu.
Z tohoto pohledu byla provéfena pfirozena retence uzemi.

Tato skuteCnost nezbavuje budouci investory povinnosti pfipadnou stavbou nezhorsit odtokové

poméry v uzemi, tak jak to uklada stavebni zakon.

Parcelace, zelen a verejné prostranstvi

Parcelace

Parcelace je dana vlastnickymi vztahy. Do této parcelace je zasahovano navrhem zejména
v misté navrhované zastavby v bloku Z9-10, kde se predpoklada dostavba nékolika objektd
s vyuzitim pro bydleni s moznym podnikanim, které je v souladu s funkénim vyuZitim plochy

danym uzemnim planem.

Parcelace je pouze doporu¢ena. Naznacené hranice parcel Ize sluCovat a oddélovat dle potfeb
vlastniku, a to tak aby nebyla ohrozena ani omezena moznost pokraCovat v dalSich stavebnich
zameérech umisténych touto studii.

Zakladnim myslenkou studie v misté vyusténi Husitské cesty je vytvofit zde maly komorni
uzavfeny prostor, ze kterého bude mozné jit do volné pfistupné zelené. Prostor by mél pres
soukromou zeleri v zahradach pfejit do volné zelené ponechané v ploSe Z9-10. Tato idea je

zasadni a nesmi byt novymi stavebnimi zaméry porusena.
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Zelen a verejné prostranstvi

P9-6 v této prestavbové plode jiz funguje revitalizovana vefejna plocha v ramci arealu firmy
JACER s.r.o.. Plocha je zaroveh nastupnim prostorem do firmy. Je volné pfistupna a slouzi jako
vefejné prostranstvi. Vzhledem k tomu, Ze je zaplocena neni ji mozné zahrnout do ploch

vefejnych prostranstvi, které jsou kdykoliv volné pfistupné.

ReSenym Uzemim je plochy piestavby P9-6 v k.u. Predlice o celkové rozloze 4737m? a plocha

zmény Z9-10 v k.U. Predlice o celkové rozloze 5236m?.

Ze zadani studie vyplyva, Ze je nutné dle platné legislativy pro kazdé 2ha vymezené zastavitelné
plochy vymezit plochu vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe
nejméné 1000m? — do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace (§7 odst.2 vyhlasky
€.501/2006 Sb. v platném znéni).

Vefejna prostranstvi budou vymezena tak, aby mohla plnit funkci napf. parku, vefejné zelené
obecné, ucelem takto stanovenych ploch je zajistit nejen dostatek zelené, ale i dostatek ploch pro
spoleCenské aktivity obce — shromazdovani, détska hfisté, odpocivadla apod. (§ 34 zdkona €.

128/2000 Sb., zakon o obcich v platném znéni).

Vypocet plochy vefejného prostranstvi pro bloky P 9-6, Z9-9 a Z9-10
Rozloha plochy P9-6 27 469 m?
Z9-9 4737m?
Z9-10 5 236 m?
Celkem 37 442 m? tj. 3,7442 ha
3,7442 ha/2ha=1,8721
1,8721 x 1000 m? = 1872,1 m?

Min. plocha vefejného prostranstvi musi ¢init 1872,1 m?.

Veiejné prostranstvi je navrzeno na ploSe Z9-10 a méa plochu 1883 m?, je mozné sem umistit
drobny mobiliaf v&etné détského hfisté €i volnoCasové aktivity pro seniory. Dale je mozné umistit

drobnou stavbu typu altan ¢i pfistfeSek do max. plochy 25 m? a max. vy$e 5 m.

Zelen v uzemi — prfevaznou Cast zelené v Uzemi tvofi a i nadale tvofit bude ochranna zelen
vedouci okolo Zeleznice, dale se pocCita se zachovanim zelené mezi plochami Z9-10 a Z9-11,
stavajici zelefi bude doplnéna druhové vhodnou dosadbou zelené a dale pak méstskym
mobiliafem. Zelen bude kromé funkce ochranné plnit zaroven funkci mista pro kratkodobou

rekreaci (prochazky, venceni psli apod.).
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Doprava
Obsluzné komunikace

Stavajici stav
Re$ené Uzemi je vymezeno prevazné dopravnimi stavbami. Z jihozapadu Zelezniéni trati &.130

spojujici Usti nad Labem-Teplice. Silnici &.253 spojujici Centrum mésta Usti nad Labem, Trmice,
Predlice, Chabarovice, dale je od vychodu ohrani¢eno Okresni silnici a jejim prodlouzenim

Husitskou cestou. Uzemi nema vnitini dopravni propojeni.

Navrh

Navrh neméni koncepci dopravy v uzemi, nebot’ plocha zmény Z9-9 a zapadni Cast rozvojove
prestavbové plochy P9-6 jsou jiz napojeny stavajicimi viezdy a lze konstatovat, Ze toto napojeni je
postaduijici.

Vychodni ¢ast plochy P9-6 a plocha Z9-10 jsou i dnes napojeny dostatecné.

Navrzeny rozvoj uzemi neni podminén razantnim feSenim dopravni situace.

Navrh pocita pouze s prodlouzenim obsluzné komunikace na konci Husitské stezky.

Obsluzna komunikace je vymezena 8 m Sirokym pruhem, ve kterém je umisténa dvojsmérna
komunikace o celkové Sifi 5,5m (2 x 2,75m), jednostranny chodnik o S§ifi 1,5m (obruba
0,15m+1,35m chodnik), obruba druhé strany vozovky o tl. 0,15m a odrazné pasy zelené.
Prodlouzeni Husitské stezky je slepou ulici, ktera svou délkou neznemozni vjezd a vyjezd vozidel
zachranné sluzky, hasi¢l a popelarskych vozl, jejich otaceni je zajiSténo respektovanim délky
komunikace dle CSN do 100 m.

V plode Z9-10 je pfedpoklad, Ze budou vybudovany stezky pro pési a zeleri bude pfetvofena na

maly park vyuZitelny pro denni rekreaci obyvatel Pfedlic.

Doprava v klidu

Navrh nepocita s budovanim odstavnych parkovidt. Nové vzniklé budovy budou FeSit parkovani
v plném rozsahu na svych pozemcich. Zeleri slouzici k denni rekreaci je v dochazkové vzdalenosti

a neni nutné budovat pro ni parkovisté.

Ke studii vydal Magistrat mésta Usti nad Labem, Odbor dopravy dne 26.11.2014 souhlasné
zavazné stanovisko ve kterém jsou uvedeny nasledujici podminky.:

V pfipadé nutnosti umisténi novych inZenyrskych siti a jinych nadzemnich nebo podzemnich
vedeni v silniénim pozemku, na ném nebo na mostnich objektech pozada investor o povoleni pred
uzemnim fizenim.
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V pfipadé potfeby zvlastniho uzivani (vykopové prace, zabor — umisténi kontejneru &i stavenisté)
dotCenych komunikaci v k.u. Pfedlice, pozada stavebnik v souladu s ust. § 25 zakona €. 13/1997,
Sb. o pozemnich komunikacich o povoleni zvladtniho uzZivani.

Ke studii vydal Magistrat mésta Usti nad Labem, Odbor dopravy a majetku, Oddéleni spravy,
udrzby a evidence majetku dne 25.11.2014 nasledujici stanovisko s podminkami:

1. Pfed podanim Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti je Zadatel povinen v pfipadé umisténi
inzenyrskych siti do pozemkt pod komunikacemi uzavfit se Statutarnim méstem Usti nad Labem
smlouvu o uzavfeni budouci smlouvy o zfizeni vécného bfemene. Pfi zfizovani a provozovani
vefejné telekomunikacni sité dle zadkona o telekomunikacich se smlouva o smlouvé budouci
uzavira pfed realizaci stavby, pfi zfizovani rozvodného energetického vedeni a zafizeni podle
energetického zakona se smlouva o smlouvé budouci uzavira pfed zahajenim stavebniho Fizeni.
2. Pfed podanim zadosti o povoleni zvlastniho uzivani mistnich komunikaci je stavebnik povinen
uzavfit se Statutarnim méstem Usti nad Labem smlouvu a pronajmu komunikace.

3. Zasahy do komunikaci nebudou povoleny v zimnim obdobi, tj. v terminu 1.11.do 31.3.

4. P¥i provadéni praci v komunikacich je nutno postupovat dle TP 146 - Povolovani a provadéni
vykopu a zasypu ryh pro inzenyrskeé sité ve vozovkach pozemnich komunikaci.

5. U novych ¢&i rekonstruovanych komunikaci v ochranné Ihuté bude pozadovana strojni pokladka

obrusné vrstvy.

InZzenyrské sité

Celé uzemi je napojeno na sité k tomu jsou vyuzity pfevazné stavajici trasy siti, nové objekty jsou
napojeny pfipojkami nebo prodlouzenim Ffadl do prostort navrhované zastavby. Pfesné dimenze
jednotlivych navrhovanych siti budou provéfeny vramci projektové pfipravy pro uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni pro jednotlivé objekty.

Z UP mésta Usti nad Labem byl pfevzat navrh plynovodu.

Plynovod
V Gzemi neni plynovod, do studie byl pfevzat navrh plynovodu tak, jak jej fesi UP, s tim, Ze byl
pribéh plynovodu prodlouzen az k nové navrhované zastavbé na Husitské stezce. Plynovod je

umistén prevazné v chodniku.

Vedeni NN, VO, sdélovaci vedeni

Zapadni ¢ast uzemi je napojena z ulice Chabarovické, nové vedeni se v této ¢asti nenavrhuje.

Vychodni €ast je pfipojena vedenim z Okresni silnice a dale pfes Husitskou stezku. Toto vedeni
bude prodlouzeno k novym objektim a vybudovany budou pFipojky. Elektricka energie bude
pouzita i na vytapéni, které bude mozné realizovat i jinymi topnymi médii (plyn, tuha paliva s
ekologickym zplsobem spalovani).
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Pro posileni vykonu je mozné na objektech umistit fotovoltaické panely pro potfeby objektd, na
nichz budou umistény.
V soubéhu s vedenim nizkého napéti je navrzeno vedeni kabelu pro vefejné osvétleni a sdélovaci

vedeni. Dimenze a umisténi osvétlovacich téles nejsou feSeny v uzemni studii.

Kanalizace

Zapadni ¢ast Uzemi je napojena na kanalizaci v ulici Chabarovické (silnice ¢.253) nepfedpoklada
se nutnost zfizovani novych pfipojek, kanalizacni stoka je v dostatecné dimenzi.

Vychodni Cast uzemi je taktéz odkanalizovana, pro novou zastavu se pFedpoklada pouze

prodlouzeni kanalizani stoky a vybudovani pfipojek k novym objektiim.

Vodovod

Patefni fady vodovodu jsou v Uzemi stabilizovany. Plochy ve vychodni ¢asti feSeného uzemi jsou
napojeny na vodovodni fad, pro nové zastavované plochy stavajici pfipojky postaci.

Plochy ve vychodni €asti jsou zasobeny vodou z vodovodniho fadu umisténého v soubéhu s
kanalizaci. Nové bude vodovod prodlouzen a to tak, aby bylo mozné napojit vSechny plochy

resp.na nich umisténé nové navrhované objekty.

PFi pokladce siti budou dodrzeny parametry nutnych odstupti jednotlivych siti dle CSN.

Ochranna pasma a jiné limity uzemi

V uzemim prochazi je nutné respektovat tato ochranna pasma:
OP Zeleznicni trati €. 130

OP silnice ¢.253

OP dalnice D8

OP lesa

OP veskerych inZenyrskych siti umisténych v uzemi
zaplavové Gzemi Zdirnického potoka vé&. aktivni zény
poddolované uzemi Trmice

radioreléové trasy

archeologické nalezisté

Vydana stavebni povoleni
Na Cast uzemi byla vydana stavebni povoleni, ktera feSi revitalizaci ploch vlastnénych firmou

Jacer s.r.o., tato rozhodnuti byla zahrnuta do feseni uzemi.
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