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A. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev akce: Uzemni studie Skorotice u Usti nad Labem "Pod $kolou" Z6-9, Z6-10 a N6-6
Pofizovatel : Statutarni mésto Usti nad Labem
Zpracovatel : Ing. arch. Petr Dobrovolny, Terezy Novakové 342/9, 621 00 Brno,

¢islo autorizace CKA: 03 611,
B. ZAKLADNi INFORMACE

B.1. ZAKLADNI UDAJE O UZEMI

Kraj: Ustecky

Obec: Usti nad Labem — Skorotice

Katastralni Uzemi: Skorotice u Usti nad Labem /748480/
Cést p.p.¢.: 739/4

B.2. VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Redenym Uzemim je plocha zmény Z26-9 o celkové rozloze 2 990,96 m2, plocha zmény Z6-10 o celkové
rozloze 15 593,95 m2 a ndvrhova plocha zelené N6-6 o celkové rozloze 4 252,8 m2.

Plocha Z6-9 se nachdzi na €asti p. p. €. 739/4 k. 0. Skorotice u Usti nad Labem. Plocha Z6-10 se nachézi na
&asti p. p. €. 739/4 k. . Skorotice u Usti nad Labem. Plocha N6-6 se nachazi na &asti p. p. €. 739/4 a &asti p.
p. €. 738/1 k. 0. Skorotice u Usti nad Labem.

Uzemni studie je zpracovana pro celé fesené Uzemi v rozsahu, v jakém je vymezeno platnym Uzemnim
planem. V ramci feSeni Sirsich vazeb na okoli byla do studie zapracovana také navazujici Uzemi.

B.3. ZDUVODNENI ZADANI A CiLE RESENi

Studii potizuje Odbor rozvoje mésta Usti nad Labem ve spolupraci s potencialnim stavebnikem a majitelem
pozemku ¢&. 739/4 v k.u. Skorotice u Usti nad Labem jako naplnéni podminky pro dalsi Gzemni rozvoj
lokality a zahajeni vystavby v fe$eném Uzemi. U&elem zpracovéni studie je pofizeni podkladu pro
rozhodovani v uzemi.

Cilem je provéfeni moznosti a podminek zmén v Uzemi a ndvrh optimdlniho vyuZiti Uzemi vzhledem k
umisténi vSech ploch a jejich logické navaznosti s vyuZzitim pfipustnych a podminéné pripustnych ¢innosti v
souladu s navrzenym prevaZzujicim ucelem vyuZiti tak, aby bylo zajisténo kvalitni Zivotni a socidlni prostredi
a napojeni viech ploch na dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na existujici limity v izemi.

B.4. POUZITE PODKLADY

Byly pouzity nasledujici podklady:

1) zadéni Uzemni studie vydané Oddélenim Gzemniho planovani Odboru rozvoje mésta Usti nad Labem
dne 27.11.2015. Soucasti zadani byl vyfez z katastralni mapy, soupis dotéenych pozemkd, vyiez z UP
UnL — hlavni vykres, vyiez z UP UnL — Viykres zékladniho ¢lenéni, vyfez z UP UnL — Koordinaéni vykres —
limity v Gzemi, vyiez z UP UnL — Viykres koncepce dopravni infrastruktury, vyiez z UP UnL — Vykres
koncepce technické infrastruktury, vyfez z UP UnL — Viykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci

2) geodetické zaméreni feSeného Uzemi zpracované 20.8.2015 M. Pécem

3) sdéleni o existenci energetického zatizeni v majetku spoleénosti CEZ Distribuce a.s. ze dne 22.9.2015

4) vyjadreni o existenci siti RWE GasNet s.r.o. ze dne 2.6.2014

5) vyjadreni spolecnosti Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. k existenci siti ze dne 2.6.2014
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6) vyjadreni o existenci siti elektronickych komunikaci spolecnosti Telefonica Czech Republic, a.s. ze dne
2.6.2014
7) katastralni mapa: hranice parcel (OP_POLY), hranice budov (OB_POLY), defini¢ni body (OBDEBO_P),

vnitfni kresba (DPM_L2), zdroj: copyright © Statutarni mésto Usti nad Labem
8) ortofotomapa), zdroj: copyright © Statutarni mésto Usti nad Labem
9)  UAP ORP Usti nad Labem, 3. UplIna aktualizace, zdroj: copyright © Statutarni mésto Usti nad Labem
10) Uzemni plan Usti nad Labem), zdroj: copyright © Statutdrni mésto Usti nad Labem
11) ZABAGED - vy$kopis, zdroj: copyright © Statutarni mésto Usti nad Labem

B.5. STAVAJICI VYUZITI UZEMI
Rozvojové plochy feSeného Uzemi nejsou v soucasné dobé vyuzivdny — pouze udrZovany pravidelnym
secenim travnatych porostu.

C. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

C.1. CHARAKTERISTIKA UZEMI

Redené Uzemi ma mirné svazity charakter se spadem k zapadu, jihu a vychodu. Dopravné je napojeno na
mistni komunikaci Ill. tfidy nevyznamné v ulici Na Valech a na mistni komunikaci IV. tfidy se smiSenym
provozem v budouci ulici, ktera je pro ucely této Uzemni studie oznacena pracovnim nazvem ,Na Svahu”
(pfevzato ze zru$eného regulaéniho planu Skorotice Pod Skolou). Kone¢né pojmenovani ulice bude feseno
aZ po jejim pripadném vybudovani.

Rozloha feSeného Uzemi je 22837,71 m2.

C.2. VYHODNOCENi PODMINEK DANYCH UZEMNiM PLANEM

I. Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu Z6-9 zplisob vyufziti ,,0V plochy ob&anského
vybaveni — vefejna infrastruktura®.

OV plochy obc¢anského vybaveni - verejna infrastruktura

a) prevazujici ucel vyuziti

- umisténi prevdiné nekomercnich zafizeni pro vzdéldvani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva

b) pripustné

- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni véetné jejich ubytovacich kapacit, sportovnich a dalSich
ucelovych zafizeni

- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce

- UCelova zafizeni cirkvi

- zafizeni verejné spravy a administrativy

- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zafizeni pro ochranu obyvatelstva

c) podminéné pfipustné

- ostatni ubytovaci zafizeni

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného prostranstvi s
touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace
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e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

Prevazujicim ucelem vyuziti predmétnych ploch je umisténi pfevainé nekomercnich zafizeni pro vzdélavani
a vychovu, sluzby, péci o rodinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, verejné spravy a ochranu obyvatelstva.
Pripustné jsou jednotlivé typy Skolskych zafizeni vCetné jejich ubytovacich kapacit, sportovnich a dalSich
ucelovych zatizeni, zdravotnicka zafizeni a zafizeni sociadlni péce, Ucelova zafizeni cirkvi, zafizeni verejné
spravy a administrativy, kulturni zafizeni, muzea, pamatniky, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
a zafizeni pro ochranu obyvatelstva. Podminéné pfipustné jsou ostatni ubytovaci zafizeni (konkretizace
forem ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2, odst. c), bod 4 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist).

Vyhodnoceni podminek danych tizemnim planem pro plochu Z6-9:

Funkce umistované v dané plose musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti plochy OV
(plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura), a to s prevazujicim Gcelem vyuzZiti, pfipadné s
pfipustnym vyuZzitim.

Vzhledem k plosné vymére plochy 76-9 (2917 m2) neni nutné vymezit plochu verejného prostranstvi.

Il. Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu Z6-10 zpGsob vyuziti ,,Bl plochy bydleni v rodinnych
domech méstské a pfiméstské”.

Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské

a) prevazujici ucel vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

b) pripustné

- rodinné domy (RD)

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pfipustné

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouZici vyhradné pro potfebu tohoto Uzemi

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto uzemi

- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 lGzek

- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky funkcniho a prostorového usporadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného prostranstvi s
touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace

- zastavitelnost novych pozemk(d max. 30%, do které se zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy, pfistfesky,
terasy zastfeSené i nezastresené, bazény, zahradni domky a podobné stavby

e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

PfevazZujicim UcCelem vyuZiti pfedmétnych ploch je bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu. Pfipustna je vystavba rodinnych dom( a nezbytné dopravni a
technické infrastruktury. Podminéné pripustné vyuZiti jsou maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici
provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro potfebu tohoto Uzemi, sportovni a rekreacni objekty a plochy,
slouzici pro potfebu tohoto Uzemi, penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 l(zek a zafizeni drobné
remeslnické vyroby a sluZeb nerusici bydleni.

Nerusici obsluzné funkce jsou takové doplrikové funkce k vymezenému prevazujicimu ucelu vyuziti, které
svou Cinnosti ¢i vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusSnym
predpisem. Plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera ma
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pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice
méstskych ¢asti.

Zastavitelnost pozemkd je 30 %. Do této miry se zapocitavaji vesSkeré zpevnéné plochy, pristfesky, terasy
zastresené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby.

Uzemni plan Usti nad Labem pocita v plose Z6-10, uréené pro bydleni, s poétem 47 obyvatel. Tento tdaj je
pouze orientacni (tzn. maximalni ve smyslu bilanci) a slouzi zejména k dimenzovani verejné infrastruktury
na zakladé moznosti Uzemi a redlnych odhad(. V navrhu Uzemni studie po provéfeni moznosti ploch a
verejné infrastruktury mlze byt tento pocet snizen.

Vyhodnoceni podminek danych tizemnim planem pro plochu Z6-10:

Funkce umistované v dané plose musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti Bl plochy
bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské a to s pfevazujicim ucelem vyuZiti, pfipustnym vyuzitim
nebo podminéné pfipustnym vyuZitim.

Vzhledem k plosné vymére plochy Z6-9 (12 915 m2) neni nutné vymezit plochu vefejného prostranstvi.

Pro jednotlivé vymezené pozemky bude dodrZena zastavitelnost 30% z vyméry pozemku.

Navrzené resSeni dodrzi maximalni uvazované mnozZstvi obyvatel v dané plose (47).

IIl. Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu N6-6 zpiisob vyuZiti ,,ZO plochy zelené ochranné a
izolacni“.

Z0 plochy zelené ochranné a izolacni

a) prevazujici ucel vyuziti

- nezastavitelna Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené

b) pfipustné

- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni

c) podminéné pfipustné

- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch

- vymezeni skladebnych prvkd USES

- opatfeni a zatizeni k zvySovani retence Uzemi, souéast zasakovacich pasa.

- protihlukova zafizeni a opatteni

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

Jedna se o Uzemi nezastavitelné s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené. Pfipustné jsou zde trvalé
travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni. Podminéné ptipustné je umisténi viceucelovych travnatych a
mlatovych ploch, vymezeni skladebnich prvkl tzemniho systému ekologické stability, opatieni a zafizeni k
zvySovani retence Uzemi, protihlukova zafizeni a opatfeni a nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.
Vyhodnoceni podminek danych tzemnim planem pro plochu N6-6:

Funkce umistované v dané ploSe musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ZO plochy
zelené ochranné a izolacni a to s prevaZujicim ucelem vyuziti, pripustnym vyuZitim nebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

Vyhodnoceni dalSich podminek stanovenych zadanim pro feSené tizemi:

Jako podminka souhlasného stanoviska Krajského tradu Usteckého kraje k vyhodnoceni vlivil tzemniho
planu na Zivotni prostredi byla v rdmci Uzemni studie feSena etapizace zastavby Uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze v feSeném Uzemi neni navrhovéana plocha vefejného prostranstvi, byla po projednani
s 0ZPaZ Krajského Gradu Usteckého kraje vypusténa podminka zpracovani projektu sadovych dprav.
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Uli¢ni sit z dnes jiz neplatného regulacniho planu ,,Skorotice — Pod Skolou“ z roku 2004 nebyla prevzata. Na
zakladé schvélené a zaevidované Uzemni studie budou nazvy ulic predloZeny Zastupitelstvu ke zruseni.
Uzemni studie respektuje regulativy tzemniho planu.

Vramci Uzemni studie byly v celém uUzemi stanoveny navaznosti na nadfazené sité a komunikace
(napojovaci body, polohy kfizovatek).

Zadani pozaduje navrh komunikacni sité. Zastavba navriend podél stdvajici ulice Na Svahu si vyZada
rozsiteni profilu stdvajici komunikace a rozsifeni vefejného prostoru. V ramci Uzemni studie byla tato
opatteni popsdna a zohlednéna v navrzeném feseni. Zaroven byla vymezena dopravni plocha pti severni
hranici feSeného Uzemi pro umisténi pfijezdu k objektu obcanské vybavenosti a nadstandardnimu
rodinnému domu z ulice Na Valech.

Limitni vyskova Uroven zastavby v celém Uzemi véetné plochy ob&anské vybavenosti se bude fidit definici
rodinného domu dle Vyhl. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, kterd predpoklada
vySku max. dvou nadzemnich a jednoho podzemniho podlaZi a podkrovi.

V Uzemni studii byla vymezena plocha pro umisténi objektd rodinnych dom( a obc¢anské vybavenosti.

Byla navrzena parcelace, ktera bude v souladu se zadanim stanovena jako nezavazna.

Minimalni podil stanovenych funkci pro jednotlivé plochy nebyl stanoven.

Uzemni studie vyuZije pro napojeni ¢asti fe$eného Gzemi na navrhnutou trasu splagkové kanalizace. (na
pozemku p. €. 739/4 k. 4. Skorotice u Usti nad Labem se nachazi vymezend vefejné prospéina stavba ,VPS
K16 splaskova kanalizace — Skorotice” s indexem funkce TI (plochy technické infrastruktury). Navrh Gzemni
studie tuto verejné prospésnou stavbu respektuje.

Uzemni plan stanovuje nasledujici pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gizemi:

V navrieném fesSeni dochazi ke konfliktu navriené zastavby s bezpecnostnim pasmem vysokotlakého
plynovodniho vedeni. NavrZené reseni bylo posouzeno spravcem plynovodniho vedeni RWE Distribucni
sluzby s.r.0. a doloZeno vyjadrenim. Ostatni limity vyuZiti Uzemi byly dodrzeny.

Byla navrZzena a odlvodnéna etapizace vystavby v Uzemi. Byly vymezeny jednotlivé stavebni ¢i uzemni
celky a opatfeni a stanoveno pofadi a vazby jejich postupného napliovani. Stejné tak byly uréeny
podminujici stavby ¢i opatteni, bez jejichz realizace nelze zapocit realizaci uvazované zastavby.

C.3. SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI, VYPLYVAJICi Z JEHO POLOHY
Na reSené Uzemi zasahuje v jeho severni a severozapadni ¢asti bezpecnostni pasmo plynovych zafizeni.
MozZnosti dopravniho napojeni jsou uréeny polohou stavajicich komunikaci v ulicich Na Valech a Na Svahu.

C.4. VAZBY RESENEHO UZEMIi NA SIRSi OKOLI

Redené Uzemi se nachazi na okraji historické obce Skorotice, nyni €asti statutarniho mésta Usti nad Labem.
Podél ulice na Valech byla v poslednich letech realizovana vystavba rodinnych domda, kterd na severu
bezprostfedné sousedi s pozemkem p.¢. 739/4. Resené Gzemi nezahrnuje severni ¢ast tohoto pozemku o
Sifce cca. 40m. Ulice Na Svahu ma charakter polni cesty a obsluhuje stavajici rodinny dim na pozemku
p.€.1090.

Vzhledem k zastavbé Bukova se rfesené Uzemi nachdzi na navrsi. Pohledové je od ni oddéleno vzrostlou
zeleni svahu a pruhem zelené ochranné a izola¢ni na plose N6-6.

Byly feSeny vazby na technickou a dopravni infrastrukturu. Napojeni na jednotlivé sité dopravni a
technické infrastruktury je popsano v pfislusnych castech této zpravy.
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C.5. NAVRH

Koncepce navrieného feseni vychazi z vyse uvedenych podminek danych Gzemnim planem a
charakteristikami a vazbami na Sirsi okoli. Zastavba bude kombinovat jeden dominantni objekt
nadstandardniho rodinného domu pfisazeného k severni hranici feSeného Uzemi, dopliujici objekty
samostatné stojicich rodinnych dom( pti zapadni hranici feSeného Uzemi, které budou dotvaret zastavbu
v ulici na Svahu a objekt ob¢anské vybavenosti v severozdpadnim rohu feSeného Uzemi mezi ulicemi Na
Valech a Na Svahu.

Zastavitelnost pozemkU pro bydleni bude max. 30% vcetné veskerych zpevnénych ploch. Dalsi regulace
neni v Uzemi navrZena. Pfi povolovani umisténi jednotlivych staveb na pozemcich bude stavebni Grad
dodrZovat pfislusnd ustanoveni stavebniho zdkona o minimalnich vzdalenostech stavby od hranice
pozemku a 30% zastavitelnost pozemkd pro bydleni.

Pti ulici Na Svahu na plose Z6-10 jsou navrZeny plochy pro zastavbu samostatné stojicich rodinnych domi
o vyméfe 335m?, 258m?, 245m? a 185m?. V grafické &asti jsou znadeny &isly 03, 04, 05, 06. Na téchto
plochach jsou vymezeny plochy pro umisténi rodinnych doma. Odstupy vymezenych ploch od navrzené
parcelace jsou stanoveny na 3,5m, odstup od hrany rozsifené komunikace v ulici Na Svahu na 6m. Objekty
budou splriovat definici rodinného domu dle Vyhl. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi. Pro dopravni napojeni navrZzenych domU( bude vyuZita stavajici komunikace v ulici Na svahu.

Na plo$e Z6-9 je navriena plocha obéanské vybavenosti o vyméfe 2256m?, znaend v grafické &asti &islem
07. Pro umisténi objektu ob&anské vybavenosti je v grafické &asti vymezena plocha o vyméfe 1663 m?
s odstupem 3,5m od hranice navazujicich ploch Bl, 8m od zdpadni hranice a 13,5m od severni hranice
feSeného Uzemi. Konkrétni zamér pro stanovenou obcanskou vybavenost neni v dobé zpracovani dzemni
studie znam. Pfipadny budouci zamér musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti plochy
OV (plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura) — prevazujici ucel vyuziti a pfipustné vyuziti.
Vyska objektu bude max. dvé nadzemni a jednoho podzemni podlazi a podkrovi.

Centralni ¢ast pozemku 739/4 k.u. Skorotice u Usti nad Labem na plo$e Z6-10 je vyuZita pro nadstandardni
rodinny dim. Celd plocha byla rozdélena na plochu pro umisténi hlavniho objektu o vyméfe 2348m?
s oznalenim 01 a plochu zahrady o vyméfe 10359m? s oznacenim 02. Zastavba v obou ¢astech se bude Fidit
regulativy pro plochy Bl dle platného Uzemniho pldnu. V ploSe zahrady je pocitdno s moznosti umisténi
doplniikovych staveb a zafizeni slouZicich potfebdm RD. Plocha pro umisténi hlavniho objektu je navrZena
s odstupem 16m od zdpadni hranice, 20m od vychodni hranice plochy Z6-10. Na severu je pfisazena
k hranici feSeného Uzemi. Bude dodrZena zastavitelnost 30%, kterd bude pocitdna z Gdhrnu plochy zahrady
a plochy pro umisténi hlavniho objektu.

Objekt OV a nadstandardni rodinny diim budou dopravné napojeny spolecnym sjezdem z komunikace Na
Valech. Pro umisténi pfijezdové komunikace byl pfi severni hranici feSeného Uzemi vyc¢lenén pruh dopravni
plochy s oznacenim 08 Sitky 13,5m. Do tohoto pruhu budou déale umistény odstavné a manipulacni plochy
souvisejici s provozem objektu OV a rodinného domu a souvisejici konstrukce, jako opérné zidky, oploceni,
vjezdova brana, niky a pfistfesky pro popelnice, zafizeni elektromér(, plynomérl, vodomérné sachty apod.
Realizace bude rozdélena do dvou etap. V prvni etapé bude proveden nadstandardni rodinny diim na plose
76-10 vcetné sjezdu do ulice Na Valech a dalsi navrZené technické infrastruktury. Objekt bude splriovat
definici rodinného domu dle Vyhl. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi. Oploceni
bude v prvni etapé provedeno na hranici reSeného Uzemi. V rdmci realizace druhé etapy bude oploceni v
ulici Na Svahu demontovéano a zfizeno nové v souladu s novou parcelaci a rozsifenim verejného prostoru v
ulici Na Svahu.

Ve druhé etapé budou realizovany samostatné stojici rodinné domy na plose Z6-10 a objekt obcanské
vybavenosti na plose Z6-9.
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NavrZzena parcelace, umisténi dom( na pozemcich a pldorysné rozméry objektl jsou navrieny jako
nezavazné.

D. TECHNICKE RESENI
D.1. DOPRAVA

a) VYMEZENI RESENEHO UZEMI
Redené Gzemi je dopravné vymezeno stavajicimi komunikacemi v ulicich Na Valech a Na Svahu.

b) POLOHA UZEMI V DOPRAVNIM SYSTEMU
Redend lokalita leZi v dopravné malo exponovaném Uzemi na okraji méstské &asti Skorotice.

c) STAVAJICI MISTNI KOMUNIKACNI SiT

Redeny pozemek je dnes travnaty, nezastavény. Po jeho severozapadnim obvodu vede mistni komunikace -
ulice Na Valech, z niz odbocuje jihozapadnim smérem polni cesta, v nékterych podkladech pojmenovana
jako ulice Na Svahu. Ta kopiruje spolec¢nou hranici katastri Bukova a Skorotic a zpfistupriuje jediny bytovy
dim.

Ulice Na Valech prichazi z Bukova jako jednosmérna, od hranice katastrl je uz obousmérna a pokracuje
novou zastavbou rodinnych domi k byvalé Skole ve Skoroticich, kde se napojuje na vyznamnéjsi
komunikaci - ul. Osvoboditel(. Tvofi jakousi patef nové vystavby. Da se charakterizovat jako obsluzna
komunikace funkéni skupiny C. Komunikace od bukovské jizdarny TJ Tatran stoupa ve sklonu kolem 12% a
od rozhrani katastrd se podélny sklon postupné sniZuje az na 3%. V feSeném Useku ma Zivicnou vozovku
Sitrky 5,2 - 5,3 m mezi zvySenymi obrubniky, je bez chodnik(, na strané pfilehlé k feSenému pozemku je za
obrubnikem pfikop zpevnény betonovymi Zlabovkami, na protéjsi strané je ve vozovce k silnicnimu
obrubniku pfisazeno liniové odvodnéni (Zlabek s mifizi). Vefejné osvétleni je umisténo za timto
obrubnikem. Na komunikaci je stanovena mistni Uprava provozu - omezeny pfistup jen pro vozidla do 3,5 t.
Dnesni polni cesta je slepa, ktera konci za zminénym bytovym domem rozsifenym mistem, vyuzivanym pro
parkovani a za nim pak malym obratistém tvaru T dovnitf pozemku. Komunikace je nezpevnéna, Sirka
kolisa kolem 2,2 - 2,5 m, délka asi 170 m. V napojeni na ul. Na Valech je Zivici zpevnény rozjezd s trubnim
propustkem. Celad cesta je umisténa v odfezu pod hranou feSeného pozemku. V kfiZovatce je umisténo
dopravni znaceni.

Jiné komunikace zde nejsou.

d) NAVRZENE RESEN{

Na podstatné ¢asti pozemku je navrhovano umisténi jednoho velkého rodinného domu s nadstandardné
velkym zazemim a podél dnesni cesty 4 mensi pozemky pro vystavbu RD a 1 pozemek pro zatim
nespecifikovanou obc¢anskou vybavenost.

V prvni etapé bude navrhovany velky rodinny dim na plose Z6-10 zpfistupnén pfimym napojenim na ulici
Na Valech samostatnym sjezdem, spolecnym i pro budouci objekt obcanské vybavenosti na plose 76-9.
Sjezd k velkému rodinnému domu se posuzuje jako samostatny sjezd dle CSN 73 6110, kde je tfeba zajistit
bezpecny rozhled do obou stran na délku rozhledu pro zastaveni v ptilehlém jizdnim pruhu - na mistni
komunikaci uvnitf obce tedy na 35 m. Pro tento sjezd nebyly zjistény zadné prekazky a rozhled je zajistén
do obou stran. Pro dopravni plochy rodinného domu a plochy obéanské vybavenosti je navrzena pozemni
komunikace, ktera ma z ¢asti verejny a z Casti soukromy charakter. Obé casti nevylucuji dopravni napojeni
pfipadné stavby nebo zatizeni verejné ob¢anské vybavenosti.
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Ve druhé etapé bude v trase dnesni polni cesty vybudovana nova komunikace pro dalsi novou zastavbu,
rozvinutou podél ulice Na Svahu na plose 7Z6-10. Pljde o mistni komunikaci obsluznou funkéni skupiny C,
ktera bude ukoncena slepé. Navrhovana délka komunikace je 145 m - tedy tolik, aby obslouZila celou
planovanou zastavbu. Vzhledem k tomu, Ze nebude prijezdna, bude vybavena obratistém, dimenzovanym
pro velké nakladni vozidlo na odvoz komundlniho odpadu, coz umozZiuje i otaceni poZarnich vozidel.
Obratisté muiZe byt umisténo bud na konci slepé komunikace nebo na jiném vhodném misté, ale tak
daleko od konce, resp. posledniho vjezdu, aby délka couvani pfi otac¢eni nakladniho vozidla nepresahla 50
m. To je dllezité jak pro vozidla HZS, tak pro odvoz komunalniho odpadu.

Predpokladany typ pficného uspofadani mistni komunikace Na Svahu je MO2 8/6,5/30 - tedy
dvoupruhova vozovka v celkové Sifce 5,5 m, bez chodniku, pokud by se vyhledové doplfioval jednostranny
chodnik, musi mit Sitku min. 1,5 m. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi je 8,0 m, ¢emuz odpovida Sifka
prostoru pozemni komunikace. Umisténi komunikace v tomto prostoru je asymetrické - vychazi z polohy
dnesni komunikace a umisténi stavajictho oploceni pozemku bytového domu, na ktery neni diky
konfiguraci terénu zfizen vjezd (terén od plotu strmé klesa k bytovce), ale jen vstup pro pési.

Ulice Na Svahu bude napojena na ulici Na Valech ve stejném misté jako je dnesni rozjezd, ale
napojeni bude upraveno tak, aby vyjizdéjici vozidlo najizdélo k prabéiné komunikaci témér kolmo.
Dlavodem je poZadavek na zajisténi bezpecného rozhledu - proto jsou i poloméry napojeni navrieny
pomérné malé, aby skutecny uhel kfizeni se co nejvice blizil 90°.

Upravené napojeni je tfeba posuzovat jako kiizovatku dle CSN 73 6102, kde plati pfednost v jizdé

dle usporadani A a rozhodujicim vozidlem je dle tabulky ¢. 17 nakladni vozidlo pro odvoz odpadu (skupina
vozidel 2). Nejvyssi jizdni rychlost odpovidd maximalni povolené v obci - 50 km/hod, pfi¢né usporadani
hlavni komunikace je a) dvoupruhové. ProtoZe zde plati zdkaz odboceni vlevo do jednosmérné
komunikace, rozhodujicim manévrem pro posouzeni rozhledu je odboceni vpravo z vedlejsi vzhledem k
vozidlu pfijizdéjicimu po hlavni zleva. Pozadovand délka rozhledu dle tabulky €. 19 zminéné CSN je tedy
65m. V rozhledovém poli nesmi byt prekdzky vyssi nez 0,75 m. Zde do rozhledového pole zasahuje svah s
lesnim porostem - bud bude muset byt porost v potfebném rozsahu vykacen a svah upraven podle
citované podminky nebo bude nutné si pomoci technickym prostfedkem - odrazovym zrcadlem.
Doprava v klidu - odstavovani vozidel se predpoklada zcela na pozemcich jednotlivych rodinnych domd,
parkovani pak v potfebném poctu na verejném prostoru. Na severni hranici feSeného Uzemi je vymezena
plocha pro umisténi komunikace vcéetné parkovacich mist, kterd budou vyuzivana i pro potencialni objekt
obc&anské vybavenosti, u ostatnich RD se po&itd s podélnym stanim v poctu dle CSN 73 6110 - minimalni
pozadavek je 1 stani na 20 obyvatel, pro 4 RD béiné velikosti tedy postaci 1 parkovaci stani. Podél néj se
musi zvétsit Sitka verejného prostranstvi alespon o 0,75 m.

e) DOPRAVNI LIMITY UZEMI

Do kategorie zakladnich dopravnich limitd patfi nékteré omezujici prvky, které mohou ovliviiovat ¢innost v
Uzemi, vyplyvajici z platné legislativy a které je nutno pfi navrhu respektovat. Mezi né patfi napr. stanoveni
ochrannych pasem silnic a mistnich komunikaci.

D.2. ODPADY

Na feSené plose, ani v jeji blizkosti se nenaléza fizena skladka. Odpady, produkované budoucimi obyvateli a
uZivateli nemovitosti na fe$eném Gzemi, budou likvidovany pravidelnym svozem TS mésta Usti nad Labem.
Nova zastavba bude napojena na systém svozu komunalniho odpadu mésta Usti nad Labem. Do Fesené
plochy nezasahuje zadné evidované pasmo hygienické ochrany.
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D.3. VODOVOD

Vefejny vodovodni fad ve spravé SEVK a.s., zavod Usti nad Labem, se nachdzi v ulici Na Valech. Ukonéen je
mezi parcelami 779 a 783/2 obé v k. 0. Skorotice u Usti nad Labem Zachtou, kterd bude slouzit jako
napojovaci bod pro fesené Uzemi. Pro zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou je navrZeno prodlouZeni
vodovodniho fadu vedené podél ulice Na Valech mimo profil zpevnéné komunikace.

Ve druhé etapé je navrieno prodlouZeni vodovodniho fadu podél ulice Na Svahu. Novy vodovod bude
dostatecné kapacitni pro zabezpeceni dodavky pitné vody pro novou zastavbu i pro jeji poZarni
zabezpeceni. Realizace 2. etapy je podminéna provedenim prodlouZeni vodovodniho fadu v 1. etapé.
Jednotlivé navrzené objekty budou na vodovodni fad napojeny pfipojkami.

Bilance spotreby vody (uvaz. 24 osob — 5x nadstandardni RD, 4xbé&zny RD, 3xObcanska vybavenost):

pridmérna denni spotieba: Q24 =24 o0s.1501/den = 3600 I/den = 3,60 m3/ den = 0,04164 |/s
Max. denni spotfeba: Qm=3,60.1,25=4,5 m3/den =0,05208 I/s

Max. hodinova spotfeba: Qm=4,5/24.1,8=0,3912 m3/h =0,0936 |/s

Max. roéni spotfeba: QROCNI = 1642,5 m3/ rok

D.4. KANALIZACE

V prvni etapé vystavby bude realizovana pripojka splaskové kanalizace pro nadstandardni rodinny diim na
plose Z6-10. Pfipojka je Fe$ena jako gravitaéni z pozemku €. 739/4 k.. Skorotice u Usti nad Labem pres
pozemky 1129 a 1124/1 k.G. Bukov v majetku Statutdrniho mésta Usti nad Labem do stavajici stoky
v Boztésické ulici ve spravé SEVK a.s. Napojovacim bodem bude stavajici revizni Sachta na pozemku 1315
k.G. Bukov v majetku Statutdrniho mésta Usti nad Labem. Kanalizaéni pfipojka bude dimenzovana
s rezervou pro dodatecné pripojeni objektu obcanské vybavenosti (pfedpoklad: polypropylen DN150, bude
v dal$im stupni projektu provéreno a odsouhlaseno provozovatelem kanalizacni sité).

Ve druhé etapé bude realizovana gravitacni splaskova kanalizace pro samostatné stojici rodinné domy na
ploSe Z6-10 vedena v profilu ulice Na Svahu. Napojeni na stavajici kanalizaéni stoku na pozemku ¢. 1079/1
k.G. Bukov je v souladu s koncepci technické infrastruktury UP UnL navrieno z pozemku &. 739/4 k...
Skorotice u Usti nad Labem pfes pozemky 1085/1 v majetku Ceské Republiky (zast. Ufadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych), 1091/1 v majetku Barbory Cerné a Jaroslava Cerného, 1091/2
ve vlastnictvi Pavla a Evy Doskarovych, 1356/1 a 1080 vse v k.u. Bukov ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Usti nad Labem. Navriena stoka je dle UP UnL vedena jako vefejné prospé$na stavba. Pfedpoklddana
dimenze: DN250 a materidlové reSeni (polypropylen), budou pred realizaci provéreny a schvaleny
provozovatelem kanaliza¢ni sité. Podminkou provozovatele je zfizeni revizni Sachty v misté napojeni na
stavajici kanalizacni stoku.

Bilance odtoku splaskovych odpadnich vod — 1. ETAPA (nadstandardni RD + ob¢anska vybavenost):

pramérny denni odtok: Q24 =Q24 =12001/den =1,2 m3/den
max. denni odtok: Qm=1,25.1,2=1,5m3/den =0,01736 I/s
max. hodinovy odtok: Qm=1,5/24.7,2=0,45m3/h=0,1251/s
Max. roéni odtok: QROCNI = 547,5 m3/ rok

Bilance odtoku splaskovych odpadnich vod — 2.ETAPA (4x béZzny RD):

pramérny denni odtok: Q24 = Q24 = 2400 |/den = 2,4 m3/den
max. denni odtok: Qm=1,25.2,4=3,0m3/den =0,03472 /s
max. hodinovy odtok: Qm=3,0/24.7,2=0,9m3/h=0,251/s
Max. roéni odtok: QROCNI = 1095,0 m3/ rok
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Srazkové vody

Srazkové vody budou zachycovany a likvidovany pfimo v feSeném Gzemi. Pfed zahajenim spravniho fizeni
bude stavebnikem zajistén geologicky prizkum, ktery ovéri moznost zasakovani. Navrzené vyuziti Uzemi
pro zastavbu, zUstava v cilovém stavu min 70% ploch nezpevnénych, umoznujicich vsak srazkovych vod. Z
tohoto divodu neni navrhovano zadné opatfeni, zajistujici retenci srazkovych vod na této ¢asti feSeného
tzemi.

D.5. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI|

Redené Uzemi bude napojeno na stavajici podzemni vedeni NN ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s. z
napojovaciho bodu v ulici Na Valech v sousedstvi pozemku €. 779.

V prvni etapé bude zfizeno nové podzemni vedeni soubéZné s ulici Na Valech mimo profil zpevnéné
komunikace.

Ve druhé etapé bude toto vedeni prodlouzeni v profilu ulice Na Svahu.

D.6. ZASOBOVANI PLYNEM

Regené Uzemi bude napojeno na vysokotlaké plynovodni vedeni v majetku RWE GasNet s.r.o0. umisténé v
ulici Na Valech na poz. €. 782/6 v majetku Ing. Pavla Semika.

Navrzeny plynovod je veden soubézné s ulici Na Valech a s ulici Na Svahu mimo profil zpevnéné
komunikace.

Bilance spotieby plynu (standardni RD):

plynovy kotel 24kW \% 16,32 m3/h

kombinovany sporak \Y; 4,2 m3/h
Vred =20,52 m3/h
Vmax = 20,52 m3/h

Spotieba plynu za rok Vrok = 21000 m3/r

Spotreba plynu je pouze odhadem (neni vypocitana tepelna naro¢nost doma).
E. SADOVE UPRAVY

Vzhledem k minimalnimu rozsahu navrzené verejné zelené nebyl projekt sadovych Uprav jako soucast
Uzemni studie zpracovan. V druhé etapé vznikne v ulici Na Svahu podél vychodni hrany rozsifrené
komunikace pruh verejného prostoru pruh Sitky cca. 2m., ktery bude zatravnén. lJiné plochy verejné
zelené v FeSeném Uzemi nejsou navrzeny.

V rdmci realizace prvni etapy budou zahradni Upravy provedeny v rozsahu celého feseného Uzemi a
zohledni predpoklad provedeni 2. etapy. Po zméné parcelace ve 2. etapé budou na soukromych
pozemcich jednotlivych vlastnik( zahradni Gpravy realizovany individualné.

F. KOMPLEXNi ODUVODNENi NAVRZENEHO RESENi
Navrzené feSeni vychazi z predpokladaného investiéniho zaméru vlastnika pozemku p.¢. 739/4 k. u.
Skorotice u Usti nad Labem a zaroveri se snaZi v maximalni mife zachovat stavajici hodnoty Fedené lokality.

Vzhledem k nizké hustoté navrzené zastavby nedojde k naruseni ekologické stability Uzemi ani ke zméné
razu krajiny.
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G. UDAJE O SPLNENI ZADANI A DOPLNUJICICH POKYNU PORIZOVATELE

Pozadavek na maximalni pocet obyvatel feSeného tuzemi (47 osob) je splnén.

Uzemni studie fedi etapizaci zastavby Uzemi a koeficient zastavéni ploch.

Projekt sadovych Uprav nebyl vzhledem k zanedbatelnému rozsahu navrhované verejné zelené zpracovan.
Pro soukromy pozemek investora bude v ramci realizace vypracovan projekt zahradnich Uprav.

Poloha plochy obcanské vybavenosti z dnes jiz neplatného regula¢niho planu ,Skorotice — Pod skolou" je
respektovana.

Regulativy Uzemniho planu byly respektovany.

Byly stanoveny ndvaznosti na nadrazené sité a komunikace (napojovaci body, polohy kfiZzovatek) .

Byly vymezeny koridory vnitfni uli¢ni sité lokality pro umoznéni tcelného vedeni inzenyrskych siti.

Vyskova uUroven objektll na plose obcanského vybaveni byla stanovena na max. dvé nadzemni podlazi,
podkrovi a jedno podzemni podlazi. Hustota zastavéni (koeficient zastavéni) a podil zelené nebyly
stanoveny.

Vyskova uUroven objektd na plose pro bydleni je uréena definici rodinného domu dle Vyhl. 501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi. Hustota zastavéni (koeficient zastavéni) je stanoven na 30%
plochy pozemku.

Byly vymezeny plochy pro umisténi budov, kterymi jsou stanoveny maximalni odstupy od navriené
parcelace. Parcelace byla navrZena jako nezavazna.

Na plochach pro bydleni je pfevazujici funkce uréena definici rodinného domu dle Vyhl. 501/2006 Sb.

Na ploSe obcanské vybavenosti nebyla prevazujici funkce uréena.

Navrh respektuje navrhnutou vefejné prospésnou stavbu ,VPS K16 splaskova kanalizace — Skorotice”, a
VyuZziva ji pro napojeni rodinnych dom( ve druhé etapé. Realizace verejné prospésné stavby predpoklada
vyreSeni majetkovych pomér(.

Navrh dodrzuje limity vyuziti Uzemi.

Realizace navrieného feSeni bude rozdélena do dvou etap v souladu s investiénim zamérem majitele.
Realizace 2. etapy je podminéna provedenim siti technické infrastruktury v 1. etapé.

H. UDAJE O SPLNENi POZADAVKU NA VECNY OBSAH ZPRACOVANE UZEMNI STUDIE
Vécny obsah Uzemni studie je v souladu s poZzadavky zadani.
I. VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY A PRIPOMINKAMI DOTCENYCH ORGANU

Uzemni studie byla vypracovana v souladu se stanovisky a pfipominkami nasledujicich dotéenych organt
(viz Dokladova cast):

Magistrat mésta Usti nad Labem, odbor Zivotniho prostfedi — stanovisko bylo vydano dne 27.1.2016 —
pripominky byly zapracovany.
Magistrat mésta Usti nad Labem, odbor dopravy a majetku — stanovisko bylo vyddno dne 15.1.2016 —
pripominky byly zapracovany.

Krajské Reditelstvi policie Usteckého kraje, Dopravni inspektorat Usti nad Labem — stanovisko bylo vydano
dne 12.1.2016 — pfipominky byly zapracovany.
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RWE GasNet s.r.o. — stanovisko bylo vydano dne 10.12.2015 — pfipominky byly zapracovany.

SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s. — stanovisko bylo vydano dne 4.1.2015 — pfipominky byly

zapracovany.

Soucdsti Uzemni studie je grafickd ¢ast:

Vykres ¢&. 2 Sirsi vztahy, m 1:2000

Vykres €. 3 Hlavni vykres, m 1:1000

Vykres €. 4 Dopravni feSeni, m 1:1000

Vykres €. 5 Technicka infrastruktura, m 1:1000
Vykres €. 6 Koordinacni vykres, m 1:1000
Vykres €. 7 Funkéni vyuziti ploch, m 1:1000
Vykres €. 8 Vlastnické vztahy, m 1:1000
Vykres €. 9 Etapizace, m. 1:1000
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