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A. TEXTOVA CAST

1. Identifika¢ni Gdaje

Nazev Uzemni studie »Plochy P2-3, P2-4, P2-5
k.u. Strazky u Habrovic - Banov*

Misto Resenym Uzemim jsou prestavbové plochy P2-3, P2-4, P2-5 v k. (.

Strazky u Habrovic o celkové rozloze 24 370,53 m2.

Pofizovatel Statutarni mésto Usti nad Labem
Odbor tuzemniho planovani a stavebniho fadu
Velka Hradebni 2336/8
401 00 Usti nad Labem

Zpracovatel Ing.arch. Jan Hrouda, aut.architekt CKA 04619
Bezruc¢ova 803/4
400 01 Usti nad Labem

ICO 748 06 289

Datum leden 2022

2. Cile a ucel pofrizeni tizemni studie

Pofizeni Gizemni studie je ulozeno platnou Gizemné planovaci dokumentaci - Uzemnim planem Usti nad
Labem, vydanym formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Usti nad
Labem ¢&. 94/11 ze dne 15. 12. 2011. Pofizovatelem (zemni studie je Magistrat mésta Usti nad Labem,
Oddéleni Uzemniho planovani, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, ktery zajiStuje splnéni
kvalifikaénich pozadavk( pro vykon Uzemné planovaci €innosti podle ustanoveni § 24 stavebniho
zakona.

Cilem je navrzeni optimalniho vyuziti 4zemi vzhledem k umisténi plochy a jeji logické névaznosti s
vyuZzitim pfipustnych a podminéné pfipustnych ¢innosti v souladu s navrzenym pfevazujicim ucelem
vyuziti tak, aby bylo zajiSténo kvalitni Zivotni a socialni prostiedi, napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu s ohledem na existujici limity v tzemi.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a viozeni do evidence Uzemné planovaci &innosti
slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi. Vyplyne-li pfi zpracovani Gzemni studie potfeba zmény,
muze byt Uzemni studie pouzita i jako podnét pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné
planovaci dokumentace.



3. Rozsah reSeného Uzemi

Resenym (zemim jsou prestavbové plochy P2-3, P2-4, P2-5 v k. 0. Strazky u Habrovic o celkové rozloze 24
370,53 m2.

P2-3 o rozloze 9750,19 m2 - p.p.¢. 239/1, 239/2, 239/3, 239/25, 240, 241, 242/1, 242/2

P.p.c. Vyméra Druh

2391 8463 ostatni plocha

23912 32 zastavéna plocha a nadvofi
239/3 20 zastavéna plocha a nadvofi
239/25 22 zastavéna plocha a nadvofi
240 287 zastavéna plocha a nadvofi
241 234 zahrada

2421 389 zahrada

24212 305 zahrada

P2-4 o rozloze 13673,3m2 - p.p.€. 229/1, 229/2, 229/3, 229/5, 229/6, 229/10, 229/11, 229/36, 244

P.p.c. Vyméra Druh

22911 15332 trvaly travni porost

229/2 738 trvaly travni porost

229/3 23 zastavéna plocha a nadvofi
229/5 271 trvaly travni porost

229/6 18 zastavéna plocha a nadvofi
229110 19 zastavéna plocha a nadvofi
229/11 25 zastavéna plocha a nadvofi
229/36 23 zastavéna plocha a nadvofi
244 1682 zahrada

P2-5 o rozloze 947,04 m2 - 272/1

P.p.c. Vyméra  Druh
27211 2526 ostatni plocha

Uzemni studie je zpracovana pro celé feSené Gzemi v rozsahu, v jakém je vymezeno platnym Gzemnim
planem a zadanim. Uzemi je dale rozsifeno o nékteré souvisejici a navazujici ¢asti, které s feSenym Gzemim
logicky souvisi — Plocha P2-4 je rozSifena o p.p.C. 245/1, 245/2, 228/1, 228/4, 228/5 a 198/2, vSe v k.u.
Strazky u Habrovic — takto se jedna o celistvé Uzemi, které je feSeno rovnéz zpracovanym geometrickym
planem, ktery obsahuje rozdéleni Uzemi na jednotlivé parcely zahradek (tedy feSeni vCetné prestavbovych
ploch P2-1 a P2-2). Déle je uzemi rozSifeno o navazujici prostory komunikaci — na ¢astech p.p.C. 198/16,
198/14, 2271, 2171, 235, 236/1, 236/7, 233/19, 234/1 a 198/89 — vSe v k.U. StraZky u Habrovic.

Resené (izemi lezi v zastavéném Gzemi dle platného Uzemniho planu, ¢ast rozsifujicich ploch (plochy pro
komunikace) leZi mimo zastavéné Uzemi.

Prehled vlastniki (vSe v k.U. Strazky u Habrovic ):

p.p.C. 272/1, 198/89, 229/1, 245/1, 228/1, 198/2, 217/1, 227/1, 198/14, 239/1, 235, 233/19 - Statni pozemkovy
UFad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
+ pozemky jednotlivych objektd — shodny vlastnik jako vySe, stavby ve vlastnictvi jednotlivych fyzickych osob
p.p.6. 245/2 — Miicko Michal, Banov 32, Strazky, 40340 Usti nad Labem
p.p.C. 198/16 - Janda Véaclav, Martinovo udoli 458, Cvikov Il, 47154 Cvikov 7/16

Pytloun Bretislav, Banov 31, Strazky, 40340 Usti nad Labem 9/16



p.p.6.241-  Statutdmi mésto Usti nad Labem, Velk4 Hradebni 2336/8, Usti nad Labem-centrum, 40001
Usti nad Labem

p.p.6.240 - Kubinova Petra, Banov 35, Strazky, 40340 Usti nad Labem

p.p.6. 242/2 - Pilik Jifi, Hynaisova 811/24, Bukov, 40001 Usti nad Labem

p.p.6. 242/1 - Pytloun Bretislav, Banov 31, Strazky, 40340 Usti nad Labem

p.p.€. 236/1 -  Povodi Ohfe, statni podnik, Bezrucova 4219, 43003 Chomutov

p.p.C. 236/7, 234/1 -

Cirusova Zuzana, Sidli§té pionyra 135, Ustek-Ceskolipské Predmésti, 41145 Usték ~ 11/48

Mihalik Vlastimil, &. p. 55, 40334 Velké Chvojno 1112

Smolik Oldfich, Hnéifska 8/5, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem 11/48
Smolik Petr, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem 11/48
Smolikova Lenka, Sibifska 560, Nestémice, 40331 Usti nad Labem 11/48
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Situace $irSich vztaht s vyznacenim umisténi feSeného tzemi

4. Udaje o pouzitych podkladech

Uzemni plan mésta Usti nad Labem

Zadani uzemni studie vypracované pofizovatelem

Geometricky plan rozdéleni parcel v uzemi

Uzemné analytické podklady

Podklady od spravci siti - CEZ, GasNet, Sévk, Cetin, Vodafone



Ortofotomapa Uzemi

Vlastni terénni prizkum

5. Zhodnoceni stavajiciho vyuziti izemi

Popis feSeného Uzemi

Resenym (zemim je zastavéné (zemi v ramci okrajové &asti mésta Usti nad Labem — Banov. Béanov byl
historicky malou samostatnou vsi, dnes je sougasti Gzemi statutarniho mésta Usti nad Labem. PFesto se
jedna v podstaté o samostatny sidelni celek, oddéleny od dalSiho urbanizovaného uzemi plochami volné
krajiny.

Banov je tvofen nékolika plvodnimi stavenimi kolem historické navsi (plvodné zde stala i kaple) a

vivs

vét§imi plochami zahradkarskych kolonii — rekreaénich staveb, které zde vznikly postupné v druhé poloviné
20.tého stoleti. Pravé tyto plochy jsou hlavni ¢asti Uzemi feSeného zpracovanou Uzemni studii. Jedna se tedy
celkové o smiSené obytné uzemi rodinnych domd, rekreanich staveb a zahrad. Na urbanizované plochy dale
navazuje volna krajina luk, poli a lesu.

Uzemi sestava ze tfi samostatngjsich ¢asti (v principu odpovida &lenéni pfestavbovych ploch P2-3, P2-4, P2-
5). Plocha P2-4 je rozSifena jesté o plochy P2-1 a P2-2.

Charakteristika feSeného Uzemi

Z hlediska charakteristiky se jedna o velmi mirné svazité uUzemi, které se svazuje od severu a
vychodu k jihu. Podél zapadni hranice prochézi koryto Bilého potoka. Uzemi je v dne$ni dobé vétsinové
zastavéné mensimi rekreadnimi stavbami. V&tsi &ast ploch je vyuzivana jako uzitkové zahrady. Uzemi je
v jednotlivych plochach P2-3, P2-4 (v¢. P2-1 a P2-2), P2-5 vzdy celistvé oploceno kovovym pletivovym plotem
(zahradkarské kolonie). Uvniti jednotlivych ploch jiz oploceni mezi pozemky neni. Podél vychodni hranice
uzemi vede nadzemni trasa vysokého napéti.

Plocha P2-5 je pfistupna pfimo z pfijezdové komunikace do Banova. Plochy P2-3 a P2-4 jsou
obslouzeny vnitfnimi nezpevnénymi komunikacemi — cestami, z kterych je pfistup na jednotlivé pozemky
rekreacnich staveb. Tyto cesty na obou koncich navazuiji na mistni komunikace uvnitf Banova.

Vazby na 8iri okoli, poloha

Resené (izemi sousedi s urbanizovanym Gzemim Habrovic a Strazek, na néz dopravné navazuie.
Jedna se o samostatné urbanni sidlo ve voIné krajiné. Jedna se prakticky o okraj zastavéného Uzemi celého
meésta. Dale za Uzemim a kolem néj je volna krajina — na sever a vychod se jedna o louky a lesy, na sever
s vyznamnym prvkem — bariérou dalnice D8. Na jih je uzemi luk a pastvin s navaznosti na sousedni sidlo —
Habrovice a Strazky. Na zapad je plocha byvalého uhelného lomu s fragmentovnym uzemim skladek, letisté a
vodnich ploch. Celkové se jedna o krajinu poznamenanou povrchovou tézbou hnédého uhli i povalecnou
zménou osidleni, kdy jsou zpfetrhany a opustény puvodni cesty a vazby v krajiné i struktura puvodniho
osidleni. Na Banov historicky navazovaly dal$i dnes zaniklé cesty a sidla. V dnedni dobé je tak Banov
relativné izolovanym sidlem na konci slepé silnice, s pfetrhanymi (byvaly ddl, délnice) vazbami dale do krajiny.
Z dlouhodobého hlediska by bylo vhodné tyto SirSi krajinné vazby obnovovat a celkové zlepsit prostupnost i
pfistupnost navazujiciho hodnotného krajinného prostfedi. Toto jiz ale pfesahuje rozsah feSené Uzemni studie
a mélo by to proto byt tématem spiSe celého uzemniho planu mésta ¢i studii krajiny.
V feSeném sidle (Banov) neni k dispozici prakticky zadna infrastruktura sluzeb. V ramci okoli - Habrovic je
umisténa pouze zakladni infrastruktura (obchod, hfisté, hospoda) a vede tudy také trasa MHD. Vy3Si

vvr

nejbliz$i Skola na Bukové nebo ve VSeboficich.



Limity vyuziti uzemi

Z pohledu limitd vyuziti Uzemi je zakladnim limitem pfedevsim chybéjici technicka infrastruktura
(pfedevsim pitna voda a kanalizace). Déle je limitem odlehlost a relativné horSi dopravni dostupnost vc¢.
jednodu$sich komunikaci uvnitf Uzemi. Limitem vétSiho rozvoje Uzemi miZe byt také absence obCanské
vybavenosti a absence obsluhy vefejnou dopravou.

Z hlediska pfimych limitd je pouze ve vychodni ¢asti Uzemi trasa nadzemniho vedeni vysokého
napéti s ochrannym pasmem. V zapadni ¢asti je pak podél potoka trasa lokalniho biokoridoru.

Uzemi je soucasti I1l. (b&zné) zony archeologického nalezisté.
Limitujicim faktorem pro obecnou miru vyuZitelnosti Uzemi v sou¢asném stavu nékterym typem zastavby
(napf. rodinné domy) je také fragmentace uzivani zemi jednotlivymi viastniky (spiSe malé plochy zahradek).

Zhodnoceni podkladii a platné UPD

Z hlediska platného uzemniho planu ma feSené Uzemi vé. rozSifenych ploch nasledujici funkéni vyuziti :

BV plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

a) pfevazujici ucel vyuziti

- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uZitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu

b) pfipustné

- bydleni v rodinnych domech s uZitkovymi zahradami a pfipadnym chovem
drobného hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu

- bydleni v bytovych domech

- stavby pro rodinnou rekreaci

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pripustné

- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 liZek

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusSici bydleni

d) podminky funkcniho a prostorového usporadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace

- zastavitelnost novych pozemku max. 30% do které se zapocitavaji veSkeré
zpevnéne plochy, pristfesky, terasy zastiesené i nezastfeSené, bazény, zahradni
domky a podobné stavby

e) nepripustné - vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a cinnosti

Vysvétlivky pouzitych pojmu

- nerusici obsluzné funkce (nerusici femesinické provozy, ostatni nerusici provozy sluzeb a drobné
vyroby) = takové doplikové funkce k vymezenému pfevazujicimu ucelu vyuZiti, které svou Cinnosti Ci
vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym piedpisem

- plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera méa pouze
lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych
Casti



- maloobchod = stavby a zafizeni komercniho obCanského vybaveni slouZici pro prodej zboZi koncovym
uZivatelim

- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluZzeb = arealy vyrob a sluZeb, které nemaji
prumyslovy charakter a zejména svoji Cinnosti a vyvolanym provozem negativné nad miru pfipustnou
neovlivriuji sousedni plochy a stavby

Uzemni plan Usti nad Labem pocita v fe$ené plode s poctem 41 obyvatel Tyto Udaje jsou pouze
orientani a slouZi zejména k dimenzovani vefejné infrastruktury na zékladé moznosti uzemi a realnych
odhadu. Dle vysledk( zpracovani Gzemni studie je v Uzemi ve stavajicim a pfipadné navrhovaném stavu :

- v roz§ifené ploSe P2-4 — 34 rekreacnich staveb
- v ploSe P2-5 - 14 rekreacnich staveb a jeden stavajici rodinny dim
- v plode P2-3 - 2 rekreacni stavby

Dle vysledkd zpracovani Uzemni studie by nemélo dojit k navySeni poCtu trvale Zijicich obyvatel
v lokalité — jedna se v téméf naprosté vétsiné o rekreacni stavby. Celkem se v feSeném uzemi jedna o zhruba
50 rekreacnich staveb a jeden stavajici rodinny dum. Teoreticky se tak da mluvit zhruba o 4 trvale Zijicich
obyvatelich (4 obyvatelé / objekt) a 100-150 obCasnych obyvatelich rekreaénich staveb (2-3 obyvatelé /
objekt).

Funkéni a prostorové vymezeni Uzemi dle platného Uzemniho planu je v souladu s charakterem Uzemi
(z&stavba prevazné rekreaCnimi objekty a rodinnym domem). Na zakladé zpracovani Uzemni studie a
provéfeni v Uzemi danych limitl nevyvstala nutnost zmény platného uzemniho plénu. Dle vysledku provéfeni
Uzemi je zUzen zplsob vyuziti Gzemi.

Soucasti feSeni jsou také nové komunikace — nezbytnd dopravni infrastruktura, které jsou soucasti
ploch se zplsobem vyuziti ZO, Z-T, SM-NP, V. Z hlediska dalSich podklad(i nevyplyvaji smérem k vyuZiti
uzemi Ci okruhu k FeSeni Zadné dalSi poZadavky.

Problémy k reSeni

Problémem k feSeni je pro obecnou vyuZitelnost Uzemi celkové Clenéni Uzemi a souvisejici vymezeni
dopravni infrastruktury, vefejnych prostor a jejich hranic. S tim souvisi pfistupnost jednotlivych vymezenych
pozemkl a celkovy dopravni rezim Uzemi. Dale je problémem k FeSeni technicka infrastruktura — pfedevsim
zasobovani pitnou vodou a likvidace splaskovych vod.

6. Urbanistické reSeni

Pfedlozeny navrh Uzemni studie vychazi zjejiho zadani, nadfazenych Uzemné-planovacich
dokumentaci (bez poZadavku), limitd, problémd a potenciald v izemi.

Resenym Gzemim je zastavéné Gzemi v ramci okrajové &asti mésta Usti nad Labem - Banov. Jedna
se 0 Uzemi se zastavbou pfevazné rekreacnich staveb a rodinnych doma. V navaznosti na podminky zadani
a uzemniho planu i vnavaznosti na strukturu a charakter celého uzemi, predevSim pfi pfihlédnuti
k sou¢asnému stavu Uzemi, je v lzemni studii potvrzena zastavba v sou¢asné formé — jeden stavajici rodinny
dim a dale zastavba pouze men§imi rekreaénimi objekty na menSich parcelach zahradek.

Vlastni urbanistické feSeni a obecné zastavba Uzemi je prakticky zcela dana sou¢asnym stavem
uzemi, jeho platnym vyuZivanim a navrzenym rozdélenim jednotlivych parcel v Uzemi dle platného
geometrického planu.

Plocha P2-3 je velmi malym uzemim, kde je navrZzeno rozdéleni na dvé parcely pro dva rekreaéni
objekty. Podél pfilehlé komunikace — silnice do Banova je navrzen nezastavitelny pruh zelené (soucasti
parcel).



Plocha P2-3 je rozdélena na parcely pro 14 rekreacnich staveb. V tomto Uzemi se nachazi také jeden
stavajici rodinny dim (respektovano a zachovano). Rekreacni stavby jsou sefazeny ve dvou prostorech —
v jizni Casti je vjezd a za nim menSi vefejné prostranstvi, které je pak lemovano jednotlivymi parcelami
rekreaCnich staveb. V severni Casti uzemi je pfijezdova komunikace, ktera zacina i konci na stavajicich
komunikacich uvniti Banova. Parcely rekreaénich staveb jsou podél jizni strany komunikace. Podél severni
strany je navrZen pas zelené s navrhem vysadby nového stromoradi, které by podpofilo pfirozené rozhrani
urbanizovaného Uzemi a navazujici volné krajiny. Prostor komunikace je navrzen jako vefejny, souvislé Sifky
8m. Parcely podél vychodni a zapadni hranice jsou pfistupné z pfilehlych komunikaci. Plocha P2-3 je podél
zapadni strany ohrani¢ena Bilym potokem.

Plocha P2-4, v&etné rozsifeného Uzemi o plochy P2-1 a P2-2, je nejvétsi plochou. Je navrzeno jeji
rozdéleni na 34 parcel pro rekreaéni stavby. Hlavni osu Uzemi tvofi prijezdna komunikace, ktera zacina na
jiznim zacatku Banova a kon€i az na jeho severnim konci. Na tuto komunikaci navazuji dvé mensi, slepé. Tim
vznika zakladni dopravni osnova Uzemi, z které jsou pfistupné jednotlivé parcely rekreaénich staveb,
usporadané po obou stranach komunikaci. Komunikace uvnitf Uzemi jsou navrzeny jako prostory o celkové
Sifce 8m (vymezené uliénimi Carami). V severni Casti je pak ponechan pruh zelené (pfirozeny terénni Uvoz)
s navrhem mozné vysadby stromoradi. Ve vychodni ¢asti této plochy je nadzemni vedeni vysokého napéti
s ochrannym pasmem — Uzemi bez stavajici i navrhované zastavby. Za hranici zastavby je volna krajina.
V zépadni ¢asti navazuije plocha na plvodni staveni Banova.

Vzhledem k zadani, podkladim Uzemniho planu a pfedevSim stavajicimu stavu Uzemi je pro
vystavbu navrZena funkéni regulace, ktera omezuje vyuZiti uzemi pouze pro plosné mensi rekreacni stavby.
Jedinou vyjimkou je jeden stavajici rodinny diim (Banov €.p. 35). Divodem pro toto funkéni omezeni je v prvni
fadé stavajici stav Uzemi — ve v8ech tfech plochach se jedna o zahradkafskou kolonii s mensimi plochami
jednotlivych zahradek a na nich umisténych pfistfeskd Ci rekreaCnich staveb — toto vlastnické rozdéleni se
promitd i do platného geometrického planu. V tomto duchu by jakakoliv rozsahlejSi vystavba (pfedevsim
proména na rodinné domy) nutné znamenala potfebu zmény parcelace — vytvofeni vétSich parcel pro
jednotlivé stavby. Vzhledem k vlastnické struktufe je tato Uvaha spiSe nerealna. V druhé fadé je pak v uzemi
v soucasnosti problematicky jak stav dopravni infrastruktury (pouze jednoduché obsluzné, ¢asteéné zpevnéné
cesty), tak stav technické infrastruktury (absence zdroje i rozvodu pitné vody, absence splaskové kanalizace).
VyznamnéjSi proména struktury ¢i zpGsobu vyuziti Gzemi oproti stavajicimu stavu se tak jevi jako
komplikovana, nutné podminénd zménou parcelace a realizaci nakladné nové dopravni a technické
infrastruktury.

Vzhledem k tomu, ze Uzemni studie vychazi zakladné ze stavajiciho stavu Uzemi, neni pro vystavbu
navrhovana prostorova regulace napf. stavebni ¢arou apod. Je ale zakreslena uliéni Cara, vymezujici
zakladné soukromy a vefejny prostor (uliéni prostranstvi). Tim je zékladné definovana zastavitelna Cast
pozemkU stavbami.

Mensi ¢ast Uzemi souvisejici s volnou krajinou, ochrannym pasmem vysokého napéti a komunikacemi
je vymezena zpusobem mozného vyuZziti jako zeleri — nezastavitelny prostor volné zelené.
Déle je vymezen prostor komunikaci (nezbytna dopravni infrastruktura).

Hmotova a prostorova regulace preferuje hmotové jednodu$si formy stavby s pultovou, plochou Ci
sedlovou stfechou, coZ souvisi s jednotnéjS§im charakterem zastavby chat, chatek a drobné rekreacni
architektury. Vyskova regulace po€itd s maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi (v€. podkrovi) a jednim
podzemnim. Zastavitelnost pozemku odpovida uzemnimu planu — 30%.

Pfi umistovani objektl bude nutné, dle konkrétnich parametri stavebniho zaméru a podrobného
geodetického zaméfeni pozemka i stavajicich staveb, posoudit parametry umisténi pfedevsim dle Vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, pfedevsim z hlediska odstupu od sousednich
staveb rodinnych a rekreacnich domi a odstupl od spoleénych hranic a hranic s komunikacemi. Z téchto
pravidel je samoziejmé mozné v odiivodnénych pfipadech pozadat stavebni Gfad o vyjimku.

Urbanistické feSeni umoZiiuje napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.



7. Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

0 Funkéni vyuziti uzemi vychazi z platného uzemniho planu : ,,BV plochy bydleni v rodinnych
domech venkovské“ s nasledujicim omezenim zpusobi vyuziti :

a) pfevazujici ucel vyuziti

- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uZitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu

b) pripustné
- stavby pro rodinnou rekreaci
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

d) podminky funkcniho a prostorového usporadani

- zastavitelnost novych pozemki max. 30% do které se zapocitavaji veskeré
zpevnéne plochy, pristfesky, terasy zastiesené i nezastfeSené, bazény, zahradni
domky a podobné stavby

e) nepfipustné - vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a cinnosti

0 V uzemni studii je vymezena zastavitelna ¢ast pozemku stavbami.

o Vramci uzemi je vyznacena uli¢ni ¢ara, vymezuijici zastavitelnou ¢ast pozemku a uliéni
prostranstvi

DEFINICE : ,Ulicni ¢ara stanovuje hranici mezi vefejnym ulicnim prostranstvim a plochou zastavitelné
¢asti soukromého pozemku. Pokud mé byt soukromy pozemek oplocen, je ulicni ¢ara hranici oploceni
vzhledem k uli¢nimu prostranstvi*,

0 Maximalni vySka objektu je stanovena na 1 podzemni podlazi a 2 nadzemni podlazi (v¢.
podkrovi).

0 Maximalni zastavitelnost pozemku je max. 30% z celé plochy pozemku, do které se
zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy, pristresky, terasy zastfesené i nezastresené, bazény,
zahradni domky a podobné stavby

o Strechy novych objektii mohou byt ploché, pultové ¢i sedlové

o Oploceni pozemkd a staveb je povoleno. Plot mlze byt pouze dratény ¢i pletivovy na
jednoduchych kovovych sloupcich, bez podezdivky. Oploceni muze byt doplnéno zeleni.
Uvnitf jednotlivych ploch P2-3, P2-4 (v€. P2-1 a P2-2) a P2-5 je preferovano feSeni bez
vzajemného oploceni jednotlivych pozemki, s oplocenim vzdy pouze celé plochy (stavajici
stav-zahradkarska kolonie).
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8. Navrh dopravniho reSeni

Uzemi Bénova je pfistupné stavajici obousmémou, vétsinové jednopruhovou komunikaci — silnic
z Habrovic. Tato zpevnéna asfaltova komunikace je slepa a uvnitf Banova se vétvi do jednotlivych Casti
zastavby. Dopravni feSeni feSenych ploch vychazi ze stavajiciho stavu.

Plocha P2-3 je pfimo pfistupna z hlavni komunikace. Sjezdy na pozemky mohou byt pfimo z hlavni
komunikace. Parkovani vozidel je mozna na vlastnich pozemcich.

Plocha P2-4 je obslouZzena prijezdnou obousmérnou jednopruhovou komunikaci, ktera navazuje na
hlavni pfijezd do Banova a kon¢i na jeho opacném konci. Z této komunikace odbocCuji dvé slepé komunikace
délky 45 m a 70m (neni tedy nutné zfizeni obrati§té). V ramci Gzemni studie je zakresleno vedeni vSech téchto
komunikaci v ifce min. 3m (dle parametrd pro pfijezd HZS). Uliéni prostranstvi je zakresleno v Sifce 8m
(vymezeno ulicnimi ¢arami). Sjezdy na jednotlivé pozemky jsou z téchto komunikaci. Parkovani vozidel je
mozné na vlastnich pozemcich ¢i v ploSe podél komunikaci.

Vizorovy pficny fez :

PLOCHA "P2-4"

ULICNI CARA
ULICNI CARA

EEEsraaesmr— —mmiam

HRANICE OPLOCENI
HRANICE OPLOCENI

Sterk / fravnik asfalt / betonova dlazba / Stérk Stérk / travnik
vjezdy na pozemky/parkovani primameé pojizdéna ¢ast komunikace vjezdy na pozemky/parkovani
zelen, vsakovani vody zelen, vsakovani vody

25m 3.0 m (mezi obrubami) 25m

Pozn. : Cisty prtijezdny profil komunikace musf zdstat vzdy min. 3,0m!

KOMUNIKACE K REKREACNIM STAVBAM §. 8,0m
obytna z6na, max 20 km/h

Stavajici komunikace jsou nezpevnéné (Stérkové) sobousmérnym provozem. Komunikace jsou
odvodnény do podélného prikopku. Na obou vjezdech do plochy jsou uzaviratelné brany. Pro zéstavbu
rekreacnimi stavbami jsou parametry komunikaci vyhovujici (stavajici stav). VZzdy musi byt zachovan
prUjezdny profil min. 3m (vozidla HZS). Z dlouhodobého hlediska je mozné uvazovat o zpevnéni komunikaci.
Pro zlepSeni provozu by ve stavajicich parametrech mohl byt zaveden jednosmémy provoz. Dopravni provoz
je navrhovan jako ,obytna zéna“ s max. rychlosti 20km/h.

Plocha P2-5 je obslouZzena prujezdnou obousmérnou jednopruhovou komunikaci, ktera navazuje na
komunikace uvnitf Banova. V ramci Uzemni studie je zakresleno vedeni komunikace v $ifce min. 3m (dle
parametri pro pfijezd HZS). Uli€ni prostranstvi je zakresleno v $ifce 8m (vymezeno uli¢nimi ¢arami) a je
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navrzeno s lemovanim stromofadim podél severni hrany. Sjezdy na jednotlivé pozemky jsou ztéto
komunikace. Parkovani vozidel je mozné na vlastnich pozemcich ¢i v ploge podél komunikace. Cast pozemkil
na jihu je pfimo pfistupna z malého spoleéného vefejného prostranstvi, na které je vjezd z pfilehlé
komunikace. Cast pozemki na vychod& a zapadé v¢. stavajiciho rodinného domu je pfimo pfistupna
z pfilehlych komunikaci.

Vizorovy pficny fez :

PLOCHA "P2-5"

ULICNT CARA

VOLNA KRAJINA

HRANICE OPLOCENI

travnik asfalt/ betonova dlazba / térk Stérk / travnik zelen
vjezdy primarné pojizdéna ¢ast komunikace parkovani stromoradi
zelen zelen, vsakovani vody

15m 3.0 m (mezi obrubami) 25m 10m

Pozn. : Cisty préjezdny profil komunikace musi zistat vzdy min. 3,0m!

KOMUNIKACE K REKREACNIM STAVBAM §. 8,0m
obytna zéna, max 20 km/h

Stavajici komunikaci jsou nezpevnéné (Stérkové) sobousmérnym provozem. Komunikace jsou
odvodnény do podélného prikopku. Na vSech vjezdech do plochy jsou uzaviratelné brany. Pro zéstavbu
rekreaCnimi stavbami jsou parametry komunikaci vyhovujici. Vzdy musi byt zachovan prijezdny profil min. 3m
(vozidla HZS). Z dlouhodobého hlediska je mozné uvazovat o zpevnéni komunikaci. Pro zlepSeni provozu by
ve stavajicich parametrech mohl byt zaveden jednosmérny provoz. Dopravni provoz je navrhovan jako ,obytna
z6bna“ s max. rychlosti 20km/h.

V ramci Uzemni studie jsou potvrzeny prostorové polohy i parametry komunikaci a to s ohledem na
stavajici stav Uzemi. Navrhované pozemky — prostory staveb jsou pfimo pfistupné z uvedenych komunikaci.
V ramci situaci jsou naznaCeny mozné prostory sjezd(i na pozemky. Pfi pfipojovani pozemku staveb na mistni
komunikace musi byt zpracovan a schvalen pfislusny projekt dopravniho feSeni a vydano spravni rozhodnuti.
Doprava v Klidu (parkovani) bude zabezpe€eno v ramci Uzemi primarné na vlastnim pozemku staveb. Celkovy
dopravni rezim v dotéeném Uzemi by mohl byt koncipovan jako obytna zéna s pfednosti chodct a omezenim
rychlosti na 20 km/h. Prostor komunikaci a uliéni prostranstvi je vyuzivan i pro trasy inzenyrskych siti.

Stavajici i navrzené parametry komunikaci jsou vyhovujici pro rekreacni stavby (zahradkarska
kolonie). NeumoZiuiji, pfi jejich zachovani, transformaci Uzemi pro jiny zplsob vyuziti — napf. vystavbu
rodinnych domd. Takova transformace by vyzadovala vyznamnéjSi zménu dopravni infrastruktury Gzemi
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(roz8ifeni komunikaci a jejich zpevnéni, doplnéni prostor pro pési, doplnéni verfejného osvétleni apod.) a
jakékoliv vystavba by musela byt podminéna touto zménou (nutno aktualizovat Uzemni studii ¢i zpracovat
novou). Toto je zohlednéno v omezeni zpusobu vyuZiti Gzemi (pouze rekreaCni stavby — potvrzeni stavajiciho
rezimu Uzemi). V rdmci uzemni studie je navrzeno uliéni prostranstvi Sifky 8m pro ochranu jeho zakladnich
parametrd i moznost pfipadné budouci transformace uzemi.

9. Navrh feSeni technické infrastruktury

V Uzemi je ve stavajicim stavu k dispozici pouze napojeni na vefejnou sit’ elekirické energie. Déle
jsou v uzemi v plochach P2-4 a P2-5 rozvody uzitkové vody z akumulacnich cisteren — nadrzi. V Gzemi neni
k dispozici rozvod pitné vody, kanalizace, plynu ani sdélovacich siti. V ramci centra Banova (ne v feSenych
plochach) je realizovano vefejné osvétleni.

Ve stavajicim stavu nemaiji rekreacni stavby pfipojeni na rozvody pitné vody. Stavajici rodinné domy
(mimo feSené Uzemi) maji pravdépodobné vlastni studny. Likvidace splaskovych vod je feSena individualné.

V ramci zpracovani uzemni studie je zakreslena moznost feSeni rozvodl pitné vody a splaskové
kanalizace. Oba tyto rozvody ale vyZaduiji velké investi¢ni néklady a naroéna technicka feSeni (novy vodojem,
pfeCerpavani splaskovych vod a vyCerpana kapacita pfeCerpavaci stanice Skorotice) — viz. nize. Vzhledem
k respektovani stavajiciho stavu vyuzivani Gzemi, technickym parametrim a omezenim a navazujici
investini i provozni naroCnosti nelze v souCasnosti pfedpokladat realnost moznosti vystavby rozvodu pitné
vody i splaskové kanalizace. Vysledkem zpracovani Uzemni studie je potvrzeni souCasného stavu Uzemi
(pouze rekreacni stavby). V pfipadé jeho vétsi funkéni transformace (napf. vystavba rodinnych domi ¢i
pfestavba stavajicich staveb) musi byt tato podminéna realizaci chybéjicich inZenyrskych siti a jejich rozvodu
(pfedevsim pitna voda a splaskova kanalizace) - nutno aktualizovat uzemni studii &i zpracovat novou.

Vzhledem k parametrim Gzemi i staveb na ném a souCasnym trendim neni navrhovano feSeni
rozvodU plynu a slaboproudych rozvodl. Pokud by to bylo pfesto poZadovano, je mozné se na tyto sité napojit
v centru Habrovic.

Destové vody z objektl a zpevnénych ploch budou v uzemi vsakovany.

V8echny trasy vefejnych vedeni siti jsou navrhové umistény pod komunikacemi. V ramci feSeni
technické infrastruktury jsou navrzena orientatni moznd mista pfipojeni na vedeni téchto siti vramci
jednotlivych pozemkU. Konkrétni mista pfipojeni budou upfesnéna v projektovych dokumentacich jednotlivych
planovanych staveb, na zékladé technického feSeni a dohody s provozovateli siti a maijiteli dotéenych
pozemk.

V uzemi a jeho okoli se nachazeji stavajici trasy technické infrastruktury s pfisluSnymi ochrannymi
pasmy (elektro — stavajici rozvodna zafizeni - nizké napéti podzemni, nadzemni i vysoké napéti nadzemni,
trafostanice). Pfed zahajenim stavebnich praci ¢i terénnich Uprav budou vSechny trasy siti v uzemi odborné
vytyCeny dle podminek a pravidel spravcu pfisludné infrastruktury. V pfipadé praci v ochrannych pasmech siti
bude postupovano dle podminek pro provadéni Cinnosti v ochrannych pasmech stanovenych jednotlivymi
spravci infrastruktury. Vykopové prace budou v ochrannych pasmech provadény ru¢né. Provadéni praci
v ochrannych pasmech bude v pfedstihu oznameno dotéenému spravci technické infrastruktury. V pfipadé
soub&hu &i kiizeni tras jednotlivych siti bude Fe$eni odpovidat CSN 73 6005 (Prostorové usporadani siti
technického vybaveni), podrobnéj§im normém jednotlivych druhi infrastruktury a podminkam stanovenym
spravci dotCené infrastruktury.

V ramci feSeného uzemi neni nutné realizovat Zadnou prelozku technické infrastruktury.

Vodovod

V uzemi neni k dispozici vefejny rozvod pitné vody. Stavajici stavby trvalého bydleni jsou v ramci
Banova zasobovany individualné (pravdépodobné studny). V tzemi (plochy P2-4, P2-1, P2-2 a P2-5) je
rozvod uZitkové vody z akumulacnich cisteren-nadrZi (zdrojem povrchové vody). V ramci platného uzemniho
planu mésta Usti nad Labem je k zasobovani Banova pitnou vodou uvedeno :

Vzhledem k nedostate¢nému zasobovani pitnou vodou, velkym terénnim rozdilim a vyhledovému rozvoji a
naristu populace v tzemi byl pro lokalitu Banov navrzen vodojem VDJ Banov, ktery pfedpoklada pfi uvaZzované
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denni spotfebé 120 l/os/den a s kapacitou zasobovani 50 obyvatel s objemem 10 m3. Vodojem bude zasobovany
napojenim na pfivodni fad z VDJ Libouchec horni PK. Vodojem je umistén severné tuzemi.

Toto navrhové feSeni je vUuzemni studii koncepcné respektovano a je potvrzeno také spravcem
vodovodni sité (SVS). Napojeni na vefejné rozvody je mozna na fad LT DN/ID 300 na p.p.¢. 155/10, nad PK
Strazky. Zasobnim vodojemem by byl VDJ Novy Libouchec s kétou dna 438 m.n.m. Bpv. Na pfivodu do
Banova by byl realizovan novy vodojem. Novy vodojem by mél byt umistén vychodné Ci severné od Banova.
Od néj by byly vedeny patefni rozvody - fady do jednotlivych &asti sidla. Trasy jsou zakresleny v ramci
komunikaci. Na vodovodni fady by byly pfipojeny jednotlivé pozemky a stavby vlastnimi pfipojkami. Toto
feSeni by bylo nutné pfipadné dale provéfit a technicky rozvinout v samostatném projektu. Tento navrh
zakladné vychazi z vize transformace Uzemi pro vystavbu rodinnych domi a s tim souvisejici narlist poctu
trvale Zijicich obyvatel. Vysledkem zpracovani uzemni studie je v soucasnosti potvrzeni stavajiciho charakteru
uzemi s rekreacnimi stavbami. Vzhledem k respektovani stavajiciho stavu vyuZivani uzemi, technickym
parametrim a omezenim a navazujici investiéni naro€nosti nelze v souCasnosti predpokladat realnost
moznosti vystavby nového vodojemu a rozvodu pitné vody. Takovyto stav je pro rekreacni stavby - zahradky
vyhovujici (pitnd voda individuainé dovazena, k dispozici uzitkova voda). V pfipadé zamérd transformace
uzemi pro rodinné domy (nutno aktualizovat uzemni studii ¢i zpracovat novou) by realizace nového vodojemu
a vodovodniho fadu musela byt nutnou podminkou takové vystavby!

Potfeby vody dle uzemniho planu (pfedpoklad) :

§ Pramérna Max.denni
POCET | denni potieba |potieba Max.hodinova
INDEX_NP | KATASTR OBYV. |[m3/d] [m3/d] potreba [l/s]
P2-3 Strazky u Habrovic 29 3,48 4,35 0,09
P2-4 StraZzky u Habrovic 41 4,92 6,15 0,13
P2-1 StraZky u Habrovic 12 1,44 1,8 0,04
P2-2 StraZzky u Habrovic 11 132 1,65 0,03
P2-5 Strazky u Habrovic 3 0,36 0,45 0,01

Kanalizace splaskova

V Uzemi neni k dispozici vefejna splaskova kanalizace (potvrzeno i spravcem sité). Stavajici stavby
trvalého bydleni i rekreadni stavby jsou v ramci Banova feseny individuaing (pfedpoklad — DCOV, septiky,
vyvazené zumpy, chemické WC apod.). V ramci platného uzemniho planu mésta Usti nad Labem je k fedeni
odkanalizovani Banova uvedeno :

Uzemni plén navrhuje vzhledem k nédvrhu dostateéného zasobovéni oblasti Banova pitnou vodou a
také predpokladanému vyhledovému naristu poctu obyvatel v daném tzemi, dostavbu gravitacni kanalizace v
obci Banov. Odvedeni OV bude feSeno pomoci navrzené Cerpaci stanice s vytlacnym potrubim do stavajici
kanalizace v obci Habrovice a dale na COV Usti nad Labem.

Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych ploch

POCET | Primérna denni | Max. produkce

| INDEX NP | KATASTR OBYV. | potieba [m3/d] | splasku [l/s] |
P2-3 Strazky u Habrovic 29 3,48 0,29
P2-4 Strazky u Habrovic 41 4,92 0,38
P2-1 Strazky u Habrovic 12 1,44 0,13
p2-2 Strazky u Habrovic 11 1,32 0,11
| P25 |[Strazky u Habrovic 3 0,36 0,03 |
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Toto navrhové feSeni je v Uzemni studii koncepéné respektovano. Uprostfed Banova je v Gzemnim
planu plocha pro novou Cerpaci stanici (K2), do ktery by byly svedeny splaskové vody z celého sidla a tyto by
byly Cerpany pres kopec do Habrovic, odkud je jiz trasa kanalizace az na centralni Cistirnu v NeStémicich.
Trasy kanalizace jsou zakresleny v ramci komunikaci. Na kanalizaéni stoku by byly pfipojeny jednotlivé
pozemky a stavby vlastnimi pfipojkami. Toto feSeni by bylo nutné pfipadné dale provéfit a technicky rozvinout
v samostatném projektu. Dle vyjadfeni provozovatele kanaliza¢ni sit¢ (SCVK a.s.) vsak mimo jiné neni
dostate¢na kapacita kanalizacni sité v této oblasti mésta a tak je vilbec obecné nemozné na ni napojovat nové
lokality (vyCerpana kapacita pfeCerpavaci stanice Skorotice).

Tento navrh zakladné vychazi z vize transformace Uzemi pro vystavbu rodinnych doml a s tim
souvisejici nartst poctu trvale Zijicich obyvatel. Vysledkem zpracovani Uzemni studie je v soucasnosti
potvrzeni stavajiciho charakteru uzemi vyhradné s rekreaCnimi stavbami. Vzhledem k respektovani stavajiciho
stavu vyuzivani Gzemi, technickym parametrim a omezenim (nedostate¢na kapacita sité) a navazujici
investicni i provozni naroCnosti nelze v soucasnosti pfedpokladat realnost moznosti vystavby nové kanalizacni
sité v Banové. V pfipadé zamérd transformace Uzemi pro rodinné domy (nutno aktualizovat Gzemni studii &i
zpracovat novou) by realizace nové kanalizace v€. Cerpaci stanice musela byt nutnou podminkou takové
vystavby! Tento krok byl vhodny i pro stavajici vyuziti Uzemi rekreaCnimi stavbami.

Kanalizace dest'ova
- Destove vody budou vsakovany a pfipadné jimany na vlastnich pozemcich rodinnych i rekrea¢nich
domd dle §21 odst. 3) vyhlasky €.501/2006 Sb.:

(3) Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry Casti
pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku Cini v pfipadé
a) samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4

Plyn

svvs

plynovodu (centrum Habrovic), investiCnim i provoznim nakladim i souc¢asnym trendim (preference
obnovitelnych zdrojl) neni navrhovan novy rozvod plynu. V pfipadé takové potfeby by bylo mozné napojeni
v centru Habrovic (takto zaneseno v platném uzemnim pléanu).

Elektricka energie

- Elektricka energie je v Uzemi k dispozici vé. rozvodl na jednotlivé plochy a pozemky. V jizni Casti
Banova je stavajici trafostanice. Vzhledem k zachovavani vétSinové stavajicino stavu neni pfedpoklad vétsiho
naristu potfeby elektrické energie (vétSinové stavajici vystavba). V pfipadé potfeby je mozné budovat nové
pfipojky elektrické energie napojenim na stavajici rozvody v uzemi. Pfipojkové skfiné budou na hranach
pozemku €i v misté uliéni Cary.

V uzemi je ve vychodni Casti nadzemni trasa vysokého napéti. Toto vedeni je v uzemni studii
respektovano v¢. nezastavitelného ochranného pasma.

Slaboproudé rozvody

- V pfipadé potfeby je mozné realizovat nové pfipojeni Uzemi podzemnim sdélovacim kabelem pod
pfijezdovymi komunikacemi. PFipojky k jednotlivym domdm by byly zakonéeny pfipojkovymi sloupky v hranici
oploceni. Vzhledem k charakteru lokality (vétSinové rekreaCni stavby) a vzdalenosti stavajici sité (centrum
Habrovic) i souCasnym trendim (bezdratové technologie) neni pfedpoklad nutnosti vystavby sité
slaboproudych rozvodd.

Verejné osvétleni
- V Banové je stavajici vefejné osvétleni podél hlavnich komunikaci. V feSenych plochach verejné
osvétleni neni a vzhledem k charakteru zastavby (vétSinové rekreacni objekty) neni nutné ho budovat. Pokud
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by se pfesto verfejné osvétleni realizovalo (v€. obnovy stavajiciho), mély by byt preferovany usporné LED
zdroje s pfirodné vhodnym barevnym spektrem svétla, pfipadné v¢. chytrého ovladani.

10. Koncepce zelené, Zivotni prostredi, nakladani s odpady

Plochy pozemkd mimo hlavnich a souvisejicich staveb a zpevnénych ploch budou vyuZity jako
uzitkové zahrady se zatravnénim a vysadbou strom(, kefi i okrasnych a uzitkovych rostlin. Takto je Uzemi
prakticky feSeno i v sou¢asném stavu (zahradkafska kolonie). Neni tedy pfedpoklad nutnosti kaceni dfevin i
rozsahlejSich porostu kefd. V ramci Gzemni studie jsou nékteré okrajové plochy ponechany jako volna zelen
(trava, stromy, kefe). V ramci uzemni studie je navrzena fakultativni moznost vysadby novych stromoradi,
pfedevsim podél severni hrany uzemi plochy P2-3. V uzemni studii je v principu respektovan stavajici stav
uzemi.

Vétsi Cast ploch v uzemi je chranéna jako zemédélsky pidni fond — s riznym typem plochy (trvaly
travni porost, ovocny sad, zahrada apod.) a s riznymi hodnotami a typy BPEJ. V pfipadé vystavby objektl a
souvisejicich staveb na ZPF bude nutné dotéenou plochu vystavby vyjmout ze zemédélského pidniho fondu.

V uzemi je v trase Bilého potoka (zépadni hrana plochy P2-3) veden lokalni biokoridor LBK 555a.
Tento je v Uzemni studii zanesen a respektovan.

Vzhledem k charakteru mozné zastavby (pfevazné stavajici rekreaCni stavby a jeden stavajici rodinny
ddm) neni pfedpoklad zadné vyznamné;j$i budouci zatéze pro Zivotni prostfedi i vznik zdroju znecisténi, hluku
apod. Ci narlst takové zatéZe. Pripadné nové zdroje zneciSténi ovzdu$i musi byt oSetfeny a povoleny
zavaznym stanoviskem (napf. krby, kamna, kotle apod.). Splaskové vody jsou likvidovany v ramci pozemki
staveb (stavajici DCOV, septik) & odvazeny do centralni ¢istirny (jimka) — stavajici stav. De$tové vody budou
vsakovany na vlastnich pozemcich. Pitna voda bude je zajisténa u stavajicich rodinnych domi z vlastnich
zdroju (vrtané studny) &i je dovazena individualné (rekreacni stavby bez trvalého obydleni). K dispozici je
uzitkové voda.

Vramci Uzemi jsou navrzeny objekty s béznou, spiSe mensi produkci odpadl (rekreacni stavby).
Smésny komunélni odpad bude shromazdovan v pfislusnych nadobach a vyvazen dle pravidel obce.
Biologicky odpad bude likvidovan na vlastnich pozemcich (kompostovani). Nadoby na tfidény odpad jsou
k dispozici v centru Habrovic. Nebezpeéné a specialni odpady budou odvazeny do sbémych dvorl v ramci
mésta. Nakladani s odpady v prub&hu vystavby se bude Fidit obecnymi pfedpisy a bude predmétem
zavazného stanoviska pfislusného Gfadu (OZP).

11. Verejné prospésné stavby

V ramci feSeného Uzemi se nenachazeji vefejné prospésné stavby.

12. Etapizace, parcelace

V ramci Uzemi neni navrzena etapizace.

V uzemi je respektovana parcelace uzemi dle stavajiciho stavu a dle zpracovaného geometrického
planu, ktery rozdéluje Uzemi jednotlivych ploch na plochy komunikaci a déle plochy jednotlivych staveb —
majitell. Tento geometricky plan je do studie promitnut v¢. Cisel novych parcel.

13. Vyhodnoceni souladu s UPD, se zakonnymi predpisy, s pozadavky a pfipominkami organii verejné
spravy a se zadanim Gzemni studie, komplexni odivodnéni

Uzemni studie véetné podminek vyuziti Gzemi je zpracovana v souladu s pozadavky (zemné
planovaci dokumentace mésta. Jeji pofizeni a zpracovani je podminkou uzemniho planu pro povolovani
staveb v Gzemi. Na zakladé zpracovani uzemni studie neni navrZena Uprava stavajiciho uzemniho planu
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mésta. Na zakladé zpracovani Uzemni studie jsou doporuc¢ena nasledujici témata pro novy uzemni plan Ci
zménu stavajiciho (mimo feSené plochy):

- ovérit a posoudit celkovou prostupnost Sirsiho uzemi byvalych obci, byvalého dolu a okolni
krajiny

- na vychodni ¢asti parcely 229/1 (za nadzemnim vedenim VN) provérit navrzenou plochu RZ i
zastavéné uzemi obce - realné se jedna o volnou krajinu

Uzemni studie je zpracovana na celé zadané (izemi a dale na souvisejici plochy a plochy komunikaci.
Z hlediska obsahu zadani uzemni studie jsou vSechny pozadavky a Ukoly spinény. Na zakladé zadani, vSech
podkladl, platnych zamért a sou¢asného stavu Uzemi je vysledkem zpracovani Uzemni studie v podstaté
potvrzeni stavajiciho stavu Uzemi v€. stavajici vystavby a jeji charakteristiky (rekreaéni stavby). Prostorova i
funkéni regulace ztoho stavu vychazi. Zpusob vyuziti uzemi (BV plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské) teoreticky sméfuje k vystavbé staveb pro trvalé bydleni — takovéto vyuZiti Uzemi vSak
v soucasném stavu (navrzena parcelace, viastnicka struktura, nedostatecna dopravni infrastruktura, chybéjici
technickd infrastruktura) neni mozné. Takovato rozsahla transformace Uzemi by musela byt podminéna
zménou parcelace, vybudovanim dopravni a technické infrastruktury (vodovod, kanalizace). Vzhledem
k aktudlnimu stavu uzemi i pozadavkum na néj v tuto chvili neni v izemni studii takovato transformace tzemi
zpracovana. V pfipadé takovéhoto zaméru v jednotlivych plochach by bylo nutné tzemni studii aktualizovat
nebo vypracovat zcela novou.

Je tedy navrzena prevazujici funkce vyuziti uzemi vcetné jeji formy — rekreacni stavby. Podminky
umisténi a prostorového usporadani staveb jsou vUzemni studii stanoveny, vCetné vySkové Urovné.
Pozadavek na provéfeni moznosti vsakovani destovych vod je spinén dle §21 odst. 3) vyhlasky ¢.501/2006
Sb. (dle regulativi zastavitelnost max. 30% pozemku). Moznost vsakovani destovych vod (v€. precisténych
vod zCOV), véetné technického feSeni, mize byt dale zpfesné&na hydrogeologickym priizkumem pfi
projektovani konkrétnich stavebnich zamérd. Uzemni studie respektuje regulativy Gzemniho planu a
stabilizuje navaznost na nadfazené sité a komunikace. ReSeni Uzemi navazuje na stavajici uliéni sit i
strukturu vefejnych prostranstvi. Je navrzeno rozsifeni ulicniho prostranstvi vnitfnich komunikaci Uzemi na
8m. InZenyrské sité jsou vedeny ve stavajicich komunikacich (nové fady a pfipojky), jsou stanovena
orientaéni pfipojovaci mista. Re$ené Uzemi nema vazbu na prostupnost Uzemi a vijeho ramci neni
navrhovano zadné nové pési propojeni. V Uzemi je celd fada stavajicich staveb (jeden rodinny dum a
rekreacni stavby).

V8echny znamé limity vyuziti Gzemi jsou v Uzemni studii dodrzeny. Neni navrzena etapizace, je
respektovana nova parcelace dle geometrického planu. Nejsou, v tuto chvili, stanoveny zadné podminujici
stavby ¢i opatfeni.

Dopravni feSeni je navrzeno tak, aby byla podpofena organizace a prehlednost a toto feSeni vychazi
ze stavajici situace a limitd Gzemi (parametry a charakter komunikaci). Uzemi je dostupné pro vozidla HZS.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do evidence (izemné planovaci
¢innosti slouzit jako neopomenutelny podklad pro rozhodovani v Gzemi (umistovani a povolovani
staveb a dalSi postupy a fizeni dle Stavebniho zakona).

Uzemni studie splfiuje vécny obsah dle zadani, a to jak v textové, tak grafické &asti. Uzemni studie

byla pribézné konzultovana s pofizovatelem. VSechny pribézné obdrzené pfipominky ¢i podnéty byly do
uzemni studie zapracovany.
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Uzemni studie byla projednana a vypracovana v souladu se stanovisky nasledujicich organd vefejné
spravy a instituci (viz. dokladové Cast) -

1. Méstsky obvod Mésto — souhlasi bez pfipominek

2. Magistrat mésta Usti nad Labem — Odbor Zivotniho prostfedi — souhlasi, pro budouci vystavbu je nutné
feSit vynéti ze ZPF, komunikace musi umoZfiovat svoz odpadl, nesouhlasi s individualnim feSeni
odkanalizovani, souhlasi s odkanalizovanim do centralni Cistirny odpadnich vod a vybudovanim vodovodu

3. Magistrat mésta Usti nad Labem — Odbor dopravy a majetku — silniéni spravni Gfad — bez pfipominek,
stanovuje postup pro povoleni zvl.uzivani komunikace - zfizeni sjezdu na komunikaci

4. Cez Distribuce — bez pfipominek, nutné dbat ochrannych pasem a el.zafizeni

5. SCVK - je mozné feseni zasobovani pitnou vodou, neni k dispozici sit splaskové kanalizace, destové vody
budou likvidovany na pozemcich jednotlivych staveb
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