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A. TEXTOVÁ ČÁST 

 
1. Identifikační údaje 

Název  Územní studie „Plochy P2-3, P2-4, P2-5  
 k.ú. Strážky u Habrovic - Bánov“ 
 

Místo Řešeným územím jsou přestavbové plochy P2-3, P2-4, P2-5 v k. ú. 

Strážky u Habrovic o celkové rozloze 24 370,53 m2. 

  

Pořizovatel Statutární město Ústí nad Labem 

 Odbor územního plánování a stavebního řádu 

 Velká Hradební 2336/8 

 401 00 Ústí nad Labem  

 

Zpracovatel Ing.arch. Jan Hrouda, aut.architekt ČKA 04619 

 Bezručova 803/4 

 400 01 Ústí nad Labem  

IČO  748 06 289 

 

Datum leden 2022 

 

2. Cíle a účel pořízení územní studie 

 
Pořízení územní studie je uloženo platnou územně plánovací dokumentací - Územním plánem Ústí nad 
Labem, vydaným formou opatření obecné povahy na základě usnesení Zastupitelstva města Ústí nad 
Labem č. 94/11 ze dne 15. 12. 2011. Pořizovatelem územní studie je Magistrát města Ústí nad Labem, 
Oddělení územního plánování, Odbor územního plánování a stavebního řádu, který zajišťuje splnění 
kvalifikačních požadavků pro výkon územně plánovací činnosti podle ustanovení § 24 stavebního 
zákona. 
 
Cílem je navržení optimálního využití území vzhledem k umístění plochy a její logické návaznosti s 
využitím přípustných a podmíněně přípustných činností v souladu s navrženým převažujícím účelem 
využití tak, aby bylo zajištěno kvalitní životní a sociální prostředí, napojení na dopravní a technickou 
infrastrukturu s ohledem na existující limity v území. 
 
Územní studie bude po schválení pořizovatelem a vložení do evidence územně plánovací činnosti 
sloužit jako podklad pro rozhodování v území. Vyplyne-li při zpracování územní studie potřeba změny, 
může být územní studie použita i jako podnět pro zpracování, aktualizaci nebo změnu územně 
plánovací dokumentace. 
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3. Rozsah řešeného území 

Řešeným územím jsou přestavbové plochy P2-3, P2-4, P2-5 v k. ú. Strážky u Habrovic o celkové rozloze 24 
370,53 m2. 
 
P2-3 o rozloze 9750,19 m2 – p.p.č. 239/1, 239/2, 239/3, 239/25, 240, 241, 242/1, 242/2 
 
 P.p.č.  Výměra  Druh  
239/1  8463  ostatní plocha  
239/2  32  zastavěná plocha a nádvoří  
239/3  20  zastavěná plocha a nádvoří  
239/25  22  zastavěná plocha a nádvoří  
240  287  zastavěná plocha a nádvoří  
241  234  zahrada  
242/1  389  zahrada  
242/2  305  zahrada  
 
P2-4 o rozloze 13673,3m2 – p.p.č. 229/1, 229/2, 229/3, 229/5, 229/6, 229/10, 229/11, 229/36, 244 
 
 P.p.č.  Výměra  Druh  
229/1  15 332  trvalý travní porost  
229/2  738  trvalý travní porost  
229/3  23  zastavěná plocha a nádvoří  
229/5  271  trvalý travní porost  
229/6  18  zastavěná plocha a nádvoří  
229/10  19  zastavěná plocha a nádvoří  
229/11  25  zastavěná plocha a nádvoří  
229/36  23  zastavěná plocha a nádvoří  
244  1682  zahrada  
 
P2-5 o rozloze 947,04 m2 - 272/1 
 
 P.p.č.  Výměra  Druh  
272/1  2526  ostatní plocha  
 
Územní studie je zpracována pro celé řešené území v rozsahu, v jakém je vymezeno platným územním 
plánem a zadáním. Území je dále rozšířeno o některé související a navazující části, které s řešeným územím 
logicky souvisí – Plocha P2-4 je rozšířena o p.p.č. 245/1, 245/2, 228/1, 228/4, 228/5 a 198/2, vše v k.ú. 
Strážky u Habrovic – takto se jedná o celistvé území, které je řešeno rovněž zpracovaným geometrickým 
plánem, který obsahuje rozdělení území na jednotlivé parcely zahrádek (tedy řešení včetně přestavbových 
ploch P2-1 a P2-2). Dále je území rozšířeno o navazující prostory komunikací – na částech p.p.č. 198/16, 
198/14, 227/1, 217/1, 235, 236/1, 236/7, 233/19, 234/1 a 198/89 – vše v k.ú. Strážky u Habrovic.  
Řešené území leží v zastavěném území dle platného územního plánu, část rozšiřujících ploch (plochy pro 
komunikace) leží mimo zastavěné území.  
 
Přehled vlastníků (vše v k.ú. Strážky u Habrovic ): 
 
p.p.č. 272/1, 198/89, 229/1, 245/1, 228/1, 198/2, 217/1, 227/1, 198/14, 239/1, 235, 233/19 - Státní pozemkový 
úřad, Husinecká 1024/11a, Žižkov, 13000 Praha 3 
+ pozemky jednotlivých objektů – shodný vlastník jako výše, stavby ve vlastnictví jednotlivých fyzických osob 
p.p.č. 245/2 –  Mličko Michal, Bánov 32, Strážky, 40340 Ústí nad Labem 
p.p.č. 198/16 -  Janda Václav, Martinovo údolí 458, Cvikov II, 47154 Cvikov 7/16 

Pytloun Břetislav, Bánov 31, Strážky, 40340 Ústí nad Labem 9/16 
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p.p.č. 241 -  Statutární město Ústí nad Labem, Velká Hradební 2336/8, Ústí nad Labem-centrum, 40001 
Ústí nad Labem 
p.p.č. 240 -  Kubínová Petra, Bánov 35, Strážky, 40340 Ústí nad Labem 
p.p.č. 242/2 -  Pilík Jiří, Hynaisova 811/24, Bukov, 40001 Ústí nad Labem 
p.p.č. 242/1 -  Pytloun Břetislav, Bánov 31, Strážky, 40340 Ústí nad Labem 
p.p.č. 236/1 -  Povodí Ohře, státní podnik, Bezručova 4219, 43003 Chomutov 
p.p.č. 236/7, 234/1 – 
Círusová Zuzana, Sídliště pionýrů 135, Úštěk-Českolipské Předměstí, 41145 Úštěk 11/48 
Mihalík Vlastimil, č. p. 55, 40334 Velké Chvojno 1/12 
Smolík Oldřich, Hrnčířská 8/5, Ústí nad Labem-centrum, 40001 Ústí nad Labem 11/48 
Smolík Petr, Velká Hradební 2336/8a, Ústí nad Labem-centrum, 40001 Ústí nad Labem 11/48 
Smolíková Lenka, Sibiřská 560, Neštěmice, 40331 Ústí nad Labem 11/48 
 

 
Situace širších vztahů s vyznačením umístění řešeného území 
 

4. Údaje o použitých podkladech 

Územní plán města Ústí nad Labem  

Zadání územní studie vypracované pořizovatelem 

Geometrický plán rozdělení parcel v území 

Územně analytické podklady 

Podklady od správců sítí – ČEZ, GasNet, Sčvk, Cetin, Vodafone 
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Ortofotomapa území 

Vlastní terénní průzkum 

 

5. Zhodnocení stávajícího využití území 

  
Popis řešeného území 
Řešeným územím je zastavěné území v rámci okrajové části města Ústí nad Labem – Bánov. Bánov byl 
historicky malou samostatnou vsí, dnes je součástí území statutárního města Ústí nad Labem. Přesto se 
jedná v podstatě o samostatný sídelní celek, oddělený od dalšího urbanizovaného území plochami volné 
krajiny.  
Bánov je tvořen několika původními staveními kolem historické návsi (původně zde stála i kaple) a 
v navazujících plochách několika novějšími rodinnými domy. Původní historické jádro vsi je pak obklopeno 
většími plochami zahrádkářských kolonií – rekreačních staveb, které zde vznikly postupně v druhé polovině 
20.tého století. Právě tyto plochy jsou hlavní částí území řešeného zpracovanou územní studií. Jedná se tedy 
celkově o smíšené obytné území rodinných domů, rekreačních staveb a zahrad. Na urbanizované plochy dále 
navazuje volná krajina luk, polí a lesů.  
 
Území sestává ze tří samostatnějších částí (v principu odpovídá členění přestavbových ploch P2-3, P2-4, P2-
5). Plocha P2-4 je rozšířena ještě o plochy P2-1 a P2-2.  
 
Charakteristika řešeného území 
 Z hlediska charakteristiky se jedná o velmi mírně svažité území, které se svažuje od severu a 
východu k jihu. Podél západní hranice prochází koryto Bílého potoka. Území je v dnešní době většinově 
zastavěné menšími rekreačními stavbami. Větší část ploch je využívána jako užitkové zahrady. Území je 
v jednotlivých plochách P2-3, P2-4 (vč. P2-1 a P2-2), P2-5 vždy celistvě oploceno kovovým pletivovým plotem 
(zahrádkářské kolonie). Uvnitř jednotlivých ploch již oplocení mezi pozemky není.  Podél východní hranice 
území vede nadzemní trasa vysokého napětí.  
 Plocha P2-5 je přístupná přímo z příjezdové komunikace do Bánova. Plochy P2-3 a P2-4 jsou 
obslouženy vnitřními nezpevněnými komunikacemi – cestami, z kterých je přístup na jednotlivé pozemky 
rekreačních staveb. Tyto cesty na obou koncích navazují na místní komunikace uvnitř Bánova. 
                      
Vazby na širší okolí, poloha 
 Řešené území sousedí s urbanizovaným územím Habrovic a Strážek, na něž dopravně navazuje. 
Jedná se o samostatné urbánní sídlo ve volné krajině. Jedná se prakticky o okraj zastavěného území celého 
města. Dále za územím a kolem něj je volná krajina – na sever a východ se jedná o louky a lesy, na sever 
s významným prvkem – bariérou dálnice D8. Na jih je území luk a pastvin s návazností na sousední sídlo – 
Habrovice a Strážky. Na západ je plocha bývalého uhelného lomu s fragmentovným územím skládek, letiště a 
vodních ploch. Celkově se jedná o krajinu poznamenanou povrchovou těžbou hnědého uhlí i poválečnou 
změnou osídlení, kdy jsou zpřetrhány a opuštěny původní cesty a vazby v krajině i struktura původního 
osídlení. Na Bánov historicky navazovaly další dnes zaniklé cesty a sídla. V dnešní době je tak Bánov 
relativně izolovaným sídlem na konci slepé silnice, s přetrhanými (bývalý důl, dálnice) vazbami dále do krajiny. 
Z dlouhodobého hlediska by bylo vhodné tyto širší krajinné vazby obnovovat a celkově zlepšit prostupnost i 
přístupnost navazujícího hodnotného krajinného prostředí. Toto již ale přesahuje rozsah řešené územní studie 
a mělo by to proto být tématem spíše celého územního plánu města či studií krajiny.  
V řešeném sídle (Bánov) není k dispozici prakticky žádná infrastruktura služeb. V rámci okolí - Habrovic je 
umístěna pouze základní infrastruktura (obchod, hřiště, hospoda) a vede tudy také trasa MHD. Vyšší 
infrastruktura je pak až dále v rámci města Ústí nad Labem. Nejbližší mateřská školka je ve Skoroticích, 
nejbližší škola na Bukově nebo ve Všebořicích.   
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Limity využití území 
 Z pohledu limitů využití území je základním limitem především chybějící technická infrastruktura 
(především pitná voda a kanalizace). Dále je limitem odlehlost a relativně horší dopravní dostupnost vč. 
jednodušších komunikací uvnitř území. Limitem většího rozvoje území může být také absence občanské 
vybavenosti a absence obsluhy veřejnou dopravou. 
 Z hlediska přímých limitů je pouze ve východní části území trasa nadzemního vedení vysokého 
napětí s ochranným pásmem. V západní části je pak podél potoka trasa lokálního biokoridoru.  
 Území je součástí III. (běžné) zóny archeologického naleziště.  
Limitujícím faktorem pro obecnou míru využitelnosti území v současném stavu některým typem zástavby 
(např. rodinné domy) je také fragmentace užívání území jednotlivými vlastníky (spíše malé plochy zahrádek).  
  
Zhodnocení podkladů a platné ÚPD  
 
Z hlediska platného územního plánu má řešené území vč. rozšířených ploch následující funkční využití :  
 
BV plochy bydlení v rodinných domech venkovské  
 
a) převažující účel využití  
- bydlení venkovského charakteru s odpovídajícím zázemím užitkových zahrad s  
chovatelským a pěstitelským zázemím pro samozásobení s příměsí nerušících  
obslužných funkcí místního významu  
 
b) přípustné  
- bydlení v rodinných domech s užitkovými zahradami a případným chovem  
drobného hospodářského zvířectva pro vlastní potřebu  
- bydlení v bytových domech  
- stavby pro rodinnou rekreaci  
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura  
 
c) podmíněně přípustné  
- penziony s omezenou ubytovací kapacitou do 20 lůžek  
- zařízení na zpracování a výkup zemědělské produkce  
- zařízení drobné řemeslnické výroby a služeb nerušící bydlení  
 
d) podmínky funkčního a prostorového uspořádání  
- pro každé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha  
veřejného prostranství s touto zastavitelnou plochou související o výměře  
nejméně 1000 m2, do této výměry se nezapočítávají pozemní komunikace  
- zastavitelnost nových pozemků max. 30% do které se započítávají veškeré  
zpevněné plochy, přístřešky, terasy zastřešené i nezastřešené, bazény, zahradní  
domky a podobné stavby  
 
e) nepřípustné - všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti 
 
Vysvětlivky použitých pojmů  
- nerušící obslužné funkce (nerušící řemeslnické provozy, ostatní nerušící provozy služeb a drobné 
výroby) = takové doplňkové funkce k vymezenému převažujícímu účelu využití, které svou činností či 
vyvolaným provozem nenaruší pohodu okolního prostředí nad míru stanovenou příslušným předpisem  
- plocha (funkce, činnost apod.) místního významu je plocha (funkce, činnost apod.), která má pouze 
lokální dopad a svým významem, rozsahem nebo využitím neovlivní území více obcí nebo více městských 
částí  
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- maloobchod = stavby a zařízení komerčního občanského vybavení sloužící pro prodej zboží koncovým 
uživatelům  
- zařízení drobné výroby, výrobních a nevýrobních služeb = areály výrob a služeb, které nemají 
průmyslový charakter a zejména svojí činností a vyvolaným provozem negativně nad míru přípustnou 
neovlivňují sousední plochy a stavby  

Územní plán Ústí nad Labem počítá v řešené ploše s počtem 41 obyvatel Tyto údaje jsou pouze 
orientační a slouží zejména k dimenzování veřejné infrastruktury na základě možností území a reálných 
odhadů. Dle výsledků zpracování územní studie je v území ve stávajícím a případně navrhovaném stavu : 

- v rozšířené ploše P2-4 – 34 rekreačních staveb 

- v ploše P2-5 – 14 rekreačních staveb a jeden stávající rodinný dům 

- v ploše P2-3 – 2 rekreační stavby 

 Dle výsledků zpracování územní studie by nemělo dojít k navýšení počtu trvale žijících obyvatel 
v lokalitě – jedná se v téměř naprosté většině o rekreační stavby. Celkem se v řešeném území jedná o zhruba 
50 rekreačních staveb a jeden stávající rodinný dům. Teoreticky se tak dá mluvit zhruba o 4 trvale žijících 
obyvatelích (4 obyvatelé / objekt) a 100-150 občasných obyvatelích rekreačních staveb (2-3 obyvatelé / 
objekt).  

Funkční a prostorové vymezení území dle platného územního plánu je v souladu s charakterem území 
(zástavba převážně rekreačními objekty a rodinným domem). Na základě zpracování územní studie a 
prověření v území daných limitů nevyvstala nutnost změny platného územního plánu. Dle výsledku prověření 
území je zúžen způsob využití území.  

Součástí řešení jsou také nové komunikace – nezbytná dopravní infrastruktura, které jsou součástí 
ploch se způsobem využití ZO, Z-T, SM-NP, V. Z hlediska dalších podkladů nevyplývají směrem k využití 
území či okruhů k řešení žádné další požadavky.  

 

Problémy k řešení 

Problémem k řešení je pro obecnou využitelnost území celkové členění území a související vymezení 
dopravní infrastruktury, veřejných prostor a jejich hranic. S tím souvisí přístupnost jednotlivých vymezených 
pozemků a celkový dopravní režim území. Dále je problémem k řešení technická infrastruktura – především 
zásobování pitnou vodou a likvidace splaškových vod.  

 

6. Urbanistické řešení 

Předložený návrh územní studie vychází z jejího zadání, nadřazených územně-plánovacích 
dokumentací (bez požadavků), limitů, problémů a potenciálů v území.  
 Řešeným územím je zastavěné území v rámci okrajové části města Ústí nad Labem - Bánov. Jedná 
se o území se zástavbou převážně rekreačních staveb a rodinných domů. V návaznosti na podmínky zadání 
a územního plánu i v návaznosti na strukturu a charakter celého území, především při přihlédnutí 
k současnému stavu území, je v územní studii potvrzena zástavba v současné formě – jeden stávající rodinný 
dům a dále zástavba pouze menšími rekreačními objekty na menších parcelách zahrádek.  
  Vlastní urbanistické řešení a obecně zástavba území je prakticky zcela dána současným stavem 
území, jeho platným využíváním a navrženým rozdělením jednotlivých parcel v území dle platného 
geometrického plánu.  
 Plocha P2-3 je velmi malým územím, kde je navrženo rozdělení na dvě parcely pro dva rekreační 
objekty. Podél přilehlé komunikace – silnice do Bánova je navržen nezastavitelný pruh zeleně (součástí 
parcel).  
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 Plocha P2-3 je rozdělena na parcely pro 14 rekreačních staveb. V tomto území se nachází také jeden 
stávající rodinný dům (respektováno a zachováno). Rekreační stavby jsou seřazeny ve dvou prostorech – 
v jižní části je vjezd a za ním menší veřejné prostranství, které je pak lemováno jednotlivými parcelami 
rekreačních staveb. V severní části území je příjezdová komunikace, která začíná i končí na stávajících 
komunikacích uvnitř Bánova. Parcely rekreačních staveb jsou podél jižní strany komunikace. Podél severní 
strany je navržen pás zeleně s návrhem výsadby nového stromořadí, které by podpořilo přirozené rozhraní 
urbanizovaného území a navazující volné krajiny. Prostor komunikace je navržen jako veřejný, souvislé šířky 
8m. Parcely podél východní a západní hranice jsou přístupné z přilehlých komunikací. Plocha P2-3 je podél 
západní strany ohraničena Bílým potokem.  
 Plocha P2-4, včetně rozšířeného území o plochy P2-1 a P2-2, je největší plochou. Je navrženo její 
rozdělení na 34 parcel pro rekreační stavby. Hlavní osu území tvoří průjezdná komunikace, která začíná na 
jižním začátku Bánova a končí až na jeho severním konci. Na tuto komunikaci navazují dvě menší, slepé. Tím 
vzniká základní dopravní osnova území, z které jsou přístupné jednotlivé parcely rekreačních staveb, 
uspořádané po obou stranách komunikací. Komunikace uvnitř území jsou navrženy jako prostory o celkové 
šířce 8m (vymezené uličními čarami). V severní části je pak ponechán pruh zeleně (přirozený terénní úvoz) 
s návrhem možné výsadby stromořadí. Ve východní části této plochy je nadzemní vedení vysokého napětí 
s ochranným pásmem – území bez stávající i navrhované zástavby. Za hranicí zástavby je volná krajina. 
V západní části navazuje plocha na původní stavení Bánova.  
 Vzhledem k zadání, podkladům územního plánu a především stávajícímu stavu území je pro 
výstavbu navržena funkční regulace, která omezuje využití území pouze pro plošně menší rekreační stavby. 
Jedinou výjimkou je jeden stávající rodinný dům (Bánov č.p. 35). Důvodem pro toto funkční omezení je v první 
řadě stávající stav území – ve všech třech plochách se jedná o zahrádkářskou kolonii s menšími plochami 
jednotlivých zahrádek a na nich umístěných přístřešků či rekreačních staveb – toto vlastnické rozdělení se 
promítá i do platného geometrického plánu. V tomto duchu by jakákoliv rozsáhlejší výstavba (především 
proměna na rodinné domy) nutně znamenala potřebu změny parcelace – vytvoření větších parcel pro 
jednotlivé stavby. Vzhledem k vlastnické struktuře je tato úvaha spíše nereálná. V druhé řadě je pak v území 
v současnosti problematický jak stav dopravní infrastruktury (pouze jednoduché obslužné, částečně zpevněné 
cesty), tak stav technické infrastruktury (absence zdroje i rozvodů pitné vody, absence splaškové kanalizace). 
Významnější proměna struktury či způsobu využití území oproti stávajícímu stavu se tak jeví jako 
komplikovaná, nutně podmíněná změnou parcelace a realizací nákladné nové dopravní a technické 
infrastruktury.   
 Vzhledem k tomu, že územní studie vychází základně ze stávajícího stavu území, není pro výstavbu 
navrhována prostorová regulace např. stavební čárou apod. Je ale zakreslena uliční čára, vymezující 
základně soukromý a veřejný prostor (uliční prostranství). Tím je základně definována zastavitelná část 
pozemků stavbami.  
 

Menší část území související s volnou krajinou, ochranným pásmem vysokého napětí a komunikacemi 
je vymezena způsobem možného využití jako zeleň – nezastavitelný prostor volné zeleně.  

Dále je vymezen prostor komunikací (nezbytná dopravní infrastruktura).  
 
 Hmotová a prostorová regulace preferuje hmotově jednodušší formy stavby s pultovou, plochou či 

sedlovou střechou, což souvisí s jednotnějším charakterem zástavby chat, chatek a drobné rekreační 
architektury. Výšková regulace počítá s maximálně dvěma nadzemními podlažími (vč. podkroví) a jedním 
podzemním. Zastavitelnost pozemků odpovídá územnímu plánu – 30%.  

Při umisťování objektů bude nutné, dle konkrétních parametrů stavebního záměru a podrobného 
geodetického zaměření pozemků i stávajících staveb, posoudit parametry umístění především dle Vyhlášky č. 
501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, především z hlediska odstupu od sousedních 
staveb rodinných a rekreačních domů a odstupů od společných hranic a hranic s komunikacemi. Z těchto 
pravidel je samozřejmě možné v odůvodněných případech požádat stavební úřad o výjimku. 

Urbanistické řešení umožňuje napojení na dopravní i technickou infrastrukturu.   
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7. Regulace pro umístění a prostorové uspořádání staveb 
 

o Funkční využití území vychází z platného územního plánu : „BV plochy bydlení v rodinných 
domech venkovské“ s následujícím omezením způsobů využití : 

 
a) převažující účel využití  
- bydlení venkovského charakteru s odpovídajícím zázemím užitkových zahrad s  
chovatelským a pěstitelským zázemím pro samozásobení s příměsí nerušících  
obslužných funkcí místního významu  
 
b) přípustné  
- stavby pro rodinnou rekreaci  
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura  
 
c) podmíněně přípustné  
- zařízení na zpracování a výkup zemědělské produkce  
 
d) podmínky funkčního a prostorového uspořádání  
- zastavitelnost nových pozemků max. 30% do které se započítávají veškeré  
zpevněné plochy, přístřešky, terasy zastřešené i nezastřešené, bazény, zahradní  
domky a podobné stavby  
 
e) nepřípustné - všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti 

  

o V územní studii je vymezena zastavitelná část pozemku stavbami.  

o V rámci území je vyznačena uliční čára, vymezující zastavitelnou část pozemků a uliční 
prostranství  

 
DEFINICE : „Uliční čára stanovuje hranici mezi veřejným uličním prostranstvím a plochou zastavitelné 
části soukromého pozemku. Pokud má být soukromý pozemek oplocen, je uliční čára hranicí oplocení 
vzhledem k uličnímu prostranství“.  

 

o Maximální výška objektů je stanovena na 1 podzemní podlaží a 2 nadzemní podlaží (vč. 
podkroví).  

o Maximální zastavitelnost pozemků je max. 30% z celé plochy pozemku, do které se 
započítávají veškeré zpevněné plochy, přístřešky, terasy zastřešené i nezastřešené, bazény, 
zahradní domky a podobné stavby 

o Střechy nových objektů mohou být ploché, pultové či sedlové  

o Oplocení pozemků a staveb je povoleno. Plot může být pouze drátěný či pletivový na 
jednoduchých kovových sloupcích, bez podezdívky. Oplocení může být doplněno zelení. 
Uvnitř jednotlivých ploch P2-3, P2-4 (vč. P2-1 a P2-2) a P2-5 je preferováno řešení bez 
vzájemného oplocení jednotlivých pozemků, s oplocením vždy pouze celé plochy (stávající 
stav-zahrádkářská kolonie).  
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8. Návrh dopravního řešení 
 

Území Bánova je přístupné stávající obousměrnou, většinově jednopruhovou komunikací – silnicí 
z Habrovic. Tato zpevněná asfaltová komunikace je slepá a uvnitř Bánova se větví do jednotlivých částí 
zástavby. Dopravní řešení řešených ploch vychází ze stávajícího stavu. 

Plocha P2-3 je přímo přístupná z hlavní komunikace. Sjezdy na pozemky mohou být přímo z hlavní 
komunikace. Parkování vozidel je možná na vlastních pozemcích.  

Plocha P2-4 je obsloužena průjezdnou obousměrnou jednopruhovou komunikací, která navazuje na 
hlavní příjezd do Bánova a končí na jeho opačném konci. Z této komunikace odbočují dvě slepé komunikace 
délky 45 m a 70m (není tedy nutné zřízení obratiště). V rámci územní studie je zakresleno vedení všech těchto 
komunikací v šířce min. 3m (dle parametrů pro příjezd HZS). Uliční prostranství je zakresleno v šířce 8m 
(vymezeno uličními čarami). Sjezdy na jednotlivé pozemky jsou z těchto komunikací. Parkování vozidel je 
možné na vlastních pozemcích či v ploše podél komunikací.  

 
Vzorový příčný řez : 

 
Stávající komunikace jsou nezpevněné (štěrkové) s obousměrným provozem. Komunikace jsou 

odvodněny do podélného příkopku. Na obou vjezdech do plochy jsou uzavíratelné brány. Pro zástavbu 
rekreačními stavbami jsou parametry komunikací vyhovující (stávající stav). Vždy musí být zachován 
průjezdný profil min. 3m (vozidla HZS). Z dlouhodobého hlediska je možné uvažovat o zpevnění komunikací. 
Pro zlepšení provozu by ve stávajících parametrech mohl být zaveden jednosměrný provoz. Dopravní provoz 
je navrhován jako „obytná zóna“ s max. rychlostí 20km/h.  

Plocha P2-5 je obsloužena průjezdnou obousměrnou jednopruhovou komunikací, která navazuje na 
komunikace uvnitř Bánova. V rámci územní studie je zakresleno vedení komunikace v šířce min. 3m (dle 
parametrů pro příjezd HZS). Uliční prostranství je zakresleno v šířce 8m (vymezeno uličními čarami) a je 
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navrženo s lemováním stromořadím podél severní hrany. Sjezdy na jednotlivé pozemky jsou z této 
komunikace. Parkování vozidel je možné na vlastních pozemcích či v ploše podél komunikace. Část pozemků 
na jihu je přímo přístupná z malého společného veřejného prostranství, na které je vjezd z přilehlé 
komunikace. Část pozemků na východě a západě vč. stávajícího rodinného domu je přímo přístupná 
z přilehlých komunikací. 

 
Vzorový příčný řez : 

 
Stávající komunikaci jsou nezpevněné (štěrkové) s obousměrným provozem. Komunikace jsou 

odvodněny do podélného příkopku. Na všech vjezdech do plochy jsou uzavíratelné brány. Pro zástavbu 
rekreačními stavbami jsou parametry komunikací vyhovující. Vždy musí být zachován průjezdný profil min. 3m 
(vozidla HZS). Z dlouhodobého hlediska je možné uvažovat o zpevnění komunikací. Pro zlepšení provozu by 
ve stávajících parametrech mohl být zaveden jednosměrný provoz. Dopravní provoz je navrhován jako „obytná 
zóna“ s max. rychlostí 20km/h.  

 
V rámci územní studie jsou potvrzeny prostorové polohy i parametry komunikací a to s ohledem na 

stávající stav území. Navrhované pozemky – prostory staveb jsou přímo přístupné z uvedených komunikací. 
V rámci situací jsou naznačeny možné prostory sjezdů na pozemky. Při připojování pozemků staveb na místní 
komunikace musí být zpracován a schválen příslušný projekt dopravního řešení a vydáno správní rozhodnutí. 
Doprava v klidu (parkování) bude zabezpečeno v rámci území primárně na vlastním pozemku staveb. Celkový 
dopravní režim v dotčeném území by mohl být koncipován jako obytná zóna s předností chodců a omezením 
rychlosti na 20 km/h. Prostor komunikací a uliční prostranství je využíván i pro trasy inženýrských sítí.  

Stávající i navržené parametry komunikací jsou vyhovující pro rekreační stavby (zahrádkářská 
kolonie). Neumožňují, při jejich zachování, transformaci území pro jiný způsob využití – např. výstavbu 
rodinných domů. Taková transformace by vyžadovala významnější změnu dopravní infrastruktury území 
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(rozšíření komunikací a jejich zpevnění, doplnění prostor pro pěší, doplnění veřejného osvětlení apod.) a 
jakákoliv výstavba by musela být podmíněna touto změnou (nutno aktualizovat územní studii či zpracovat 
novou). Toto je zohledněno v omezení způsobů využití území (pouze rekreační stavby – potvrzení stávajícího 
režimu území). V rámci územní studie je navrženo uliční prostranství šířky 8m pro ochranu jeho základních 
parametrů i možnost případné budoucí transformace území.  
 
9. Návrh řešení technické infrastruktury 
 
 V území je ve stávajícím stavu k dispozici pouze napojení na veřejnou síť elektrické energie. Dále 
jsou v území v plochách P2-4 a P2-5 rozvody užitkové vody z akumulačních cisteren – nádrží. V území není 
k dispozici rozvod pitné vody, kanalizace, plynu ani sdělovacích sítí. V rámci centra Bánova (ne v řešených 
plochách) je realizováno veřejné osvětlení.  
 Ve stávajícím stavu nemají rekreační stavby připojení na rozvody pitné vody. Stávající rodinné domy 
(mimo řešené území) mají pravděpodobně vlastní studny. Likvidace splaškových vod je řešena individuálně.  
 V rámci zpracování územní studie je zakreslena možnost řešení rozvodů pitné vody a splaškové 
kanalizace. Oba tyto rozvody ale vyžadují velké investiční náklady a náročná technická řešení (nový vodojem, 
přečerpávání splaškových vod a vyčerpaná kapacita přečerpávací stanice Skorotice) – viz. níže. Vzhledem 
k respektování stávajícího stavu využívání území, technickým parametrům a omezením a navazující 
investiční i provozní náročnosti nelze v současnosti předpokládat reálnost možnosti výstavby rozvodů pitné 
vody i splaškové kanalizace. Výsledkem zpracování územní studie je potvrzení současného stavu území 
(pouze rekreační stavby). V případě jeho větší funkční transformace (např. výstavba rodinných domů či 
přestavba stávajících staveb) musí být tato podmíněna realizací chybějících inženýrských sítí a jejich rozvodů 
(především pitná voda a splašková kanalizace) - nutno aktualizovat územní studii či zpracovat novou.  
 Vzhledem k parametrům území i staveb na něm a současným trendům není navrhováno řešení 
rozvodů plynu a slaboproudých rozvodů. Pokud by to bylo přesto požadováno, je možné se na tyto sítě napojit 
v centru Habrovic.  
 Dešťové vody z objektů a zpevněných ploch budou v území vsakovány. 
 Všechny trasy veřejných vedení sítí jsou návrhově umístěny pod komunikacemi. V rámci řešení 
technické infrastruktury jsou navržena orientační možná místa připojení na vedení těchto sítí v rámci 
jednotlivých pozemků. Konkrétní místa připojení budou upřesněna v projektových dokumentacích jednotlivých 
plánovaných staveb, na základě technického řešení a dohody s provozovateli sítí a majiteli dotčených 
pozemků.  

V území a jeho okolí se nacházejí stávající trasy technické infrastruktury s příslušnými ochrannými 
pásmy (elektro – stávající rozvodná zařízení - nízké napětí podzemní, nadzemní i vysoké napětí nadzemní, 
trafostanice). Před zahájením stavebních prací či terénních úprav budou všechny trasy sítí v území odborně 
vytyčeny dle podmínek a pravidel správců příslušné infrastruktury. V případě prací v ochranných pásmech sítí 
bude postupováno dle podmínek pro provádění činností v ochranných pásmech stanovených jednotlivými 
správci infrastruktury. Výkopové práce budou v ochranných pásmech prováděny ručně. Provádění prací 
v ochranných pásmech bude v předstihu oznámeno dotčenému správci technické infrastruktury. V případě 
souběhu či křížení tras jednotlivých sítí bude řešení odpovídat ČSN 73 6005 (Prostorové uspořádání sítí 
technického vybavení), podrobnějším normám jednotlivých druhů infrastruktury a podmínkám stanoveným 
správci dotčené infrastruktury. 

V rámci řešeného území není nutné realizovat žádnou přeložku technické infrastruktury.  
 
Vodovod 
V území není k dispozici veřejný rozvod pitné vody. Stávající stavby trvalého bydlení jsou v rámci 

Bánova zásobovány individuálně (pravděpodobně studny). V území (plochy P2-4, P2-1, P2-2 a P2-5) je 
rozvod užitkové vody z akumulačních cisteren-nádrží (zdrojem povrchové vody). V rámci platného územního 
plánu města Ústí nad Labem je k zásobování Bánova pitnou vodou uvedeno : 

Vzhledem k nedostatečnému zásobování pitnou vodou, velkým terénním rozdílům a výhledovému rozvoji a 
nárůstu populace v území byl pro lokalitu Bánov navržen vodojem VDJ Bánov, který předpokládá při uvažované 
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denní spotřebě 120 l/os/den a s kapacitou zásobování 50 obyvatel s objemem 10 m3. Vodojem bude zásobovaný 
napojením na přívodní řad z VDJ Libouchec horní PK. Vodojem je umístěn severně území. 

Toto návrhové řešení je v územní studii koncepčně respektováno a je potvrzeno také správcem 
vodovodní sítě (SVS). Napojení na veřejné rozvody je možná na řad LT DN/ID 300 na p.p.č. 155/10, nad PK 
Strážky. Zásobním vodojemem by byl VDJ Nový Libouchec s kótou dna 438 m.n.m. Bpv. Na přívodu do 
Bánova by byl realizován nový vodojem. Nový vodojem by měl být umístěn východně či severně od Bánova. 
Od něj by byly vedeny páteřní rozvody - řady do jednotlivých částí sídla. Trasy jsou zakresleny v rámci 
komunikací. Na vodovodní řady by byly připojeny jednotlivé pozemky a stavby vlastními přípojkami. Toto 
řešení by bylo nutné případně dále prověřit a technicky rozvinout v samostatném projektu. Tento návrh 
základně vychází z vize transformace území pro výstavbu rodinných domů a s tím související nárůst počtu 
trvale žijících obyvatel. Výsledkem zpracování územní studie je v současnosti potvrzení stávajícího charakteru 
území s rekreačními stavbami. Vzhledem k respektování stávajícího stavu využívání území, technickým 
parametrům a omezením a navazující investiční náročnosti nelze v současnosti předpokládat reálnost 
možnosti výstavby nového vodojemu a rozvodů pitné vody. Takovýto stav je pro rekreační stavby - zahrádky 
vyhovující (pitná voda individuálně dovážena, k dispozici užitková voda). V případě záměrů transformace 
území pro rodinné domy (nutno aktualizovat územní studii či zpracovat novou) by realizace nového vodojemu 
a vodovodního řadu musela být nutnou podmínkou takové výstavby!  

 
Potřeby vody dle územního plánu (předpoklad) : 

 
 
 
Kanalizace splašková 
V území není k dispozici veřejná splašková kanalizace (potvrzeno i správcem sítě). Stávající stavby 

trvalého bydlení i rekreační stavby jsou v rámci Bánova řešeny individuálně (předpoklad – ĎCOV, septiky, 
vyvážené žumpy, chemické WC apod.). V rámci platného územního plánu města Ústí nad Labem je k řešení 
odkanalizování Bánova uvedeno : 

Územní plán navrhuje vzhledem k návrhu dostatečného zásobování oblasti Bánova pitnou vodou a 
také předpokládanému výhledovému nárůstu počtu obyvatel v daném území, dostavbu gravitační kanalizace v 
obci Bánov. Odvedení OV bude řešeno pomocí navržené čerpací stanice s výtlačným potrubím do stávající 
kanalizace v obci Habrovice a dále na ČOV Ústí nad Labem. 
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Toto návrhové řešení je v územní studii koncepčně respektováno. Uprostřed Bánova je v územním 

plánu plocha pro novou čerpací stanici (K2), do který by byly svedeny splaškové vody z celého sídla a tyto by 
byly čerpány přes kopec do Habrovic, odkud je již trasa kanalizace až na centrální čistírnu v Neštěmicích. 
Trasy kanalizace jsou zakresleny v rámci komunikací. Na kanalizační stoku by byly připojeny jednotlivé 
pozemky a stavby vlastními přípojkami. Toto řešení by bylo nutné případně dále prověřit a technicky rozvinout 
v samostatném projektu. Dle vyjádření provozovatele kanalizační sítě (SČVK a.s.) však mimo jiné není 
dostatečná kapacita kanalizační sítě v této oblasti města a tak je vůbec obecně nemožné na ni napojovat nové 
lokality (vyčerpaná kapacita přečerpávací stanice Skorotice).  

Tento návrh základně vychází z vize transformace území pro výstavbu rodinných domů a s tím 
související nárůst počtu trvale žijících obyvatel. Výsledkem zpracování územní studie je v současnosti 
potvrzení stávajícího charakteru území výhradně s rekreačními stavbami. Vzhledem k respektování stávajícího 
stavu využívání území, technickým parametrům a omezením (nedostatečná kapacita sítě) a navazující 
investiční i provozní náročnosti nelze v současnosti předpokládat reálnost možnosti výstavby nové kanalizační 
sítě v Bánově. V případě záměrů transformace území pro rodinné domy (nutno aktualizovat územní studii či 
zpracovat novou) by realizace nové kanalizace vč. čerpací stanice musela být nutnou podmínkou takové 
výstavby! Tento krok byl vhodný i pro stávající využití území rekreačními stavbami.  
  

Kanalizace dešťová 
- Dešťové vody budou vsakovány a případně jímány na vlastních pozemcích rodinných či rekreačních 

domů dle §21 odst. 3) vyhlášky č.501/2006 Sb.: 
 

(3) Vsakování dešťových vod na pozemcích staveb pro bydlení je splněno [§ 20 odst. 5 písm. c)], jestliže poměr výměry části 
pozemku schopné vsakování dešťové vody k celkové výměře pozemku činí v případě 
a) samostatně stojícího rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméně 0,4 

 
Plyn 
- Vzhledem k charakteru sídla, jeho zástavby (převážně rekreační objekty), vzdálenosti od nejbližšího 

plynovodu (centrum Habrovic), investičním i provozním nákladům i současným trendům (preference 
obnovitelných zdrojů) není navrhován nový rozvod plynu. V případě takové potřeby by bylo možné napojení 
v centru Habrovic (takto zaneseno v platném územním plánu).  

 
Elektrická energie 
- Elektrická energie je v území k dispozici vč. rozvodů na jednotlivé plochy a pozemky. V jižní části 

Bánova je stávající trafostanice. Vzhledem k zachovávání většinově stávajícího stavu není předpoklad většího 
nárůstu potřeby elektrické energie (většinově stávající výstavba). V případě potřeby je možné budovat nové 
přípojky elektrické energie napojením na stávající rozvody v území. Přípojkové skříně budou na hranách 
pozemků či v místě uliční čáry.  

V území je ve východní části nadzemní trasa vysokého napětí. Toto vedení je v územní studii 
respektováno vč. nezastavitelného ochranného pásma.  

 
Slaboproudé rozvody 

 - V případě potřeby je možné realizovat nové připojení území podzemním sdělovacím kabelem pod 
příjezdovými komunikacemi. Přípojky k jednotlivým domům by byly zakončeny přípojkovými sloupky v hranici 
oplocení. Vzhledem k charakteru lokality (většinově rekreační stavby) a vzdálenosti stávající sítě (centrum 
Habrovic) i současným trendům (bezdrátové technologie) není předpoklad nutnosti výstavby sítě 
slaboproudých rozvodů.  
 
 Veřejné osvětlení 
 - V Bánově je stávající veřejné osvětlení podél hlavních komunikací. V řešených plochách veřejné 
osvětlení není a vzhledem k charakteru zástavby (většinově rekreační objekty) není nutné ho budovat. Pokud 
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by se přesto veřejné osvětlení realizovalo (vč. obnovy stávajícího), měly by být preferovány úsporné LED 
zdroje s přírodně vhodným barevným spektrem světla, případně vč. chytrého ovládání.  
 
 
10. Koncepce zeleně, životní prostředí, nakládání s odpady 
 
 Plochy pozemků mimo hlavních a souvisejících staveb a zpevněných ploch budou využity jako 
užitkové zahrady se zatravněním a výsadbou stromů, keřů či okrasných a užitkových rostlin. Takto je území 
prakticky řešeno i v současném stavu (zahrádkářská kolonie). Není tedy předpoklad nutnosti kácení dřevin i 
rozsáhlejších porostů keřů. V rámci územní studie jsou některé okrajové plochy ponechány jako volná zeleň 
(tráva, stromy, keře). V rámci územní studie je navržena fakultativní možnost výsadby nových stromořadí, 
především podél severní hrany území plochy P2-3. V územní studii je v principu respektován stávající stav 
území.  
 Větší část ploch v území je chráněna jako zemědělský půdní fond – s různým typem plochy (trvalý 
travní porost, ovocný sad, zahrada apod.) a s různými hodnotami a typy BPEJ. V případě výstavby objektů a 
souvisejících staveb na ZPF bude nutné dotčenou plochu výstavby vyjmout ze zemědělského půdního fondu.  
 V území je v trase Bílého potoka (západní hrana plochy P2-3) veden lokální biokoridor LBK 555a. 
Tento je v územní studii zanesen a respektován.  
 Vzhledem k charakteru možné zástavby (převážně stávající rekreační stavby a jeden stávající rodinný 
dům) není předpoklad žádné významnější budoucí zátěže pro životní prostředí i vznik zdrojů znečištění, hluku 
apod. či nárůst takové zátěže. Případné nové zdroje znečištění ovzduší musí být ošetřeny a povoleny 
závazným stanoviskem (např. krby, kamna, kotle apod.). Splaškové vody jsou likvidovány v rámci pozemků 
staveb (stávající DČOV, septik) či odváženy do centrální čistírny (jímka) – stávající stav. Dešťové vody budou 
vsakovány na vlastních pozemcích. Pitná voda bude je zajištěna u stávajících rodinných domů z vlastních 
zdrojů (vrtané studny) či je dovážena individuálně (rekreační stavby bez trvalého obydlení). K dispozici je 
užitková voda.  
 V rámci území jsou navrženy objekty s běžnou, spíše menší produkcí odpadů (rekreační stavby). 
Směsný komunální odpad bude shromažďován v příslušných nádobách a vyvážen dle pravidel obce. 
Biologický odpad bude likvidován na vlastních pozemcích (kompostování). Nádoby na tříděný odpad jsou 
k dispozici v centru Habrovic. Nebezpečné a speciální odpady budou odváženy do sběrných dvorů v rámci 
města. Nakládání s odpady v průběhu výstavby se bude řídit obecnými předpisy a bude předmětem 
závazného stanoviska příslušného úřadu (OŽP). 
  
11. Veřejně prospěšné stavby 
 
 V rámci řešeného území se nenacházejí veřejně prospěšné stavby.  
 
12. Etapizace, parcelace 
 
 V rámci území není navržena etapizace.  
 V území je respektována parcelace území dle stávajícího stavu a dle zpracovaného geometrického 
plánu, který rozděluje území jednotlivých ploch na plochy komunikací a dále plochy jednotlivých staveb – 
majitelů. Tento geometrický plán je do studie promítnut vč. čísel nových parcel.     
 
13. Vyhodnocení souladu s ÚPD, se zákonnými předpisy, s požadavky a připomínkami orgánů veřejné 
správy a se zadáním územní studie, komplexní odůvodnění 
 

 Územní studie včetně podmínek využití území je zpracována v souladu s požadavky územně 
plánovací dokumentace města. Její pořízení a zpracování je podmínkou územního plánu pro povolování 
staveb v území. Na základě zpracování územní studie není navržena úprava stávajícího územního plánu 
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města. Na základě zpracování územní studie jsou doporučena následující témata pro nový územní plán či 
změnu stávajícího (mimo řešené plochy): 

- ověřit a posoudit celkovou prostupnost širšího území bývalých obcí, bývalého dolu a okolní 
krajiny 

- na východní části parcely 229/1 (za nadzemním vedením VN) prověřit navrženou plochu RZ i 
zastavěné území obce – reálně se jedná o volnou krajinu 

 
 Územní studie je zpracována na celé zadané území a dále na související plochy a plochy komunikací.  
Z hlediska obsahu zadání územní studie jsou všechny požadavky a úkoly splněny. Na základě zadání, všech 
podkladů, platných záměrů a současného stavu území je výsledkem zpracování územní studie v podstatě 
potvrzení stávajícího stavu území vč. stávající výstavby a její charakteristiky (rekreační stavby). Prostorová i 
funkční regulace z toho stavu vychází. Způsob využití území (BV plochy bydlení v rodinných domech 
venkovské) teoreticky směřuje k výstavbě staveb pro trvalé bydlení – takovéto využití území však 
v současném stavu (navržená parcelace, vlastnická struktura, nedostatečná dopravní infrastruktura, chybějící 
technická infrastruktura) není možné. Takováto rozsáhlá transformace území by musela být podmíněna 
změnou parcelace, vybudováním dopravní a technické infrastruktury (vodovod, kanalizace). Vzhledem 
k aktuálnímu stavu území i požadavkům na něj v tuto chvílí není v územní studii takováto transformace území 
zpracována. V případě takovéhoto záměru v jednotlivých plochách by bylo nutné územní studii aktualizovat 
nebo vypracovat zcela novou. 
 Je tedy navržena převažující funkce využití území včetně její formy – rekreační stavby. Podmínky 
umístění a prostorového uspořádání staveb jsou v územní studii stanoveny, včetně výškové úrovně. 
Požadavek na prověření možnosti vsakování dešťových vod je splněn dle §21 odst. 3) vyhlášky č.501/2006 
Sb. (dle regulativů zastavitelnost max. 30% pozemků). Možnost vsakování dešťových vod (vč. přečištěných 
vod z ČOV), včetně technického řešení, může být dále zpřesněna hydrogeologickým průzkumem při 
projektování konkrétních stavebních záměrů. Územní studie respektuje regulativy územního plánu a 
stabilizuje návaznost na nadřazené sítě a komunikace. Řešení území navazuje na stávající uliční síť i 
strukturu veřejných prostranství. Je navrženo rozšíření uličního prostranství vnitřních komunikací území na 
8m. Inženýrské sítě jsou vedeny ve stávajících komunikacích (nové řady a přípojky), jsou stanovena 
orientační připojovací místa. Řešené území nemá vazbu na prostupnost území a v jeho rámci není 
navrhováno žádné nové pěší propojení. V území je celá řada stávajících staveb (jeden rodinný dům a 
rekreační stavby).   
 Všechny známé limity využití území jsou v územní studii dodrženy. Není navržena etapizace, je 
respektována nová parcelace dle geometrického plánu. Nejsou, v tuto chvíli, stanoveny žádné podmiňující 
stavby či opatření.  
 Dopravní řešení je navrženo tak, aby byla podpořena organizace a přehlednost a toto řešení vychází 
ze stávající situace a limitů území (parametry a charakter komunikací). Území je dostupné pro vozidla HZS. 
 
 Územní studie bude po schválení pořizovatelem a vložení do evidence územně plánovací 
činnosti sloužit jako neopomenutelný podklad pro rozhodování v území (umisťování a povolování 
staveb a další postupy a řízení dle Stavebního zákona).  
 
 Územní studie splňuje věcný obsah dle zadání, a to jak v textové, tak grafické části. Územní studie 
byla průběžně konzultována s pořizovatelem. Všechny průběžně obdržené připomínky či podněty byly do 
územní studie zapracovány. 
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 Územní studie byla projednána a vypracována v souladu se stanovisky následujících orgánů veřejné 
správy a institucí (viz. dokladová část) –  
 
1. Městský obvod Město – souhlasí bez připomínek 
2. Magistrát města Ústí nad Labem – Odbor životního prostředí – souhlasí, pro budoucí výstavbu je nutné 
řešit vynětí ze ZPF, komunikace musí umožňovat svoz odpadů, nesouhlasí s individuálním řešení 
odkanalizování, souhlasí s odkanalizovaním do centrální čistírny odpadních vod a vybudováním vodovodu 
3.  Magistrát města Ústí nad Labem – Odbor dopravy a majetku – silniční správní úřad – bez připomínek, 
stanovuje postup pro povolení zvl.užívání komunikace - zřízení sjezdu na komunikaci 
4. Čez Distribuce – bez připomínek, nutné dbát ochranných pásem a el.zařízení 
5. SČVK – je možné řešení zásobování pitnou vodou, není k dispozici síť splaškové kanalizace, dešťové vody 
budou likvidovány na pozemcích jednotlivých staveb 
 


