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A. ZAKLADNI INFORMACE

A.1. IDENTIFIKACNi UDAJE

A.1.1. Udaje o studii

Nazev studie: Prestavbova plocha P2-6, k.u. Strazky u Habrovic
Kraj: Ustecky

Obec: Usti nad Labem

Katastralni uzemi: Strazky u Habrovic

Oznaceni plochy: Plocha pfestavby P2-6

A.1.2. Udaje o pofizovateli studie

Nazev: Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

Zastoupeny: Mgr. Pavel Nepivoda, vedouci oddéleni tzemniho planovani
OUPSR MmU

A.1.3. Udaje o zpracovateli studie

Jméno a pfijmeni: Ing. arch. Jifi Khakal

Misto podnikani: Okrouhla 70, 473 01 Okrouhla
IC: 156 71 712

DIC: CZ 5803031003

A.2. ZAKLADNi UDAJE O UZEMi

A.2.1. VymezenireSeného uzemi

Uzemi FeSené Uzemni studii se nachazi na vychodnim okraji mistni ¢asti Strazky, severné od
mésta Usti nad Labem. Jedna se o &astecné zastavéné plochy, vyuzivané jako zastavény
pozemek stavajiciho rodinného domu a dale zcela volné plochy, vyspecifikované Uzemnim
planem Usti nad Labem, schvélenym zastupitelstvem mésta vroce 2011, jako plocha
prestavby P2-6.

Redené uzemi ma obdélnikovy tvar a zahrnuje prostor vymezeny na jihu mistni vefejnou
komunikaci, zajiStujici dopravni obsluhu navazujici stavajici zastavby. Na vychodé stavajici
mistni komunikaci, oddélujici plochu feSeného uzemi od dalSich rozvojovych ploch. Na
severu feSené uzemi sousedi s nezastavitelnym uzemim. Na zapadé navazuje na
rozvojovou plochu, Castec¢né zastavénou, feSenou Uzemni studii ploch Z2-7 a Z2-13 (Ing.
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arch. Jifi Khdkal, 2012). Tato plocha sousedi s feSenym uUzemim obsluZznou komunikaci,
navrzenou v ramci feSeni Uzemni studie z roku 2012. komunikace je toho ¢asu ve vystavbé.
V ramci navrhu feSeného uzemni studie plochy P2-6, je vyuzita pro dopravni obsluhu
fedeného uzemi.

A.2.2. Udaje o pouzitych podkladech

Dle pokynl pofizovatele byla jako podklad pouzita UPD — Uzemni plan Usti nad Labem.
Podkladem pro stanoveni rozsahu a formalniho zpracovani bylo ,Zadani uzemni studie,
zpracované pofizovatelem a projednani konceptu feSeni s pofizovatelem, na rozvojovych

plochach feseného Uzemi. Do feSeni byly zapracovany vysledky konzultaci s pofizovatelem.

A.3. ZHODNOCENI STAVAJICIHO VYUZITi UZEMi

A.3.1. Charakteristika Uzemi a poloha

Re$ené Uzemi ma svazity charakter se spadem orientovanym k zapadu, s primérnym
sklonem 7,0%. Uzemi je pohledové exponované z parteru ploch stavajici navazujici
zastavby Strazek s oporou pohledu na horizont hfebene navazujiciho krajinného utvaru
Ostroh. P¥i stavajicim vyuZiti uzemi je uzemi vnimano jako soucast zastavby venkovského
charakteru — soucast stavajici zastavby Strazek. Je to dano méfitkem budov zastavby
rodinnymi domky. Re$ené Uzemi s ohledem na svoji polohu ve Strazkach, je sou&asti
zastavby — rodinné bydleni venkovského charakteru, které je pro toto uzemi typické.
Dopravné je FeSené uzemi napojeno na stavajici systém navazujicich vefejnych komunikaci,
napojenych na silnici 111/528, spojujici Strazky s méstem Usti nad Labem. Tato komunikace
se nachazi cca 215 m od feSeného Uzemi. Rozloha feSeného Uzemi je 4 823 m?2,

Re$ené Uzemi se nachazi na téchto pozemcich v k.u. Strazky u Habrovic: 136/3, 132/6,
132/5, 132/10 a 132/9. Déle p.p.¢. 136/4 v k.U. Strazky u Habrovic nad ramec studie.

A.3.2. Stavajici vyuziti tzemi

Re$ené Uzemi je z &asti (cca %) zastavéné s vyuzitim individudlniho bydleni. Jedna se
0 jeden pozemek se stavajicim rodinnym domem. Uzemi tedy neni ze 100 % jako plocha
pFestavby, stavajici rodinny dim a jeho pozemek jsou uzemni studii respektovany a neni zde
navrzena zadna zména nebo vystavba. Cast lzemi je bez vyuZiti.

A.3.3. Vazby reSeného uzemi na Sirsi okoli

Re$ené Uzemi navazuje na stavajici zastavbu Uzemi mistni &asti Strazky s pfevahou
rodinnych domu. Jak je vySe uvedeno, k zapadnimu okraji pfiléha mistni komunikace, toho
Casu ve vystavbé, navrzena v ramci feSeni uzemni studie ploch Z2-2 a Z2-13. V ploSe této
komunikace jsou realizovany inzenyrské sité, nezbytné pro realizaci zastavby v plose
feSeného Uzemi. ReSeni Uzemni studie P2-6 pfedpoklada vyuziti této komunikace pro
dopravni obsluhu navrzené zastavby.
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A.3.4. Rozbor limitd vyuziti Gzemi

MORFOLOGIE TERENU

Resené Uzemi je svazité k zapadu, s primérnym sklonem 7,0 %. Morfologicky je tedy feSené
uzemi vhodné pro navrzené funkéni vyuziti a realizaci staveb rodinnych domu a neni limitem
vyuZziti Uzemi.

DOPRAVNi OBSLUZNOST

Re$ené Gzemi ma pFimou vazbu na vefejné komunikace na vychodnim, jiznim i zapadnim
okraji. S ohledem na velikost feSeného Uzemi, nejsou navrhovany zadna nova vefejna
prostranstvi pro dopravni obsluhu navrhovych ploch. Navrh pro dopravni obsluhu pocita
s vyuzitim obsluzné komunikace podél zapadniho okraje feSeného uUzemi mimo jiné
z divodu, Ze tato plocha je zainvestovana technickou infrastrukturou. Dopravni obsluznost
tedy neni limitem vyuziti azemi.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY
Navrh feSeni Uzemni studie respektuje stavajici majetkopravni vztahy dolozené v katastru
nemovitosti. Majetkopravni vztahy tedy nejsou limitem vyuZiti uzemi.

OCHRANNA PASMA

Vyuziti feSeného uzemi je mimo jiné CasteCné doteno ochrannymi pasmy stavajicich tras
inzenyrskych siti. Jedna se o kanaliza¢ni stoky, vodovodni fady, zemni kabelova vedeni el.
energie a STL plynovod. Tato ochranna pasma se dotykaji ¢asti feSeného uzemi, které je
v soucasné dobé jiz zastavéno rodinnym domem. Ploch navrzenych k nové zastavbé se tato
ochranna pasma nedotykaji.

. A IV. ZONA CHRANENE KRAJINNE OBLASTI CESKE STREDOHORI

Resené Gzemi se nachazi na uzemi lll. a IV. zény CHKO Ceské stfedohofi. Tato okolnost
bude zohlednéna v projektové pfipravé a projednani vSech staveb, které budou v feSeném
uzemi realizovany. PFi projednani budou obstarana zavazna stanoviska Agentury ochrany
prirody a krajiny CR RP spravy CHKO Ceské stiedohofi.

ARCHEOLOGICKE NALEZISTE II. ZONA

Na casti feSeného Uzemi se nachazi archeologické nalezisté Il. zéna. Dotyka se Casti
feSeného uUzemi, které je vsouasné dobé jiz zastavéno rodinnym domem. Ploch
navrzenych k nové zastavbé se uzemi archeologického nalezisté nedotyka.

VYDANA SPRAVNiI ROZHODNUTI
Zpracovateli uzemni studie nebyla ke dni vydani Cistopisu Uzemni studie znama zadna
spravni rozhodnuti majici vliv na feSeni uzemni studie.

A.3.5. Zhodnoceni podkladi a platné UPD

Kromé& mapovych podkladl poskytnutych pofizovatelem, bylo feSeni izemni studie pribézné
s pofizovatelem konzultovano.

Z platné UPD vyplyvaji nasledné pozadavky:
a) Prevazujici ucel vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
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b)

A.3.6.

Pripustné:

Rodinné domy (RD)
Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné:

Maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro
potifebu tohoto uzemi

Sportovni a rekrealni objekty a plochy, slouZici vyhradné pro potfebu tohoto uzemi
Penziony s omezenou ubytovaci kapacitou 20 Iizek

Zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

Podminky funkéniho a prostorového usporadani

Pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy, bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici, 0 vyméfe nejméné
1000 m?. Do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Zastavitelnost novych pozemku max. 30 %, do které se zapocCitavaji veSkeré
zpevnéné plochy, pfistfesky, terasy, zastfeSené i nezastieSené bazény, zahradni
domky a podobné stavby

Nepfipustné

VSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innost

Rozbor problému k reSeni

Ze skuteCnosti, uvedenych v pfedchozich &astech vyplyva, Ze navrzené FeSeni neni
uvedenymi limity ve vztahu k pozadavkdm vyplyvajicich z pozadavku platné UPD, omezeno.
Cast uzemi je ponechana s vyuzitim ve stavajicim stavu, tedy individuéini bydleni, cozZ je téz
v souladu s pozadavky platné UPD.
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B. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

B.1. URBANISTICKE RESENI

B.1.1. Urbanisticka koncepce

Navrh FeSeni se zabyva predevsim prestavbovou Casti feSeného tuzemi.

Koncepce navrZzeného feSeni vychazi z vySe uvedenych podminek danych uzemnim planem
a charakteristikami a vazbami na SirSi okoli. V ramci pfestavbové plochy zastavéného uzemi
jsou zakladnimi parametry navrzeného vyuziti ploch nasledujici vyméry:

e Celkova plocha feSeného uzemi dle zadani 4.823 m?
e Plochy pozemku k zastavbé RD 2.301 m?
e Stavajici plochy bydleni (BI) 2.522 m?

Zakladni funkci uzemi dle UP je bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (Bl),
véetné umisténi nerusicich obsluznych funkci slouzicich vyhradné pro potfebu tohoto uzemi.

Pro naplnéni této funkce i s ohledem na rozsah a charakter lokality, je Uzemi navrzeno
k zastavbé rodinnymi domky s celkem 2 pozemky pro rodinné domky o velikosti 1.235
a 1.066 m2. Navrh parcelace respektuje stavajici pozemky, dané katastrem nemovitosti. P¥fi
feSeni zastavby téchto pozemkl je vSak vzdy potfeba dodrzet regulativ prostorového
uspofadani, ktery umozfiuje zastavitelnost novych pozemkd max. 30 %, do které se
zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy, pristieSky, terasy, zastieSené | nezastfeSené
bazény, zahradni domky a podobné stavby. Souc&asti ploch feSeného Uzemi je pozemek
rodinného domu, ktery je jiz realizovan.

Celkovy pocet navrzenych rodinnych domk pfedpoklada narust 8 obyvatel.

Res$ené Uzemi méa pFimou vazbu na vefejné komunikace na vychodnim, jiznim i zapadnim
okraji. S ohledem na velikost feSeného Uzemi, nejsou navrhovany zadna nova vefejna
prostranstvi pro dopravni obsluhu navrhovych ploch. Navrh pro dopravni obsluhu pocita
s vyuzitim obsluzné komunikace podél zapadniho okraj feSeného Uzemi mimo jiné z divodu,
Ze tato plocha je zainvestovana technickou infrastrukturou.

B.1.2. Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

S ohledem na rozsah navrzenych ploch k zastavbé, a navrzeny pocet pozemku pro vystavbu
(2), je umisténi staveb regulovano jinak, zejména principem navrZzeného ¢lenéni na
jednotlivé pozemky, kdy navrzeny pocCet je maximalni. Samotné pfipustné vyuziti uzemi
predpokladajici vystavbu rodinnych domku preduréuje, a tedy reguluje podlaznost zastavby.
Druhym regulanim prvkem je zakreslena volna stavebni ¢ara, analogicky navrzena se
stejnym parametrem jako u navrhu zastavby ploch Z2-7 a Z2-13. nova zastavba bude
v souladu s navazujici okolni zastavbou, venkovského typu.

V navrhu jsou na navrzenych pozemcich vycClenény plochy vhodné pro umisténi staveb
rodinnych domu. Tyto plochy zohledfuji ploSny limit zastavitelné plochy pozemku (30 %)
a minimalni vzdalenosti stavby k sousednimu pozemku dle stavebniho zakona (2,0 m).
S ohledem na okolnost, kdy navrh parcelace pozemkl zakresleny v uzemni studii je
nezavazny, budou v pfipadé upravy navrzené parcelace, upraveny i zastavitelné plochy
pozemka.
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Zastavitelnou plochou se rozumi plocha pro umisténi objektu hlavniho a pfipustného vyuziti.
Objekt hlavniho a pfipustného vyuziti nesmi prekrogit zastavitelnou plochu (30 % plochy
pozemku). Plati pro v8echna podlazi. Mimo zastavitelnou plochu mohou vystupovat pouze
architektonické prvky typu stfiSka nad vstupem, slunolamy, pfesah stfechy atd. o max. 0,4 m,
ovéem pouze za predpokladu respektovani vSech souvisejicich pravnich predpisu
(pozadavky na vzajemné odstupy staveb, atd.).

Maximalni mira zastavénosti stanovena v Uzemnim planu Usti nad Labem a odstupy staveb
od hranic pozemku dané stavebnim zakonem, definuji umisténi staveb na jednotlivych
pozemcich. Navrzené stavby bude nutné feSit s ohledem na vySe uvedené limity a oslunéni
jednotlivych stavebnich pozemkd.

B.1.3. Podminky pro ochranu hodnot a charakter uzemi

Navrh prestavbové plochy a poctu pozemkl, potazmo novostaveb rodinnych domki
v feSeném uzemi, bude mit minimalni vliv na zménu charakteru krajiny a krajinného razu.
NavrZzena zastavba meéfitkem, mirou zastavénosti i vySkovou hladinou, zcela odpovida
stavajicimu charakteru stavajici a navazujici zastavby ve Strazkach. Uzemni studie
doporucuje citlivy pfistup k navrhu jednotlivych staveb v uzemi i uUpravdm parteru se
zastoupenim zelené na pozemcich RD.

Navrh feSeni Uzemni studie pfedpoklada vystavbu maximalné 2 rodinnych dom( napojenych
na stavajici stoku splaskové kanalizace, které budou napojené na stavajici kanalizaéni
systém. Vytapéni téchto domkl nebude na tuha paliva. Tyto pfedpoklady a rozsah navrzené
zastavby minimalizuji negativni vliv na Zivotni prostfedi a okoli v€etné pfirodé blizkych
ekosystému. Konkrétni podminky ve vztahu k ochrané zivotniho prostfedi, budou stanoveny
v ramci navazujiciho spravniho fizeni jednotlivych staveb na plochach fesené lokality.

Na feSené ploSe, ani v jeji blizkosti se nenaléza fizena skladka. Odpady, produkované
budoucimi obyvateli a uzivateli nemovitosti na FfeSeném uUzemi, budou likvidovany
pravidelnym svozem TS mésta Usti nad Labem. Novéa zastavba bude napojena na systém
svozu komunalniho odpadu mésta Usti nad Labem.

Do feSené plochy nezasahuje zadné evidované pasmo hygienické ochrany.

B.2. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

B.2.1. Poloha uzemi v dopravnim systému

Prostor feSené lokality P2-6 je z dopravniho hlediska s ohledem na okolnosti uvedené
v pfedchozich castech zpravy stabilizovanym Uzemim. Dopravni feSeni je feSeno
v navaznosti na stavajici vefejné komunikace. Obsluha jednotlivych mist k zastavbé je
zaloZzena na existenci mistnich komunikaci lokéalniho mistniho vyznamu. Re$eny prostor
ur€eny pro zastavbu lezi v sou€asnosti na malo dopravné exponovaném uzemi, na okraji
stavajici zastavby Strazek, kde je prakticky pouze cilova doprava.

Vazbu na feSeny prostor zajiStuje systém stavajicich mistnich komunikaci. Navrzeny pocet
novych rodinnych domu, napojenych na tuto komunikaci v celkovém poctu 2 spolu se
stavajici zastavbou nezatizi zasadné kapacitni moznost stavajici sité vefejnych komunikaci.

Na vlastnim FeSeném rozvojovém uzemi lokality se nenachazi Zadna stavajici mistni
komunikace. Zadanim US je definovan pozadavek na zajisténi dopravni obsluhy
zastavitelného uzemi lokality.
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B.2.2. Mistni komunikacni sit’

Pozemky navrzené k zastavbé zpfistupriuji stavajici komunikace. Z tohoto dlvodu neni
soucasti feSeni zadny navrh novych komunikaci pro dopravni obsluhu. Pozemky, navrzené
pro zastavbu predpokladaji vyuziti obsluzné komunikace podél zapadniho okraj feSeného
uzemi mimo jiné z duvodu, Ze tato plocha je zainvestovana technickou infrastrukturou.
Komunikace se nachazi mimo Uzemi feSené plochy P2-6 a je toho €asu ve vystavbé.

B.2.3. Sit' péSich komunikaci

Soucasti feSeni vySe popsané komunikace je jednostranny chodnik Sifky 1,5 m.

B.2.4. Klidova doprava

V soucasnosti nejsou v feSeném Uzemi zadné plochy a objekty klidové dopravy. Navrh
pfedpoklada, Ze parkovani a odstavovani vozidel bude probihat na vlastnich pozemcich
jednotlivych rodinnych domd.

B.2.5. Hromadna doprava osob

Tato Cast mésta je obsluhovana méstskou hromadnou dopravou. Autobusova linka je
trasovana po silnici 111/528, spojujici Strazky s méstem Usti nad Labem. Nejbliz$i zastavka
MHD je cca 300 m od okraje feSené lokality. Navrh uzemni studie nepfedpoklada dopinéni
nebo Upravu trasy MHD v souvislosti s vyuzitim feSeného Gzemi.

B.2.6. Dopravni limity azemi

S ohledem na okolnost, kdy soucasti navrhu nejsou zadné dopravni plochy, se tato
problematika v ramci uzemni studie, nefesi.

B.2.7. Rozhledové poméry

S ohledem na okolnost, kdy soucasti navrhu nejsou zadné dopravni plochy, se tato
problematika v ramci uzemni studie nefesi.

B.3. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

B.3.1. Zasobovani tzemi vodou

V navaznosti na uzemi feSené lokality se nachazi stavajici vefejné vodovodni fady
a zafizeni, které jsou ve spravé SCVK a.s., zavod Usti nad Labem. Z vodovodniho fadu PE
90, ulozeného v ploSe rozestavéné komunikace podél zapadniho okraje feSeného uzemi,
jsou navrzena napojeni staveb rodinnych domu pfipojkami. Pro realizaci zastavby dvéma
rodinnymi domKky je dimenze tohoto fadu dostatecna.

Bilance potieby vody

2 RD/4 0s/100 | tj. 800 l/den
Qdenm’ = 0,8 m?3
Qmesieni = 24,00 m3
Qroeni = 288,00 m?
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B.3.2. Kanalizace a odvodnéni

V navaznosti na uzemi feSené lokality se nachazi stavajici stoky splaskové kanalizace, které
jsou ve spravé SCVK a.s., zavod Usti nad Labem. Z kanalizaéni stoky PP 300, uloZzeného
v ploSe rozestavéné komunikace podél zapadniho okraje feSeného uUzemi, jsou navrzena
napojeni staveb rodinnych domu pfipojkami.

Navrzené napojeni pfipojkami splaskové kanalizace do vyse uvedené stoky, je
jedinym moznym technickym rfeSenim. Mimo jiné korektnim z ekologického hlediska.
Pro realizaci zastavby dvéma rodinnymi domky je dimenze tohoto fadu dostatec¢na.
Pfed zpracovanim Gzemni studie bylo se SCVK projednano napojeni na stoku
splaskové kanalizace pozemku R02. Dle sdéleni SCVK, bude napojeni pozemku R01
mozné, po provéreni kapacity CSOV Skorotice 5. kvétna, kam je vySe uvedena stoka
splaskové kanalizace napojena. Do této doby nelze pozemek R01 na splaskovou
kanalizaci napojit. Doba provéreni kapacity neni dle vyjadieni SCVK ze dne 15. 2. 2024
znama.

Bilance splaskovych odpadnich vod

2 RD/4 0s/100 | tji. 800 I/den
Qdenm’ = 0,8 m?3
Qmesicni = 24,00 m?
Qroeni = 288,00 m3

Srazkové vody

Srazkové vody ze zpevnénych ploch nové navrzené zastavby rodinnych domd a ostatnich
zpevnénych ploch budou zachycovany a likvidovany pfimo na téchto pozemcich.

Navrzené vyuziti Uzemi pro zastavbu, ponechava v cilovém stavu cca 70 % ploch
nezpevnénych, umozriujicich vsak srazkovych vod. Z tohoto divodu neni navrhovano zadné
opatreni zajistujici retenci srazkovych vod v feSeném uzemi.

B.3.3. Zasobovani elektrickou energii

Nova zastavba bude Castetné napojena pfipojkami na stavajici rozvody NN uloZeného
v ploSe rozestavéné komunikace podél zapadniho okraje FfeSeného uUzemi. Napojeni
konkrétnich staveb rodinnych domki bude projednano s vlastnikem a provozovatelem
distribuéni sité, CEZ Distribuce a.s. D&gin.

Dle zakona ¢. 458/2000Sb. pozdéjsich predpist § 46, budou respektovana ochranna pasma
rozvodnych zafizeni, véetné jejich vzdalenosti. Dale podle § 98, odst. 2, zustavaji zachovana
ochranna pasma stanovena podle pfedpist platnych pred ucinnosti tohoto zakona.

B.3.4. Zasobovani zemnim plynem

Na jiznim okraji feSeného uzemi se nachazi stavajici rozvody zemniho plynu. Navrh uzemni
studie ani Uzemni plan Usti nad Labem s plynofikaci ptestavbovych ploch fe§eného Gzemi
nepocita. Stavajiciho plynovodu ani jeho ochranného pasma se prestavbové plochy
nedotykaji.
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B.4. KOMPLEXNi ODUVODNENi NAVRZENEHO RESENI

B.4.1. Zduvodnéni zadani Gzemni studie

K pofizeni Uzemni studie pfistoupil OUPSR MmU pro naplnéni podminky pofizeni tzemni
studie dané uzemnim planem, pro dalSi uzemni rozvoj lokality, moznost zahajeni zastavby
a feSeni konkrétnich potfeb vlastnika pozemku rozvojovych ploch (p.p.¢. 132/6 a 136/3),
ktery je zarovenr investorem Uzemni studie. U&elem zpracovani Uzemni studie je pofizeni
podkladu pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie mdZe byt pouZita i jako podklad pro
zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace.

Re$eni Uzemni studie mimo jiné stanovuje urbanistickou koncepci budouci zastavby,
dopravni obsluznost jednotlivych €asti az do detailu stavebniho pozemku, vyuZitelnost
navazujicich komunikaci pro dopravni napojeni. Dale je v navrhu dokumentovana technicka
infrastruktura hlavnich systému obsluznych a energetickych inzenyrskych siti. V neposledni
fadé fedeni respekiuje a zapracovava zaméry platného Uzemniho planu mésta,
v odlvodnénych pfipadech zohlednuje a zapracovava vysledky konzultaci se spravci
technické infrastruktury, s organy vefejné spravy a s pofizovatelem.

B.4.2. Cile feSeni uzemni studie

Cilem FeSeni uzemni studie je optimalni vyuziti Uzemi vzhledem k umisténi lokality s vyuzitim
pfipustnych ¢innosti, v souladu s navrzenym pfevazujicim ucelem vyuziti. Dale napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Re$eni rovnéz doklada v maximalni mife zachovani
krajinného razu, minimalni vliv na Zivotni prostfedi a okoli, v€etné pfFirodé blizkych
ekosystémd.

B.5. VYHODNOCENi SOULADU S UPD A DALSIMI DOKUMENTY

B.5.1. Vyhodnoceni souladu s UPD a se zakonnymi predpisy

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro Uzemi fe$ené Gzemni studii (plocha prestavby
P2-6) zplUsob vyuziti Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské®. P¥Fi
zpracovani navrhu bylo nezbytné zohlednit mimo jiné limity uzemi definované v €asti A.3.4.
této zpravy.

Déle bylo nutné zohlednit stavajici vyuziti p.p.¢. 132/5 v k.u. Strazky u Habrovic, na kterém
se dnes nachazi stavajici rodinny diim a z navrhovych ploch je vyjmout.

V navrhu jsou respektovany dalSi zakonné predpisy, zejména vyhlaska €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni a normu CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

B.5.2. Vyhodnoceni souladu feSeni izemni studie se stanovisky a
pripominkami dotéenych organu

Uzemni studie byla projednana se vSemi dotéenymi orgéany, vyjmenovanymi v Zadani
uzemni studie. Dale se k navrhu vyjadfili spravci siti technické infrastruktury. V navrhu byla
zohlednéna vyjadfeni a doporucéeni od:

e Odbor dopravy a majetku Magistratu mésta Usti nad Labem (silniéni spravni ufad)
e Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Usti nad Labem
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e spravci technické infrastruktury — CEZ, SCVK a dalsi dle potfeby (napojeni na
technickou infrastrukturu, navrzeni zastavby v ochrannych pasmech technické
infrastruktury)

e Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Regionalni pracovisté Sprava
CHKO Ceské stfedohofi

o Urad méstského obvodu Usti nad Labem - mésto.

B.5.3. Vyhodnoceni spInéni zadani tzemni studie a pokynt pofrizovatele

Zadani Gzemni studie bylo pofizovatelem formulovano na zakladé Uzemniho planu Usti nad
Labem. V &asti B.5.1. této zpravy jsou uvedeny informace o naplnéni pozadavkt Uzemniho
planu, potazmo Zadani Uzemni studie. Uzemni studie byla v navrhu projednana
s pofizovatelem.
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