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B/ ZAKLADNI UDAIJE

Resenym tizemim je plocha zmény Z2-6 v k. 4. Strazky u Habrovic o rozloze 5722,85 m2 se
zpusobem vyuziti ,,SM-V plochy smiSené obytné venkovské™ na p. p. €. 131 v k. 0. Strazky u
Habrovic.

CILE UZEMNI STUDIE

Navrzeni optimalniho vyuziti uzemi vzhledem k umisténi lokality (tésné blizkost plochy se
zpusobem vyuziti ,,VZ plochy vyroby a skladovani — zemédé€lska a lesnicka vyroba®) s vyuzitim
piipustnych ¢innosti v souladu s navrZzenym pievazujicim Gcelem vyuziti tak, aby bylo zajisténo
kvalitni Zivotni a socialni prostfedi a navrzeni napojeni plochy na dopravni a technickou
infrastrukturu. Bude provéiena piipadna zména charakteru krajiny, krajinného razu, fragmentace,
prostupnost a retence.

C/ PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH DLE PLATNE UPD
SM-V PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

a) ptevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru véetné umisténi ostatnich zatizeni, ktera svym provozem,
vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) ptipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodatskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a ptipadnym
chovem drobného hospodarského zvifectva pro vlastni potiebu
- obchodni zatizeni do 200 m2 odbytovych ploch
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zatizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemé&délské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluZzeb nerusici bydleni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, odstavna a parkovaci stani
¢) podminéné piipustné
- zahradnictvi
- bytové domy
d) podminky funkéniho a prostorového uspotradani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vetejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméte nejméné 1000 m2, do této
vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zatizenim
nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zaté€z v Gizemi
e) nepfipustné
— vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

C/ PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU DLE PLATNE UPD
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Dle Uzemniho planu Usti nad Labem- kapitola j) je p.p.¢. 131 k.. Strazky u Habrovic souéasti
plochy zmény Z2-6, jejiz vyuziti je podminéno zpracovanim uzemni studie s cilem provéieni
urbanisticko- architektonické koncepce feSeni v zavislosti na feSeni dopravni a technické
infrastruktury pfedmétného tzemi. Uzemni studie bude zpracovéana v souladu s §30 zakona ¢.
183/2006 Sb., stavebni zakon.

E/ URBANISTICKE RESENI

Resena lokalita se nachazi v severovychodni ¢asti k.0. Strazky u Habrovic na pohledové
exponovaném kopci. Jeji rozsah je 5722,85 m2 a navazuje na konci obce na obytnou zastavbu
rodinnych domu. Na severni stran¢ na izemi navazuje komplex zemédélskych staveb. Pozemek
se nachazi na okraji obce, na vychodni stran¢ pokracuji jiz pole.

Uzemi je svahované k ptijezdovym komunikacim k jihu a zapadu. V soucasné dobé je fesena
lokalita nezastavéna a nevyuzivana.

S pfihlédnutim k orientaci lokality ke svétovym strandm, poloze vii¢i obsluznym komunikacim a
konfiguraci terénu budou jednotlivé stavby pro bydleni osazeny, aby kazda stavba ,méla
vytvoiené dobré podminky pro oslunéni obytnych mistnosti, venkovni pobytové plochy a
ptirozené vySkové osazeni do terénu.

Resené uzemi je rozdéleno na 5 samostatnych parcel. Parcelace je nezdvazna, lze ji prizpisobit
potifebam investora.

Pti severni a vychodni hranici feSeného tzemi, tedy v t€sné blizkosti stavajici plochy ,,VZ plochy
vyroby a skladovani — zemédé€lska a lesnickd vyroba® je navrZzeny pas ,,ZO plochy zelené
ochranné a izola¢ni* o $ifce 3m. Tento pas je vymezen na uzemi parcel ¢€.1,4,5 (viz.hlavni
vykres) a bude ponechan pouze pro vysadbu zelené bez moZznosti zastavby a jiného vyuziti.

V dal$im stupni projektové piipravy bude doloZeno, ze planované vystavba objektl k bydleni na
»PloSe zmény Z2-6° nebude ovlivnéna sousedni plochou ,,VZ plochy vyroby a skladovani —
zemédéElska a lesnicka vyroba® z hlediska z4jma chranénych organem ochrany vetejné¢ho zdravi
(myj. zé&kon €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi, Nafizeni vlady ¢.272/2011 Sb. o ochrané
zdravi pted nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci) .

F/ REGULACE PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

GaréZzova stani pro jednotlivé objekty jsou uvaZzovany v ramci hmoty objektu, pfed vjezdem do
garaze je navrzen prostor pro venkovni stani, proto bude pfed samotnym objektem vyhrazena
plocha o min. vzdéalenosti 6m od hranice pozemku pfii piijezdové komunikaci.

Stavby budou osazeny s odstupem 4m od hranic sousednich pozemkad.

Umisténi staveb na pozemku bude dano optimalizaci podminek pro oslunéni ( zastavéni pfi
severni hran€ pozemku), co nejlepsiho vyuziti pozemku ( situovani v predni ¢asti parcel, vyuZiti
zapadni strany pro umisténi venkovnich pobytovych ploch- zahrady,..), konfiguraci terénu.
Stavby budou mit max. 1NP + obytné podkrovi.

Max. uroven hiebene je 9m vztaZzeno v Grovni podlahy 1NP.

Max. zastavitelnost pozemki je max. 30% , zapocitavaji se do ni veSkeré

zpevnéné plochy, piistiesky, terasy zastieSené i nezastieSené, bazény, zahradni

domky a podobné stavby.

Oploceni pozemkli smérem do ulice bude situovano na hranici vefejného prostoru. Oploceni
nesmi zasahovat do rozhledového pole ptipojeni staveb na pozemni komunikaci.
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Reseni uliéniho oploceni bude souéasti projektové dokumentace jednotlivych staveb pro bydleni.

ResSené uzemi se nachazi ve III. zon¢ Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohoii. Konkrétni
podminky vystavby jednotlivych rodinnych domii budou stanoveny v ramci navazujicich
spravnich fizenich.

LIMITY UZEMI

V feSeném uzemi se uplatiuji nasledujici limity vyuziti Gzemi:
technické infrastruktury
pozadavky CHKO- Ceské stiedohoii (III. zona)

G/ TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce technické infrastruktury reprezentuje zdsobovani pitnou vodou, likvidace splaskovych
vod a odkanalizovani destovych vod, zdsobovani elektrickou energii.

PITNY VODOVOD

Rad pitného vodovodu bude ptiveden v komunikaci parc.¢. 25 v k.u. Strazky u Habrovic. V mist&
napojovaciho bodu je dale rozvadén v profilu obytné ulice smérem k pozemkiim ur¢enym pro
rodinnou zastavbu.

KANALIZACE SPLASKOVA

Splagkové vody budou odvadény do planovaného kanaliza¢niho fadu dle UP Usti nad Labem
umisténého v komunikaci pti zdpadnim okraji feSené¢ho tzemi.

Kanaliza¢ni stoka je v souc¢asné dobé¢ ve vystavbé, do doby jejiho ztizeni bude odvod fesen pro
jednotlivé parcely individualng pomoci vlstnich domovnich COV ¢&i bezodtokovych
kanaliza¢nich jimek.

KANALIZACE DESTOVA
Destové vody z vetejnych ploch a komunikaci budou odvadény do mistnich recipientd.
Destové vody na stavebnich pozemcich budou zasakovany na vlastnich pozemcich.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{
Zasobovani elektrickou energii feSené lokality je rozSifeno ze stavajiciho vedeni elektrické
energie NN.

UZEMI

Resené tizemi je v soucasné dobé nezastavéné, pred zahajenim vystavby technické infrastruktury
a staveb pro bydleni bude nutno sejmout ornici. Ta bude uloZena na docasné skladce a pouzita po
skonceni vystavby na tpravy.

KOMUNIKACE, ZPEVNENE PLOCHY
Dopravni napojeni je feSeno z mistnich stavajicich komunikaci III/130 a [1I/147 ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Usti nad Labem.



MR&S

H/ USPORADANI KRAJINY, UZEMN{ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vzhledem k poloze pozemku v blizkosti ploch ,,VZ plochy vyroby a skladovani — zeméd¢lska a
lesnicka vyroba“ je pii severni a vychodni hranici navrzeny pas ,,ZO plochy zelen¢ ochranné a
izola¢ni* o $ifce 3m, odclonujici nové navrzenou bytovou zastavbu. Tento pas je vymezen na
uzemi parcel €.1,4,5 (viz.hlavni vykres) a bude ponechan pouze pro vysadbu zelené bez moznosti
zéstavby a jiného vyuziti.

V dal$im stupni projektové ptipravy bude dolozeno, ze planovana vystavba objekta k bydleni na
,Plose zmény Z2-6* nebude ovlivnéna sousedni plochou ,,VZ plochy vyroby a skladovani —
zeméedelska a lesnicka vyroba“ z hlediska zajmua chranénych organem ochrany veiejného zdravi
(mj. zédkon €. 258/2000 Sb. o ochrané vetejného zdravi, Natizeni vlady ¢.272/2011 Sb. o ochrané
zdravi pied neptiznivymi ucinky hluku a vibraci) .

Charakter krajiny, krajinny raz, fragmentace, prostupnost a retence

Resené tizemi dopliiuje nezastavéné plochy na okraji obce. Navazuje tak na stavajici obytné
objekty, charakter krajiny a krajinny rdz obytné¢ho tizemi se neméni, posouva se. Fragmentace
{izemi je dana rozdélénim na 5 samostatnych parcel. Uzemi si zachovava svou celistvost. Pro
nevelké izemi neni potieba navrhovat novou prostupnost uzemi. Uzemi s parcelami pro rodinné
domy predpoklada dostatecny rozsah nezpevnénych ploch, které budou schopny pojmout
destové vody.

V Praze dne 20.11.2012 Ing.arch. David Strach



