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A. ZAKLADNI INFORMACE

A.1. IDENTIFIKACNIi UDAJE

A.1.1. Udaje o studii

Nazev studie: Stifekov — hrad P18-18
Kraj: Ustecky

Obec: Usti nad Labem
Katastralni uzemi: Stiekov

Oznaceni plochy: Plocha prestavby P18-18

A.1.2. Udaje o pofizovateli studie

Nazev: Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

Zastoupeny: Mgr. Pavel Nepivoda, vedouci oddéleni tzemniho planovani
OUPSR MmU

A.1.3. Udaje o zpracovateli studie

Jméno a pfijmeni: Ing. arch. Jifi Krnakal

Misto podnikani: Okrouhla 70, 473 01 Okrouhla
IC: 156 71 712

DIC: CZ 5803031003
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A.2. ZAKLADNi UDAJE O UZEMi

A.2.1. VymezenireSeného uzemi

Uzemi fe$ené tzemni studii se nachazi na jiznim okraji mésta, zapadné od ulice Litomé&ficka
na Uzemi mestskeho obvodu Stfekov. Jedna se o nezastavéné plochy, vyuzivané jako
rekreadni zahrady, pfipadné zcela volné plochy, vyspecifikované Uzemnim planem Usti nad
Labem, schvalenym zastupitelstvem mésta v roce 2011, jako plocha prestavby P18-18.

Re$ené Uzemi ma nepravidelny tvar a zahrnuje prostor vymezeny na vychodé ulici
Litoméficka, na jihu arealem zahradnictvi, na zapadé sportovnim arealem, arealem COV
a nabfeznimi plochami nivy Labe a na severu ulici U Reky.

A.2.2. Udaje o pouzitych podkladech

Podkladem pro zpracovani uzemni studie byla mapova data zajmového uzemi, poskytnuta
pofizovatelem.

Dle pokyn( pofizovatele byla jako podklad pouzita UPD — Uzemni plan Usti nad Labem.
Podkladem pro stanoveni rozsahu a formalniho zpracovani bylo ,Zadani uzemni studie,
zpracované pofizovatelem a projednani konceptu feSeni s pofizovatelem, na rozvojovych
plochach feSeného uzemi. Do feSeni byly zapracovany vysledky konzultaci s pofizovatelem.

A.3. ZHODNOCENI STAVAJICIHO VYUZITi UZEMi

A.3.1. Charakteristika uzemi a poloha

Re$ené Uzemi ma svazity charakter se spadem orientovanym k zapadu az jihozapadu,
s pramérnym sklonem 6,80 %. Uzemi je &aste¢né& pohledové exponované ze zapadu od
Litoméfické ulice a z protéjSiho bfehu, kde se morfologicky nachazi protisvah druhé &asti
Labského karnonu. Pfi stavajicim vyuZiti tzemi je z téchto poloh uzemi vnimano spiSe jako
plocha vzrostlé zelené. Je to dano pomérné velkou hustotou zelené na stavajicich plochach
zahrad a ostatnich plochach feSeného tzemi. ReSené izemi s ohledem na svoji polohu v &asti
mésta Stfekov, je soulasti zastavby — vySe uvedena kombinace rodinného bydleni
a rekreacnich zahrad, ktera je pro tuto ¢ast mésta typicka. Dopravné je feSené uzemi napojeno
na stavajici systém navazujicich ulic — Litoméficka, ktera je Sbérnou obsluznou komunikaci
$irSiho Uzemi. Dale je Uzemi dopravné napojeno na ulici U Reky. Rozloha fe$eného tzemi je
29 987 m2. ReSené Uzemi se nachazi na té&chto pozemcich v k.. Stiekov:

4072/1, 4072/2, 4072/3, 7073/1, 4073/2, 4073/4, 4074/1, 4074/2, 4074/3, 4082/18 a 4082/19.
A.3.2. Stavajici vyuziti uzemi

Resené Uzemi je z velké &asti v soudasnosti vyuzivano jako plocha vefejné zelené (&ast
feSeného Uzemi podél ulice U Reky), &ast rekreadni — lokalita individualnich rekreaénich
zahrad. Jizni tfetina feSeného Uzemi je bez zastavby a vyuziti. Cast feSeného uzemi — zapadni
okraj, p.p.€. 4079/9, je soucasti stavajiciho sportovniho arealu Stfekov.

Navazujici ulice funguji jako méstské komunikace pro dopravni obsluhu stavajici i nové
realizované zastavby v této ¢asti mésta.
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A.3.3. Vazby reSeného uzemi na Sirsi okoli

Re$ené Uzemi navazuje na stavajici zastavbu Uzemi &asti mésta Stfekov s pfevahou
rodinnych domU a rekreaénich zahrad.

A.3.4. Rozbor limitd vyuziti Gzemi

MORFOLOGIE TERENU

Re$ené Uzemi ma svazity charakter se spadem orientovanym k zapadu aZ jihozapadu,
s primérnym sklonem 6,80%. Tato informace s ohledem skute€ny tvar terénu nepopisuje
zcela vyskové a sklonové poméry. Resené zemi zapadné od t&lesa komunikace LitoméFické
ulice, tvofi terénni terasy, které maji sice rovinaty charakter, ale mezi nimi jsou na malé plose
znacné vyskové rozdily. Terasy jsou rozloZeny az k télesu Zeleznicni trati, které tvofi nabfezi
Labe. Tato okolnost umoZni zastavbu na plochach teras. Jejich komunikaéni propojeni je
slozité az technicky nemozné.

DOPRAVN| OBSLUZNOST

Resené uzemi ma primou vazbu na verejné komunikace — ulice Litoméricka a ulice U Reky.
Tyto ulice jsou v navrhu US i v UP Usti nad Labem uréeny k napojeni obsluznych komunikaci
pro plochy zastavby Gzemi, feSeného US. S ohledem na vy$e zminény terasovity charakter
feSeného Uzemi, kdy na téleso komunikace Litoméficka, navazuje terasa cca 3,0m nize nez
je niveleta Litoméfickda, je i moznost tohoto komunikacniho napojeni, znacné omezena. Ze
zapadni strany od feky Labe, jsou plochy feSeného uzemi, dopravné prakticky neobsluZzitelné.

MAJETKOPRAVNI| VZTAHY

ReSené uUzemi je charakterizovano znadnou roztfisténosti majetkopravnich vztahi
k jednotlivym pozemkovym parcelam. Z velké Casti se jedna o majetek rznych fyzickych osob.
Castedné je FeSené Uzemi ve vlastnictvi mésta Usti nad Labem. Stavajici ¢lenéni na
pozemkové parcely, je v navrhu z velké ¢asti zohlednéno.

OCHRANNA PASMA

Vyuziti feSeného uzemi je mimo jiné limitovano ochrannymi pasmy stavajicich tras
inzenyrskych siti. Jedna se o kanaliza¢ni stoky, vodovodni fady a zemni kabelova vedeni el.
energie. Tato ochranna pasma jsou v navrhu zohlednéna. Dale feSené Uuzemi zasahuje do
ochranného pasma drahy. Toto neni limitujicim faktorem budouci zastavby, ale v ramci
projektové pfipravy staveb, musi byt projednano se spravcem Zelezni¢ni dopravni cesty.
Ochranné pasmo silnice Il. tfidy (ulice Litomé&fickd), leZici v souvisle zastavéné €asti obce,
nema vliv na navrzené rozvojové plochy zastavby feSeného uzemi. Negativni vliv hlukové
zatéze ztéto komunikace bude zohlednén a posouzen vramci projektové pfipravy
a projednani obytnych staveb na plochach feSeného tuzemi.

IV. ZONA CHRANENE KRAJINNE OBLASTI CESKE STREDOHORI

Resené Uzemi se nachazi na uzemi IV. Zény CHKO Ceské stfedohofi. Tato okolnost bude
zohlednéna v projektové pfipravé a projednani vSech staveb, které budou v feSeném uzemi
realizovany. Pfi projednani budou obstarana zavazna stanoviska Agentury ochrany pfirody
a krajiny CR RP spravy CHKO Ceské stfedohofi.

ARCHEOLOGICKE NALEZISTE II. A lll. ZONA

Na feSeném uzemi se nachazi archeologické nalezisté Il. a Ill. zéna. Tato okolnost bude
zohlednéna v projektové pfiprave, projednani a provadéni zemnich praci vSech staveb, které
budou v feSeném Uzemi realizovany. Pfi projednani budou obstarana zavazna stanoviska
Archeologické oddéleni Muzea Usti nad Labem.
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OCHRANNE PASMO KULTURNiI PAMATKY HRADU STREKOV

Resené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu kulturni pamatky hradu Stfekov. Tato okolnost
bude zohlednéna v projektové pfipravé a projednani vSech staveb, které budou v feSeném
uzemi realizovany. Pfi projednani budou obstarana zavazna stanoviska Stavebniho ufadu
magistratu mésta Usti nad Labem — oddéleni pamatkové péce.

UZEMIi ZVLASTNi POVODNE POD VODNIM DILEM )
Z dostupnych podkladll — aktualni mapy zaplavovych uzemi, je patrné, Zze uzemi feSené US,
je mimo plochy zaplavovych uzemi.

VYDANA SPRAVNIi ROZHODNUTI
Zpracovateli uzemni studie nebyla ke dni vydani Cistopisu uzemni studie znama zadna spravni
rozhodnuti majici vliv na feSeni tzemni studie.

A.3.5. Zhodnoceni podkladu a platné UPD

Kromé mapovych podkladi poskytnutych pofizovatelem, bylo feSeni tzemni studie pribézné
s pofizovatelem konzultovano.

Z platné UPD vyplyvaji nasledné pozadavky:
a) Prevazujici ucel vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) Pripustné:

¢ Rodinné domy (RD)
e Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

c) Podminéné pripustné:

e Maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro
potfebu tohoto uzemi

e Sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici vyhradné pro potiebu tohoto uzemi

e Penziony s omezenou ubytovaci kapacitou 20 lGzek

e Zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) Podminky funkéniho a prostorového usporadani

e Pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy, bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici, o vyméfe nejméné
1000 m?. Do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

e Zastavitelnost novych pozemk( max. 30 %, do které se zapocitavaji veSkeré zpevnéné
plochy, pfistfeSky, terasy, zastfeSené i nezastfeSené bazény, zahradni domky a
podobné stavby

e) Nepfipustné

e VSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innost
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B. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

B.1. URBANISTICKE RESENI

B.1.1. Urbanisticka koncepce

Navrh FeSeni se zabyva predevsim zastavitelnou ¢asti feSeného tuzemi.

Koncepce navrZzeného feSeni vychazi z vySe uvedenych podminek danych uzemnim planem
a charakteristikami a vazbami na SirSi okoli. V ramci rozvojové plochy zastavitelného uzemi
jsou zakladnimi parametry navrzeného vyuziti ploch nasledujici vyméry:

e Celkova plocha feSeného uzemi dle zadani 29. 987 m?
e Plochy pozemku k zastavbé RD 19.236 m?
e Plochy VP - nové komunikace a parkovaci plochy 2.692 + 211 = 2.9083 m?
(Tyto plochy s prostorovych divodti zahrnuji ¢ast navazujicich VP mimo Gzemi feSené

us)

e Plochy VP - nové chodniky 961 m?

e (Tyto plochy s prostorovych divodti zahrnuji ¢ast navazujicich VP mimo dzemi feSené
us)

e Plochy VP — vefejna zelen 3.353 m?

e Plochy ochranné a izolaéni zelené 3.286 m?

Do vymér jsou zahrnuty plochy komunikaci pfesahuijici plochy feSené lokality. Tyto plochy jsou
s ohledem na navazujici plochy vefejnych prostranstvi nezbytné pro zadané funkéni vyuziti
uzemi.

Zakladni funkci uzemi dle UP je bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (BI),
v&etné umisténi nerusicich obsluznych funkci slouzicich vyhradné pro potfebu tohoto uzemi.

Pro naplnéni této funkce i s ohledem na rozsah a charakter lokality, je uzemi navrzeno
k zastavbé rodinnymi domky. Je rozdéleno na tfi obytné skupiny (A, B, C) s celkem 22
pozemky pro rodinné domky o velikosti od 705 do 1.417 m?2. Navrh parcelace je navrzen jako
nezavazny a lze ho modifikovat dle konkrétnich pozadavki majiteld pozemku a stavebnika.
Vzdy je vSak potfeba dodrzet regulativ prostorového usporadani, ktery umoZznuje
zastavitelnost novych pozemkd max. 30 %, do které se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy,
pristfesky, terasy, zastfeSené i nezastfeSené bazény, zahradni domky a podobné stavby.

Celkovy pocet navrzenych rodinnych domk, pfedpoklada nartst 88 obyvatel.

Rozdéleni navrhu do tfi obytnych skupin novych pozemkud neni navrhem pofadi zmén v Uuzemi,
kdy kazda obytna skupina je samostatnou Casti zastavby. V navaznosti na urbanistickou
strukturu navazujici zastavby podél Litoméfické ulice, jsou obytné skupiny propojeny
obsluznou komunikaci, trasovanou rovnobézné s Litoméfickou ulici. MoZnost zastavby
pozemku ve skupiny B je podminéno na realizaci navrzené prujezdné obsluzné komunikace,
a to minimalné z jizni strany (skupina C), nebo ze severni strany (skupina A). Navrh technické
infrastruktury je koncipovan pro kazdou obytnou skupinu samostatné. Komunika¢ni napojeni
je navrzeno do mist, ktera stavajici morfologie terénu umozriuje.
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o Obytna skupina A — 3 pozemky pro rodinné domy. Obytna skupina se nachazi
v severni ¢asti feSeného Uzemi, s pfimou vazbou na prostor ulice U Reky. Jedna se
zastavbu s moznosti realizace s relativné jednoduchym technickym feSenim
zainvestovani s dopravnim napojenim navrzené komunikace dopravni obsluhy
kfizovatkou tvaru T. Zastavba je navrzena na volnych nezastavénych plochach.

e Obytna skupina B — 5 pozemku pro rodinné domy. Obytna skupina se nachazi ve
stfedni Casti FfeSeného uzemi. Pozemky jsou pfistupné z prijezdné navrzené obsluzné
komunikace, napojené do ulice U Reky v prostoru skupiny A, dale do ulice Litomé&ficka
v prostoru skupiny C. Soucasti obytné skupiny je ¢ast vefejného prostranstvi — vefejné
zelené s moznosti vyuziti pro kratkodobou relaxaci rezidentl zastavby feSeného
uzemi. Plocha vefejného prostranstvi zaroven oddéluje obytné uzemi od sportovniho
arealu Strekov. Cast tohoto stavajiciho arealu, je soudasti feSeného Gzemi (p.p.¢.
4079/9).

e Obytna skupina C —14 pozemku pro rodinné domy. Obytna skupina se nachazi v jizni
Casti feSeného uzemi. Pozemky jsou pfistupné z navrzené obsluzné komunikace.
NavrZzena obsluzna komunikace je napojena na stavajici komunikaci — Litoméfickou
ulici. Misto napojeni je lokalizovano do mista Bfezové ulice. Novym napojenim tak
vznikne na Litoméfické ulici prlsecna kfizovatka. V této Casti feSeného uzemi je
niveleta terasy srozvojovou plochou vcelém useku cca 3,0 m pod niveletou
LitoméFické ulice. Tato okolnost je zohlednéna v navrhu obsluzné komunikace obytné
skupiny, kdy usek mezi Litoméfickou ulici a kfizovatkou tvaru T na obsluzné ulici, je
koncipovan jako pfijezdova rampa s podélnym sklonem cca 6,5 %.

Navrzeny systém ¢asti obsluznych komunikaci obytné skupiny C je s ohledem na
omezené moznosti vyjezdu na Litoméfickou ulici, navrzen jako slepa komunikace,
zakon¢ena uvratovym obratiStém. Slepa komunikace je na prijezdnou obsluznou
komunikaci napojena kfizovatkou tvaru T. Pro komunikace je navrZzeno vefejné
prostranstvi, Sifky 8,0 m. Soucasti obytné skupiny je Cast vefejného prostranstvi —
vefejné zelené s moznosti vyuziti pro kratkodobou relaxaci rezidentu zastavby
feSeného uzemi. Plocha vefejného prostranstvi zaroven oddéluje obytné Uzemi od
sportovniho aredlu Stfekov. Vefejné prostranstvi vyuziva nezastavitelné plochy tras
vodovodniho fadu a kanaliza¢ni stoky s jejich ochrannymi pasmy.

Soucasti navrhu feSeni jsou dvé mista pro umisténi kontejnert na tfidény odpad. Jedno je
soucasti obytné skupiny B, druhé obytné skupiny C. Skupina A, s ohledem na rozsah a pfimou
vazbu na stavajici ulici U Reky, misto na kontejnery tfidéného odpadu, vyspecifikovano nema.
Mista jsou lokalizovana s ohledem na rovnomérné pokryti feSeného Uzemi a dostupnost
techniky pro svoz téchto kontejnerd.

VSechna navrzena verejna prostranstvi, zajistujici dopravni obsluznost zastavitelnych ploch
obytnych skupin, jsou v souladu s Uzemnim planem Usti nad Labem navrZena tak, aby
umoznila pfimou obsluhu vSech budoucich nemovitosti. Sitka vefejného prostranstvi s
obsluznou komunikaci splfiuje § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, v platném znéni a normu CSN 73 6110.

Na komunikace navazuje navrh nezastavitelné doprovodné a ochranné zelené, ktera
ma charakter bezpe€nostniho pruhu v minimalni Sifce min 0,5 m.

Navrh zahrnuje vefejna prostranstvi (vefejna zelen) dle pozadavkd Uzemniho planu Usti nad
Labem. Celkova vyméra tohoto prostranstvi je 3.353 m?2. S ohledem na celkovou plochu
feSenych lokalit (29. 987 m?), jsou tyto plochy dostatec¢né.
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B.1.2. Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

S ohledem na slozitou morfologii terénu, roztfisténost navrzenych ploch k zastavbé,
a navrzeny pocet pozemku pro vystavbu (3 + 5 + 14), navrzeny pocet je maximalni. Samotné
pFipustné vyuziti Uzemi prfedpokladajici vystavbu rodinnych domku predurcuje, a tedy reguluje
maximalni podlaznost zastavby (2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. V navaznosti na
charakter stavajici zastavby v této ¢asti mésta, budou nové stavby realizovany s minimaini
vySkou — 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Stfecha na novych stavbach bude Sikma, se
sklonem od 20° do 40°. Re$ené Uzemi je pohledové exponované z hradu Stiekov. Z tohoto
dlvodu budou barvy stfeSnich krytin na novych stavbach v téchto odstinech: tmavé cervena,
hnéda, tmavé Seda nebo ¢erna.

V navrhu jsou na navrzenych pozemcich vyClenény plochy vhodné pro umisténi staveb
rodinnych domu. Tyto plochy zohledriuji ploSny limit zastavitelné plochy pozemku (30 %)
a minimalni vzdalenosti stavby k sousednimu pozemku dle stavebniho zakona (2,0 m).
S ohledem na okolnost, kdy navrh parcelace pozemku zakresleny v uzemni studii je
nezavazny, budou v pfipadé upravy navrzené parcelace, upraveny i zastavitelné plochy
pozemku.

Zastavitelnou plochou se rozumi plocha pro umisténi objektu hlavniho a pfipustného vyuziti.
Objekt hlavniho a pfipustného vyuziti nesmi prekrodit zastavitelnou plochu (30 % plochy
pozemku). Plati pro v8echna podlazi. Mimo zastavitelnou plochu mohou vystupovat pouze
architektonickeé prvky typu stfiSka nad vstupem, slunolamy, pfesah stfechy atd. o max. 0,4 m,
ovSem pouze za predpokladu respektovani vSech souvisejicich pravnich predpisl (pozadavky
na vzajemné odstupy staveb atd.).

Maximalni mira zastavénosti stanovena v Uzemnim planu Usti nad Labem a odstupy staveb
od hranic pozemkl( dané stavebnim zakonem, definuji umisténi staveb na jednotlivych
pozemcich. Z konfigurace terénu jednoznaéné vyplyva, Zze navrzené stavby bude nutné fesit
jednotlivé atypicky, s ohledem na vySkopis a oslunéni jednotlivych stavebnich pozemku.
Regulace pro umisténi staveb je s ohledem na roztfisténost navrzenych ploch a morfologii
terénu, navrzena podél navrzené obsluzné komunikace, rovnobézné s Litoméfickou ulici.
Regulace je dana zakresem volné stavebni Cary.

B.1.3. Podminky pro ochranu hodnot a charakter uzemi

Navrh zastavitelnych ploch a poltu pozemkl, potazmo novostaveb rodinnych domki
v feSeném uzemi, bude mit minimalni vliv na zménu charakteru krajiny a krajinného razu.
Navrzena zastavba méfitkem, mirou zastavénosti i vySkovou hladinou, zcela odpovida
stavajicimu charakteru stavajici a navazujici zastavby v této &asti mésta. Uzemni studie
doporucuje citlivy pfistup k navrhu jednotlivych staveb v uzemi i dpravdm parteru se
zastoupenim zelené na vefejné pristupnych plochéch, a pozemcich RD. Dle Uzemniho planu
Usti nad Labem — kapitola m) je Uzemi feSené Gzemni studii, sougasti architektonicky a
urbanisticky vyznamné plochy, pro kterou maze architektonickou ¢ast projektové dokumentace
vypracovavat jen autorizovany architekt.

Navrh feSeni Uzemni studie predpoklada vystavbu 22 rodinnych dom( napojenych na
navrzené stoky jednotné kanalizace, které budou napojené na stavajici kanalizaCni systém.
Vytapéni téchto domkd nebude na tuha paliva. Tyto pfedpoklady a rozsah navrzené zastavby
minimalizuji negativni vliv na zZivotni prostfedi a okoli v€etné pfirodé blizkych ekosystému.
Konkrétni podminky ve vztahu k ochrané Zivotniho prostfedi, budou stanoveny v ramci
navazujiciho spravniho fizeni jednotlivych staveb na plochach feSené lokality.

Ing. arch. Jifi Kindkal 473 01 Okrouhla, Okrouhla 70
u tel.: +420 603 192 266, e-mail: knakal.jiri@gmail.com
] IC: 156 71 712, autorizace CKA &. 00 595

KNAKAL INZENYRING PROJEKTY


mailto:knakal.jiri@gmail.com

USTi NAD LABEM
STREKOV - HRAD P18-18

UZEMNi STUDIE strana 11 (celkem 15)

Na feSené plode, ani v jeji blizkosti se nenaléza fizena skladka. Odpady, produkované
budoucimi obyvateli a uzivateli nemovitosti na feSeném Gzemi, budou likvidovany pravidelnym
svozem TS mésta Usti nad Labem. Nova zastavba bude napojena na systém svozu
komunalniho odpadu mésta Usti nad Labem.

Do feSené plochy nezasahuje zadné evidované pasmo hygienické ochrany.

B.2. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

B.2.1. Poloha uzemi v dopravnim systému

Prostor feSené lokality P18-18 je z dopravniho hlediska s ohledem na okolnosti uvedené
v pfedchozich Castech zpravy stabilizovanym Gzemim. Dopravni feSeni je soustfedéno
v navaznosti na stavajici vefejné komunikace. Obsluha jednotlivych mist k zastavbé je
zaloZzena na existenci mistnich komunikaci lokélniho mistniho vyznamu. ReSeny prostor
uréeny pro zastavbu lezi v sou€asnosti na malo dopravné exponovaném Uzemi, na okraji
stavajici zastavby této ¢asti mésta, kde je prakticky pouze cilova doprava. Podél vychodniho
okraje feSeného uzemi prochazi komunikace Il. tfidy — silnice 11/261. Je jednou ze dvou
komunikaci, zajistujici vazbu na FeSeny prostor. Druhou je mistni vefejna komunikace — ulice
U Reky.

Na vlastnim FfeSeném rozvojovéem uzemi lokality se nenachazi zadna stavajici mistni
komunikace. Zadanim US je definovan poZadavek na zajisténi dopravni obsluhy
zastavitelného Uzemi lokality.

B.2.2. Mistni komunikacéni sit’

Pozemky navrzene k zastavbeé zpfistupiuji navrzené komunikace napojené na stavajici ulicni
sit’ — ulice Litoméficka a U Reky.

Navrzené komunikace zajisti dopravni obsluhu navrzenych pozemku pro vystavbu rodinnych
domku. Nové navrzené mistni komunikace svym Sitkovym uspofadanim odpovidaji normovym
pozadavkim a kategorizaci dle CSN 73 6110. Dopravni obsluha vétSiny pozemk( pro
vystavbu je navrzena z prljezdné obsluzné komunikace. Na &asti obytné skupiny C je
dopravni obsluha pozemk( pro vystavbu zajiSténa ze slepé komunikace, zakonéené
uvratovym obratistém tvaru T. DUvodem navrhu slepé komunikace, je velikost a tvar této ¢asti
obytné skupiny. Rozsah dopravné obsluznych ploch slepé komunikace je navrzen se
zohlednénim efektivnosti vyuziti Uzemi pfi zachovani kvality zbyvajicich obytnych ploch,
zejména soukromi, neruSsené nadbyteCnym rozsahem vefejnych prostranstvi s obsluznou
dopravou. Pfipojovaci obsluzna komunikace pozemk( RD/C01 az RD/C14 je s ohledem na
svazitost terénu, koncipovana jako rampa délky 45,0 m s podélnym sklonem do 6,5 %. Téleso
komunikace bude spocivat na naspu, vymezeném svahem a opérnou zdi.

Kategorizace komunikaci

Navrzené obsluzné komunikace maji parametry, odpovidajici komunikacim funk&ni skupiny C,
se Sifkou vozovky 5,5 m a jednostrannym chodnikem Sifky 1,5m. Komunikace jsou doplnény
oboustrannym minimalnim bezpe&nostnim odstupem, Sifky 0,5m. Celkova Sifka vefejného
dopravniho prostoru je v misté napojeni pozemkl rodinnych domkd min. 8,0 m. Tato Sitka
vyhovuje pozadavkim Vyhladky o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi (€. 501/2006
Sb.). Na komunikacich bude z bezpe¢nostnich divodl v celém rozsahu omezena rychlost na
20 km/h.

Smeérové reseni
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Navrzené obsluzné komunikace jsou na stavajici vefejnou komunikaci napojeny vzdy
v jednom pfipojovacim bodé. Tyto napojovaci body spojuji feSené uzemi s moznosti propojeni
s navazuijici uliéni siti.

Celkova délka navrzenych a upravovanych obsluznych komunikaci v feSené lokalité je
447,0 m. Jsou navrzeny jako obousmérné, slepa ¢ast s uvratovym obratistém.

Vyskové reseni

Terén jednotlivych obytnych skupin v feSeném Uzemi je mirné svazity s prumérnym sklonem
6,80 %. Navrzené obsluzné komunikace jsou v kontextu vyuzitelnosti Uzemi navrzeny pokud
mozno v soubé&hu s vrstevnicemi. Navrzené komunikace budou vsak kopirovat rostly terén.
Pozadavky na maximalni podélné sklony mistnich komunikaci funkéni skupiny C a D
stanovené CSN 73 6110, budou spinény.

Sitkové usporadani

Navrzené obsluzné komunikace jsou dimenzovany v souladu s CSN 73 6110. Dale jsou
navrzeny tak, aby parametry pfi¢nych profil odpovidaly prijezdu osobnich vozidel a prijezdu
vozidel dopravni obsluhy a udrzby, respektive vozidel uréenych pro svoz komunalniho odpadu.

Komunikace jsou navrzeny tak, aby vyhovovaly pozadavkim Vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi ¢ 501/2006 Sb. Zejména je dodrZzena zasada uvedena
v § 22, kde minimalni Siftka vefejného prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnivjici pozemek rodinného domu, je 8,0 m. Konkrétni Sifky jednotlivych Usekl
obsluznych komunikaci jsou uvedeny v grafické ¢asti uzemni studie.

B.2.3. Sit' péSich komunikaci

Soucasti feSeni novych a upravovanych komunikaci v lokalité jsou v soub&hu komunikaci
kategorie C samostatné jednostranné chodniky.

B.2.4. Klidova doprava

Navrh feSeni predpoklada, ze parkovani a odstavovani vozidel bude probihat na vlastnich
pozemcich jednotlivych rodinnych dom(. Dale jsou navrzena parkovaci stani jako soucast
novych obsluznych komunikaci, v celkovém poctu 13 stani. Tato parkovaci stani jsou urCena
pro parkovani navstév a vozidel kritické dopravni infrastruktury.

B.2.5. Hromadna doprava osob

Tato Cast mésta je obsluhovana méstskou hromadnou dopravou. Autobusova linka je
trasovana po LitoméFické ulici. Nejbliz8i zastdvka MHD je u jizniho okraje feSené lokality.
Navrh uzemni studie nepfedpoklada doplnéni nebo Upravu trasy MHD v souvislosti s vyuzitim
feSeného uzemi.

B.2.6. Dopravni limity uzemi

Do kategorie zakladnich dopravnich limitd patfi nékteré omezujici prvky, které mohou
ovlivitovat ¢innost v Uzemi, vyplyvajici z platné legislativy a které je nutno pfi navrhu
respektovat. Mezi né patfi napf. stanoveni ochrannych pasem silnic a mistnich komunikaci.

Silni€éni ochranné pasmo upravuje zakon ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich.
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V feSeném uzemi, které je sou€asti souvisle zastavéné Casti obce, se nenachazi komunikace
s vySe uvedenym ochrannym pasmem silnic.

B.2.7. Rozhledové poméry

Rozhledové poméry na navrZzenych kfizovatkach navrzenych obsluznych komunikaci jsou
zdokumentovany rozhledovymi trojuhelniky ve vykresu dopravniho feSeni uzemni studie.

B.3. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

B.3.1. Zasobovani uzemi vodou

V navaznosti na Uzemi feSené lokality se nachazi stavajici vefejné vodovodni fady a zarizeni,
které jsou ve spravé SCVK a.s., zavod Usti nad Labem. Z téchto vodovodnich Fadd jsou
navrzena napojeni staveb rodinnych domi vodovodnimi fady a pfipojkami.

Bilance potieby vody

22 RD/4 0s/100 | tj. 8 800 I/den
Qdenm’ = 8,80 m?3
Qmesieni = 264,00 m®
Qroeni = 3 168,00 m?3

Napojovaci body novych vodovodnich Fadu:

Prostor na komunikaci pfed pozemkem RD/A 02 (kfizovatka ulic U Reky a Tizianova)
Prostor na komunikaci u pozemku RD/AOQ1 (kfizovatka ulic Litoméficka a Jasanova)
Prostor na komunikaci Litoméficka mezi pozemky RD/B03 a RD/B04

Prostor na komunikaci u pozemku RD/C12 (kfizovatka ulic Litoméficka a Bfezova)

Trasy stavajicich vodovodnich fadu jsou navrzenym feSenim respektovany v€. ochrannych
pasem. Jsou zahrnuty do ploch vefejnych prostranstvi nebo ochranné zelené, které maji také
charakter vefejného prostranstvi.

B.3.2. Kanalizace a odvodnéni

Navrzeny systém odkanalizovani feSené lokality je v navaznosti na kanalizacni systém
pfevzaty z uzemniho planu Usti nad Labem, feSici navrh stok jednotné kanalizace, resp. ze
zakresu stavajici vefejné kanaliza¢ni sité — provozovatele SCVK a.s., zavod Usti nad Labem.

Bilance splaskovych odpadnich vod

22 RD/4 0s/100 | tj. 8 800 l/den
Qdenm’ = 9,20 m?3
Qmésieni = 264,00 m®
Qrozni = 3 168,00 m?3
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Na tyto kanaliza¢ni stoky Ize navrzené stavby rodinnych domud napojit novymi kanalizacnimi
stokami s kanalizaCnimi pfipojkami. S ohledem na svazitost terénu, jsou vSechny nové
kanalizaéni stoky navrzeny jako gravitacni.

Napojovaci body navrZzenych kanaliza¢nich stok:

e Prostor zapadné od arealu (:JOV u RD/CO7 (na stavajici kanalizacni stoku BE 800)
e Prostor zapadné od arealu COV u RD/C09 (na stavajici kanalizacni stoku BE 1000)

Srazkové vody

Srazkové vody ze zpevnénych ploch nové navrzené zastavby rodinnych domud a ostatnich
zpevnénych ploch budou zachycovany a likvidovany pfimo na téchto pozemcich.

Navrzené vyuziti GUzemi pro zastavbu, ponechava v cilovém stavu cca 85 % ploch
nezpevnénych, umozfujicich vsak srazkovych vod. Z tohoto divodu neni navrhovano zadné
opatfeni zajidtujici retenci srazkovych vod v fedeném uzemi.

B.3.3. Zasobovani elektrickou energii

Nova zastavba bude ¢aste¢né napojena pripojkami na navrzeny rozvod NN. Napojovaci body
na stavajici zemni vedeni NN:

Prostor na komunikaci pfed pozemkem RD/A 02 (kfizovatka ulic U Reky a Tizianova)
Prostor na komunikaci u pozemku RD/AO01 (kfizovatka ulic Litoméficka a Jasanova)
Prostor na komunikaci LitoméfFicka mezi pozemky RD/B03 a RD/B04

Prostor na komunikaci u pozemku RD/C12 (kfizovatka ulic Litoméficka a Bfezova)

Napojeni konkrétnich staveb rodinnych domki bude projednano s vlastnikem
a provozovatelem distribucni sité, CEZ Distribuce a.s. D&gin.

Dle zékona €. 458/2000Sh. pozdéjSich pfedpisti § 46, budou respektovana ochranna pasma
rozvodnych zafizeni, véetné jejich vzdalenosti. Dale podle § 98, odst. 2, zustavaji zachovana
ochranna pasma stanovena podle predpist platnych pred ucinnosti tohoto zakona.

B.3.4. Zasobovani zemnim plynem

V navaznosti na feSené Uzemi se v feSeném ani v navazujicim Uzemi nenachazi stavajici
rozvody zemniho plynu. Navrh uzemni studie ani uzemni plan Usti nad Labem, s plynofikaci
tohoto uzemi nepodita.

B.4. KOMPLEXNi ODUVODNENi NAVRZENEHO RESENI

B.4.1. Zdlavodnéni zadani uzemni studie

K pofizeni Gzemni studie pfistoupil OUPSR MmU pro naplnéni podminky pro dal$i uzemni
rozvoj lokality, moznost zahajeni zastavby. U&elem zpracovani uzemni studie je pofizeni
podkladu pro rozhodovani v Uzemi. Uzemni studie mdZe byt pouZita i jako podklad pro
zpracovani, aktualizaci nebo zménu uzemné planovaci dokumentace.

Reseni tzemni studie mimo jiné stanovuije urbanistickou koncepci budouci zastavby, dopravni
obsluznost jednotlivych €asti az do detailu stavebniho pozemku, vyuZitelnost navazujicich
komunikaci pro dopravni napojeni. Dale je v navrhu dokumentovana technicka infrastruktura
hlavnich systémU obsluznych a energetickych inzenyrskych siti. V neposledni fadé feSeni
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respektuje a zapracovava zaméry platného uUzemniho planu mésta, v odlvodnénych
pripadech zohledriuje a zapracovava vysledky konzultaci se spravci technické infrastruktury,
S organy verfejné spravy (zejména se zastupci pamatkové péce) a s pofizovatelem.

B.4.2. Cile feSeni uzemni studie

Cilem FeSeni uzemni studie je optimalni vyuZiti Uzemi vzhledem k umisténi lokality s vyuzitim
pripustnych Cinnosti, v souladu s navrzenym pfevazujicim ucelem vyuziti. Dale napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Re$eni rovnéz doklada v maximalni mife zachovani
krajinného razu, minimalni vliv na Zivotni prostfedi a okoli, v€etné pfFirodé blizkych
ekosystéma.

B.5. VYHODNOCENi SOULADU S UPD A DALSIMI DOKUMENTY

B.5.1. Vyhodnoceni souladu s UPD a se zakonnymi predpisy

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro Gzemi fe$ené Gzemni studii (plocha prestavby
P18-18) zplsob vyuziti Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské®. P¥i
zpracovani navrhu bylo nezbytné zohlednit mimo jiné limity uzemi, definované v ¢asti A.3.4.
této zpravy. Dlsledkem zohlednéni limitd vyuziti Uzemi v navrhu, zejména kombinace
morfologie terénu a komplikované dopravni obsluznosti ploch, je navrh koncepce zpusobu
vyuziti Bl. Navrh dopravni obsluhy &asti pozemku pro vystavbu ze slepé komunikace (Cast
obytné skupiny C), je zdlvodnén v textu kapitoly B.2.2.

V navrhu jsou respektovany dalsi zakonné predpisy, zejména vyhlaska €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni a normu CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

B.5.2. Vyhodnoceni souladu feSeni izemni studie se stanovisky a
prfipominkami dotéenych organu

Uzemni studie byla projednana se v&emi dotéenymi organy, vyjmenovanymi v Zadani tzemni
studie. Déle se k navrhu vyjadfrili spravci siti technické infrastruktury. V navrhu byla zohlednéna
vyjadfeni a doporuceni od:

Odbor dopravy a majetku MmU

Odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu - pamatkova péée MmU
Odbor Zivotniho prostfedi MmU

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, RP Sprava CHKO Ceské stfedohofi
Dopravni inspektorat PCR

Ufad méstského obvodu Stfekov

SCVK a.s. Teplice

CEZ Distribuce a.s. D&gin

CETIN a.s. Praha

B.5.3. Vyhodnoceni spInéni zadani tzemni studie a pokynt pofrizovatele

Zadani tzemni studie bylo pofizovatelem formulovano na zakladé Uzemniho planu Usti nad
Labem. V &asti B.5.1. této zpravy, jsou uvedeny informace o naplnéni pozadavkd Uzemniho
planu, potazmo Zadani Uzemni studie. Uzemni studie byla v navrhu projednana
s pofizovatelem, ktery na zakladé tohoto projednani stanovil dodate¢né pokyny k dopracovani
navrhu. Tyto pokyny byly zapracovany do grafické i textové ¢asti Uzemni studie.
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