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A. ZAKLADNI INFORMACE

A.1. IDENTIFIKACNi UDAJE

A.1.1. Udaje o studii

Nazev studie:
Kraj:

Obec:

Katastralni uzemi:

Oznaceni plochy:

Plocha pirestavby P18-19, k.u. Stiekov
Ustecky

Usti nad Labem

Strekov

Plocha pfestavby P18-19

A.1.2. Udaje o porizovateli studie

Nazev:
Sidlo:

Zastoupeny:

Statutarni mésto Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

Mgr. Pavel Nepivoda, vedouci oddéleni tzemniho planovani
OUPSR MmU

A.1.3. Udaje o zpracovateli studie

Jméno a pfijmeni:
Misto podnikani:
IC:

DIC:

Ing. arch. Jifi Khakal
Okrouhla 70, 473 01 Okrouhla
156 71 712

CZ 5803031003
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A.2. ZAKLADNi UDAJE O UZEMi

A.2.1. Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi FfeSené Uzemni studii se nachazi najiznim okraji mésta, vychodn& od ulice
Litoméfickda na uUzemi méstského obvodu Stfekov. Jedna se o0 nezastavéné plochy,
vyuzivané jako rekreaCni zahrady se stavajicimi zahradnimi domky, pfipadné zcela volné
plochy, vyspecifikované Uzemnim planem Usti nad Labem, schvalenym zastupitelstvem
mésta v roce 2011, jako plocha prestavby P18-19.

Resené Uzemi ma nepravidelny tvar a zahrnuje prostor vymezeny na jihozapadé &asti ulice
Bfezova. Na severovychodé stavajici zastavbou v ulici Na Cihadle. Na severu a jihu stavajici
zastavbou v této €asti Stfekova, tvofenou rodinnymi domy a rekreacnimi zahradami.

A.2.2. Udaje o pouzitych podkladech

Podkladem pro zpracovani uzemni studie byla mapova data zajmového uzemi, poskytnuta
pofizovatelem.

Dle pokynt pofizovatele byla jako podklad pouzita UPD — Uzemni plan Usti nad Labem.
Podkladem pro stanoveni rozsahu a formalniho zpracovani bylo ,Zadani uzemni studie,
zpracované pofizovatelem a projednani konceptu feSeni s pofizovatelem, na rozvojovych
plochach feSeného uzemi. Do feSeni byly zapracovany vysledky konzultaci s pofizovatelem.

A.3. ZHODNOCENI STAVAJICIHO VYUZITi UZEMI

A.3.1. Charakteristika uzemi a poloha

Re$ené Uzemi ma svazity charakter se spadem orientovanym k jihozapadu, s primé&rnym
sklonem 14,63 %. Uzemi je pohledové exponované z jihozapadu zejména z Uzemi Gdoli Feky
Labe a z protéjSiho bfehu, kde se morfologicky nachéazi protisvah druhé casti Labského
kanonu. PFi stavajicim vyuziti uzemi je z téchto poloh Uzemi vnimano spiSe jako plocha
vzrostlé zelené. Je to dano pomérné velkou hustotou zelené na stavajicich plochach zahrad
a drobnym méfitkem budov zahradnich domki. Re$ené Uzemi s ohledem na svoji polohu
v Casti mésta Stiekov, je sou€asti zastavby — vySe uvedena kombinace rodinného bydleni a
rekreanich zahrad, ktera je pro tuto Cast mésta typicka. Dopravné je FfeSené uzemi
napojeno na stavajici systém navazujicich ulic — Bfezova a Na Cihadle. Sbérnou obsluZnou
komunikaci SirSiho uzemi je ulice Litoméficka, ktera se nachazi mimo feSené uzemi.
Rozloha fe$eného Uzemi je 15 087 m2. Re$ené Uzemi se nachazi na téchto pozemcich
v k.u. Stfekov:

3713/2, 3711/2, 3718/1, 3689, 3684, 3680, 3721/1, 3715/2, 3687, 3682, 3678/2, 3716/2,
3712/2, 3710, 3715/1, 3721/2, 3714/2, 3712/1, 3713/1, 3711/1, 3691, 3686, 3681, 3716/1,
3678/1, 3720/1, 3688, 3683, 3679, 3719/2, 3746/3, 3717/1, 3717/4, 3722, 3720/2, 3714/1,
3690/1, 3719/1, 3685/2, 3690/4, 3690/2, 3723/1, 3723/2.

A.3.2. Stavajici vyuziti uzemi

Re$ené Uzemi je zvelké &asti v soudasnosti vyuzivano jako rekreaéni — lokalita
individualnich rekreacnich zahrad s rekreanimi a zahradnimi domky. Na jednom pozemku
je stavajici rodinny diim. Uzemi tedy neni ze 100 % jako plocha zmény a prestavby, stavajici
rodinny dim a jeho pozemek jsou Uzemni studii respektovany a neni zde navrzena zadna
zména nebo vystavba. Cast Uzemi je bez vyuziti.
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Navazujici ulice funguji jako méstské komunikace pro dopravni obsluhu stavajici i nové
realizované zastavby v této Casti mésta.

A.3.3. Vazby reSeného uzemi na Sirsi okoli

Re$ené Uzemi navazuje na stavajici zastavbu Uzemi &asti mésta Stfekov s pfevahou
rodinnych domii a rekreaénich zahrad. Casti uzemi, vyuzivané pro zahrady a rekreaci, jsou
postupné, viceméné Zivelné ménény na uzemi s funkénim vyuzitim individualniho bydleni.
Tim dochazi k propojeni feSeného uzemi s méstem. Z toho vyplyvaji i dnes fungujici vazby
na mésto v oblasti dopravy a technické infrastruktury. S ohledem na plvodni parcelaci a
nedostateCnou dimenzi obsluznych komunikaci zahrad, je tato proména problematicka
zejména z duvodu zajisténi dopravni obsluhy pozemku a budov na nich.

A.3.4. Rozbor limitd vyuziti azemi

MORFOLOGIE TERENU

ReSené Uzemi je svazité kjihozapadu, s primérnym sklonem 14,63 %. Tato okolnost
umozni pouze zastavbu, pfizplsobenou sklonu stavebnich pozemku. Pfipadna zastavba na
takto svazitém terénu je také limitovana moznosti navrhu obsluznych komunikaci, splfujici
pozadavky pfisludnych technickych norem.

DOPRAVN| OBSLUZNOST

Re$ené Uzemi nema pfimou vazbu na vefejné komunikace. Nepfimo po pozemcich ve
vlastnictvi mésta Usti nad Labem a v souladu s UP Usti nad Labem, Ize predpokladat
dopravni napojeni z ulice Bfezova na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi a z ulice Na
Cihadle nad severovychodnim okrajem fe$eného Uzemi. Z téchto ulic Ize, s ohledem na
svazitost terénu a vlastnické poméry uvnitf feSeného uzemi, dopravné napojit pouze
okrajoveé Casti feSeného uzemi s pfimou vazbou na uvedené komunikace, pfipadné relativné
kratké napojeni na né. Vnitfni centralni ¢ast feSeného uUzemi, vyuzivana jako zahrady, je
dopravné prakticky neobsluZitelna.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Re$ené Uzemi je charakterizovano znadnou roztfi$ténosti majetkopravnich vztahd
k jednotlivym pozemkovym parcelam. Z velké Casti se jedna o majetek rdznych fyzickych
osob. Stavajici Clenéni na pozemkové parcely, uzZivané jako zahrady, je v navrhu
zohlednéno. Navrzené pozemky rodinnych domkd, jsou pouze na plochach, kde s ohledem
na majetkové poméry, nebude nutné zasahovat do stavajicich hranic mezi pozemky.

VYDANA SPRAVNiI ROZHODNUTI

Zpracovateli uzemni studie nebyla ke dni vydani Cistopisu Uzemni studie znama Zadna
spravni rozhodnuti majici vliv na feSeni uzemni studie.

A.3.5. Zhodnoceni podkladt a platné UPD

Kromé mapovych podkladl poskytnutych pofizovatelem, bylo feSeni Uzemni studie prubézné
s pofizovatelem konzultovano.

Z platné UPD vyplyvaji nasledné pozadavky:
a) Prevazujici ucel vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Ing. arch. Jifi Kindkal 473 01 Okrouhla, Okrouhla 70

u tel.: +420 603 192 266, e-mail: knakal.jiri@gmail.com

] IC: 156 71 712, autorizace CKA &. 00 595
KNAKAL INZENYRING PROJEKTY


mailto:knakal.jiri@gmail.com

USTi NAD LABEM 5
PLOCHA PRESTAVBY P18-19, k.i. STREKOV

UZEMNI STUDIE Strana 7 (celkem 15)

b) Pripustné:

¢ Rodinné domy (RD)
o Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c¢) Podminéné pripustné:

¢ Maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro
potiebu tohoto uzemi

e Sportovni a rekrea¢ni objekty a plochy, slouzici vyhradné pro potfebu tohoto uzemi

e Penziony s omezenou ubytovaci kapacitou 20 Iizek

e Zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) Podminky funkéniho a prostorového usporadani

e Pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy, bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici, 0 vyméfe nejméné
1000 m2. Do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

e Zastavitelnost novych pozemkd max. 30 %, do které se zapocCitavaji veSkeré
zpevnéneé plochy, pfistfesky, terasy, zastfeSené i nezastieSené bazény, zahradni
domky a podobné stavby

e) Nepripustné

e VSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innost

A.3.6. Rozbor problému k feSeni

Ze skute€nosti, uvedenych v pfedchozich €astech, zejména z limitl vyuziti uzemi, vyplyva,
Ze navrzené feSeni je do znacné miry témito limity omezeno. Nepodafilo se tak zcela vyuzit
celou plochu fe$eného Uzemi k Géeldm a funkcim, uréenym platnou UPD. Cast tuzemi je
ponechana s vyuZzitim ve stavajicim stavu, tedy zahrady a je doporu¢eno zménou Uzemniho
planu/v novém uzemnim planu toto stavajici vyuZziti potvrdit, popfipadé vymezit jako plochy
pro individualni rekreaci.
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B. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

B.1. URBANISTICKE RESENI

B.1.1. Urbanisticka koncepce

Navrh FeSeni se zabyva predevsim zastavitelnou ¢asti feSeného tuzemi.

Koncepce navrZzeného feSeni vychazi z vySe uvedenych podminek danych uzemnim planem
a charakteristikami a vazbami na SirSi okoli. V ramci rozvojové plochy zastavitelného uzemi
jsou zakladnimi parametry navrzeného vyuziti ploch nasledujici vyméry:

e Celkova plocha feSeného uzemi dle zadani 15.087 m?
e Plochy pozemki k zastavbé RD 4.751 m2
¢ Plochy VP - nové komunikace a parkovaci plochy 1.475 m?
(Tyto plochy s prostorovych divoda zahrnuji ¢ast navazujicich VP mimo dzemi

rfesené US)
e Plochy VP - stavajici komunikace 814 m?
e Plochy ochranné a izola¢ni zelené 770 m?
e Plochy s vyuzitim dle stavajiciho stavu - zahrady 7.775 m?
e Stavajici plochy bydleni (Bl) 733 m?

Do vymér jsou zahrnuty plochy komunikaci pfesahujici plochy feSené lokality. Tyto plochy
jsou s ohledem na konfiguraci terénu nezbytné pro zadané funkéni vyuziti uzemi. Nejsou
vSak zahrnuty plochy komunikaénich napojeni do ulic Biezova a Na Cihadle, které jsou zcela
mimo feSené uzemi.

Zakladni funkci uzemi dle UP je bydleni v rodinnych domech méstské a pFiméstské (BI),
v&etné umisténi nerusicich obsluznych funkci slouzicich vyhradné pro potfebu tohoto uzemi.

Pro naplnéni této funkce i s ohledem na rozsah a charakter lokality, je Uzemi navrzeno
k zastavbé rodinnymi domky S celkem 6 pozemky pro rodinné domky o velikosti od 501 do
1.121 m2. Navrh parcelace je navrzen jako nezavazny a lze ho modifikovat dle konkrétnich
pozadavkl majiteld pozemku a stavebnik(. Vzdy je v8ak potfeba dodrzet regulativ
prostorového uspofadani, ktery umoznuje zastavitelnost novych pozemkd max. 30 %, do
které se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pfistfesky, terasy, zastfeSené i nezastieSené
bazény, zahradni domky a podobné stavby.

Celkovy pocet navrzenych rodinnych domk, pfedpoklada narust 24 obyvatel.

Navrzené pozemky pro vystavbu rodinnych domu jsou rozdéleny na 2 samostatné plochy,
navazané na moznost dopravni obsluhy. Mezi ob&éma plochami neni prostorova ani ¢asova
navaznost — ve studii neni rozdéleni do obytnych skupin ani Casovych etap.

Zbytek feSené plochy je navrzen Kk potvrzeni stavajiciho stavu, tedy zahrad. VSechna
navrzena vefejna prostranstvi zajistujici dopravni obsluznost zastavitelnych ploch obytnych
skupin, jsou v souladu s Uzemnim planem Usti nad Labem navrZzena tak, aby umoznila
pfimou obsluhu vSech budoucich nemovitosti. Sitka vefejného prostranstvi s obsluZznou
komunikaci splfiuje § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, v platném znéni a normu CSN 73 6110. Vyjimku tvofi dopravné obsluzny prostor pro
RDO3 a RD04. zde je navrZena slepa komunikace Sifky 4,5 m s nezbytnou bezpecnostni
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odstupovou vzdalenosti k navazujicim nemovitostem, Sitky 0,5 m. Délka této komunikace je
32,0 m.

Dale napojeni dopravni obsluhy RDO5 a RDO06 je z prostorovych divodl po navrzené
komunikaci se zuzenym profilem na cca 3,75 m. Zastavba na vySe uvedenych pozemcich je
podminéna souhlasem dotéenych organt (ODM a DI PCR), s technickym fesenim
projektové dokumentace pfijezdové komunikace. Navazujici usek dopravniho napojeni se
z prostorovych divodli dotyka pozemkul v soukromém vlastnictvi. Podminkou realizace je
vyfeSeni majetkopravnich vztaht k dotéenym pozemkim.

Soucasti navrhu feSeni jsou dvé mista pro umisténi kontejnertl na tfidény odpad. Jedno je
na nové navrzené obsluzné komunikaci v navaznosti na ulici Bfezova a jedno v navaznosti
na ulici Na Cihadle. Mista jsou lokalizovana s ohledem na rovnomérné pokryti fe$eného
Uzemi a dostupnost techniky pro svoz téchto kontejner(.

Zbyvaijici Cast FeSené plochy je navrzena k potvrzeni stavajiciho stavu, tedy pozemki
zahrad. Jak je vySe uvedeno, toto Uzemi vykazuje znaénou majetkopravni rGznorodost, kdy
jednotlivé pozemky s ohledem na jejich velikost neumoziiuji bez uprav parcelace, a tedy
majetkopravnich vztahd, zastavbu rodinnymi domy. DalSim limitujicim faktorem je Sitka
pozemkovych parcel stavajicich obsluznych cest (cca 3,0 m).

Soucasti ploch feSeného uzemi je pozemek rodinného domu, ktery je jiz realizovan.

Na komunikace navazuje navrh nezastavitelné doprovodné a ochranné zelené, ktera ma
charakter bezpe€nostniho pruhu v minimalni Sifce min 0,5 m.

B.1.2. Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

S ohledem na slozZitou morfologii terénu, roztfisténost navrzenych ploch k zastavbé, a
navrzeny pocet pozemku pro vystavbu (6), neni ucelné regulovat umisténi staveb jinak, nez
principem navrzeného Clenéni na jednotlivé pozemky, kdy navrzeny pocet je maximaini.
Samotné pfipustné vyuziti uzemi pfedpokladajici vystavbu rodinnych domki pfedurc€uje, a
tedy reguluje podlaznost zastavby.

Na pozemku RDO04, se nachazi stavajici budova, kde vlastnik fedi dodateCné povoleni
stavby a zménu uzivani z rekreacni chaty na rodinny dum. Tato stavba splfiuje vSechny
regulativy dané UP Usti nad Labem, potazmo feSeni Uzemni studie v&. zastavénosti
pozemku (zastavéna plocha stavby 128 m?, plocha pozemku RD04 1121 m?). Stavebnik
pfed zpracovanim uzemni studie zajistil kompletni dokladovou ¢ast pro dodate¢né povoleni
stavby, s vyjimkou souhlasu Odboru uUzemniho planovani a stavebniho Ffadu — Uzemni
planovani MmU. Mimo jiné je projednéana vyjimka z odstupové vzdalenosti stavby ke hranici
pozemku (hranice s p.p.¢.3686).

Maximalni mira zastavénosti stanovena v Uzemnim planu Usti nad Labem a odstupy staveb
od hranic pozemku dané stavebnim zakonem, definuji umisténi staveb na jednotlivych
pozemcich. Z konfigurace terénu jednoznacné vyplyva, Ze navrzené stavby bude nutné Fesit
jednotlivé atypicky, s ohledem na vyskopis a oslunéni jednotlivych stavebnich pozemkd.

Soucasti jednotlivych pozemku zahrad, v navrhu Uzemni studie k ponechani stavajicimu
vyuZiti Gzemi, jsou stavajici zahradni domky. Re$eni Uzemni studie pFipousti mozZnost
projednani stavebnich Uprav a dostaveb téchto budov na max. 60 m? zastavéné plochy
celkem na pozemku zahrady. Sou€asné bude dodrzen limit zastavénosti pozemku — max.
30 %.
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B.1.3. Podminky pro ochranu hodnot a charakter uzemi

Navrh zastavitelnych ploch a poétu pozemkl, potazmo novostaveb rodinnych domki
v feSeném uzemi, bude mit minimalni vliv na zménu charakteru krajiny a krajinného razu.
Navrzena zastavba méfitkem, mirou zastavénosti i vySkovou hladinou zcela odpovida
stavajicimu charakteru stavajici a navazujici zastavby v této &asti mésta. Uzemni studie
doporuCuje citlivy pfistup k navrhu jednotlivych staveb v uzemi i Upravam parteru se
zastoupenim zelené na verejné pristupnych plochach a pozemcich RD.

Navrh feSeni Uzemni studie pfedpoklada vystavbu maximalné 6 rodinnych domd napojenych
na navrzené stoky jednotné kanalizace, které budou napojené na stavajici kanalizani
systém. V pfipadé nevybudovani navrzenych napojeni do stok jednotné kanalizace je
pFipustny alternativni zplUsob likvidace splaskovych vod, ktery je v souladu se zakonem.
Vytapéni téchto domkl nebude na tuha paliva. Tyto pfedpoklady a rozsah navrzené
zastavby minimalizuji negativni vliv na zivotni prostfedi a okoli v€etné pfirodé blizkych
ekosystému. Konkrétni podminky ve vztahu k ochrané Zivotniho prostfedi budou stanoveny
v rdmci navazujiciho spravniho fizeni jednotlivych staveb na plochach fedené lokality.

Na feSené ploSe, ani v jeji blizkosti se nenaléza fizena skladka. Odpady produkované
budoucimi obyvateli a uZivateli nemovitosti na FfeSeném uUzemi budou likvidovany

pravidelnym svozem sluzbami mésta Usti,nad Labem. Nova zastavba bude napojena na
systém svozu komunalniho odpadu mésta Usti nad Labem.

Do fe$ené plochy nezasahuje zadné evidované pasmo hygienické ochrany.

B.2. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

B.2.1. Poloha uzemi v dopravnim systému

Prostor feSené lokality P18-19 je z dopravniho hlediska s ohledem na okolnosti uvedené
v pfedchozich Castech zpravy stabilizovanym uzemim. Dopravni feSeni je soustfedéno na
navaznosti na stavajici vefejné komunikace. Obsluha jednotlivych mist k zastavbé je
zaloZena na existenci mistnich komunikaci lokalniho mistniho vyznamu. Re$eny prostor
urCeny pro zastavbu lezi v souasnosti na malo dopravné exponovaném uzemi, na okraji
stavajici zastavby této Casti mésta, kde je prakticky pouze cilova doprava.

Vazbu na FeSeny prostor zajistuji ulice Biezova a Na Cihadle. Ulice Na Cihadle je
v minimalnich Sitkovych dimenzich a navrzeny poc¢et novych rodinnych domu napojenych na
tuto komunikaci v celkovém poctu 2 spolu se stavajici zastavbou je na hranici kapacitnich
moznosti této stavajici komunikace.

Na vlastnim FfeSeném rozvojovém uzemi lokality se nenachazi zadna stavajici mistni
komunikace. Zadanim US je definovan pozZadavek na zajisténi dopravni obsluhy
zastavitelného uzemi lokality.

B.2.2. Mistni komunikaéni sit’

Pozemky navrzené k zastavbé zpfistupriuji navrzené komunikace napojené na stavajici
uliéni sit, resp. jsou ve vazbé na plochy umoznujici toto napojeni. Tyto plochy jsou mimo
plochy FfeSené lokality a v navrhu studie jsou zapracovany jako ,nezbytné dopravni napojeni
na stavajici dopravni infrastrukturu mimo fesené tuzemi US*.

Navrzené komunikace zajisti dopravni obsluhu navrzenych pozemkul pro vystavbu rodinnych
domkd. Nové navrzené mistni komunikace svym Sitkovym uspofadanim odpovidaji
normovym pozadavkim a kategorizaci dle CSN 73 6110. Dopravni obsluha pozemkl pro
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vystavbu je navrzena slepymi komunikacemi, zakon€enymi uUvratovymi obratisti tvaru T,
z obou navazujicich ulic. Obsluzna komunikace pozemk( RD01 a RDO02 je s ohledem na
prostorové moznosti trasovana na horni hrané stavajiciho svahu, sklonéného k dalSimu
rozvojovému uzemi, uréenému pro zastavbu. PfevySeni na hrané ¢ini cca 3 — 4 m. Z tohoto
divodu je do uzemni studie zapracovan navrh opérné zdi, kterd obé Uzemi oddéli a
stabilizuje plochu pro umisténi obsluzné komunikace feSené lokality. Problematika
dopravniho napojeni pozemku RD05 a RD06 je popsana v kapitole B.1.1. této zpravy.

Kategorizace komunikaci

Navrzené obsluzné komunikace maji parametry odpovidajici komunikacim funkéni skupiny D
— komunikace se smiSenym provozem se Sifkou vozovky 5,5 m. Komunikace jsou doplnény
oboustrannym bezpecnostnim odstupem Sitky 0,5 m. Nékteré useky jsou navrzeny jako
komunikace kategorie D, se smiSenym provozem. Celkova Sifka vefejného dopravniho
prostoru je v misté napojeni pozemkl rodinnych domkd min. 8,0 m. Tato Sifka vyhovuje
pozadavkim VyhlaSky o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (€. 501/2006 Sb.).
Vyjimku tvofi dopravné obsluzny prostor pro RD03 a RD04. Zde je navrZena slepa
komunikace Sitky 4,5 m s nezbytnou bezpecnostni odstupovou vzdalenosti k navazujicim
nemovitostem, Sifky 0,5 m. Délka této komunikace je 32,0 m. VSechny navrZzené komunikace
jsou koncipovany jako obytna zéna s vjezdem pfes zpomalovaci retardér. Na komunikacich
bude z bezpecénostnich duvodu v celém rozsahu omezena rychlost na 20 km/h.

Pro zpfistupnéni stavajicich rekreacnich zahrad zlstavaji stavajici nezpevnéné cesty a
chodniky Sifky cca 3,0 m.

Smeérové reseni

NavrZzené obsluzné komunikace jsou na stévajici vefejnou komunikaci napojeny vzdy
v jednom pfipojovacim bodé&. Tyto napojovaci body spojuji feSené Uzemi s mozZnosti
propojeni s navazujici uliéni siti.

Celkova délka navrzenych a upravovanych obsluznych komunikaci v feSené lokalité je
238,0 m. Jsou navrzeny jako slepé, tedy obousmérné, s Uvratovym obratistém.

Vyskové reseni

Terén v ieSeném uUzemi je svazity s pramérnym sklonem 17,14 %. Navrzené obsluzné
komunikace jsou v kontextu vyuZitelnosti uzemi navrzeny pokud mozno v soubéhu s
vrstevnicemi. NavrZzené komunikace budou v3ak kopirovat rostly terén. PoZadavky na
maximalni podéiné sklony mistnich komunikaci funkéni skupiny D stanovené CSN 73 6110,
budou splnény.

Sitkové usporadani

Navrzené obsluzné komunikace a Uprava stavajicich Usekl jsou dimenzovany v souladu
s CSN 73 6110. Dale jsou navrzeny tak, aby parametry pfiénych profilli odpovidaly prajezdu
osobnich vozidel a prljezdu vozidel dopravni obsluhy, Udrzby, respektive vozidel uréenych
pro svoz komunalniho odpadu.

Komunikace jsou navrzeny tak, aby vyhovovaly pozZadavkim VyhlaSky o obecnych
pozadavcich na vyuzZivani uzemi €. 501/2006 Sb. Zejména je dodrZzena zdsada uvedena
v § 22, kde minimalni Sifka vefejného prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupniujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Vyjimku tvofi dopravné obsluzny prostor pro
RDO3 a RD04. Zde je navrzena slepa komunikace Sifky 4,5 m s nezbytnou bezpecnostni
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odstupovou vzdalenosti k navazujicim nemovitostem, Sitky 0,5 m. Délka této komunikace je
32,0 m. Konkrétni Sifky jednotlivych usekl obsluznych komunikaci jsou uvedeny v grafické
¢asti uzemni studie. Problematika dopravniho napojeni pozemk( RD05 a RD06 je popsana
v kapitole B.1.1. této zpravy.

B.2.3. Sit' pésich komunikaci

Souc€asny provoz péSich v navaznosti na feSené Uzemi je smiSeny na stavajicich
komunikacich bez chodnikd. Soucasti feSeni novych a upravovanych komunikaci v lokalité
nejsou samostatné chodniky. S ohledem na kapacitu mozné zastavby (4 + 1 pozemek pro
rodinné domy, je navrzen systém komunikaci se smiSenym provozem.

B.2.4. Klidova doprava

V sou€asnosti nejsou v feSeném uUzemi zadné plochy a objekty klidové dopravy. Navrh
pfedpoklada, Ze parkovani a odstavovani vozidel bude probihat na vlastnich pozemcich
jednotlivych rodinnych domd. Dale jsou navrzena parkovaci stani jako soucéast novych
obsluznych komunikaci, v celkovém poctu 5 stani.

B.2.5. Hromadna doprava osob

Tato Cast mésta je obsluhovana méstskou hromadnou dopravou. Autobusova linka je
trasovana po Litoméfické ulici, jihozapadné od feSené lokality. Nejbliz§i zastavka MHD je cca
250 m od okraje feSené lokality. Navrh uzemni studie nepfedpoklada doplnéni nebo Upravu
trasy MHD v souvislosti s vyuzitim feSeného uzemi.

B.2.6. Dopravni limity uzemi

Do kategorie zakladnich dopravnich limitd patfi nékteré omezujici prvky, které mohou
ovlivhovat Cinnost v uzemi, vyplyvajici z platné legislativy, a které je nutno pfi navrhu
respektovat. Mezi né patfi napf. stanoveni ochrannych pasem silnic a mistnich komunikaci.
Silniéni ochranné pasmo upravuje zakon ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich.

V feSeném Uzemi se nenachazi komunikace s vySe uvedenym ochrannym pasmem silnic.
B.2.7. Rozhledové poméry

Rozhledové poméry na navrzenych kfizovatkdch obsluznych komunikaci jsou
zdokumentovany rozhledovymi trojuhelniky ve vykresu dopravniho feSeni uzemni studie.

B.3. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

B.3.1. Zasobovani uzemi vodou

V navaznosti na uzemi feSené lokality se nachazi stavajici vefejné vodovodni fady a
zarfizeni, které jsou ve spravé SCVK a.s., zavod Usti nad Labem. Z téchto vodovodnich fad(i
jsou navrzena napojeni staveb rodinnych domud vodovodnimi fady a pfipojkami. Pro realizaci
zastavby rodinnymi domky je dimenze téchto fadl dostatecna, véetné zabezpeceni pratokl
nutnych pro pozarni zabezpeceni.

Bilance potieby vody

6 RD/4 0s/100 | tji. 2 400 l/den
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Qdennl’ = 2,40 m3
Qmesieni = 72,00 m?
Qrozni = 864,00 m?

Napojovaci bod nového vodovodniho fadu - prostor na komunikaci pfed pozemkem RDO1
(prodlouzeni vodovodniho fadu pro RD01 — RD04).

Trasy stavajicich vodovodnich fadu jsou navrzenym feSenim respektovany v€. ochrannych
pasem. Jsou zahrnuty do ploch vefejnych prostranstvi nebo ochranné zelené, které maji také
charakter vefejného prostranstvi.

B.3.2. Kanalizace a odvodnéni

Navrzeny systém odkanalizovani feSené lokality je v navaznosti na kanalizaCni systém
prevzaty z Uzemniho planu Usti nad Labem, fesici navrh stok jednotné kanalizace, resp. ze
zakresu stavajici vefejné kanalizacni sité — provozovatele SCVK a.s., zavod Usti nad
Labem.

Bilance splaskovych odpadnich vod

6 RD/4 0s/100 | ti. 2 400 I/den
Quenni = 2,40 m3
Qmasini = 72,00 m?
Qroéni = 864,00 m3

Na tyto kanalizaCni stoky Ize navrzené stavby rodinnych domu napojit novymi kanalizaénimi
stokami s kanalizaCnimi pfipojkami. S ohledem na svazitost terénu, jsou vSechny nové
kanaliza¢ni stoky navrzeny jako gravitacni.

Napojovaci body navrZzenych kanalizaCnich stok:

e Prostor na komunikaci pfed pozemkem RDO1 (prodlouzeni vodovodniho fadu pro
RDO1 - RD04

e Plocha p.p.¢. 3737/1 v navaznosti na pozemek RD05 (napojeni RD05 kanalizaéni
pFipojkou)

Srazkové vody

Srazkové vody ze zpevnénych ploch nové navrzené zastavby rodinnych domu a ostatnich
zpevnénych ploch budou zachycovany a likvidovany pfimo na téchto pozemcich.

Navrzené vyuziti Uzemi pro zastavbu ponechava v cilovém stavu cca 85 % ploch
nezpevnénych, umozfujicich vsak srazkovych vod. Z tohoto divodu neni navrhovano zadné
opatieni zajistujici retenci srazkovych vod v feSeném uzemi.

B.3.3. Zasobovani elektrickou energii

Nova zastavba bude ¢asteCné napojena pfipojkami na stavajici rozvody NN (RD05) a na
navrzeny rozvod NN (pozemky RDO1 — RD04) — prodlouzeni zemniho vedeni NN v Bfezové
ulici. Napojeni konkrétnich staveb rodinnych domkd bude projednano s vlastnikem a
provozovatelem distribu¢ni sité, CEZ Distribuce a.s. Dé&gin.
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Dle zakona ¢. 458/2000Sb. pozdéjSich pfedpist § 46, budou respektovana ochranna pasma
rozvodnych zarizeni, véetné jejich vzdalenosti. Dale podle § 98, odst. 2, zistavaji zachovana
ochrannéa pasma stanovena podle predpist platnych pred ucinnosti tohoto zékona.

B.3.4. Zasobovani zemnim plynem

V navaznosti na feSené Uzemi se v feSeném ani v navazujicim Uzemi nenachazi stavajici
rozvody zemniho plynu. Navrh uzemni studie ani Uzemni plan Usti nad Labem s plynofikaci
tohoto uzemi nepodita.

B.4. KOMPLEXNi ODUVODNENi NAVRZENEHO RESENI

B.4.1. Zduvodnéni zadani tzemni studie

K pofizeni tzemni studie pfistoupil OUPSR MmU pro naplnéni podminky pro dal$i uzemni
rozvoj lokality, moznost zahajeni zastavby a feSeni konkrétnich potfeb vlastnika stavby na
p.p.¢. 3685/2, ktery je zaroveri investorem Gzemni studie. U&elem zpracovani Gzemni studie
je pofizeni podkladu pro rozhodovani v uzemi. Uzemni studie miZe byt pouzita i jako
podklad pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu uzemné planovaci dokumentace.

Redeni Uzemni studie mimo jiné stanovuje urbanistickou koncepci budouci zastavby,
dopravni obsluznost jednotlivych Casti az do detailu stavebniho pozemku, vyuZzitelnost
navazujicich komunikaci pro dopravni napojeni. Dale je v navrhu dokumentovana technicka
infrastruktura hlavnich systému obsluznych a energetickych inzenyrskych siti. V neposledni
fadé feSeni respektuje a zapracovava zaméry platného uzemniho planu mésta, v
odivodnénych pfipadech zohledriuje a zapracovava vysledky konzultaci se spravci
technické infrastruktury, s organy vefejné spravy a s pofizovatelem.

B.4.2. Cile feSeni Uzemni studie

Cilem FeSeni uzemni studie je optimalni vyuziti Gzemi vzhledem k umisténi lokality s vyuzitim
pfipustnych €innosti, v souladu s navrZzenym pfevazujicim ucelem vyuziti. Dale napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Re$eni rovnéz doklada v maximalni mife zachovani
krajinného razu, minimalni vliv na ZzZivotni prostfedi a okoli, v€etné pfirodé blizkych
ekosystémd.

B.5. VYHODNOCENi SOULADU S UPD A DALSIMI DOKUMENTY

B.5.1. Vyhodnoceni souladu s UPD a se zakonnymi pfedpisy

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro Uzemi fe$ené Gzemni studii (plocha prestavby
P18-19) zplsob vyuziti Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské®. Pri
zpracovani navrhu bylo nezbytné zohlednit mimo jiné limity uzemi definované v Casti A.3.4.
této zpravy.

Dale bylo nutné zohlednit stavajici vyuziti nékterych pozemkd, na kterych se dnes nachazi
stavajici rodinné domky a z navrhovych ploch je vyjmout.

Dusledkem zohlednéni téchto okolnosti v navrhu, zejména kombinace morfologie terénu a
komplikované dopravni obsluznosti ploch, je navrh zplUsobu vyuziti Bl pouze na c&asti
feSeného uzemi. Plochy, které nebylo mozné navrhnout pro vyuZiti Bl, jsou navrzeny k
vyuziti ve stavajicim stavu, tj. zahrady.
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V navrhu jsou respektovany dalSi zakonné predpisy, zejména vyhlaska €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni a normu CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

B.5.2. Vyhodnoceni souladu feSeni izemni studie se stanovisky a
pripominkami dotéenych organt

Uzemni studie byla projednana se vSemi dotéenymi orgéany, vyjmenovanymi v Zadani
uzemni studie. Déale se k navrhu vyjadrili spravci siti technické infrastruktury. V navrhu byla
zohlednéna vyjadfeni a doporucéeni od:

Odbor dopravy a majetku MmU

Odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu - pamatkova péée MmU
SCVK a.s. Teplice

CEZ Distribuce a.s. D&gin

B.5.3. Vyhodnoceni spInéni zadani tzemni studie a pokynt pofizovatele

Zadani Gzemni studie bylo pofizovatelem formulovano na zakladé Uzemniho planu Usti nad
Labem. V &asti B.5.1. této zpravy jsou uvedeny informace o napinéni pozadavki Uzemniho
planu, potazmo Zadani Uzemni studie. Uzemni studie byla v navrhu projednana
s pofizovatelem, ktery na zakladé tohoto projednani stanovil dodateéné pokyny
k dopracovani navrhu. Tyto pokyny byly zapracovany do grafické i textové &asti Uzemni
studie.

B.5.4. Podklad pro zpracovani zmény uzemniho planu / podnét do nového
uzemniho planu

V prubéhu zpracovani uUzemni studie sohledem na existujici limity vyuziti Uzemi a
geomorfologii terénu doSel zpracovatel k zavéru, Zze by bylo vhodné &ast feSeného Uzemi
provéfit na zménu vyuZiti Uzemi s tim, aby bylo nalezeno vhodné;jsi funkéni vyuziti nez pravé
navrhované ,Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské“. Na téchto
plochach navrhuje zpracovatel uzemni studie po dohodé s pofizovatelem zajistit zménu
uzemniho planu, pfipadné podnét do nového uzemniho planu s nasledujicim zplsobem
vyuziti uzemi:

Stavajici zahrady, nachazejici se na téchto plochach, budou zachovany a vyuZzivany jako
zahrady individualni rekreace. VySe uvedeny navrhovany zplsob vyuziti je pouze
doporucujici.

V réamci provéfovani pfedmétného Gzemi ve zméné UP/v novém UP navrhne zpracovatel
zpusob vyuziti dle vlastni ivahy a s ohledem na platnou legislativu a stav v uzemi.
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