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A. ZAKLADNI INFORMACE

A.1. IDENTIFIKACNi UDAJE

A.1.1. Udaje o studii

Nazev studie:
Kraj:

Obec:

Katastralni uzemi:

Oznaceni plochy:

Za hradem P18-15
Ustecky

Usti nad Labem
Strekov

Plocha pfestavby P18-15

A.1.2. Udaje o porizovateli studie

Nazev:
Sidlo:

Zastoupeny:

Statutarni mésto Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

Mgr. Pavel Nepivoda, vedouci oddéleni tzemniho planovani
OUPSR MmU

A.1.3. Udaje o zpracovateli studie

Jméno a pfijmeni:
Misto podnikani:
IC:

DIC:

Ing. arch. Jifi Khakal
Okrouhla 70, 473 01 Okrouhla
156 71 712

CZ 5803031003
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A.2. ZAKLADNi UDAJE O UZEMi

A.2.1. Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi feené Gzemni studii se nachazi na jiznim okraji mésta, vychodné od ulice Litoméficka
na Uzemi mestskeho obvodu Stfekov. Jedna se o nezastavéné plochy, vyuzivané jako
rekreadni zahrady se stavajicimi zahradnimi domky, vyspecifikované Uzemnim planem Usti
nad Labem, schvalenym zastupitelstvem mésta v roce 2011, jako plocha prestavby P18-15.

Re$ené Uzemi méa obdélnikovy tvar a zahrnuje prostor vymezeny na zapadé &asti ulice Na
Cihadle. Na vychodé nezastavitelnymi plochami s funkci lesa. Na severu stavajici zastavbou
ulice Na Zachazce, tvofenou rodinnymi domy a na jihu stavajici zastavbu ulice Na Cihadle,
tvofenou rodinnymi domy a rekreaCnimi zahradami.

A.2.2. Udaje o pouzitych podkladech

Podkladem pro zpracovani uzemni studie byla mapova data zajmového uzemi, poskytnuta
pofizovatelem.

Dle pokynt pofizovatele byla jako podklad pouzita UPD — Uzemni plan Usti nad Labem.
Podkladem pro stanoveni rozsahu a formalniho zpracovani bylo ,Zadani uzemni studie,
zpracované pofizovatelem a projednani konceptu feSeni s pofizovatelem, na rozvojovych
plochach feSeného uzemi. Do feSeni byly zapracovany vysledky konzultaci s pofizovatelem.

A.3. ZHODNOCENI STAVAJICIHO VYUZITi UZEMI

A.3.1. Charakteristika uzemi a poloha

Re$ené Uzemi ma svazity charakter se spadem orientovanym k zapadu, s primérnym
sklonem 22,30 %. Uzemi je pohledové exponované z jihozapadu zejména z Gzemi udoli Feky
Labe a z protéjSiho bfehu, kde se morfologicky nachéazi protisvah druhé casti Labského
kanonu. PFi stavajicim vyuziti uzemi je z téchto poloh Uzemi vnimano spiSe jako plocha
vzrostlé zelené. Je to dano pomérné velkou hustotou zelené na stavajicich plochach zahrad a
drobnym méfitkem budov zahradnich a rekreacnich domk(. Re$ené Gzemi s ohledem na svoji
polohu v Casti mésta Stfekov, je soucéasti zastavby — kombinace rodinného bydleni a
rekreaCnich zahrad, ktera je pro tuto ¢ast mésta typicka. Dopravné je feSené uzemi napojeno
na stavajici systém navazujici ulice Na Cihadle. Sbé&rnou obsluZznou komunikaci $ir§iho uzemi
je ulice Litoméficka, ktera se nachazi mimo feSené uzemi. Rozloha feSeného uzemi je
44 074,37 m2. ReSené Uzemi se nachazi na téchto pozemcich v k.u. Strekov:

3442/1, 3442/28, 3442/47, 3442/29, 3442/48, 3442/30, 3442/49, 3442/31, 3442/50, 3442/32,
3442/51, 3442/52, 3442/33, 3442/53, 3442/34, 3442/54, 3442/35, 3442/55, 3442/36, 3442/56,
3442/37, 3442/57, 3442/38, 3442/58, 3442/39, 3442/100, 3442/99, 3442/98, 3442/59,
3442/40, 3442/60, 3442/41, 3442/61, 3442/4, 3442/62, 3442/42, 3442/63, 3442/43, 3442/64,
3442/2, 3442/65, 3442/44, 3442/66, 3442/3, 3442/67, 3442/27, 3442/68, 3442/26, 3442/69,
3442/25, 3442/70, 3452, 3453, 3442/24, 3442/71, 3442/23, 3442/72, 3442/22, 3442/73,
3442/21, 3442/74, 3442/20, 3442/75, 3442/19, 3442/76, 3442/18, 3442/77, 3442/97, 3442/45,
3442/78, 3430/5, 3442/6, 3442/79, 3442/7, 3442/80, 3442/8, 3442/81, 3442/9, 3442/82,
3442/10, 3442/83, 3442/11, 3442/84, 3442/96, 3442/12, 3442/85, 3442/13, 3442/86, 3442/14,
3442/87, 3442/15, 3442/88, 3442/16, 3442/89, 3442/5, 3442/90, 3442/17, 3442/91, 3442/92,
3455, 3510, 3511, 3512, 3513, 3515, 3516, 3517, 3518, 3519, 3509, 3508, 3507, 3506, 3505,
3504, 3503, 3502, 3500, 3501, 3498, 3499, 3496, 3497, 3494, 3495, 3493, 3492, 3491, 3490,
3489, 3488, 3486, 3487, 3484, 3485, 3482/2, 3483, 3480, 3481, 3478, 3479, 3477, 3476,
3475, 3474, 3472, 3473, 3470, 3471, 3519
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A.3.2. Stavajici vyuziti uzemi

Res$ené Uuzemi je v soudasnosti vyuzivano jako rekreaéni — lokalita individualnich rekreaénich
zahrad s rekrea&nimi a zahradnimi domky.

Navazujici ulice Na Cihadle funguije jako méstska komunikace pro dopravni obsluhu stavajici
zastavby v této Casti mésta.

A.3.3. Vazby reSeného uzemi na Sirsi okoli

Re$ené Uzemi navazuje na stavajici zastavbu Uzemi Gasti mésta Stfekov s pfevahou
rodinnych domu a rekreaénich zahrad. Casti GUzemi vyuzivané pro zahrady a rekreaci jsou
postupné, viceméneé Zivelné ménény na uzemi s funkénim vyuzitim individualniho bydleni. Tim
dochazi k propojeni feSeného uzemi s méstem. Z toho vyplyvaji i dnes fungujici vazby na
meésto v oblasti dopravy a technické infrastruktury. S ohledem na plvodni parcelaci a
nedostateCnou dimenzi obsluznych komunikaci zahrad, je tato proména problematicka
zejména z duvodu zajisténi dopravni obsluhy pozemku a budov na nich.

A.3.4. Rozbor limitd vyuziti azemi

MORFOLOGIE TERENU

Re$ené Uzemi je svazité k zapadu, s pramérnym sklonem 22,30 %. Tato okolnost umozni
pfipadnou zastavbu pfizplsobenou sklonu stavebnich pozemku. Pfipadna zastavba na takto
svazitém terénu je také limitovana mozZnosti navrhu obsluznych komunikaci splhaujici
pozadavky pFislusnych technickych norem.

DOPRAVNIi OBSLUZNOST

Re$ené Uzemi méa pfimou vazbu na jedinou vefejnou komunikaci — ulici Na Cihadle. Z této
ulice je feSené uzemi dopravné napojeno pouze dv€ma obsluznymi cestami, propojenymi
systémem vnitfnich cest umozniujicich pfistup a omezeny pfijezd k jednotlivym pozemkum
zahrad. Systém vnitfnich obsluznych cest ma s ohledem na Sifkové parametry (verejna
prostranstvi pro dopravni obsluhu v Sitkach 3,0 — 5,0 m) omezenou vyuZitelnost. Jednotlivé
trasy jsou v kombinaci prujezdnych (délky cca 88,0 m) a slepych bez obratisté (délky cca
228,0 m). Presto, Ze cesty jsou provozovany jako obousmeérné, nenachazi se na jednotlivych
trasach zadné vyhybny pro mijeni protismérné se pohybujicich vozidel. Dopravni obsluznost
stavajicich zahrad a budov v uzemi je kritickou dopravni infrastrukturou komplikovana a za
ur€itych okolnosti prakticky nemozna.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Re$ené Uzemi je charakterizovano znadnou roztfi$ténosti majetkopravnich vztahd
k jednotlivym pozemkovym parceldm. Jedna se o majetek riznych fyzickych osob. Stavajici
Clenéni na pozemkové parcely uzivané jako zahrady je v feSeni zohlednéno — vyznamné
limituje vyuziti uzemi dle uzemniho planu na plochy BI.

OCHRANNA PASMA

Vyuziti feSeného uUzemi je mimo jiné limitovano ochrannymi pasmy stavajicich tras
inzenyrskych siti. Jedna se o vodovodni fady a zemni kabelova vedeni el. energie. Tato
ochranna pasma jsou v feSeni uzemni studie zohlednéna. Dale feSené uzemi zasahuje do
ochranného pasma lesa (cca 35 % plochy feSeného uzemi). Jedna se o limitujici faktor pro
pfipadné budouci stavby nebo stavebni Upravy stavajicich budov. V ramci projektové pfipravy

Ing. arch. Jifi Kindkal 473 01 Okrouhla, Okrouhla 70
u tel.: +420 603 192 266, e-mail: knakal.jiri@gmail.com

] IC: 156 71 712, autorizace CKA &. 00 595
KNAKAL INZENYRING PROJEKTY


mailto:knakal.jiri@gmail.com

ZA HRADEM P18-15
k.u. Stfekov

UZEMNI STUDIE Strana 7 (celkem 14)

staveb musi byt projednana vyjimka z ochranného pasma s OZP magistratu mésta, na zakladé
souhlasu vlastnika lesa.

IV. ZONA CHRANENE KRAJINNE OBLASTI CESKE STREDOHORI

Re$ené Uzemi se nachazi na GUzemi IV. Zény CHKO Ceské stfedohofi. Tato okolnost bude
zohlednéna v projektové pfipravé a projednani vSech pfipadnych staveb nebo stavebnich
uprav stavajicich budov vFeSeném uzemi. Pfi projednani budou obstarana zavazna
stanoviska Agentury ochrany piirody a krajiny CR RP Spravy CHKO Ceské stfedohofi.

ARCHEOLOGICKE NALEZISTE II. A lll. ZONA

Na feSeném Uzemi se nachazi archeologické nalezisté Il. zona. Tato okolnost bude
zohlednéna v projektové pfipravé, projednani a provadéni zemnich praci vSech staveb, které
budou v feSeném uzemi realizovany. Pfi projednani budou obstardna zavazna stanoviska
Archeologické oddéleni Muzea Usti nad Labem.

OCHRANNE PASMO KULTURNI PAMATKY HRADU STREKOV

Resené lizemi se nachazi v ochranném pasmu kulturni pamatky hradu Stfekov. Tato okolnost
bude zohlednéna v projektové pfipravé a projednani vSech pfipadnych staveb nebo
stavebnich uprav stavajicich budov v feSeném uzemi. PFfi projednani budou obstarana
zavazna stanoviska Odboru izemniho planovanim a stavebniho Fadu magistratu mésta
Usti nad Labem — pamatkové péée

VYDANA SPRAVNI ROZHODNUTI

Zpracovateli uzemni studie nebyla ke dni vydani Cistopisu uzemni studie znama Zadna spravni
rozhodnuti majici vliv na feSeni uzemni studie.

A.3.5. Zhodnoceni podkladu a platné UPD

Kromé mapovych podklad poskytnutych pofizovatelem bylo feSeni tzemni studie priibézné
s pofizovatelem konzultovano.

Z platné UPD vyplyvaji nasledné pozadavky:
a) Prevazujici uc€el vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) Pripustné:

¢ Rodinné domy (RD)
e Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c¢) Podminéné pripustné:

e Maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro
potfebu tohoto uzemi

e Sportovni a rekrea¢ni objekty a plochy, slouzici vyhradné pro potfebu tohoto uzemi

e Penziony s omezenou ubytovaci kapacitou 20 l0zek

e Zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) Podminky funkéniho a prostorového usporadani
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e Pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy, bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici, o vyméfe nejméné
1000 m2. Do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

e Zastavitelnost novych pozemkl max. 30 %, do které se zapocitavaji veSkeré zpevnéné
plochy, pfistfedky, terasy, zastfedené i nezastfeSené bazény, zahradni domky a
podobné stavby

e) Nepripustné

e VSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnost

A.3.6. Rozbor problému k reseni

Ze skutecnosti uvedenych v pfedchozich ¢astech, zejména z limita vyuziti Gzemi vyplyva, ze
navrzené feSeni je do znacné miry témito limity pfedurCeno. Stavajici parcelace feSeného
uzemi na zahrady a poddimenzovana vefejna prostranstvi pro dopravni obsluhu prakticky
znemozfiuji vyuzit plochu fFeSeného Uzemi k G&eliim a funkcim uréenym platnou UPD. Zména
stavajiciho vyuziti tzemi na pozemky pro stavbu rodinnych domu s dopravni obsluhou na

prostranstvich dle vyhl. & 501/2006 Sb. by vyvolala podstatny zasah do stavajicich
majetkopravnich vztahu ke stavajicim pozemk(im, coz neni reainé.

Zména vyuziti pozemkd podél komunikace v ulici Na Cihadle na pozemky pro vystavbu
rodinnych domu s vyuzitim této ulice pro jejich dopravni obsluhu bohuzel také neni realna.
Sitka jednotlivych pozemkd (od 5,5 m do 22,7 m, vétsinou ale do 10,0 m) je nedostateénéa pro
pfipadné umisténi stavby rodinného domu. Dopravni napojeni jednotlivych pozemku
pfiléhajicich k ulici Na Cihadle, tak jak to pfedpoklada uzemni plan, je s ohledem na morfologii
terénu prakticky nemozné. Plochy téchto pozemkii od prostoru ulice Na Cihadle oddéluje
terénni vyskovy rozdil cca od 3 do 6 m se sklonem cca 30%.

Z duvodu uvedenych v ¢asti ,Rozbor limitd uUzemi“ a v této kapitole je feSené Uzemi
ponechano s vyuZzitim ve stavajicim stavu, tedy zahrady. Dale zpracovatel uzemni studie
doporucuje zménu uzemniho planu. V novém uzemnim planu doporucuje toto stavajici vyuziti
potvrdit, popfipadé vymezit jako plochy pro individualni rekreaci.
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B. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

B.1. URBANISTICKE RESENI

B.1.1. Urbanisticka koncepce

Navrh feSeni uzemni studie je s ohledem na vyS$e uvedené limity Uzemniho rozvoje omezen
na regulaci pfipadnych stavebnich uprav stavajicich zahradnich a rekrea¢nich domkul na
stavajicich pozemcich. Stavebné technicky stav odpovida stafi téchto objektd (vystavba dle
odhadu probiha od sedmdesatych let minulého stoleti). Je tedy nezbytné pocitat s pfipadnymi
stavebnimi upravami, rekonstrukci, pfipadné dostavbou téchto objektu.

Funkce objektl — rekreacni nebo zahradni domky nebude ménéna. Zejména je nezbytné
vylou¢it zmény funkéniho vyuziti na trvalé bydleni z dlivodu nedostatecné dopravni a
technické infrastruktury v feSeném tzemi.

V ramci stavajiciho stavu feSeného uzemi jsou zakladnimi parametry vyuziti ploch nasledujici
vymery:

e Celkova plocha feseného Uzemi dle zadani 44.074 m?
e Plochy s vyuzitim dle stavajiciho stavu - zahrady 39.686 m?
e Plochy VP - stavajici komunikace 4.390 m?

B.1.2. Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Reseni tzemni studie pfipousti moZnost projednani stavebnich Gprav, rekonstrukce, dostaveb
a nahrad téchto budov na max. 60 m? zastavéné plochy celkem na pozemku zahrady.
Soucasné bude dodrzen limit zastavénosti pozemku — max. 30 %, do které se zapocitavaji
vesSkeré zpevnéné plochy, pfistfesky, terasy, zastfeSené i nezastfeSené bazény, zahradni
domky a podobné stavby. Stavebnimi Upravami nebude ménéna stavajici podlaznost budov.
Pokud bude stavebnimi Upravami ménén charakter zastfeSeni, Ize realizovat pouze Sikmou
stfechu se sklonem od 30° do 45°. ReSené tzemi je pohledové exponované z hradu Stfekov.
Z tohoto dlivodu budou barvy stfesSnich krytin na novych stavbach v téchto odstinech: ervena,
hnéda nebo tmavé Seda. Moznost projednani vySe uvedeny stavebnich Cinnosti je dana
stavebné - technickym stavem budov zahradnich a rekrea¢nich domku.

B.1.3. Podminky pro ochranu hodnot a charakter uzemi

Navrh feSeni uzemni studie pfedpoklada zachovani stavajiciho stavu beze zmén s moznosti
stavebnich uprav stavajicich zahradnich a rekrea¢nich domku. Pfipadné stavebni upravy
budou mit minimalni vliv na zménu charakteru krajiny a krajinného razu.

Navrh feSeni Uzemni studie nepfedpoklada vystavbu novych objektl. S ohledem na stavajici
vyuziti budov jako sezdnni zahradni nebo rekreani domky, neni pfedpoklad vytapéni téchto
domku. Tyto parametry a rozsah stavajici zastavby minimalizuji negativni vliv na Zivotni
prostfedi a okoli v€etné pfirodé blizkych ekosystému.

Na fe8ené ploSe, ani v jeji blizkosti se nenaléza fizena skladka. Odpady produkované
vlastniky a uzivateli nemovitosti na feSeném uzemi budou likvidovany pravidelnym svozem
sluzbami mésta Usti nad Labem z ulice Na Cihadle.
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Do feSené plochy nezasahuje Zadné evidované pasmo hygienické ochrany.

B.2. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

B.2.1. Poloha uzemi v dopravnim systému

Prostor feSené lokality P18-15 je z dopravniho hlediska s ohledem na okolnosti uvedené
v pfedchozich ¢astech zpravy stabilizovanym uzemim. Dopravni fedeni je soustfedéno na
navaznosti na stavajici vefejné komunikace. Obsluha jednotlivych mist k zastavbé je zalozena
na existenci mistnich komunikaci lokalniho mistniho vyznamu. Re$eny prostor lezi
v soucasnosti na malo dopravné exponovaném uzemi, na okraji stavajici zastavby této Casti
mésta, kde je prakticky pouze cilova doprava.

Vazbu na fe$eny prostor zajistuje ulice Na Cihadle. Dopravni parametry této ulice jsou
v minimalnich Sitkovych dimenzich vyhovujicich pro stavajici stav zastavby feSeného uzemi a
navazujici uzemi této ¢asti mésta.

B.2.2. Mistni komunikaéni sit’

Na vlastnim FfeSeném uzemi lokality se nachazi pouze systém obsluznych cest, zajistujici
pFistup k jednotlivym pozemkum. Jak je vySe uvedeno, tyto cesty zajistuji pouze minimalni
dopravni obsluznost pozemku s problémy provozu kritické dopravni infrastruktury. S ohledem
na stavajici Sirky vefejnych prostranstvi pro dopravni obsluhu neni mozné, bez zasahu do
stavajicich majetkopravnich vztaht k nemovitostem v feSeném UGzemi, navrhnout v ramci
uzemni studie zadna opatfeni ke zlepSeni dopravni situace.

Kategorizace komunikaci

S ohledem zachovani stavajiciho stavu obsluznych cest se navrh kategorizace komunikaci
nefesi.

Smérové Feseni
Stavajici obsluzné cesty jsou provozovany jako obousmérné.
Vyskové reseni

S ohledem zachovani stavajiciho stavu obsluznych cest se navrh vySkového FfeSeni
komunikaci nefesi.

Sitkové usporadani

S ohledem zachovani stavajiciho stavu obsluznych cest se navrh Sifkového uspofadani
komunikaci nefesi.

B.2.3. Sit' pésich komunikaci

Soucasny provoz péSich v ndvaznosti na feSené uzemi je smiSeny na stavajicich obsluznych
cestach bez chodnika.

B.2.4. Klidova doprava

V souc€asnosti nejsou v feSeném Uzemi zadné plochy a objekty klidové dopravy. S ohledem
na stavajici Sifky vefejnych prostranstvi pro dopravni obsluhu neni mozné, bez zasahu do
stavajicich majetkopravnich vztahd k nemovitostem v feSeném Uzemi, navrhnout v ramci
uzemni studie zadné plochy pro klidovou dopravu.
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B.2.5. Hromadna doprava osob

Tato Cast mésta je obsluhovana méstskou hromadnou dopravou. Autobusova linka je
trasovana po Litoméfické ulici, jihozapadné od FfeSené lokality. NejblizSi zastavka MHD je cca
200 m od okraje FfeSené lokality. Navrh uzemni studie nepfedpoklada doplnéni nebo Upravu
trasy MHD v souvislosti s vyuzitim feSeného uzemi.

B.2.6. Dopravni limity uzemi

Do kategorie zakladnich dopravnich limitd patfi nékteré omezujici prvky, které mohou
ovliviiovat Cinnost v uzemi, vyplyvajici z platné legislativy, a které je nutno pfi navrhu
respektovat. Mezi né patfi napf. stanoveni ochrannych pasem silnic a mistnich komunikaci.
Silniéni ochranné pasmo upravuje zakon €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich.

V feSeném Uzemi se nenachazi komunikace s vy$e uvedenym ochrannym pasmem silnic.
B.2.7. Rozhledové poméry

S ohledem zachovani stavajiciho stavu obsluznych cest se rozhledové poméry na téchto
cestach a jejich napojeni nefesi.

B.3. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

B.3.1. Zasobovani uzemi vodou

V navaznosti na Uzemi Ffe$ené lokality se v ulici Na Cihadle nachazi stavajici vefejné
vodovodni fady a zafizeni, které jsou ve spravé SCVK a.s., zavod Usti nad Labem. Dle
pasportu zafizeni a vedeni SCVK je stavajici zahradkaiska kolonie napojena jednou
vodovodni pFipojkou. S ohledem na zachovani stavajiciho stavu vyuZiti ploch a budov pro
sezdénni provoz se tento stav feSenim uzemni studie nemeéni.

B.3.2. Kanalizace a odvodnéni

Splaskové vody

Na ploSe feSeného uzemi se nenachazi zadné kanalizacni stoky splaskové kanalizace ani
zafizeni slouzici k likvidaci splaskovych vod. Souc&asti stavajicich budov a pozemku jsou jimky
na vyvazeni. S ohledem na zachovani stavajiciho stavu vyuziti ploch a budov pro sezénni
provoz se tento stav feSenim uzemni studie neméni.

Srazkové vody

Srazkové vody ze zpevnénych ploch stavajici zastavby zahradnich a rekrea¢nich domku a
ostatnich zpevnénych ploch budou zachycovany a likvidovany pfimo na téchto pozemcich.

Stavajici vyuziti uzemi je cca z 85 % nezpevnénymi plochami umozfiujicimi vsak srazkovych
vod. Z tohoto divodu neni navrhovano zadné opatfeni zajiStujici retenci srazkovych vod
v feSeném uzemi.
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B.3.3. Zasobovani elektrickou energii

Stavajici zastavba je napojena pfipojkami na stavajici rozvody NN - provozovatelem
distribu¢ni sité je CEZ Distribuce a.s. D&¢in. S ohledem na zachovani stavajiciho stavu vyuziti
ploch a budov pro sezénni provoz se tento stav feSenim Uzemni studie neméni.

B.3.4. Zasobovani zemnim plynem

V navaznosti na feSené uzemi se v feSeném ani v navazujicim Uzemi nenachazi stavajici
rozvody zemniho plynu. ReSeni studie ani Uzemni plan Usti nad Labem s plynofikaci tohoto
uzemi nepocita.

B.4. KOMPLEXNi ODUVODNENiI NAVRZENEHO RESENI

B.4.1. Zduvodnéni zadani tzemni studie

K pofizeni tzemni studie pfistoupil OUPSR MmU pro naplnéni podminky pro dal$i uzemni
rozvoj lokality, moznost zahajeni zastavby a feSeni konkrétnich potfeb vlastnika stavby na
p.p.&. 3685/2, ktery je zarover investorem Gzemni studie. U&elem zpracovani Gzemni studie
je potizeni podkladu pro rozhodovani v izemi. Uzemni studie m(ize byt pouZita i jako podklad
pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu uzemné planovaci dokumentace.

V navaznosti na limity vyuziti Gzemi Uzemni studie mimo jiné popisuje urbanistickou koncepci
stavajici zastavby, dopravni obsluznost jednotlivych &asti az do detailu stavebniho pozemku,
vyuzitelnost navazujicich komunikaci pro dopravni napojeni. Déle je v navrhu dokumentovana
technicka infrastruktura hlavnich systémud obsluznych a energetickych inzenyrskych siti.
V neposledni fadé feSeni respektuje a vyhodnocuje redlnost zaméru platného tzemniho planu
mésta, v odlvodnénych pfipadech zohledriuje a zapracovava vysledky konzultaci se spravci
technické infrastruktury, s organy vefejné spravy a s pofizovatelem.

B.4.2. Cile feSeni uzemni studie

Cilem FeSeni uzemni studie je optimalni vyuziti Gzemi vzhledem k umisténi lokality s vyuzitim
pfipustnych €innosti, v souladu s navrzenym pfevazujicim ucelem vyuziti. Dale napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Re$eni rovnéz doklada v maximalni mife zachovani
krajinného razu, minimalni vliv na Zivotni prostfedi a okoli, v€etné pfirodé blizkych
ekosystéma.

B.5. VYHODNOCENi SOULADU S UPD A DALSIMI DOKUMENTY

B.5.1. Vyhodnoceni souladu s UPD a se zakonnymi piedpisy

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro Gzemi fe$ené Gzemni studii (plocha prestavby
P18-15) zplsob vyuziti Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské®. Pfi
zpracovani navrhu bylo nezbytné zohlednit mimo jiné limity uzemi definované v ¢asti A.3.4.
této zpravy.

Disledkem zohlednéni téchto okolnosti v navrhu, zejména kombinace morfologie terénu,
respektovani stavajicich majetkopravnich vztahd k nemovitostem v FfeSeném uzemi a
komplikované dopravni obsluznosti ploch, je navrzeno ponechani funkéniho vyuZziti FfeSeného
uzemi ve stavajicim stavu, tj. zahrady.
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B.5.2. Vyhodnoceni souladu feSeni tzemni studie se stanovisky a
pripominkami dotéenych organu

Uzemni studie byla projednana se véemi dotéenymi organy, vyjmenovanymi v Zadani uzemni
studie a dle dohody s pofizovatelem v pribéhu zpracovani US. V navrhu byla zohlednéna
vyjadreni a doporuceni od:

Odbor Zivotniho prostfedi MmU

Pamatkova péée OUPSR MmU

Spravce lesa

AOPK — Sprava CHKO Ceské Stredohofi

Urad méstského obvodu Usti nad Labem - Stfekov

B.5.3. Vyhodnoceni splnéni zadani izemni studie a pokynu pofrizovatele

Zadani tzemni studie bylo pofizovatelem formulovano na zakladé Uzemniho planu Usti nad
Labem. V &asti B.5.1. této zpravy jsou uvedeny informace o naplnéni pozadavkt Uzemniho
planu, potazmo Zadani Uzemni studie. Uzemni studie byla v navrhu projednana
s porizovatelem, ktery na zakladé tohoto projednani stanovil dodate¢né pokyny k dopracovani
navrhu. Tyto pokyny byly zapracovany do grafické i textové &asti Uzemni studie. S ohledem
na navrhované feSeni, které nevyvolava zvySené naroky na dopravni a technickou
infrastrukturu, bylo s pofizovatelem domluveno vynechani projednani se spravci technické
infrastruktury a s odborem dopravy a majetku MmU.

B.5.4. Podklad pro zpracovani zmény uzemniho planu / podnét do nového
uzemniho planu

V prabéhu zpracovani uzemni studie s ohledem na existujici limity vyuziti Gzemi, zejména
stavajici majetkopravni vztahy k nemovitostem v feSeném uzemi a geomorfologii terénu, dosel
zpracovatel k zavéru, Ze by bylo vhodné feSené Uzemi proveéfit na zménu vyuziti Uzemi s tim,
aby bylo nalezeno vhodné&jsi funkéni vyuziti nez pravé navrhované ,Bl plochy bydleni
v rodinnych domech méstské a pfiméstské“. Na ploSe feSeného uzemi navrhuje zpracovatel
uzemni studie po dohodé s pofizovatelem zajistit zménu uzemniho planu, pfipadné podnét do
nového uzemniho planu s nasledujicim zpusobem vyuziti Gzemi:

Stavajici zahrady, nachazejici se na téchto plochach, budou zachovany a vyuzivany jako
zahrady individualni rekreace. VySe uvedeny navrhovany zplsob vyuziti je pouze
doporucujici.

V ramci projednani feSeni uzemni studie, podal zastupce dotené instituce (spravce lesa) —
Lesy CR s.p., lesni sprava Litomé&fice, podnét k Fe$eni pozemkil navazuijicich na Gzemi feSené
uzemni studie, které se vyznamné dotyka zajmu spravce lesa. Jedna se o tyto pozemky nebo
jejich ¢asti v k.u. Strekov:

3430/2, 3430/3, 3430/4, 3430/6, 3430/8, 3430/10, 3430/13 a navazujici Cast parcely 3430/1.

Tyto pozemky jsou v souasné dobé vyuzivany stejnym zplsobem jako Uzemi feSené uzemni
studii, tedy jako zahrady individudlni rekreace, nebo pro jejich dopravni obsluhu. Spravce lesa
spole¢né se zpracovatelem uzemni studie doporucuje v ramci feSeni nového uzemniho planu
zahrnout tyto pozemky do zastavitelného Uzemi s funkénim vyuZitim individualni rekreacéni
zahrady. Rozsah uzemi, jehoz se toto doporuc€eni tyka, je dokumentovan v pfiloze této zpravy.
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V ramci provéfovani predmétného Gzemi ve zméné UP/v novém UP navrhne zpracovatel
zpusob vyuziti dle vlastni ivahy a s ohledem na platnou legislativu a stav v izemi.

Priloha textové &asti — rozsah uzemi doporu¢eného k zahrnuti do zastavitelné ¢asti uzemi.
ast p.p.€. 3430/1 je vymezena modrou a ¢ervenou ¢arou

C
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