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A. IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE 

 

Název akce:       Územní studie „Svádov - U Pomníku, plocha Z21-103“ v k. ú.   

                           Svádov 

 

 

Pořizovatel:        Magistrát města Ústí nad Labem, oddělení územního plánování,  

                           Odbor investic a územního plánování, Velká Hradební 2336/8,  

                           401 00 Ústí nad Labem. 

 

Zpracovatel:       Ing. arch. Josef Kvaš, autoriz. Architekt ČKA 01688 

                           Svatojiřská 44, 40003 Ústí nad Labem, IČ: 12041611 

 

 

 

 

 

B. ZÁKLADNÍ INFORMACE 

 

Kraj:                  Ústecký 

Obec:                 Ústí nad Labem 

Katastr.území:   Svádov 

Část p. p. č.:       Část 715, část 766/1, 766/2, 766/3, 716 

 

  

 

C. VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

 

Územní studii pořizuje Magistrát města Ústí nad Labem, oddělení územního plánování, Odbor investic a 

územního plánování, Velká Hradební 2336/8, 401 00 Ústí nad Labem, který je povinen naplnit požadavek 

platného ÚP na detailnější prověření potenciálu této lokality s označením dle ÚP - plocha změny Z21-

103, jako naplnění podmínky, pro stanovení dalšího územní rozvoje  daného území. Účelem zpracování 

Územní studie je pořízení podkladů pro rozhodování v území.  

Cílem je prověření možnosti a podmínek změn v území a návrh optimálního využití území vzhledem 

k umístění všech ploch a jejich logické návaznosti s využitím přípustných a podmíněně přípustných 

činností v souladu s navrhovaným převažujícím účelem tak, aby bylo zajištěno kvalitní životní a sociální 

prostředí a napojení všech ploch na dopravní a technickou infrastrukturu s ohledem na existující limity 

v území.  

 

 

 

D. ZDŮVODNĚNÍ ZADÁNÍ A CÍLE ŘEŠENÍ 

 

Důvodem předmětného zadání je prověřit území pro výstavbu tak, jak stanovuje platný ÚP, tedy OV-

KM1 plochy občanského vybavení, v místě městské části Svádov. Vytvoření optimálních podmínek pro 

udržení služeb a rozvoj podnikatelského prostoru a v neposlední řadě vytvoření nových pracovních míst 

včetně snížení nákladů občanů na dojíždění za zaměstnáním. Zlepšení atraktivity území i přes stávající 

limity, kterými je celé území dotčeno a ovlivněno. 
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E. POUŽITÉ PODKLADY 

 

 

1) Zadání Územní studie 

2) Vyjádření správců sítí a ostatních organizací: 

a) ČEZ Distribuce a.s. 

b) Innogy a.s. 

c) O2 Czech Republic s.r.o. (CETIN) 

d) SčVK a.s. 

e) České Dráhy s.o. (SŽDC) 

f) ČD Telecom a.s. 

g) SÚS Dubí, územní prac. Trmice 

h) Vyjádření PČR Dopravní inspektorát 

i) Vyjádření VUSS Litoměřice 

j) Vyjádření Policie ČR – oddělení správy majetku  

k) OŽP MmÚ 

l) ODMmÚ  

m) CHKO České středohoří  

n) Telematika ČD 

 

   

3) Mapové podklady 

Územní plán Ústí nad Labem z roku 2011 

 

 

F. STÁVAJÍCÍ VYUŽITÍ ÚZEMÍ 

 

Rozvojové plochy řešeného území jsou v současné době nevyužívány až na dva stávající objekty, které 

doposud nejsou zkolaudovány. Oba zmíněné objekty jsou postaveny jako zařízení drobné výroby a služeb 

s kombinací ostatního ubytovacího zařízení. Obě funkce jsou v objektech řešeny odděleně a vzájemně se 

neruší. Ostatní plochy jsou pouze udržovány pravidelným sečením. 

 

 

G. CHARAKTERISTIKA ÚZEMÍ 

 

Jedná se o příměstskou lokalitu v obydlené části Svádov (většinou soliterní rodinné domy a objekty pro 

rodinnou rekreaci, zahrádkářské kolonie), položenou asi 4 km východně od centra města. Dopravně je 

území napojeno na páteřní komunikaci II. třídy č. 269 a síť stávajících místních komunikací se smíšeným 

provozem.  

Předmětná lokalita je rovinatou plochou s niveletou cca 1,5-2 m pod okolním terénem, resp. tělesy 

dopravních staveb (silnice II. a III. třídy a drážním náspem), které území vymezují ze tří stran. Prakticky 

celá předmětná plocha je v hranicích Q100, tedy stoleté vody.   

 

 

H. VYHODNOCENÍ PODMÍNEK DANÝCH ÚZEMNÍM PLÁNEM 

 

Navržení, prověření a posouzení využití lokality v k. ú. Svádov – plocha změny Z21 – 103 se způsobem 

využití „OV-KM1 plochy občanského vybavení – komerční zařízení malá a střední podmíněně 

zastavitelná“. 
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a) převažující účel využití 

 - umístění zařízení komerční občanské vybavenosti v podmíněně využitelných plochách převážně 

vymezených ochranných pásem, kdy vliv činností na těchto plochách a vyvolaná dopravní obsluha 

nesmí narušit sousední plochy nad přípustné normy pro obytné zóny 

 

 

b) přípustné 

 - nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

 

 

c) podmíněně přípustné 

 - administrativní a správní budovy, peněžní ústavy 

 - maloobchodní zařízení do 800 m2 odbytových ploch 

 - veřejné ubytování a stravování 

 - kulturní zařízení komerčního charakteru, zábavní střediska 

 - sportovně rekreační a rehabilitační zařízení 

 - zařízení drobné výroby a služeb nerušící ostatní funkce 

 - hromadné parkingy a garáže s motoristickými službami 

 - ostatní ubytovací zařízení 

 

d) podmínky funkčního a prostorového uspořádání 

 - využití ploch je podmíněno zpracováním územní studie, která prověří a prokáže možnost využití   

   plochy pro danou funkci z důvodu existence ochranných pásem technické a dopravní   

   infrastruktury, vymezeného záplavového území a vzdálenosti 50 metru od okraje lesa 

- pro každé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha veřejného 

prostranství s touto zastavitelnou plochou související o výměře nejméně 1000 m2, do této výměry 

se nezapočítávají pozemní komunikace 

  

      e)  nepřípustné 

            - všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti 

 

      Vyhodnocení podmínek daných územním plánem pro plochu Z21 – 103 

 

Funkce umisťované v dané ploše musí být v souladu se stanovenými podmínkami pro využití plochy OV-

KM1 plochy občanského vybavení, komerční zařízení malá a střední – podmínečně zastavitelné, a to 

s přípustným a podmíněně přípustným využitím. Zástavba bude navazovat s ohledem na limity v území:  

 

CHKO IV. zóna (vč. bioregionu, biochory a oblasti krajinného rázu),  

ÚAN I.  

ÚAN III. 

OP komunikace,  

OP ČD 

OP pohřebiště, hřbitova a krematoria, 

OP vedení radioreléové trasy, 

OP ochranné pásmo zařízení el. sítě.    
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      CH. SPECIFICKÉ CHARAKTERISTIKY ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ VYPLÝVAJÍCÍ Z JEHO  

              POLOHY 

 

 Téměř celé území se nachází v ochranném pásmu Českých drah a v hranicích stoleté vody - Q100. 

Z tohoto důvodu je nutné respektovat principy při změnách využití území pro oblasti s významným 

povodňovým rizikem – viz kapitola 4. Plánu pro zvládání povodňových rizik.  Navrhované stavby dále 

musí být v takové vzdálenosti, aby nebyly narušeny rozhledové poměry výše uvedeného železničního 

přejezdu, v navazujících správních řízeních bude požadováno zpracování a doložení hlukové studie 

zpracované na základě měření hluku, doložení napojení komunikací do ulice Sokolovská a zároveň bude 

doloženo, že hranice křižovatky bude vzdálena min. 30 m od nebezpečného pásma přejezdu P2972 v km 

435,934 dle ČSN 736380 čl. 5.2.1., budou doloženy řezy s okótovanou vzdáleností od osy koleje, kde 

bude prokázáno, že úpravami terénu a prováděním staveb nebude narušena stabilita drážního tělesa a před 

plánovanou výstavbou stavebních objektů bude v případě požadavku SŽDC přeložen dálkový kabel 

SŽDC, který se nachází v zájmovém území. 

 Dále přes řešené území vede vzdušné vedení elektrické energie 20 kV a v ploše území jsou umístěny 

inženýrské sítě (kabely O2 Czech Republic a.s., ČD Telematika s.o., vodovod HDPE 90, STL plynovod 

PE 63). Kanalizační stoka v ulici Sokolovská je v současné době ve výstavbě. Napojení řešené plochy na 

stávající dopravní infrastrukturu je řešeno jak do ulice Sokolovská, tak i do ulice Vítězná. Dalšími limity 

dle ÚP jsou CHKO IV. zóna (vč. bioregionu, biochory a oblasti krajinného rázu), OP komunikace, ÚAN 

I. a ÚAN III., ochranné pásmo pohřebiště, hřbitova a krematoria, vedení radioreleové trasy a ochranné 

pásmo zařízení el. sítě. 

 

 

 

I. VAZBY ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ NA ŠIRŠÍ OKOLÍ 

 

Řešené území se rozkládá na severovýchodní části historické obce Svádov, nyní v části statutárního města 

Ústí nad Labem, v těsném sousedství ulic Vítězná a Sokolovská (západní část), které zajišťují velmi 

dobré dopravní napojení území na centrum krajského města (cca 10 min vozem), dále sousedí s železniční 

tratí Děčín – Všetaty – Dolní Žleb a volnými přírodními travními porosty na východním konci území.  

 

 

J. NÁVRH 

 

Jedná se o území, které tvoří hranici mezi kompaktní zástavbou obce a volnou krajinou.  

Funkční využití předepsané územním plánem se v kombinaci se dvěma výraznými determinanty 

(tzn.1. vzdušné vedení VN, 2. stávající zástavba na niveletě v hranicích 100 leté vody) prokázalo spíše 

jako jen podmíněně vhodné, nikoli jako vhodné funkční využití dané lokality. 

Z uvedeného důvodu jsme zástavbu území rozdělili do dvou etap, kdy v každé etapě je akcentováno 

jiné funkční využití s tím, že výstavba II. etapy je podmíněna kompletním dokončením zástavby I. etapy. 

V případě, že k zástavbě II. etapy nedojde do zpracování nového ÚP, doporučujeme přehodnotit stávající 

funkční využití ploch II. etapy a využití daného území rozšířit na plochy pro individuální rekreaci.  

Výškovou hladinu objektů v plochách I. etapy navrhujeme max. na 2. NP, respektive na 2 NP+1 

(podkroví) v případě objektů s obytným podkrovím. Na plochách II. etapy pak max. na 2. NP u objektů, 

respektive 1 NP+1 (podkroví) v případě objektů s obytným podkrovím.   

Základní komunikační osnovu území definuje nová páteřní komunikace navazující na stávající sjezd 

v ulici Sokolovská a k ní kolmá ulice propojující území s ulicí Vítězná. Navržená parcelace je v obou 

etapách pouze doporučená a parcely lze slučovat/dělit dle požadavků investorů. Stavební čára je v celém 
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území otevřená (nepřekročitelná) a vymezuje plochu, ve které je možné umístit hlavní stavby. Stavby 

doplňkové je možné umístit i mimo tyto stavební čárou vymezené plochy. Ve zbylých částech parcel 

může být umístěna zeleň, zpevněné plochy, parkování. Podíl zeleně v těchto částech parcel bude nejméně 

50 %. 

 

 

Výkres 01 – HLAVNÍ VÝKRES 

 

OV-KM1  

Plochy občanského vybavení - komerční zařízení malá a střední podmíněně zastavitelné 

 

Výkres č. 01 obsahuje návrh etap I. a II., parcelace řešené plochy, návrh dopravního řešení místní 

komunikace, stávající část a budoucí část, včetně napojení na místní komunikace – ulici Sokolovskou a 

Vítěznou. Místní komunikace by se mohla pojmenovat „U Pomníku“, pokud o názvu nebude rozhodnuto 

jinak. Dále umístění staveb pro malá a střední komerční zařízení a stávající stavby s byty služebními, 

pohotovostními, majitelů a správců zařízení, zaměstnanecké ubytovny – (konkretizace forem ostatních 

ubytovacích zařízení dle §2, odst. c), bod 4 Vyhlášky č.501/2006 Sb. v platném znění (viz vysvětlivky 

pojmů v ÚP Ústí n. L). 

 

 

I. ETAPA -  Budovy pro malá komerční zařízení 

Funkční využití ploch I. etapy navrhujeme pro danou lokalitu v následujícím rozsahu: 

 

a)  Převažující účel využití: 

 

1. Zařízení drobné výroby a služeb nerušící ostatní funkce – vliv činností a vyvolaná dopravní 

obsluha nesmí narušit sousední plochy nad přípustné normy pro obytné zóny 

2. Veřejné ubytování a stravování – stavby a zařízení komerčního občanského vybavení poskytující 

ubytovací a gastronomické služby veřejnosti – hotely, motely, příp. penziony 

3. Ostatní ubytovací zařízení – pouze jako doplňková funkce formou služebních, pohotovostních 

bytů majitelů a správců zařízení, zaměstnanecké ubytovny 

 

b)  Přípustné využití 

      - nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

 

c)  Nevhodné funkční vyžití pro plochy I. etapy: 

 

- administrativní a správní budovy, peněžní ústavy 

- maloobchodní zařízení do 800 m2 odbytových ploch 

- kulturní zařízení komerčního charakteru, zábavní střediska 

- sportovně rekreační a rehabilitační zařízení 

- hromadné parkingy a garáže s motoristickými službami 

- ubytovny 

 

 

II. ETAPA -  Budovy pro střední komerční zařízení 

Funkční využití ploch II. etapy navrhujeme pro danou lokalitu v následujícím rozsahu: 

 

a)  Převažující účel využití: 

 

1. Sportovně rekreační a rehabilitační zařízení. 
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2. Veřejné ubytování a stravování – stavby a zařízení komerčního občanského vybavení poskytující 

ubytovací a gastronomické služby veřejnosti – hotely, motely, příp. penziony 

3. Ostatní ubytovací zařízení – pouze jako doplňková funkce formou služebních, pohotovostních 

bytů majitelů a správců zařízení, zaměstnanecké ubytovny 

 

b)  Přípustné využití 

      - nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

 

c)  Nevhodné funkční využití pro plochy II. etapy: 

 

- zařízení drobné výroby a služeb nerušící ostatní funkce 

- administrativní a správní budovy, peněžní ústavy 

- maloobchodní zařízení do 800 m2 odbytových ploch 

- kulturní zařízení komerčního charakteru, zábavní střediska 

- hromadné parkingy a garáže s motoristickými službami 

- ubytovny 

 

Preferujeme, aby navržená, výše uvedená, neubytovací zařízení byla doplněna o funkci doprovodného 

bydlení. Konkrétně by se jednalo o bydlení typu: „Byty služební, pohotovostní, majitelů a správců 

zařízení, zaměstnanecké ubytovny“. Bližší specifikace forem ostatních ubytovacích zařízení je uvedena 

v §2, odst. c), bod 4 Vyhlášky č.501/2006 Sb. v platném znění (viz vysvětlivky pojmů v ÚP Ústí n. L.)“.  

 

 

Výkres 02 – KOORDINAČNÍ VÝKRES 

 

Výkres 02 – Koordinační výkres obsahuje návrh řešení z ostatních výkresů se znázorněním relevantních 

návazností a limitů využití území. 

 

 

Výkres 03 – DOPRAVNÍ ŘEŠENÍ 

 

Výkres č. 03 znázorňuje dopravní řešení v řešeném území. Z části je v současné době místní obslužná 

komunikace napojena na ulici Sokolovská. Budoucí řešení je znázorněno jako navrhovaná část 

komunikace s napojením do ulice Vítězná a obratištěm ve východní části pozemku č. 766/1. Součástí 

koridoru komunikace jsou i navržené komunikace pro pěší. Parkovací plochy a zálivy budou řešeny na 

pozemcích jednotlivých staveb, jako jejich součást, dle potřeb stavebníků a v souladu s ČSN 736110. 

Místní komunikaci by bylo možno pojmenovat „U Pomníku“, pokud o názvu nebude rozhodnuto jinak. 

Sjezd na místní komunikaci budou řešit jednotliví stavebníci samostatně. 

   

 

Výkres 04 – TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

 

Ve výše uvedeném výkresu jsou zakresleny stávající a navrhované inženýrské sítě. V řešeném území jsou 

jako stávající inženýrské sítě vodovod HDPE 90, plynovod PE 63, dále jsou stanoveny možnosti pro 

centrální přívod elektrické energie z trafostanice v ulici Vítězná, která je umístěna na hranici pozemku 

stávající zahrádkářské kolonie, jednotlivé přípojky elektrické energie (sítě provádí monopolně ČEZ a.s., 

včetně PD). Dále výkres obsahuje zakreslení vedení 20 kV, které je vedeno vzdušně přes parcelu č. 766/1 

a uložení kabelů ČD Telematika s. o. a O2 Czech Republic (sdělovací kabely). Veřejná kanalizace v místě 

není, je ve fázi projektování a etapové výstavby. Do doby výstavby páteřní kanalizační stoky veřejné 

kanalizace musí být jednotlivé stavby odkanalizovány do nepropustných jímek, nebo alternativně 

kanalizací zakončenou jednou ČOV pro celou plochu (obojí za podmínky souhlasného stanoviska OŹP 
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MmÚ). Po vybudování kanalizační stoky v ulici Sokolovská bude položeno kanalizační potrubí DN 300 

do místní komunikace, kde bude z části kanalizace gravitační a z části výtlačná, dle konfigurace terénu. 

Pro napojení na vodovod bude prodloužen vodovodní řad a z něj bude zásobována jednotlivými 

vodovodními přípojkami budoucí zástavba). Řešené území je v územní studii navrženo k napojení na 

technickou infrastrukturu: plynovod STL, vodovod HPDE 90, kanalizace (gravitační/výtlačná), NN. 

Veškeré sítě technické infrastruktury jsou navrženy v koridoru komunikace. V případě projektování a 

realizování technické infrastruktury pro řešené území bude uvažováno s dimenzováním veškerých sítí 

v intencích I. i II. etapy zástavby. 

Při souběhu a křížení inženýrských sítí budou dodrženy odstupové vzdálenosti dle ČSN 73 6005. 

V ochranném pásmu STL plyn. zařízení (1 m na každou stranu) nebudou umísťovány základy staveb, 

budov, podezdívky, patky pilíře, prováděna skládka materiálu a výšková úprava terénu a plynárenské 

zařízení musí být volně přístupné a dále v ochranném pásmu všech plynárenských zařízení bude 

zachována stávající niveleta. 

Dále budou respektována a zohledněna ochranná pásma rozvodných zařízení podle § 46 zákona 

č. 458/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů. Ochranná pásma stanovená podle předpisů platných před 

účinností tohoto zákona zůstávají zachována. 

 

 

K. TECHNICKÉ ŘEŠENÍ 

 

1) Doprava 

 

- Řešené území je dopravně vymezeno ulicemi Vítězná a Sokolovská.  

 

- Ulice Vítězná je dopravně zatížená, jako výpadovka ve směru do Ústí nad Labem a i ve směru na 

Děčín. Proto vjezd do řešeného území a výjezd z něj tvoří ostrůvkem oddělená komunikace. 

V dalším stupni řízení bude prověřena potřeba realizace levého odbočení ze sil. II/261 do řešeného 

území. 

 

- V řešeném území se počítá s místní obslužnou komunikací, obousměrnou, s malou dopravní 

frekvencí s jedním obratištěm v rámci II. etapy výstavby.  Z této komunikace budou dopravně 

napojeny samostatnými vjezdy jednotlivé parcely. 

 

- Komunikace bude řešena jako dvouproudá, odvodněná, s živičným bezprašným povrchem, 

doplněná chodníkem (komunikace pro pěší). 

 

- Parkovací plochy budou řešeny parkovacími plochami (parkovišti) u jednotlivých budov, možno 

umístit i mimo navrženou plochu pro umístění budov v rámci řešeného území. Parkoviště budou 

provedena s živičným povrchem nebo zámkovou dlažbou (alternativně) v dostatečném počtu 

v souladu s ČSN 736110. 

 

- V dalším stupni řízení bude dokumentace doůlněna o rozhledové poměry u navržených napojení 

na ul. Sokolovskou a silnici II/261. Šířka komunikací a poloměrů oblouků napojení budou 

odpovídat nejnepříznivějším vozidlům zajišťujícím obsluhu tohoto území. 

 

 

2) Odpady 

 

- Komunální odpad bude vyvážen smluvní firmou, stejně tak ostatní tříděné odpady. Dále 

velkoobjemový odpad bude odvážen podle ročního plánu, stejně tak odpad biologický a 

nebezpečný. K fyzické likvidaci odpadu nebude docházet v řešeném místě.  
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3) El. energie – zásobování 

                                                                              

- Napojení území na el. energie bude z ulice Sokolovská. Případné navýšení kapacity může být 

provedeno z transformátoru umístěného v ulici Vítězná u zahrádkářské kolonie. 

 

4) Plyn – zásobování 

 

- Prodloužení STL plynovodu je provedeno napojením na stávající plynovod v ulici Sokolovská, 

plynovod do řešeného území je PE 63, ze kterého jsou vedeny plynovodní přípojky k objektům PE 

32. 

 

5) Voda 

 

- Pro zásobování pitnou vodou byla vystavěna část vodovodu PE-HD 90, z napojení na zásobní 

vodovodní řad LT 200, vedoucí podél trati ve směru Svádov - Valtířov. Vodovodní řad je veden 

protlakem pod drážním tělesem na parcelu č. 766/1, kde je dále veden v páteřní komunikaci a 

v této je připraven na odbočení samostatných vodovodních přípojek k objektům. 

  

6) Kanalizace 

 

- Kanalizace v místě řešeného území není, v současné době je ve fázi postupného projektování a 

etapové výstavby, ukončena je v ulici Labské pod objektem „Stará Fara“. Do doby realizace 

výstavby, ukončení a zahájení provozu nové kanalizační stoky je navrženo vybudování 

nepropustných vybíracích jímek nebo napojení na kanalizaci zakončenou jednou ČOV pro celou 

plochu (obojí za podmínky souhlasného stanoviska OŹP MmÚ).  

 

7) Dešťová kanalizace 

 

- Likvidace dešťových vod bude provedena na pozemcích vlastníků. 

- Dešťová kanalizace bude sloužit zejména pro odvádění dešťových (srážkových) vod z veřejných 

komunikací a ploch. Vzhledem k terénu a jeho výškové nejednotnosti bude nutné z části odváděné 

vody přečerpávat a svádět do vodoteče na parcele č. 721. 

- Protože řešené území má nejvyšší výškový bod prakticky uprostřed pozemku č. 766/1, budou 

dešťové vody ze západní poloviny území čerpány a odváděny do vodoteče ve východní části 

území. Ve východní části parcely č. 766/1 bude vybudována retenční nádrž pro zadržování 

srážkových vod, voda po naplnění nádrže bude přepouštěna do severní vodoteče (v dalších 

stupních projektové dokumentace ve věci dešťové kanalizace bude vyznačeno místo napojení 

dešťové kanalizace na koryto vodoteče a bude zohledněna případná potřeba revitalizace koryta 

stálé vodoteče – potoka Bahniště). Srážkové vody lze využívat i k technickým účelům. Srážkové 

vody mohou být také jímány vlastníky jednotlivých staveb a druhotně využívány k zalévání nebo 

mytí. Srážkové vody nesmí být záměrně vypouštěny do splaškové kanalizace. Se srážkovými 

vodami musí být nakládáno tak, aby nebylo ohroženo drážní těleso (násep) nebo aby docházelo 

k jeho podemletí. 

  

 

8) Sadové úpravy 

 

- Vzhledem k tomu, že navržená zástavba v řešeném území není pod tlakem nedostatku místa, bude 

zeleň řešena jednotlivě stavebníky navrhovaných objektů. Plochy jednotlivých parcel kolem 

navržených ploch pro umístění budov, budou využity k ozelenění (k realizaci sadových úprav – 
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zeleň s možností umístění odstavných ploch stání, provedených vegetačními tvárnicemi s ohledem 

na nutnost vsakování srážkových vod. V části území za objektem označeným ve výkresech č. 04, 

může podle požadavků stavebníka dojít k využití tohoto území alternativně, pro stavby sportovišť, 

parku, či jiného volnočasového využití.  

Ve vazbě na přítomnost drobného vodního toku Bahniště ve východní části řešené plochy bude 

doplněna doprovodná zeleň ve formě keřové výsadby (např. větrolamy) tak, aby byly vhodně 

doplněny fragmenty stávající zeleně zasahující do řešené plochy s ohledem na zajištění 

ekologických funkcí vodního toku. Uspořádání v řešeném území bude navrženo tak, aby byly 

minimalizovány střety mezi způsobem využití řešené plochy na kontaktu s vodním tokem a zelení 

(na úrovni jejího růstového maxima). 

 

L. ETAPIZACE 

 

- Vlastní realizace zástavby území bude provedena ve dvou etapách, ve výkresech vyznačených I. 

etapa a II. etapa. Zahájení II. etapy je podmíněno kompletním dokončením výstavby na plochách 

I. etapy. Před zástavbou nebo společně budou v území dokončeny inženýrské sítě a komunikace 

pro příslušnou etapu. 


