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A. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev akce: Uzemni studie ,,Svadov - U Pomniku, plocha Z21-103* v k. u.
Svadov

Potizovatel: Magistrat mésta Usti nad Labem, oddéleni Gizemniho planovani,
Odbor ir}vestic a izemniho planovani, Velka Hradebni 2336/8,
401 00 Usti nad Labem.

Zpracovatel:  Ing. arch. Josef Kva$, autoriz. Architekt (:?KA 01688
Svatojitska 44, 40003 Usti nad Labem, IC: 12041611

B. ZAKLADNI INFORMACE

Kraj: Ustecky

Obec: Usti nad Labem

Katastr.uzemi: Svadov

Castp.p.&.:  Cast 715, ¢ast 766/1, 766/2, 766/3, 716

C. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemni studii pofizuje Magistrat mésta Usti nad Labem, odd&leni izemniho planovani, Odbor investic a
tizemniho planovani, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem, ktery je povinen naplnit pozadavek
platného UP na detailngjsi provéfeni potencialu této lokality s oznagenim dle UP - plocha zmény Z21-
103, jako naplnéni podminky, pro stanoveni daliiho izemni rozvoje daného uzemi. Ugelem zpracovani
Uzemni studie je pofizeni podkladi pro rozhodovani v uzemi.

Cilem je provéfeni moznosti a podminek zmén v uzemi a ndvrh optimalniho vyuZiti izemi vzhledem
K umisténi vSech ploch a jejich logické navaznosti s vyuzitim pfipustnych a podminéné pfipustnych
¢innosti v souladu s navrhovanym pievazujicim ti¢elem tak, aby bylo zajisténo kvalitni zivotni a socialni
prostfedi a napojeni vSech ploch na dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na existujici limity
V tzemi.

D. ZDUVODNENI ZADANI A CILE RESENI

Diivodem piedmétného zadani je provéfit izemi pro vystavbu tak, jak stanovuje platny UP, tedy OV-
KM1 plochy obcanského vybaveni, v misté¢ méstské Casti Svadov. Vytvoreni optimalnich podminek pro
udrzeni sluzeb a rozvoj podnikatelského prostoru a v neposledni fadé vytvoreni novych pracovnich mist
vcetné snizeni ndkladli obcanil na dojiZzdéni za zamé&stnanim. ZlepSeni atraktivity Uizemi 1 pfes stavajici
limity, kterymi je celé izemi dotCeno a ovlivnéno.



E. POUZITE PODKLADY

1) Zadani Uzemni studie
2) Vyjadfeni spravcu siti a ostatnich organizaci:
a) CEZ Distribuce a.s.
b) Innogy a.s.
c) 02 Czech Republic s.r.o. (CETIN)
d) S¢VK a.s.
e) Ceské Dréhy s.o. (SZDC)
f) CD Telecom a.s.
g) SUS Dubi, tzemni prac. Trmice
h) Vyjadieni PCR Dopravni inspektorat
1) Vyjadreni VUSS Litométice
i) Vyjadfeni Policie CR — oddéleni spravy majetku
k) OZP MmU
) ODMmU
m) CHKO Ceské stiedohoii
n) Telematika CD

3) Mapové podklady
Uzemni plan Usti nad Labem z roku 2011

F. STAVAJICI VYUZITI UZEMI

Rozvojové plochy feSeného uzemi jsou v souCasné dob& nevyuzivany az na dva stavajici objekty, které
doposud nejsou zkolaudovany. Oba zminéné objekty jsou postaveny jako zafizeni drobné vyroby a sluzeb
s kombinaci ostatniho ubytovaciho zatizeni. Obé funkce jsou Vv objektech feSeny oddélené a vzajemné se
nerusi. Ostatni plochy jsou pouze udrzovany pravidelnym secenim.

G. CHARAKTERISTIKA UZEMI

Jedna se o ptiméstskou lokalitu v obydlené ¢asti Svadov (vétsinou soliterni rodinné domy a objekty pro
rodinnou rekreaci, zahradkaiské kolonie), poloZenou asi 4 km vychodné od centra mésta. Dopravné je
uzemi napojeno na pateini komunikaci II. tfidy €. 269 a sit’ stavajicich mistnich komunikaci se smiSenym
provozem.

Pfedmétna lokalita je rovinatou plochou s niveletou cca 1,5-2 m pod okolnim terénem, resp. télesy
dopravnich staveb (silnice II. a IIl. tfidy a drdznim naspem), které izemi vymezuji ze tfi stran. Prakticky
celd pfedmétna plocha je v hranicich Q100, tedy stoleté vody.

H. VYHODNOCENI PODMINEK DANYCH UZEMNIM PLANEM

Navrzeni, provéfeni a posouzeni vyuziti lokality v k. 0. Svadov — plocha zmény Z21 — 103 se zplisobem
vyuziti ,,OV-KM1 plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni podminéné
zastavitelna®.



a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komer¢ni ob¢anské vybavenosti v podminéné vyuzitelnych plochach prevazné
vymezenych ochrannych pasem, kdy vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvoland dopravni obsluha
nesmi narusit sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zony

b) pripustné
- nezbytné dopravni a technické infrastruktura

C) podminéné piipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zatizeni do 800 m2 odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komercéniho charakteru, zabavni stiediska
- sportovné rekreacni a rehabilitacni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- ostatni ubytovaci zafizeni

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- vyuziti ploch je podminéno zpracovanim tizemni studie, ktera proveti a prokdze moznost vyuziti
plochy pro danou funkeci z diivodu existence ochrannych pasem technické a dopravni
infrastruktury, vymezeného zéplavového uzemi a vzdalenosti 50 metru od okraje lesa
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vetejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m2, do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace

e) nepripustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

Vyhodnoceni podminek danych izemnim plinem pro plochu Z21 — 103

Funkce umist'ované v dané plose musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti plochy OV-
KM1 plochy ob&anského vybaveni, komercni zafizeni mala a stfedni — podminecné zastavitelné, a to
S pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim. Zastavba bude navazovat s ohledem na limity v tzemi:

CHKO 1IV. zéna (v€. bioregionu, biochory a oblasti krajinného razu),
UAN L

UAN TIL

OP komunikace,

OP CD

OP pohiebisté, hibitova a krematoria,

OP vedeni radioreléové trasy,

OP ochranné pasmo zafizeni el. sité.



CH. SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI VYPLYVAJICI Z JEHO
POLOHY

Téméi celé uzemi se nachazi v ochranném pasmu Ceskych drah a v hranicich stoleté vody - Q100.

Z tohoto divodu je nutné respektovat principy pii zménach vyuziti izemi pro oblasti s vyznamnym
povodiiovym rizikem — viz kapitola 4. Planu pro zvladani povodnovych rizik. Navrhované stavby dale
musi byt v takové vzdalenosti, aby nebyly naruseny rozhledové poméry vyse uvedeného zelezni¢niho
ptejezdu, v navazujicich spravnich fizenich bude pozadovano zpracovani a dolozeni hlukové studie
zpracované na zaklad¢ méreni hluku, doloZeni napojeni komunikaci do ulice Sokolovské a zaroven bude
dolozeno, ze hranice kiizovatky bude vzdalena min. 30 m od nebezpeéného pasma piejezdu P2972 v km
435,934 dle CSN 736380 &l. 5.2.1., budou doloZeny fezy s okétovanou vzdalenosti od osy koleje, kde
bude prokazano, ze upravami terénu a provadénim staveb nebude narusena stabilita drazniho télesa a pred
planovanou vystavbou stavebnich objektti bude V piipadé pozadavku SZDC pielozen dalkovy kabel
SZDC, ktery se nachazi v zijmovém tizemi.

Daéle ptes feSené uzemi vede vzduSné vedeni elektrické energie 20 kV a v ploSe Gizemi jsou umistény
inzenyrské sité (kabely O2 Czech Republic a.s., CD Telematika s.o., vodovod HDPE 90, STL plynovod
PE 63). Kanaliza¢ni stoka v ulici Sokolovska je v soucasné dobé ve vystavbé. Napojeni feSené plochy na
stavajici dopravni infrastrukturu je feSeno jak do ulice Sokolovska, tak i do ulice Vitézna. Dal$imi limity
dle UP jsou CHKO IV. zéna (v&. bioregionu, biochory a oblasti krajinného razu), OP komunikace, UAN
I. a UAN IIL, ochranné pasmo pohiebisté, hibitova a krematoria, vedeni radioreleové trasy a ochranné
pasmo zarizeni el. sité.

. VAZBY RESENEHO UZEMI NA SIRSi OKOLI

Resené tizemi se rozklad4 na severovychodni ¢asti historické obce Svadov, nyni v ¢asti statutarniho mésta
Usti nad Labem, v tésném sousedstvi ulic Vitéznd a Sokolovska (zapadni &ast), které zajistuji velmi
dobré dopravni napojeni izemi na centrum krajského mésta (cca 10 min vozem), dale sousedi s zelezni¢ni
trati D&&in — Vsetaty — Dolni Zleb a volnymi pfirodnimi travnimi porosty na vychodnim konci izemi.

J. NAVRH

Jedna se o uzemi, které tvoii hranici mezi kompaktni zastavbou obce a volnou krajinou.

Funkéni vyuziti ptredepsané Uzemnim pldnem se VvV kombinaci se dvéma vyraznymi determinanty
(tzn.1. vzdusné vedeni VN, 2. stavajici zastavba na niveleté v hranicich 100 leté vody) prokazalo spise
jako jen podminéné vhodné, nikoli jako vhodné funkéni vyuziti dané lokality.

Z uvedeného divodu jsme zastavbu tizemi rozdélili do dvou etap, kdy v kazdé etapé je akcentovano

jiné funk¢ni vyuziti S tim, ze vystavba II. etapy je podminéna kompletnim dokoncenim zastavby . etapy.
V ptipadg, Ze k zastavbé II. etapy nedojde do zpracovani nového UP, doporucujeme piehodnotit stavajici
funkéni vyuziti ploch II. etapy a vyuZiti daného tizemi rozsifit na plochy pro individudlni rekreaci.
Vyskovou hladinu objektd v plochach 1. etapy navrhujeme max. na 2. NP, respektive na 2 NP+1
(podkrovi) v pfipad¢ objektii s obytnym podkrovim. Na plochach Il. etapy pak max. na 2. NP u objektd,
respektive 1 NP+1 (podkrovi) v ptipadé¢ objektl s obytnym podkrovim.

Zakladni komunika¢ni osnovu tzemi definuje nova pateini komunikace navazujici na stavajici sjezd
v ulici Sokolovska a k ni kolma ulice propojujici izemi S ulici Vitézna. Navrzena parcelace je v obou
etapach pouze doporucena a parcely lze slucovat/délit dle pozadavki investorti. Stavebni ¢ara je v celém
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uzemi oteviend (nepiekrocitelnd) a vymezuje plochu, ve které je mozné umistit hlavni stavby. Stavby
dopliikové je mozné umistit 1 mimo tyto stavebni ¢arou vymezené plochy. Ve zbylych Castech parcel

muze byt umisténa zelen, zpevnéné plochy, parkovéani. Podil zelené€ v téchto ¢astech parcel bude nejméné
50 %.

Vykres 01 — HLAVNI VYKRES

OV-KM1
Plochy ob¢anského vybaveni - komerc¢ni zarizeni mala a stfedni podminéné zastavitelné

Vykres €. 01 obsahuje navrh etap 1. a II., parcelace feSené¢ plochy, navrh dopravniho feSeni mistni
komunikace, stavajici ¢ast a budouci ¢ast, v€etné napojeni na mistni komunikace — ulici Sokolovskou a
Vitéznou. Mistni komunikace by se mohla pojmenovat ,,U Pomniku®, pokud o ndzvu nebude rozhodnuto
jinak. Dale umisténi staveb pro mala a stfedni komer¢ni zafizeni a stavajici stavby s byty sluzebnimi,
pohotovostnimi, majiteltt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny — (konkretizace forem ostatnich
ubytovacich zafizeni dle §2, odst. c), bod 4 Vyhlasky €.501/2006 Sb. v platném znéni (viz vysvétlivky
pojmi v UP Usti n. L).

I. ETAPA - Budovy pro mala komer¢ni zarizeni
Funkéni vyuziti ploch . etapy navrhujeme pro danou lokalitu v nasledujicim rozsahu:

a) Pievazujici uéel vyuziti:

1. Zatizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce — vliv ¢innosti a vyvoland dopravni
obsluha nesmi narusit sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zony

2. Veftejné ubytovani a stravovani — stavby a zatizeni komer¢niho ob¢anského vybaveni poskytujici
ubytovaci a gastronomické sluzby vetejnosti — hotely, motely, ptip. penziony

3. Ostatni ubytovaci zatizeni — pouze jako doplitkova funkce formou sluzebnich, pohotovostnich
bytli majiteld a spravci zafizeni, zaméstnanecké ubytovny

b) Ptipustné vyuziti
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) Nevhodné funkéni vyziti pro plochy 1. etapy:

- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy

- maloobchodni zatizeni do 800 m2 odbytovych ploch

- kulturni zafizeni komercéniho charakteru, zabavni stiediska
- sportovné rekreacni a rehabilitacni zafizeni

- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami

- ubytovny

Il. ETAPA - Budovy pro stiedni komer¢ni zafizeni
Funkéni vyuziti ploch II. etapy navrhujeme pro danou lokalitu v nasledujicim rozsahu:

a) Pievazujici ucel vyuziti:

1. Sportovné rekreacni a rehabilitacni zafizeni.



2. Veftejné ubytovani a stravovani — stavby a zatizeni komer¢niho obc¢anského vybaveni poskytujici
ubytovaci a gastronomické sluzby vetejnosti — hotely, motely, piip. penziony

3. Ostatni ubytovaci zafizeni — pouze jako doplitkova funkce formou sluzebnich, pohotovostnich
byt majitela a spravcil zafizeni, zaméstnanecké ubytovny

b) Piipustné vyuziti
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) Nevhodné funkéni vyuziti pro plochy Il. etapy:

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce

- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy

- maloobchodni zafizeni do 800 m2 odbytovych ploch

- kulturni zafizeni komerc¢niho charakteru, zabavni stiediska
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami

- ubytovny

Preferujeme, aby navrzena, vySe uvedena, neubytovaci zafizeni byla doplnéna o funkci doprovodného
bydleni. Konkrétn¢ by se jednalo o bydleni typu: ,,Byty sluZebni, pohotovostni, majiteli a spravci
zartizeni, zaméstnanecké ubytovny*. Blizsi specifikace forem ostatnich ubytovacich zafizeni je uvedena
v §2, odst. ¢), bod 4 Vyhlagky &.501/2006 Sb. v platném znéni (viz vysvétlivky pojmi v UP Usti n. L.)“.

Vykres 02 - KOORDINACNI VYKRES

Vykres 02 — Koordina¢ni vykres obsahuje navrh feSeni z ostatnich vykrest se zndzornénim relevantnich
navaznosti a limiti vyuziti izemi.

Vykres 03 — DOPRAVNI RESENI

Vykres ¢. 03 zndzornuje dopravni feSeni v feSeném Uzemi. Z €asti je V soucasné dobé mistni obsluzna
komunikace napojena na ulici Sokolovska. Budouci feSeni je zndzornéno jako navrhovana cast
komunikace s napojenim do ulice Vitézna a obrati§tém ve vychodni ¢asti pozemku ¢. 766/1. Soucasti
koridoru komunikace jsou i navrzené komunikace pro pési. Parkovaci plochy a zalivy budou feSeny na
pozemcich jednotlivych staveb, jako jejich soucast, dle potieb stavebnikii a v souladu s CSN 736110.
Mistni komunikaci by bylo moZno pojmenovat ,,U Pomniku®, pokud o ndzvu nebude rozhodnuto jinak.
Sjezd na mistni komunikaci budou fesit jednotlivi stavebnici samostatné.

Vykres 04 - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Ve vyse uvedeném vykresu jsou zakresleny stavajici a navrhované inzenyrskeé sité. V feSeném tizemi jsou
jako stavajici inzenyrské sit¢ vodovod HDPE 90, plynovod PE 63, dale jsou stanoveny moznosti pro
centralni ptivod elektrické energie z trafostanice v ulici Vitézna, ktera je umisténa na hranici pozemku
stavajici zahradkatské kolonie, jednotlivé piipojky elektrické energie (sité provadi monopolné CEZ a.s.,
vcetné PD). Dale vykres obsahuje zakresleni vedeni 20 kV, které je vedeno vzdusné pies parcelu ¢. 766/1
a ulozeni kabelti CD Telematika s. 0. a 02 Czech Republic (sdélovaci kabely). Vefejna kanalizace v misté
neni, je ve fazi projektovani a etapové vystavby. Do doby vystavby pateini kanalizacni stoky vetejné
kanalizace musi byt jednotlivé stavby odkanalizovany do nepropustnych jimek, nebo alternativné
kanalizaci zakon&enou jednou COV pro celou plochu (oboji za podminky souhlasného stanoviska OZP
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MmU). Po vybudovani kanalizaéni stoky v ulici Sokolovska bude polozeno kanaliza¢ni potrubi DN 300
do mistni komunikace, kde bude z ¢asti kanalizace gravitacni a z ¢asti vytlatna, dle konfigurace terénu.
Pro napojeni na vodovod bude prodlouzen vodovodni fad a znéj bude zisobovana jednotlivymi
vodovodnimi p¥ipojkami budouci zastavba). Re§ené uzemi je v uzemni studii navrzeno k napojeni na
technickou infrastrukturu: plynovod STL, vodovod HPDE 90, kanalizace (gravitacni/vytlatna), NN.
Veskeré sité technické infrastruktury jsou navrzeny v koridoru komunikace. V piipadé projektovani a
realizovani technické infrastruktury pro feSené tizemi bude uvazovano s dimenzovanim veskerych siti
Vv intencich . i II. etapy zastavby.

Pii soubshu a kiizeni inZenyrskych siti budou dodrzeny odstupové vzdilenosti dle CSN 73 6005.
V ochranném pasmu STL plyn. zafizeni (I m na kazdou stranu) nebudou umistovany zaklady staveb,
budov, podezdivky, patky pilife, provadéna skladka materidlu a vyskova uprava terénu a plynarenské
zafizeni musi byt voln¢ pfistupné a dale v ochranném péasmu vSech plynarenskych zafizeni bude
zachovana stavajici niveleta.

Déle budou respektovana a zohlednéna ochrannid pasma rozvodnych zafizeni podle § 46 zakona
¢. 458/2000 Sh., ve znéni pozdejsich predpisi. Ochranna pasma stanovena podle predpist platnych pred
ucinnosti tohoto zdkona zlistdvaji zachovana.

K. TECHNICKE RESENI
1) Doprava
- Resené uzemi je dopravné vymezeno ulicemi Vitézna a Sokolovska.

- Ulice Vitézna je dopravné zatizend, jako vypadovka ve sméru do Usti nad Labem a i ve sméru na
Dé&cin. Proto vjezd do feSené¢ho Uzemi a vyjezd z néj tvofi ostrivkem oddélend komunikace.
V dalSim stupni fizeni bude provéfena potieba realizace levého odboceni ze sil. 11/261 do feSeného
uzemi.

- VieSeném Uzemi se pocitd s mistni obsluznou komunikaci, obousmérnou, s malou dopravni
frekvenci s jednim obrati§t€ém v rdmci II. etapy vystavby. Z této komunikace budou dopravné
napojeny samostatnymi vjezdy jednotlivé parcely.

- Komunikace bude feSena jako dvouproudd, odvodnénd, s zivicnym bezprasnym povrchem,
doplnéna chodnikem (komunikace pro pési).

- Parkovaci plochy budou feSeny parkovacimi plochami (parkovisti) u jednotlivych budov, mozno
umistit i mimo navrzenou plochu pro umisténi budov v ramci feSeného uzemi. Parkovisté budou
provedena s zivicnym povrchem nebo zamkovou dlazbou (alternativné) v dostateném poctu
v souladu s CSN 736110.

-V dal§im stupni fizeni bude dokumentace dotilnéna o rozhledové poméry u navrzenych napojeni
na ul. Sokolovskou a silnici II/261. Sitka komunikaci a polomérii obloukii napojeni budou

v

odpovidat nejneptiznivéjsim vozidliim zajistujicim obsluhu tohoto tizemi.

2) Odpady

- Komunélni odpad bude vyvazen smluvni firmou, stejné¢ tak ostatni tfidéné odpady. Dale
velkoobjemovy odpad bude odvazen podle ro¢niho planu, stejné tak odpad biologicky a
nebezpecny. K fyzické likvidaci odpadu nebude dochazet v feSeném misté.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

El. energie — zasobovani

Napojeni tizemi na el. energie bude z ulice Sokolovska. Piipadné navySeni kapacity muze byt
provedeno z transformatoru umisténého v ulici Vitézna u zahradkarské kolonie.

Plyn — zasobovani

Prodlouzeni STL plynovodu je provedeno napojenim na stavajici plynovod v ulici Sokolovska,
plynovod do feSené¢ho izemi je PE 63, ze kterého jsou vedeny plynovodni ptipojky k objektiim PE
32.

Voda

Pro zésobovani pitnou vodou byla vystavéna c¢ast vodovodu PE-HD 90, z napojeni na zasobni
vodovodni fad LT 200, vedouci podél trati ve sméru Svadov - Valtifov. Vodovodni fad je veden
protlakem pod draznim télesem na parcelu ¢. 766/1, kde je dale veden v pateini komunikaci a
V této je ptipraven na odbocéeni samostatnych vodovodnich piipojek k objektim.

Kanalizace

Kanalizace v misté feSeného izemi neni, v souc¢asné dobé je ve fazi postupného projektovani a
etapové vystavby, ukoncena je v ulici Labské pod objektem ,,Stara Fara®“. Do doby realizace
vystavby, ukoneni a zahdjeni provozu nové kanalizacni stoky je navrZzeno vybudovani
nepropustnych vybiracich jimek nebo napojeni na kanalizaci zakonéenou jednou COV pro celou
plochu (oboji za podminky souhlasného stanoviska OZP MmU).

Destova kanalizace

Likvidace destovych vod bude provedena na pozemcich vlastnikd.

Dest'ova kanalizace bude slouzit zejména pro odvadéni destovych (srazkovych) vod z vetfejnych
komunikaci a ploch. Vzhledem k terénu a jeho vyskové nejednotnosti bude nutné z ¢asti odvadéné
vody preCerpavat a svadét do vodotece na parcele €. 721.

ProtoZe feSené uzemi ma nejvyssi vyskovy bod prakticky uprostted pozemku ¢. 766/1, budou
destové vody ze zapadni poloviny Uzemi Cerpany a odvadény do vodotece ve vychodni Casti
uzemi. Ve vychodni ¢éasti parcely ¢. 766/1 bude vybudovana retenni nadrz pro zadrZovani
srazkovych vod, voda po naplnéni nadrZze bude prepousténa do severni vodotece (v dalSich
stupnich projektové dokumentace ve véci deStové kanalizace bude vyznafeno misto napojeni
destové kanalizace na koryto vodotece a bude zohlednéna ptipadna potieba revitalizace koryta
stalé vodotece — potoka Bahnist€). Srazkové vody lze vyuzivat i k technickym ucelim. Srazkové
vody mohou byt také jiméany vlastniky jednotlivych staveb a druhotné vyuzivany k zalévani nebo
myti. Srdzkové vody nesmi byt zamérné vypoustény do splaskové kanalizace. Se srdzkovymi
vodami musi byt naklddano tak, aby nebylo ohroZeno drazni téleso (ndsep) nebo aby dochézelo
k jeho podemleti.

Sadové upravy

Vzhledem k tomu, Ze navrzena zastavba v feSeném tzemi neni pod tlakem nedostatku mista, bude
zelenn feSena jednotlivé stavebniky navrhovanych objektii. Plochy jednotlivych parcel kolem
navrzenych ploch pro umisténi budov, budou vyuzity k ozelenéni (k realizaci sadovych uprav —

10



zelen s moznosti umisténi odstavnych ploch stani, provedenych vegetacnimi tvarnicemi s ohledem
na nutnost vsakovani srazkovych vod. V ¢asti izemi za objektem oznacenym ve vykresech ¢. 04,
muze podle pozadavki stavebnika dojit k vyuziti tohoto izemi alternativné, pro stavby sportovist,
parku, ¢i jiného volnocasového vyuziti.

Ve vazb¢ na pritomnost drobného vodniho toku Bahnisté¢ ve vychodni ¢asti feSené plochy bude
doplnéna doprovodna zelenn ve formé kefové vysadby (napi. vétrolamy) tak, aby byly vhodné
doplnény fragmenty stavajici zelené zasahujici do feSené plochy sohledem na zajisténi
ekologickych funkci vodniho toku. Uspoifadani v feSeném uzemi bude navrzeno tak, aby byly
minimalizovany stiety mezi zpisobem vyuziti feSené plochy na kontaktu s vodnim tokem a zeleni
(na urovni jejiho rustového maxima).

. ETAPIZACE

Vlastni realizace zastavby uzemi bude provedena ve dvou etapach, ve vykresech vyznacenych I.
etapa a Il. etapa. Zahajeni II. etapy je podminéno kompletnim dokoncenim vystavby na plochach
|. etapy. Pied zastavbou nebo spole¢né budou v uzemi dokonceny inzenyrské sit€¢ a komunikace
pro prislusnou etapu.
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