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| 1. Identifikaéni udaje

Uzemni studie hlavni pldZe jezera Milada (dale US HP) je zpracovana jako lizemné planovaci
podklad pro dalsi rozhodovani v uzemi. Zadani US HP je zpracovano pofizovatelem této US —
Magistratem mésta Usti nad Labem, odborem uzemniho planovani a stavebniho fadu, oddélenim
tizemniho planovani pod &j. MMUL/OUPSR/UP/362070/2022/UskJ ze dne 6. 1. 2023.

Uéel US HP

Uzemni studie bude po schvéleni pofizovatelem a vioZeni do evidence tizemné pldnovaci
¢innosti slouZit jako podklad pro rozhodovani v tzemi. Vyplyne-Ili pfi zpracovani uzemni studie potfeba
zmény, mize byt uzemni studie pouZita i jako podnét pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu tzemné
planovaci dokumentace.

Cil US HP

Deklarovanym cilem US je dle jejiho Zadani navrhnout optimaini vyuZiti uzemi vzhledem k
umisténi ploch a jejich logické navaznosti s vyuZitim pfipustnych a podminéné pripustnych ¢innosti v
souladu s navrzenym pfevazujicim uc¢elem vyuZiti tak, aby bylo zajisténo kvalitni Zivotni a socialni
prostredi, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na existujici limity v tzemi.

2. Zakladni udaje o uzemi,

Vymezeni Feseného uzemi:

Resené tzemi je vymezeno timto Zadanim US HP a zasahuje do spravnich tizemi mést Usti
nad Labem a Chabarovice, kde se prostor hlavni plaze jezera Milada nachazi.

Cést feseného tzemi, zasahujiciho do spravniho tzemi mésta Ust[ nad Labem, stejne jako
poZadavek na zpracovani uzemni studie - je vymezeno tuzemnim planem Usti nad Labem (dale UP
UNL), ktery sluc¢uje pod oznacenim US 07 tyto rozvojové plochy UP UNL:

- prestavbova plocha P8-102 v k. u. Tuchomys! o celkové rozloze 48347,5343 m2,
- prestavbova plocha P8-103 v k. u. Tuchomys! o celkové rozloze 52747,7992 m2,
- prestavbova plocha P8-104 v k. u. Tuchomys! o celkové rozloze 34407,7970 m2,

Cést reseného tizemi, zasahujiciho do spravniho tizemi mésta Chabarovice je Zadanim US HP
vymezeno pozemky parc. ¢. 1730/2, 1730/7, 1731, 1732, 1733, 1734 a 1737/2 k.i. Chabarovice a to s
ohledem na feseni vybranych problému, pfip. dprav nebo rozvoj nékterych funkcnich systému v uzemi,
které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmiriovat vyuZiti a usporadani uzemi hlavni plaze nebo
jeho vybranych ¢asti.

Pouzité podklady:

- uzemni plén Usti nad Labem v aktudlini verzi po zméné é. 1a 2

- tuzemni plan Chabarovice — zména ¢&. 1

- uzemni studie Jezero Milada 2021 )

- Koncepcni studie uzemi jezera Milada, Design manudl studie jezera Milada — PKU 2021

- projektova dokumentace poskytnuta s.p. Diamo:
- situacni vykresy stavby parkovisté hlavni plaZze
- situacni vykresy inZenyrskych siti

- projekt ,Dobudovani dopravni infrastruktury — Jezero Milada"” — zpracovatel: in Projekt Louny
Engineering s.r.o.,

- mapa katastru nemovitosti v aktualni verzi



| 3. Zhodnoceni stdvajiciho vyuziti izemi

3.1 Charakteristika uzemi

Resenym tzemim je rekultivovany prostor lomu Chabarovice.

Prostor byl rekultivovan zatopou lomu; svahy jezera jsou rekultivovany kombinaci lesni a
zemédélskeé rekultivace s vybranymi segmenty spontanniho rozvoje.

Reseny prostor je pro daldi rozhodovani resp. Umistovéani staveb stabilni. Nenachdzeji se zde
svahové deformace ¢i sesuvy, rekultivace pfedstavuje stabilni stav trvalych travnich porosti a dfevin

Reseny prostor je uzZivdn pro denni rekreaci v reZimu, stanoveném spravcem uzemi, s.p.
DIAMO. RezZim se vztahuje pro omezeni vjezdu motorovych vozidel a formu priméstské rekreace.
ZaloZen je komunikacni systém pro pési a cyklo rekreaci a realizovana Uprava kontaktnich prostort
s vodni hladinou (plaze). (schéma, navstévni fad apod.)

Podpora denni rekreace je provozovatelem fesena komplexné; podkladem je prijata Koncepéni
studie uzemi Jezera Milada a Design Manual Jezera Milada. Umisténi zde uvedenych zamerda musi byt
v souladu s uzemnimi plany Usti nad Labem a Chabarovice a tato uzemni studie je tedy podkladem
stanovenym UP UNL pro dalsi rozhodovani resp. podkladem pro zménu ¢i novy plan UP Chabarovic.

Resené tizemi je &4sti celkového prostoru jezera Milada, nicméné fesi umisténi funkci a staveb
hlavni plaze, tzn. rozhodujiciho prostoru pro start a vyuZiti JM jako celku.

3.2 Poloha, vazby na Sirsi okoli

Resené Uzemi se nachdzi na spravnim tzemi mésta UNL (k.u. Tuchomysl) a je hrani¢ni se
spravnim tuzemim mésta Chabarovic.

Pristupné je odbockou mistni komunikace ze silnice 11/253, na které se v dochazkové
vzdalenosti 300 m nachazeji zastavky verejné (autobusové) dopravy. Pro $irsi region je izemi dostupné
dalnici D8 prostrednictvim MUK UNL — Chabarovice.

Pro pési a cyklo dopravu je resené tzemi oteviené z krajiny a dalsich sidel realizovanym
systémem pésich a cyklo tras.

JM ifesene uzemi ma piimou vazbu na mésto Chabarovice, Trmice a m.¢. Habrovice a Predlice
mésta UNL. Vuci zastavénému uzemi téchto mést si zachovava priméfeny odstup vyplnény prirodnimi
utvary a zemédélskou ptdou tak, Ze funkéni plochy zastavéného Uzemi nejsou s FeSenym uzemim
v pfimé interakci a umoZriuji samostatny rozvoj.

Vagi UNL nastupuje urbanni prekdzka tvorend délnici D8, celostatni Zel. Trati UNL — Cheb a
dalsimi objekty a stavbami silnicni i Zeleznicni sité.

Paradoxem feseného uzemi je kombinace prirodnich hodnot a civilizacnich (antropogennich)
jevii. Jezero Milada s prirodnimi utvary + opticky kontakt s Ceskym stfedohofim x teplérna Trmice, trasa
VVN elektro. Mentailni vnimani feseného tzemi muZe ovliviiovat navazujici skladka chemického
odpadu Spolchemie.



3.3 Rozbor limita vyuZiti uzemi

Rekultivace feseneho tuzemi probehla ve spravnich fizenich horniho a stavebniho zakona a
tuzemi je tak v principu v souladu s limity vyuZiti dzemi. Umistovani staveb v CHLU nadale podléha
souhlasu dotéeného organu; pfi zakladani staveb je nezbytné zhodnoceni zakladovych podminek.

Limity vyuZziti FeSeného uzemi jsou zobrazeny ve vykresu SirsSich vztah( a obsahuji:

- uzemi s archeologickymi nalezy

- poddolované tuzemi

- chranéné loZiskové tizemi (CHLU Chabarovice Il. — 0791003)

~

Vyse uvedené limity vyuZiti tizemi jsou grafickou prilohou Zadéni USHV

Poznamka: i

Limity vyuZiti dzemi vychazeji z UAP a jsou v tomto smyslu objektivizované jejich poskytovateli.

Z faktického hlediska je resené tuzemi rekultivovanym vytéZenym prostorem, kde horni vrstvy,
poskytujici pripadné informace z hlediska archeologického zajmu byly skryvkou nadloZi lomu odtéZeny.

V situaci sirsich vztaht Ize v porovnani mapy katastru nemovitosti 2019 — 2023 zjistit vyznamny
posun ve vymezeni ploch lesnich (= nova vzdalenost 50 m od okraje lesa jako limit vyuZiti tzemi).

Zavadeéjici je rovnéz databaze BPEJ resp. jejich pfevod do tfid ochrany ZPF. Pdvodni
zemédelska puda (v¢etné jeji ochrany) je nahrazena rekultivovanym prostorem lomu.

Je véci pofizovatele UAP, aby tyto informace zhodnotil a pfipadné aktualizoval.



3.4 Zhodnoceni podkladt a platné UPD

ideovy podklad - Koncepéni studie Jezera
Milada

ZUR =)
@ - uzemni plén Usti nad Labem - tuzemni studie -

tuzemni plan Chabarovice Hlavni plaze

uzemni studie
Jezero Milada :> :> :>

projektova reseni

Zdsady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR):

ZUR ve znéni Aktualizace ¢. 1,2,3 a 4 (s uéinnosti od 4. 2. 2023) stanovuji do feseného tzemi
asanacni uzemi ASA9 nadmistniho - nadregionalniho vyznamu byvalého lomu Chabarovice

Pro planovani a usmériovani uzemniho rozvoje asanacniho uzemi nadmistniho nadregionalniho

vyznamu ZUR UK stanovuji tyto ukoly pro tzemni planovani:
Nastroji tzemniho planovani zajistovat podminky pro probihajici rekultivaci a revitalizaci uzemi
po ukoncené tézbé, zohledrujici potreby, specifika a hodnoty uzemi (vyznamna hlediska Feseni
ukoltl stanovenych pro uzemni planovani: potfeba nadregionalni a pfiméstské rekreace
uskupeni sidel v prostoru Usti nad Labem — Teplice, vyborna dopravni dostupnost, vhodné
formy zemédélského a vodohospodarského vyuZiti, posileni ekologické stability uzemi, ochrana
a zachovani biodiverzity).

ASA9

Resené uzemi je ve smyslu ZUR reseno pro potfeby nadregiondini a pfiméstské rekreace
uskupeni sidel v prostoru Usti nad Labem. Preference tohoto vyuZiti vyplyva z navaznosti Feseného
uzemi na hlavni pristupovou komunikaci k JM a navaznosti tzemi na bfehovou linii jezera Milada, ktera
je v tomto prostoru uréena pro prirodni koupalists. Redené tzemi je soucasné stabilizovéno z hlediska
rekultivaci tak, Ze nastolené procesy smerujici k ekologické stabilité a specificke biodiverzité nejsou
plochami, uréenymi US HP dotéeny.



Uzemni studie Jezera Milada:

Krajsky urad Usteckého kraje poridil pro uzemi ASA 9 vr. 2021 Uzemni studii Jezera Milada.
Tato studie vymezuje hodnoty uzemi, stanovuje ¢lenéni uzemi dle ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
(RZV) véetné podminek pro umistovani staveb a koncepci dopravni a technické infrastruktury. Uzemni
studie je registrovana jako tizemné planovaci podklad pro dalsi rozhodovani.

Resené uzemi je kapitolou e1.1 vymezeno jako zéna pfirodni a zéna rekreacéni.

Zona prirodni je vymezena pro rozvoj vyhradné pfirodnich funkci feSeného tzemi, které jsou
zaloZeny aktudlnim stavem zejména lesnickych a dale zemédélskych rekultivaci. Nasledné ¢lenéni na
plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti umoZriuje rozvoj prirodné blizkych spolecenstvi na plochach
prirodnich

Zona rekreacni je urc¢ena pro hromadnou rekreaci s vyuZitim potencialu JM jako prirodniho
koupalisté a k provozovani vodnich sportt. Pro tyto ucely Ize rekreaéni zonu doplnit potfebnou verejnou
infrastrukturou a objekty hromadné rekreace a obéanského vybaven.

Zona rekreacni je pristupnym uzemim volného pohybu osob pro hromadnou rekreaci. Zonu Ize
na ur¢enych plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti vybavit stavbami obéanského vybaveni a
hromadné rekreace véetné vybaveni téchto ploch dpinou technickou infrastrukturou.

Predlice

|:] zéna prirodni
|:] z6na pfirodné rekreaéni

zona rekreacni

Obr.: Posice feseného tizemi dle US JM
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PoZadavky na fesené uzemi z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

koncepce:
plochy s aplnym vybavenim Tl

koridory:

koridory kanalizace
L Koridory vodovodu

koridory VN elektro

vybaveni koridoru technické infrastruktury:
®) Cerpaci stanice odpadnich vod

fo) trafostanice

Vyse uvedené Kkoridory technické infrastruktury vychazely z projektové pfipravy tras
inZenyrskych siti, které byly s.p. DIAMO (tehdy s.p. PKU) pfipravovany v dobé zpracovani US JM. Tyto
trasy jsou aktualizovany na aktualni projektovou pfipravu a jsou vyhodnoceny v kapitole 6.

Uzemni plan Usti nad Labem a Chabarovice:

_ Uzemni plan Usti nad Labem (UP UNL) je uréujicim pro Feseni této US HP. Prepis pozadavku
UP UNL je zapracovéan do Zadani US HP a obsahuje odkaz na podminky ploch RZV, které UP UNL pro
resené uzemi vymezuje.

UP UNL rovnéz stanovuje zpracovani uzemni studie pro dot¢ené uzemi jako podminku pro dalsi
rozhodovani.

Limity vyuZiti dzemi dle UP UNL dle koordinacniho vykresu UP UNL jsou prevzaty
porizovatelem US HP do jejiho Zadani a jsou uvedeny vyse v prislusné ¢asti textu.

) Pro cast feseného tzemi zasahujiciho do spravniho uzemi mesta Chabarovice neni platnou
UPD — uzemnim planem sidelniho utvaru (UPSU) Chabarovic — ur¢eno vyuZiti. Navrh dle této US HP
Jje tak podkladem pro pfipadnou zménu UPSU Chabarovic.

) Vyporadani podminek ploch RZV UP UNL Jje uvedeno v kapitole 4. V principu plati, Ze navrh
US HP musi byt v souladu s podminkami ploch RZV. Podminky RZV dle US JM jsou aplikovateiné na
resené uzemi prostrednictvim pripadné zmény UP UNL.

Clenéni feseného tzemi dle UP UNL a UPSU Chabarovic je patrné z nésledujiciho schématu:



uzemni plén Usti nad Labem
plochy OV - télovychovna a sportovni zarizeni

D plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru

uzemni plan sidelniho utvaru Chabarovice
tuzemi bez stanovenych podminek ploch RZV

Ideovy podklad — Koncepéni studie jezera Milada:

Potreba aktualniho zpracovani uzemni studie vychazi z podnétu spravce tzemi, kterym je
DIAMO s.p.

DIAMO s.p. systematicky rozviji rekultivovany prostor jezera Milada pro vefejné vyuZiti
pFiméstské hromadné rekreace. Obstaral v této véci zasadni ideovou studii celého prostoru

Nazev dokumentu: Koncepcni studie uzemi jezera Milada

Design manual Jezera Milada
Datum zpracovani: srpen 2022 . 3
Zhotovitel: MANDAWORKS AB Asdégatan 121 116 24 Stockholm Svédsko

Jedna se o komplexni dokument, jehoZ cile jsou specifikovany takto:

Poskytnout uceleny prehled o rozvoji uzemi, napiné a krajiné:

- zapracovat podnéty, které byly k soutéZnimu navrhu obdrZzeny v prabéhu jeho projednavani

- vytvofit podklad pro diskuzi a pro dodatecné rozhodovani o budoucim stavu uzemi mezi
hlavnimi aktéry

- Informovat o rozvoji tohoto uzemi se snahou nalézt spolecny Siroky konsensus o budoucim
stavu

- naplinit sdilenou vizi jezera Milada

- vytvorit podklad pro dpravy stavajici uzemné-planovaci dokumentace a stavajicich hranic
CHLU

Sdilenou vizi je:

Milada si zachova prirodni charakter

Milada bude odkazovat k bohaté historii regionu

Milada bude spojovat

Milada, jezero pro vsechny

Milada se stane organickou souc¢asti regionu

Milada nabidne kvalitni rozmanity program

Milada bude prikladem dobré praxe udrZitelného rozvoje

NOOAWND =
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8. Milada, voda jako zdroj

9. Budoucnost Milady vyjde z proveditelného a ekonomicky udrZitelného feseni

10. Milada jako verejny zajem

DIAMO s.p. jako inicidtor a investor rozvoje jezera Milada o¢ekava, Ze tato uzemni studie bude
s ideovym podkladem slucitelna. Pro potfeby tzemni studie je tedy pfevzata struktura dot¢eného uzemi,
posice, charakter a vyznam zde situovanych objekti a zafizeni s védomim, Ze se jedna o vyfez

komplexniho Feseni.

Pro definici prostorovych podminek stavby je prfevzat poZadavek na design budoucich objekt(

Z hlediska pozadavki na prostorové usporadani zastavby.
Pro resené uzemi vymezuje Design manual tyto zaméry:

a) rozdéleni krajiny dle cilového charakteru a funkce:

plochy zastavby
plochy rekreace v prirodé

plochy rekreace s ¢aste¢nym
rekreacnim vyuZzitim

il

b) ¢lenéni krajiny — plochy lesa a zalesnénych ploch mimo les:

zalesnéné plochy mimo les
- rekreacni charakter

dtto, nova vysadba

11




c)

kde je: 17 - odpocivadio v krajiné
19 - sportovisté Hrbovice
20 - zdzemi hlavni plaZe

21 - kemp

22 - kempovaci chatky

d)

zakladni lokalizace zaméra:

28 - plocha pro poradani kulturnich a sportovnich akci

podrobna specifikace zaméra hlavni plaze:

kde je:

1 — odpocivadio

2 — pfirodni posilovna

3 — plazové sportovisté a hristé
4 — amfiteatr

5 — parkovisté kempu

K1 —kemp

K2 — kempové chatky v krajiné
§1,2,3,4 — plocha pro poradani akci
Z4,5,6,7 — zazemi plaze

R3 — plocha sportovist - rezerva

12



Projektova reseni:

DIAMO s.p. poskytnul pro potfeby pofizeni této tizemni studie tato projektova reseni:

- Jezero Milada — vybudovani 3 zachytnych parkovist — zpracovatel B-PROJEKTY Teplice s.r.o.,
C. zakazky 6000, datum zpracovani 03/2022,

- Chabarovice — Jezero Milada — centralni kanalizace — zpracovatel AZ CONSULT, spol. s r.o.,
C. zakazky 006/21, datum zpracovani 03/2021.
Projektové podklady byly pro dalsi zpracovani US HP zcela akceptovany.

3.5 Rozbor problému k reseni

3.5.1
Nastaveni feseni US HP do vzdjemného souladu tizemné planovaci dokumentace a Koncepéni
studie Jezera Milada:

Objednatelem US HP je Svazek obci Jezera Milada, ktery oéekava, Ze tato tzemni studie
umoZzni realizaci zamérd, obsaZenych v Koncepéni studii uzemi Jezera Milada — viz vySe v textu ideovy
podklad:

Kapitola 5 Strategie rozvoje. 5.4 Sprava, management a majetkopravni vztahy:

Zaver

Co nejvétsi mira zastoupeni obci v uzemi je z dlouhodobého pohledu vyvazeného rozvoje tzemi a
rozhodovani v ném co nejblize mistnim obyvatelim idedini. Podminkou této varianty je ale financni i
kapacitni/institucionalni schopnost mistnich samosprav postupné prevzit pozemky reseného uzemi v
ramci svych katastrd do svého vlastnictvi a spravy. V ramci sou¢asnych moznosti samosprav je tato
varianta ale znacné nerealisticka. Sprava a péce o uzemi, v intencich této Koncepcni studie, by byla
pro samotné obce narocna. Dilezitou roli v této varianté hraje mésto Usti nad Labem, které je nejvétsi
samospravou v uzemi i krajskym meéstem a mohlo by dosahnout vyznamného podilu vlastnictvi
pozemku a vlivu na budouci podobu tzemi. Krajské mésto by také mélo ze vSech mistnich samosprav
nejvétsi kapacitu spravovat znac¢nou ¢ast tzemi. Dostatecna aktivita a schopnosti mistnich samosprav
spravovat své pozemkKy jsou nicméné pro tuto variantu rozhodujici. Zakladni podminkou této varianty je
zfizeni fidiciho organu, kde by byly samospravy proporcionalné zastoupeny a ktery by zajistoval
faktickou spravu a péci o uzemi jezera. Vychozim subjektem pro pfipravu takové varianty a fidiciho
organu je existujici svazek obci Jezera Milada.

Zapracovani této koncepéni studie obsahuje rovnéz Zadani US HP, kapitola ,PoZadavky na
feseni technické a dopravni infrastruktury, na umisténi a prostorové usporadani staveb” uvadi:

Bude zohlednéna Koncepéni studie uzemi jezera Milada a Design manuadl tzemi jezera Milada,
zhotovitel Mandaworks AB, r. 2022.

Kapitola 1.1 Uvod — Koncepéni studie tizemi Jezera Milada — uvadi tyto cile:

Cile pracovni verze Koncepéni studie jsou:

- poskytnout uceleny prehled o rozvoji izemi, naplné a krajiné,

- zapracovat podnéty, které byly k soutéZnimu navrhu obdrZzeny v prabéhu jeho projednavant,

- vytvorit podklad pro diskuzi a pro dodatecné rozhodovani o budoucim stavu tzemi mezi
hlavnimi aktéry,

- informovat o rozvoji tohoto dzemi se snahou nalézt spolecny siroky konsensus o budoucim
stavu,

- naplinit sdilenou vizi jezera Milada,

- vytvorit podklad pro Upravy stavajici izemne-planovaci dokumentace a stavajicich hranic
CHLU.

Zvyraznény text této kapitoly ma pfimy a relevantni vztah k témto ¢astem textu:
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Kapitola 6. Implementace koncepéni studie, 6.2 Uzemné pldnovaci dokumentace —
zhodnoceni souladu a nesouladu s uzemné planovaci dokumentaci

Porovnani zakladnich rozdili v umisténi a rozsahu rozvojovych ploch v tzemi:
Koncepcni studie (zkr. KS)
Uzemni studie Jjezera Milada (zkr. Us um )

Vstup Hrbovice

- plochy skupin zazemi plaze, v kterych jsou v KS navrZeny objekty s plochou nad 36 mz2, jsou
umisténé v US JM v plochdch RH (Rekreace v piirodnim prostied), které neumoZnuji toto
VyUZit.

- kemp je v KS navrzen v plochach RH (Rekreace v prirodnim prostredi), které neumoZzZnuji toto
VyUZit.

- sportovné-rekreacni areal je umistén v plochach ZS , DS a R. )

- plochy Krajiny a rekreace v pfirodnim prostredi v KS viceméné odpovidaji US JM .

Obdrzené stanovisko od KUU K UPS k projednani soutéZniho ndvrhu:

................................. Je tfeba konstatovat odlisna reseni v konkrétni lokalizaci a rozsahu
rozvojovych ploch (napr. rozvojova plocha Roudniky, Trmice, Hrbovice) a dilci odlisnosti v feseni
usporadani krajiny (lokalizace a rozsah rekreacnich ploch v bfehové ¢Easti), koncepci dopravni a
technické infrastruktury.

Kapitola 7.1 Dodateéné informace — piehled a doporuéeni poroty k soutéznimu navrhu ,Zivé
krajina“

Soulad s dzemné planovacimi dokumentacemi

- Overit soulad s platnymi pripadné aktualne pofizovanymi izemné planovacimi dokumentacemi
obci a mést a uzemné planovacimi podklady, mj. Uzemni studie jezero Milada a navrhnout kroky
k uvedeni koncepc¢ni studie, UPD a UPP do vzajemného souladu.

Zakladnim problémem k feSeni je tedy nastaveni vzdjemného souladu, resp. vymezeni
poz"adavkL“J na vzajemnou upravu vstupnich podkladi tak, aby byly slucitelné ve prospéch optimalniho
feseni hlavni plaZe a potazmo celkového prostoru Jezera Milada. Vyporadani tohoto zaveru vyZaduje
zménu UP UNL, jak bude avizovano ddle v ndvrhu fedeni. Tento postup je umoznén v Zadani US HP,
které kapitole ,PoZadavky pofizovatele* stanovi:

Uzemni studie bude zpracovéna v souéinnosti s porizovatelem. V pfipadé potfeby projektant upravi &i
dopini izemni studii na zakladé poZadavki porizovatele. Vychozim predpokladem je soulad uzemni
studie s UPD nelze vsak vyloucit ani moznost, Ze tento podklad bude obsahovat konkrétni podnéty pro
zménu UPD s odiivodnénim, zejména v ndvaznosti na feseni problému v $ir§im tzemi.

3.5.2 Stret s limity vyuziti tzemi

Z&sadnim limitem je posice hlavni plaZe v chrdnéném loZiskovém tizemi CHLU Chabarovice Il.
— 0791003, pricemz vyuZiti tzemi jako rekreaéniho prostoru nadmistniho vyznamu nemusi byt
v souladu s predmétem ochrany loZiska hnédého uhli.

Tento rozpor bude vyporadan v ramci projednani US JM s uréenymi dotéenymi organy a dalsimi
subjekty. Zpracovatel ma za to, Ze Krajsky urad Usteckého kraje inicioval revizi CHLU na tzemi
Usteckého kraje jako podklad pro dalsi jedndni o pfipadném zruseni limitii, vyplyvajicich z Horniho
zakona.
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| 4. Urbanistickeé reseni (navrh urbanistické koncepce)

Zakladni charakteristika tizemi (dle Design Manualu):

Hlavni plaz ma nejvétsi zazemi s objekty sluZeb, obcerstveni a technického zazemi, které je
koncentrovano kolem spole¢ného prostoru s mobiliafem (piknikové stoly, sezeni, odpadkové kose a
kontejnery). V blizkosti plaZze se nachazi sportoviste, kemp, pfirodni amfitedtr a pobytové plochy pro
konani sportovnich a kulturnich akci. Nova vysadba stromi kolem hlavni plaze poskytuje vitany stin a
priléha az k brehové linii, diky cemuz si plaz i pfes mnoZstvi sluzeb a aktivit zachovava prirodni krajinny
charakter. Vysadba zaroven prostor plaZe prirozené déli na mensi oblasti.

Samotna plaz je od zazemi oddélena zpevnénou stérkovou cestou a je rozdélena na dvé casti
- na plochu s jemnym kacirkem, navazujici na vodni hladinu, a na plochu s piskem v horni ¢asti plazZe.
Okolni plochy travniku jsou navrzeny jako pobytové. Plaz musi poskytovat pristup k vodé pro osoby s
omezenou schopnosti pohybu a orientace, stejné tak na vymezenou plochu pro plavani (napf. pomoci
mola). Na plaz priléha plovouci molo, které vymezuje bezpeény a prehledny prostor pro koupani a
plavani, napr. pro déti.

4.1 Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Clenéni uzemi na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
US HP vymezuje funkéni vyuZiti ploch a objektt v tomto ¢lenéni:

- verejna taboristé

- plochy pro sportovné rekreacni aktivity
- trvalé travni porosty

- plochy prirodniho charakteru

a to za dale uvedenych spole¢nych podminek a specifickych poZadavku ploch s rozdilnym
zpusobem hlavniho, pripustného a nepripustného vyuZiti. Tyto podminky predstavuji zpiesneni
podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, jak jsou definovany dzemnim planem Usti nad Labem;
v pripadé umisténi kempu jsou tyto podminky podnétem pro zménu UP, ktera by tuto formu vyuZiti
umozZznila.

Spolec¢né podminky:

V feseném tuzemi Ize umistit:
- mobiliar
- orientac¢ni a informacni systém
- hristé a plochy pro volno¢asové aktivity nevyZadujici stavebni povoleni
- docasné (sezonni stavby)
- komunikace

Uzemf nelze déle parcelovat s vyjimkou situace, kdy z legitimnich divodii musi byt pozemek
urcité stavby ¢i zafizeni pfeveden do jiného viastnictvi.

Pouzité stavebni konstrukce, materialova a barevna charakteristika:
- oploceni
- taborist — prostrednictvim vegetace (Zivé ploty) a terénu Ize prostorové vymezit misto
taboristé pri zachovani prostupnosti izemim
- pripustnych provoznich a technickych objekti — prihledné oploceni s pouZitim
vertikalnich dfevénych lati, usazenych na ramovou konstrukci. Laté budou opareny
impregnaci bez dalsi povrchové dpravy. Vyska oploceni max. 1,7 m.

- mobiliar - materidlové Feseni - kov, dfevo (povrchova dprava viz dale barevna a povrchova
charakteristika).
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objekty

zelen:

modularni systém &tvercového nebo obdélnikového pudorysu s maximalnimi rozméry
4 x 9 metru, ktery umoZzni moduly jednotlivych objektu spojovat, ¢imZ Ize vytvaret
stavby o vétsich rozmérech — nasobcich moduld. Vysledna velikost staveb tvorenych
spojovanim modulti se nestanovuje, bude odpovidat potfebam, popripadé vyvoji potfeb
podle postupného rozvoje resp. stabilizace provoznich vlastnosti a potreb hlavni
plaze.

Mezni vyska modulovych staveb &ini 6 m, podlaznost 1,5

konstrukéni systém - samonosna ramova dievéna konstrukce oplasténa velkoplosnym
materialem bud’ pouze z jedné strany (vnéjsi), nebo z obou stran. Fasada objektt bude
tvofena vertikalnim dfevénym obkladem, ktery pfechazi ze stén na stfechu.

Fasada bude plynule bez jakéhokoliv optického predélu pfechazet ve stfechu ve sklonu
¢ini 8 — 25° a horizontalni ¢ast ve zbyvajici ¢asti pddorysného primétu stavby.

Funkcni East stfechy Ize provést z Ziviéného pasu anebo trapézového plechu.
Horizontalni plochy stfech je mozné doplinit solarnimi panely.

Budou aplikovany dfeviny charakteristické pro navazujici krajinu:

dfeviny

- kere
dub letni - liska obecna
javor mlé¢ - brslen evropsky
jasan ztepily - kalina obecna
habr obecny - zimolez pyrity

borovice lesni

modrin opadavy

olse seda, lepkava

lipa srdcita malolista

briza bila

jerab ptaci

topol osika

tfesen ptaci

jilm habrolisty

vrba bila, kfehka, koSikarska

komunikace:

paterni komunikace:
- asfalt nebo stérk
- Sitka: 5 m

ucelové komunikace:
- pobrezni komunikace
- Stérk
- Sitka: 4 m
- ostatni komunikace:
- Stérk, mlat
- Sitka: 1,5-2m

souvisejici konstrukce:
- dfevo s impregnaci bez dalsi povrchoveé tpravy
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Barevnost:

Barevnost bude zaloZena na pouZiti pfirodnich odstint odpovidajicich barevnosti pfirodniho

prostredi Jezera Milada:

Pouziti stavebnich materialu a jejich povrchi:

- drfevo:

opalovany povrch

- kamen:

kamenna cesta kamenna cesta Stérkovy povrch prirodni kamen
s asfaltem
- kov:
nétér — antracit natér — dle barevnosti  prirozené starnouci kov
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Podminky ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti

verejna taboristé - kempy

hlavni vyuZiti:

vymezeny prostor urc¢eny pro pobytovou rekreaci navstévnikid JM. Ubytovani je
prostrednictvim individualnich prostredki (stany, mobilni pristfesky, anebo v ubytovacich
burikach (chatkach). Hygienické zarizeni je vyhradné ve vymezenych ucelovych objektech
technického vybaveni. Forma vyuZiti je omezena stanovenymi pravidly.

pripustné vyuZiti:

pripustné provozni objekty obsahujici socialni zarizeni navstévnika kempu (WC, Satny,
umyvarny) a dalsi provozni mistnosti - administrativu, informace, sluzby - uschovna osobnich
véci navstévnikd, pdjcovna sportovniho vybaveni apod.

pripustné technické objekty obsahujici spravu a distribuci médii (voda, kanalizace, elektricka
energie, datové sluzby), verejné osvétlent,

podminéné pripustné vyuZiti

objekty hromadné rekreace — podminka: limity a kompozice dle R1 a R2

oploceni: podminka: pouze pro potreby vymezeni prostoru taboristé, oploceni nesmi omezit
volny pohyb v prostoru Jezera Milada

parkovani karavant: plocha K2-A

nepripustné vyuZiti:

parkovani vozidel navstévniki

objekty individudini rekreace

plochy pro sportovné rekreacni aktivity

hlavni vyuZiti:

verejny prostor pro denni rekreaci navstévniki JM, pfistupny bez omezeni s pfipadnym
uplatnénim pravidel podle navstévniho fadu vybaveny ucelovymi stavbami a plochami
souvisejicimi s denni rekreaci - hristé, pobytové plochy, pfistfesky, obCerstveni

pripustné vyuZiti:

pripustné provozni objekty (WC, satny, umyvarny) a dalsi provozni mistnosti - administrativu,
informace, sluzby - tuschovna osobnich véci navstévnika, pujcovna sportovniho vybaveni
apod.

pripustné technické objekty obsahujici spravu a distribuci médii (voda, kanalizace, elektricka
energie, datové sluzby), verejné osvétlent,

nepripustné vyuZiti:

parkovani vozidel navstévniki véetné karavant

objekty individudini rekreace

prostory s omezenim vstupu
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trvalé travni porosty

hlavni vyuZiti:

verejny prostor pro denni rekreaci navstévniki JM, pfistupny bez omezeni urceny k
volnému pohybu a pobytu na nezpevnénych zatravnénych plochach

pripustné vyuZiti:

pripustné provozni objekty (WC, satny, umyvarny) a dalsi provozni mistnosti - administrativu,
informace, sluZzby - uschovna osobnich véci navstévnikd, pdjéovna sportovniho vybaveni
apod.

pripustné technické objekty obsahujici spravu a distribuci médii (voda, kanalizace, elektricka
energie, datové sluzby), verejné osvétleni,

ucelové vymezeny a vybaveny prostor pro konani spole¢enskych akci
vnitfni ucelové komunikace

nepripustné vyuZiti:

parkovani vozidel navstévnika véetné karavanu

objekty individualini rekreace

prostory s omezenim vstupu

plochy prirodniho charakteru

hlavni vyuZiti:

Verejny prostor s pfirodnim charakterem - stromy, kere, louky, poskytujici charakter, stin a
mikroklima navazujicim plochdm rekreacniho vyuZiti

pripustné vyuZiti:

pripustné provozni objekty (WC, Satny, umyvarny) a dalsi provozni mistnosti -
administrativu, informace, sluZby - uschovna osobnich véci navstévniku, pajcovna
sportovniho vybaveni apod.

pripustné technické objekty obsahujici spravu a distribuci médii (voda, kanalizace, elektricka
energie, datové sluzby), verejné osvétlent,

ucelové vymezeny a vybaveny prostor pro kondni spoleCenskych akci
vnitfni t¢elové komunikace

podminéné pripustné vyuZiti:

objekty hromadné rekreace — podminka: limity a kompozice dle R1 a R2
nepripustné vyuZiti:

parkovani vozidel navstévnikd véetné karavani

objekty individuaini rekreace

prostory s omezenim vstupu

Podminéné pripustné vyuZiti ploch pfirodniho charakteru je ur¢ené pro uplatnéni kompozi¢niho
souboru staveb v rozsahu US JM.

Do vyse uvedené struktury tzemi dle funkénich ploch vymezuje US HP posice umisténi
pripustnych provoznich a technickych objektu.

Jejich stabilizace na urovni tzemni studie je nezbytna pro feseni dopravni a technické
infrastruktury. Tyto objekty vcetné dopravnich a inZenyrskych staveb vymezenych kapitolou 5 —
Koncepce dopravni infrastruktury a kapitolou 6 — Koncepce technické infrastruktury jsou podmiriujici
pro rozvoj rekreacnich funkci
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charakteristika
doplriujici stavby denni rekreace - oteviené plochy sportovniho ¢i spolecenského vyuZiti

prostorova regulace

oteviené plochy; vyjimecné doplnéné pristfreSkem ¢&i objektem technického &i provozniho
zazemi - jednopodlazni stavby s uZitnym podkrovim. Charakter staveb z hlediska
architektonického a materialového feseni bude odpovidat vizualizacim Koncepcni studie
uzemi JM. Objekty Ize oplotit za uéelem omezeni vstupu k vybrané Easti stavby z hlediska
provoznich a bezpecnostnich divodu — napf. pfi uschové predméti navstévniku, uloZeni
predméta pajéovny sportovniho vybaveni, ochrané vnéjsich zafizeni s nebezpecim urazu
nebo poskozeni apod.

pripustné technické objekty

charakteristika

doplriujici resp. podmiriujici objekty poskytujici hygienické zazemi a sluzby uzivatelim hlavni
plaze véetné technického a provozniho zazemi.

prostorova regulace

jednopodlazni stavby s uzitnym podkrovim. Charakter staveb z hlediska architektonického a
materidlového feseni bude odpovidat vizualizacim Koncepcni studie tzemi JM. Objekty Ize
oplotit za uc¢elem omezeni vstupu k vybrané ¢&asti stavby z hlediska provoznich a
bezpecnostnich ddvodi — napf. pri uschové predmétiu navstévnika, uloZeni predméti
pujcovny sportovniho vybaveni, ochrané vnéjsich zafizeni s nebezpecim drazu nebo
poskozeni apod.

Princip umisténi staveb:

Stavby s trvalym pfipojenim na technickou infrastrukturu Ize umistit na plochy uréené pro
LPripustné provozni objekty” a ,pripustné technické objekty”

Na plochach prirodniho charakteru Ize ve vymezeném prostoru hlavnich objektu umistit jako
~podminéné pfipustné” stavby:

Obr: schéma zastavitelnosti Feseného uzemi
- plocha R1: max. 4 nadzemni podlaZi, max. vyska 12 m
- plocha R2: max. 3 nadzemni podlaZi, max. vySka 9m
- max. procento zastavéni ploch témito stavbami: 70%,

Na plochach R1 a R2 nemusi byt uplatnén modularni systém.
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4.2 Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

4.2.1 Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi
Hodnoty a charakter uzemi dle UP UNL:

Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot obsahuje dale vyéet pfirodnich
hodnot a jejich vazbu na geomorfologii uzemi a chranéné prvky kulturniho dédictvi; pfi¢emz prirodni
hodnoty nejsou v feseném tzemi dotceny. )

Prirodni hodnoty a jejich ochrana jsou zpiesnény v US JM:

US UM vymezuje za ucelem ochrany a rozvoje pfirodniho charakteru uzemi tato opatreni:

kvalita a rekreacni potencial vodni plochy JM

- veskeré stavby povolit s podminkou napojeni na technickou infrastrukturu,

- parkovani podminit vystavbou odstavnych a parkovacich ploch s kontrolovanym
reZimem odtoku povrchovych (destovych) vod,

- zabranit pouZiti plavidel, které by byly rizikem znecisténi vody,

- opaitrit plochy rekreace v prirodnim prostredi socidlnim a provoznim vybavenim,

- sledovat vyvoj biotopli bfehové ¢Eary jezera a preferovat ochranu jejich biodiverzity pred
rekrea¢nim vyuZitim,

- nepfipustit jakoukoli formu rybolovu.

prirodni ramec feseného Uzemi véetné segmentu krajiny bez antropogennich znaki:

- dusledné respektovat prirodni plochy, jejich exposici omezit vyhradné na péstebnou péci
zaloZenych rekultivaci a pohybovou rekreaci,

vyhledy do krajiny:

- dusledné ochranit rozhodujici horizonty ve stanovenych posicich a rozhledovych
Uhlech, tzn. nepripustit zastavbu a instalaci jinych zarizeni véetné nocniho osvétleni, které by
vymezené segmenty Uzemi bez antropogennich znakt znehodnotily,

- akceptovat posici urcujicich krajinnych horizontd.

vnitfni kompoziéni vazby na kostel sv. Vaclava v Roudnikach

Zvyraznénd opatfeni jsou relevantni vici US HP a jsou prostrednictvim koncepce dopravni a
technické infrastruktury a umisténim pfipustnych technickych objektd akceptovana.

Vusi resenému tzemi US HP se
vymezuje rozhledovy uhel 3, ve kterém
by nemély byt plochy prirodni
exponovany  zastavbou a no¢nim
osvétlenim. Vyska objektd je dle US JM
respektovana — viz kapitola 4a)
nasledujiciho textu, poZadavek na
charakter no¢niho osvétleni je uplatnén
v Kapitole 6 tohoto textu.

ezero Milada

Zakladni  hodnotou dzemi JM je
stabilizace prostoru lomu Chabarovice
naslednou rekultivaci; resp. stavajici
stav takto pfeménéného tzemi vcéetné
probihajiciho procesu vyuZiti a rozvoje
uzemi ve formé vergjné rekreace
] nadmistniho vyznamu (ASA 9 dle ZUR).

Obr: Zvyraznéni rozhledového uhlu é. 3
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4.2.2

Ochrana hodnot a charakteru tuzemi dle US HP

US HP vychdzi z hodnoty tizemi JM, jak byla definovana Uzemni studii Jezera Milada 2021 a to:

US HP vychdzi z jednotné koncepce viastnika resp. sprdvce prostoru JM — s.p. Diamo a
respektuje realizované a prfipravované investice do stabilizace dopravni a technické
infrastruktury, jak jsou uvedeny v kapitolach 5 — Koncepce dopravni infrastruktury a 6 —
Koncepce technicke infrastruktury a neni s témito investicemi v rozporu,

US HP respektuje dosavadni rozvoj tizemi; v ndvrhové ¢asti vychazi z Koncepéni studie tuzemi
JM,

US HP respektuje limity vyuZiti dzemi,

US HP prokazuje vykresem SirSich vztaht schopnost a slucitelnost komplexniho rozvoje hlavni
plaze véetné pristupovych a navaznych komunikaci.

Prepis ideového feseni Koncepcni studie uzemi Jezera Milada je akceptovatelny z hlediska

charakteru zastavby a zapracovani (preference) zelenych ploch, charakteristice zde umisténych staveb
véetné jejich spojovani prostfednictvim modulace.

Potencialné konflikinim navrhem je umisténi kempu. Jedna se o vyznamné plochy s omezenym

vstupem prinasejici rizika z hlediska provozniho. V kapitole 9. Zastavitelna tzemi — Kempy Design
manualu tuzemi Jezera Milada jsou umistény referencni fotografie kempu s karavany:

(5br: Referencni fotografie

V zavéru kapitoly se uvadi:

Provoz

Provoz kemp( by nemél narusovat rekreacni provoz a cenné biotopy v uzemi.
Je vhodné poZadovat po provozovateli kempu co nejvétsi standard poskytovanych sluzeb s
ohledem na ekologii a Setrny pristup ke krajiné a Zivotnimu prostredi
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Takto nastavena forma vyuZiti Gzemi je v principu konfliktni; rekreacni provoz a cenné biotopy
véetné ohledu na ekologii a Setrny pristup ke krajiné a Zivotnimu prostfedi Ize dosahnout jednoduse tim,
Ze zde tato forma kempovani nebude pripustna.

US HP vytvéari v této véci kompromis, umoZriuje zfizeni kempti avéak bez moZnosti parkovani
vozidel a karavant s vyjimkou plochy K2-A. Timto opatfenim Ize akceptovat kempy jako soucdst zony
prirodni. Jezero Milada je profilovano jako vyznamny rekreacni prostor mést a obci dotceného uzemi.
Akcent je tedy na denni rekreaci obyvatel regionu.

Zrizeni kempl = uzemi s omezenym vstupem, urceny jinym navstévnikim neZ obyvatelim
regionu, prekracuje vyznam vymezeny v Zasadach uzemniho rozvoje Usteckého kraje (plocha ASA 9)
a nelze jej v US HP akceptovat doporu¢enim na zménu podminek ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
(RZV) uzemnich plani Usti nad Labem a Chabarovice. Kempy je tak zapotfebi nadale chapat jako
prostor bez omezeni vstupu. Oploceni kempu ma tak pouze orientacni charakter, vymezuje prostor
kempu a svym provedenim — prostfednictvim keft a terénu — pohyb navstévniki Jezera Milada
neomezuje.

o
(N et

Obr: Pomér ploch kempd vici ponechanym prirodnim plocham v feSeném uzemi.

US HP rovnéZ poukazuje na pouZiti priméreného podilu stalezelenych ploch. M&-li byt vyuZiti
prostoru Jezera Milada celorocni, je vhodné jehlicnaté neopadavé stromy uplatnit v pfiméfené mire.
V kapitole 4 Design manualu Gzemi Jezera Milada je ve vyctu stromi borovice lesni uvedena, nicméné

naznac¢ené kompozice mimo vegetacni obdobi ztrati potfebnou atraktivitu a zvysi vnimatelny podil
zpevnénych ploch a jinych stavebnich konstrukci v krajiné.
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5. Navrh dopravniho Feseni

Dopravni feseni hlavni plaze vychazi z celkové koncepce revitalizace prostoru Jezera Milada,
ve kterém je vnitfni komunikacni systém zaloZen takto:

- pristup k fesenému tzemi je mistni komunikaci napojenou na silnici 1l/253,

- posice hlavniho parkovisté je mimo feSené uzemi na sou¢asné plose spontanniho parkovani —
viz vykres Sirsich vztaha,

- fesenym uzemim prochdzi 3 horizontalni (okruhové) trasy:
- vnéjsi trasa — cyklostezka — tuc¢elova komunikace pro technickou obsluhu dzemi JM,

- stfedni trasa pro pési
- kontaktni trasa pri vodni hladiné

Obr: stavajici komunikacni systém

Obr: struktura komunika&niho systému dle US HP
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Vnitfni komunikacni systém je existujici; vyuZzitim tzemi dochazi pouze ke zméné jeho stavebné
technického stavu.

US HP vymezuje v feseném tzemi v élenéni podle udelu:

- hlavni komunikace:

- obsluzné komunikace
ato v parametrech a materialech definovanych ve ,Spolec¢nych poZadavcich* kapitoly 4.1 tohoto
textu.

Z hlediska organizace se jedna o uzemi s omezenym ucelovym vjezdem vyhradné k parkovisti
kempu. Na plose verejného taboristé - kempu K2-A je mozné umistit karavany, na ostatnich plochach
taborist K1-A,B,C a K2-B je parkovani nepfipustné, tzn., Ze kempy nejsou urceny pro karavany a jiné
formy mobilnich obytnych privésd.

Hlavni plaz Jezera Milada je uréena pro obyvatele regionu. Jednoznaéné preferovana je verejna
autobusova doprava. Prevzaté posice zastavek AD — viz vykres SirSich vztaht — nemaji obratisté.
Predpoklada se, ze AD bude komplexni sluzbou obsluhujici dalsi pfistupova mista k Jezeru Milada jako
celku; pro tento ucel budou vyuZity stavajici ucelové komunikace mimo fesené uzemi hlavni plaZe.

Hlavni plaz neni ur¢ena pro vodni sporty a dalsi aktivity vyZadujici dopravni pristup motorovych

vozidel navstévnikiim jezera. Za timto uc¢elem jsou vymezeny dalsi u¢elové plochy mimo reSené tzemi.

Parkovani navstevniki hlavni plaze je vymezeno mimo fesené tizemi — viz nasledujici dopravni
schéma. Vnitini parkovisté je vztaZzeno Ucelové ke kemplim a bude provozovano v fizeném rezimu
odpovidajicimu jejich provoznim pravidliim.

Obr: Schéma posice parkovist vuci Fesenému uzemi. V feSeném uzemi je vymezeno parkovisté pro
navstévniky uZivajici taboristé — kempy, pricemz kemp — taboristé K2-A Ize vyuZit pro parkovani
karavanu.
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| 6.

Navrh rfeseni technické infrastruktury

6.1

US HP akceptuje technickou infrastrukturu realizovanou pro potfeby rozvoje hlavni plaZe
(Feseného uzemi) v rozsahu:

Splaskova kanalizace, vodovod

soubor staveb splaskové kanalizace obsahujici gravitaéni ¢ast, Cerpaci stanici a vytlacny fad
verejny vodovod
podzemni vedeni nn elektro

Vyse uvedena technicka infrastruktura je realizovana s.p. Diamo. Pfipojovaci mista technické
infrastruktury se nachazeji mimo fesené uzemi. Vodovodni fady jsou pfipojeny na systém ve spravé
s.p. Diamo.

US HP vymezuje bilance energif dle nasledujiciho schématu vyuZiti prostoru hlavni pldZe:

Bilance rocni potfeby vody v tis. m3

smérné pocet pocet
pocet pocet ¢islo roéni | roéni spotfeba vody (tis. mésict mésict roéni spotieba vody (tis.
navstévnika | navstévnika |  spotreby m3) plného sniZzeného m3)
od do vody (m3) provozu provozu
Ubytovaci kapacity
K1 A Kemp plocha A 80 45 3,60 3 2 1,20
K1 B Kemp plocha B 50 45 2,25 3 2 0,75
K1 C Kemp plocha C 60 45 2,70 3 2 0,90
K2A Karavany 150 45 6,75 4 2 2,81
Plochy pro kulturni a spolecenské akce
S2 Hlavni plaz S1 1400 2800 20 28,00 56,00 2 2 7,00 14,00
S2 Hlavni plaz S2 650 1300 20 13,00 26,00 2 2 3,25 6,50
S3 Hlavni plaz S3 650 1300 20 13,00 26,00 2 2 3,25 6,50
54 Hlavni plaz S4 1000 2000 20 20,00 40,00 2 2 5,00 10,00
A Amfiteatr 750 1000 1 0,75 1,00 2 2 0,19 0,25
4450 8400
soucet 90,05 164,30 24,35 42,91
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6.2 Likvidace srazkovych vod

Z hlediska kvality prirodniho rekreacniho prostoru je exposice uzemi v letnich mésicich
v intervalu 4450 — 8400 navstévniki hlavnich plazi S1 — S4 rizikem pro znecisténi vody jezera Milada.
Zatimco splaskové vody budou z jednotlivych hygienickych stanovist S3 — S7 hlavnich plazi odvadeny
v reZimu kontrolovaného provozu (provozniho fadu), chovani navstévniki kempu — pri 24 reZimu
ubytovani) je v tomto smyslu zasadnim rizikem.

US HP proto navrhuje kontroini systém odvedeni srazkovych vod z prostord kempu
prostrednictvim zasakovacich prikopd, jejichZ drenazni systém odvede vody do centralniho kontrolniho
reten¢niho prostoru. Zde je moznost eliminace pfipadného znecisténi povrchovych vod tak, aby do
Jezera odtékala voda bez rizikovych latek.

~~
s

Obr.: Schéma kontrolovaného odtoku srazkovych vod

6.3 Elektricka energie

US HP piedpoklada rozvod el. energie k odbérnym mistum jednotlivych zdmért kabelovymi
trasami v drovni nizkého napéti (NN). Zakladni kabelaz byla provedena v ramci instalace ¢erpacich
stanic splaskovych vod.

NN kabelové trasy budou pfipojeny na novou trafostanici, ta bude umisténa mimo fesené uzemi
pri stavajici mistni komunikaci s napojenim na stavajici distribu¢ni rozvod VN elektro.

Bilance potfeby el. energie:

pocet pocet
pocet pocet instalovany | mésict mésicli | roéni spotfeba el. energie
navstévniku | navstévnikd | prikon (kW) plného sniZzeného (tis. kWh)
od do provozu provozu
Ubytovaci kapacity

K1 A Kemp plocha A 80 15 3 2 4,32

K1 B Kemp plocha B 50 12 3 2 3,46

K1 C Kemp plocha C 60 45 3 2 12,96

K2 A Karavany 150 120 4 2 69,12

Plochy pro kulturni a spolecenské akce

S2 Hlavni plaz S1 1400 2800 11,67 2 2 10,08 14,11
52 Hlavni plaz S2 650 1300 5,42 2 2 4,68 6,55
S3 Hlavni plaz S3 650 1300 5,42 2 2 4,68 6,55
54 Hlavni plaz S4 1000 2000 8,33 2 2 7,20 10,08
A Amfiteatr 750 1000 18,00 2 2 15,55 21,77

soucet 132,05 | 148,92 |
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7. Komplexni oduvodnéni navrzeneho reseni

7.1 Vymezeni Freseného uzemi

Rozsah feseného tizemi podle Zadani US HP:

NavrZeni, provéfeni a posouzeni vyuZiti lokality v k. 4. Tuchomysl:

- prestavbova plocha P8-102 a P8-104 se zptisobem vyuZiti ,AN plochy rekreace na plochach
prirodniho charakteru®,

- P8-103 se zpusobem vyuziti ,OV-S plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni“

Lokality v k. 4. Chabarovice — pozemky parc. ¢. 1730/2, 1730/7, 1731, 1732, 1733, 1734 a 1737/2 s

ohledem na rfeseni vybranych problému, prip. dprav nebo rozvoj nékterych funkcnich systému v dzemi,

které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmiriovat vyuZiti a usporadani uzemi nebo jeho vybranych

casti.

Resené tzemi bylo zvétseno posunutim severni hranice do velikosti plochy R dle US JM.

Obr: Srafovana ¢ést predstavuje rozsiteni Feseného tizemi nad rdmec Zadani US HP.

Koncepcni studie uzemi Jezera Milada (KS JM) do rozsirené plochy FeSeného uzemi umistuje
plochy ,rekreace s ¢aste¢nym vyuZitim* resp. ,zalesnéné plochy mimo les — rekreacni charakter®,
nicméné slouceni velikosti ploch obou uzemnich studii povaZujeme za ucelné pro pripadné dalsi
vyuzivani dzemi nad ramec zaméri KS JM.

Zakladni bilance ploch:

Resené uzemi celkem: 40,0427 ha
z toho:

mesto Chabarovice — k.u. Chabarovice 26,5148 ha
mésto Usti nad Labem — k.u. Tuchomys| 13,5279 ha
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7.2 Vyporadani US HP s relevantnimi podklady

US HP vychdzi z feseni podle KSJM. Zpracovani této US HP vyplyva z UP UNL, pricemz KS
JM - po pripadné aktualizaci vztahu k uzemné planovaci dokumentaci a tzemné planovacim
podkladim - ji z obsahového hlediska zcela nahrazuje.

US HP je tedy formou koordinace vstupnich podkladt.
Z vécného hlediska US HP oproti KS JM zejména:

- jinou formu vyuZiti kempt — zejména vylouceni vjezdu motorovych vozidel mimo vyclenéné
parkovisté,

- zavadi systém odvedeni, detekce a monitorovani srazkovych vod,

- polemizuje slucitelnost uvedenych ploch kempi s regionalnim vyznamem uzemi JM pro
rekreaci obyvatel regionu,

- doporucuje optimalizovat druhovou skladbu zelené s vySsSim zastoupenim ¢&i poctem
stalezelenych dfevin,

- doporucuje z hlediska sirsich vztaht uplatnit potfebnou plochu pro verejnou dopravu (otocka,
stani pro vice vozidel).

US HP upozorriuje na pretrvavajici rozpor rekreacniho vyuZiti JM v prostoru CHLU

7.3 Uéel uzemni studie:

Zasady pro rozhodovani

Ve vymezeném tzemi US HP Ize umistit stavby, zafizeni a technickou infrastrukturu v élenéni
a posicich dle této uzemni studie za podminky dilci dpravy podminek ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti pro moznost umisténi kempd.

Doporuéeni k prevzeti nékterych éasti navrhu do UPD nebo jeji zmény

Uzemni plan Usti nad Labem:

Pro rozhodovani v ¢asti feseného uzemi Usti nad Labem je nezbytné pro umisténi kempt
poridit zménu UP UNL za u¢elem zmény podminek ploch RZV.

| - RN — plochy rekreace na plochdch prirodniho charakteru

| - OV-S — plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

VloZenim podminéné pfipustného vyuZziti:

| - kempy hlavni plaze Jezera Milada

S pfidanim podminek prostorového usporadani:

- vyloucit pohyb motorovych vozidel

- zridit samostatné parkovisté

- Zridit systém jimani, detekce a kontroly sraZkovych vod
- upravit pfipustnou vysku staveb na 6 m

Uzemni plén sidelniho utvaru Chabarovice:
Pro rozhodovani v ¢asti FeSeného uzemi Chabarovice je nezbytné vymezit v prostoru reSeného

uzemi podminky ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti. i
Vychodiskem je navrh RZV dle US JM doplnény o vystupy této US HP:
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plochy rerekace
plochy rekreace v prirodnim prostredi
VP plochy verejnych prostranstvi

HEEE

plochy smisené nezastavéného uzemi

v podrobnéjsim ¢lenéni ploch rekreace:

B

| Plochy rekreace (R)

Pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici s rekreacnim a sportovné rekreaénim vyuZzitim prostoru JM

- stavby informacniho systému,

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- stavby a zafizeni IZS,

- plochy pfirodniho charakteru - smisené plochy nezastavéného tzemi, trvalé travni porosty

Podminéné pFipustné vyuzZiti:
- nestanoveno

Nepripustné:

- stavby pro bydleni,

- stavby individualni rekreace,

- jakékoli stavby obsahujici ¢innosti, které nesouvisi s rekreacnim vyuZitim JM,

- jakékoli stavby a ¢innosti, které mohou byt rizikem znehodnoceni prostfedi z hlediska
stability pfirodniho prostredi.
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Podminky prostorového usporadani:
- max. procento zastavéni: 20%
- vyska zastavby:
- plocha R1: max. 4 nadzemni podlaZi, max. vyska 12 m
- plocha R2: max. 3 nadzemni podlazi, max. vyska 9 m
- plocha Rx1: max. 1 nadzemni podlaZi, max. vyska 5 m
- usporadani jednotlivych staveb musi zajistit prostupnost prislusné zastavitelné plochy

Plochy rekreace v prirodnim prostredi (RH)

Pripustné vyuziti:

- stavby souvisegjici s rekreacnim a sportovné rekreacnim vyuZitim prostoru JM,

- plochy prirodniho charakteru - smisené plochy nezastavéného uzemi, trvalé travni porosty
- stavby informacniho systému,

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- nestanoveno

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni,

- stavby individualni rekreace,

- jakékoli stavby obsahujici ¢innosti, které nesouvisi s rekreacnim vyuZitim JM,

- jakékoli stavby a c¢innosti, které mohou byt rizikem znehodnoceni prostfedi z hlediska
stability prirodniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
- samostatné stavby anebo modularni sestavy — nasobky moduld
- vyska zastavby: pfizemni stavby vysky do 6 m

Plochy verejnych prostranstvi (VP)

Pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici s rekreacnim a sportovné rekreaénim vyuZzitim prostoru JM

- plochy pfirodniho charakteru - smisené plochy nezastavéného tzemi, trvalé travni porosty
- stavby a zafizeni pro verejnou dopravu

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- stavby a zafizeni IZS,

Podminéné pFipustné vyuziti:
nestanoveny

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni,

- stavby individualni rekreace,

- jakékoli stavby obsahujici ¢innosti, které nesouvisi s rekreacnim vyuZitim JM,

- jakékoli stavby a ¢innosti, které mohou byt rizikem znehodnoceni prostfedi z hlediska
stability pfirodniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

- samostatné stavby anebo modularni sestavy — nasobky modult
- vyska zastavby: pfizemni stavby vysky do 6 m
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| Plochy smisené nezastavéného uzemi (ZS)

Pripustné vyuziti:

- stavby informacniho systému,

- plochy prirodniho charakteru - smisené plochy nezastavéného uzemi, trvalé travni porosty
- stavby a zafizeni rekrea¢niho vyuZiti krajiny

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- stavby a zafizeni IZS.

- plochy vodni a vodohospodarske,

Podminéné pFipustné vyuzZiti:
- nestanoveno

Nepripustné vyuZiti:

- stavby individualni rekreace,
- oploceni pozemka,

- zfizeni obory pro chov zvére.

Podminky prostorového usporadani:
- samostatné stavby anebo modularni sestavy — nasobky moduld
- vyska zastavby: pfizemni stavby vysky do 6 m.

Pozndmka: Zvyraznény text je doplnénim podminek ploch RZV US JM dle této US HP.
7.4 Udaje o splnéni jednotlivych bodti zadani a doplriujicich pokynu porizovatele vé. vyétu a

oduvodnéni pripadnych odchylek a udaje o spinéni pozZadavku na vécny obsah
zpracované uzemni studie.

Obecné pokyny:

Uzemni studie bude zpracovéna v souéinnosti s pofizovatelem. V pripadé potieby projektant upravi i
doplini azemni studii na zakladé poZadavku porizovatele.

Vychozim predpokladem je soulad uzemni studie s UPD, nelze vsak vyloucit ani mozZnost, Ze tento
podklad bude obsahovat konkrétni podnéty pro zménu UPD s odidvodnénim, zejména v navaznosti na
feseni problému v Sirsim tzemi.

Komentar:

Podminkou prijeti KCJM je zména podminek ploch RZV UP UNL, jak je uvedeno v kapitole 7.3 - Zavér:
Ucel izemni studie. ) )

US HP soucasné vymezuje podminky RZV, které by mely byt uplatneény ve zméné UP SU Chabarovice,
popripadé zapracovany v novém UP Chabarovice.

Prehled a slucitelnost podminek RZV je uvedena v kapitole 8 tohoto textu.

Podminky RZV jsou soucasné propojeny s podminkami vymezenymi v US JM.

V zaveru textove casti bude uveden ucel uzemni studie (zasady pro rozhodovani, doporuceni k prevzeti
nékterych ¢asti navrhu do UPD nebo jeji zmény).

Komentar: i
Zpracovano — viz kapitola 7.3 - Zaver: Ucel tizemni studie.

Uzemni studie bude obsahovat komplexni zdtvodnéni pfijatého Feseni a dédle Udaje o spinéni
jednotlivych bodu zadani a doplriujicich pokynt porizovatele vé. vyétu a oduvodnéni pripadnych
odchylek a udaje o splnéni poZadavku na vécny obsah zpracované tzemni studie.

Komentar:
Zpracovano — viz tato kapitola 7

Uzemni studie bude obsahovat vyhodnoceni souladu s poZadavky a pripominkami vybranych organt
statni spravy, spravcd technické infrastruktury a dalsich instituci.

Komentar:
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Bude doplnéno po projednani. Aktuaini verze byla v 1. ¢tené postoupena s.p. Diamo a pfipominky s.p.
jsou zapracovany.

Pozadavky na reseni technické a dopravni infrastruktury, na umisténi a prostorové usporadani
staveb:

Uzemni studie bude respektovat requlativy Gzemniho pldnu, které miiZe pfimérené zpodrobnit. V ramci
feseni bude navrhnut a odtivodnén minimalni podil prevazujici funkce (ucel vyuZiti) vé. formy jakou ma
byt tato funkce zajisténa. Soucasti reseni bude i navrh parcelace, ktera muze byt pouze doporucena.

Komentar:

Pro potfeby rozhodovani v feSeném tzemi jsou zpracovany podminky ploch a podminky pro umisténi
jednotlivych objektl v kapitole 4.1 - Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

US HP vymezuje funkéni vyuZiti ploch a objekti ¢lenéni:

- verejna taboristé

- plochy pro sportovné rekreacni aktivity

- frvalé travni porosty

- plochy prirodniho charakteru

Budou navrzZeny zakladni prvky prostorové regulace, zejména jednoznacné definované stavebni ary,
ulicni cary, vyskova hladina zastavby, orientace objektl, rozmérnost a meéritko objektl, hustota
zastavéni.

Komentar:

US HP vymezuje plochy, uréené pro umisténi pripustnych provoznich a technickych objekti. US HP
rovnéz respektuje Design manual JM, ve kterém je navrZzena zastavba prostfednictvim modularnich
sestav objekti proménné délky a Sirky a pevné vysky 6 m. V tomto smyslu Ize tyto jednotlivé moduly
umistit do vymezenych ploch pfipustnych provoznich a technickych objektt pfi mezni velikosti
zastavéné plochy modulu 36 m2. Reseni je uvedeno v kapitole 4.1 - Regulace pro umisténi a prostorové
usporadani staveb.

Podminky prostorového usporadani ploch RZV jsou v tomto smyslu upraveny.

Bude navrzena koncepce a trasy vedeni verejnych inZenyrskych siti véetné mist napojeni na stavajici

technickou infrastrukturu, véetné bilance potreb jednotlivych médii.

Bude stanoven systém dopravni obsluhy dzemi véetné dopravy v klidu, bude zajiSténa navaznost na
stavajici dopravni skelet lokality. Usporadani komunikaci musi respektovat platnou legislativu v oblasti
dopravy a geomorfologii terénu.

Uzemni studie provéfi a navrhne vhodnou prostupnost tzemim pro pési i vzhledem k okolnim plocham
a navaznostem stavajici cestni sité.

V fesenem uzemi bude respektovana cyklisticka trasa navrZzena v platné uzemné planovaci
dokumentaci mésta Usti nad Labem.

Komentar:

V kapitolach 5. - Navrh feseni dopravni infrastruktury a 6. - Navrh feseni technicke infrastruktury je
deklarovana shoda US HP s postupnym rozvojem JM jako celku. Komunikaéni systém uzemi je zaloZen
a to véetné navaznosti na dalsi plochy JM.

Rozvoj technické infrastruktury akceptuje realizované inZenyrskeé sité a pripravena projektova reseni,
jejich vycet je uveden kapitole 3. tohoto textu.

V feseném uzemi je respektovana cyklisticka trasa navrzena v platné uzemné planovaci dokumentaci
mesta Usti nad Labem. Severni hranice feseného uzemi je identicka s pokracovanim severni trasy do
k.a. Chabarovice a tvofi soucasné severni hranici feseného uzemi UP HP; jizni trasa je identicka
s brehovou trasou dle UP HP . viz grafické znazornéni v kapitole ¢. 5 tohoto textu.
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‘ ' be oo o4 CYKLISTICKA TRASA

Obr: Cyklotrasy dle UP UNL.

Uzemni studie provéri geologické podminky pro mozZnost zasakovani vod s ohledem na navrzené
feseni, tj. odvadéni, pfip. zadrZovani srazkovych vod pro dalsi vyuZiti v souladu s § 6 vyhlasky c.
268/2009 Sb. Navrzené reseni bude dostatecné zduvodnéno a v pripadé potreby bude navrZeno
odvodnéni ploch.

Komentar:

UP HP s odkazem na ochranu hodnot poZaduje vybaveni kempti iéinnym systémem jimani, detekce a
monitoru sraZkovych vod. Tento poZadavek je uveden v Kapitole 6. tohoto textu a prenesen do
poZadovanych zmén podminek ploch RZV UP UNL a do vymezeni ploch RZV v UPSU ¢i novéem UP
Chabarovice — viz kapitola 7.3 - Zavér: Ucel uzemni studie:

Bude zohlednéna Koncepcni studie uzemi jezera Milada a Design manual dzemi jezera Milada,
zhotovitel Mandaworks AB, r. 2022.

Komentar:
KSJIM a Design manual jsou akceptovany jako vychodisko pro dalsi rozvoj uzemi JM a jsou
vychodiskem pro urbanistické reseni US HP.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi:

Z divodu realnosti reseni bude projektant pri ndavrhu vymezeni a vyuZiti pozemki, podminek pro
umisténi a prostorové feseni staveb a navrhu umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury, brat
zretel jak na stav a vyvoj Uzemi a ochranu jeho hodnot, tak na zjisténé vlastnické vztahy k pozemkidm
v feseném Uzemi a na znamé zameéry vlastnikd, pro které byla vydana pravomocna spravni rozhodnuti,
prip. uzemni souhlasy.

Komentar:

US HP respektuje stav a pripravu tzemi z hlediska dopravni a technické infrastruktury, jak je uvedeno
v kapitolach 5. a 6. tohoto textu.

Nad ramec realizovanych staveb a podkladd pfipravovanych zamérd uplatfiuje poZadavek na
vybudovani systému odvedeni srazkovych vod z ploch kempu. Soucasné doporucuje z hlediska Sirsich
vztaht potfebnou prostorovou podporu verejné doprave.

V navrhu dzemni studie bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni navaznost na okolni plochy. V
navrhu uzemni studie budou dodrZeny limity vyuZiti dzemi, v pfipadé, Ze navrhované reseni bude v
konfliktu s nékterymi limity vyuZiti Gzemi, je navrh moZné akceptovat pouze pri potvrzené dohodé s
prislusnym spravcem doté¢eného limitu v Gzemi.

Komentar:

US HP akceptuje ndvaznost feseného uzemi. S ohledem na absenci ploch RZV v k.u. Chabarovice je
vychodiskem ¢&lenéni uzemi dle US JM, pricemz v kapitole 7.3. - Zavér: Ucel uzemni studie - jsou
podminky vazané na KS JM zpraveny a text téchto uprav zvyraznén.

V kapitole 3 je uveden rozpor umisténi feseného tzemi do CHLU. Pfipadné podminky vyplyvajici
z Horniho zakona budou zapracovany podle poZadavku dot¢eného organu.
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Zpracovatel posoudi a oduvodni, zda je pro navrhnuté reseni vhodna nebo nutna etapizace vystavby v
uzemi. V pripadé, Ze vznikne potreba navrhnout etapizaci vystavby, zpracovatel odivodnéné vymezi
Jednotlivé stavebni ¢i tzemni celky a opatreni a obhajitelnym zptisobem (funkéni a zejména ekonomicka
hlediska) stanovi poradi popripadé vzajemné vazby jejich postupného naplriovani. Stejné tak urci
podminiujici stavby ¢i opatfeni (napr. stavby dopravni a technické infrastruktury), bez jejichz realizace
nelze zapocit realizaci uvazované zastavby.

Komentar:

Zpracovatel US HP etapizaci rozvoje tizemi nevymezuje. Divodem je obecnd pripravenost tizemi pro
dalsi rozvoj z hlediska dopravni a technické infrastruktury. Pfipadna podmine¢nost kemp — parkoviste
kempu — je promitnuta do podminek RZV v kapitole 7.3. - Zavér: Ucel tzemni studie.

V navaznosti na vyse uvedené poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a navrzeni a
odlvodnéni minimalniho podilu pfevazujici funkce véetné formy jakou ma byt tato funkce zajisténa, je
nutné zohlednit podminky vyplyvajici z regulativi plochy RN:

— vySka objektl neprekroci 1,5 NP.

Komentar:
Podminka akceptovana, vyska objektt je upravena na 6 m podle Design manuélu JM (5,5 m).

V navaznosti na vyse uvedené poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a navrzeni a
odivodnéni minimalniho podilu prevazujici funkce véetné formy jakou ma byt tato funkce zajisténa, je
nutné zohlednit podminky vyplyvajici z regulativi plochy OV-S:

— pro kazdeé 2 hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného prostranstvi s
touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace.

Komentar:
S vyjimkou kempd, které jsou oplocenym tuzemim s regulovanym vstupem je zbyvajici ¢ast reSeného
uzemi (viz podminky ploch s RZV) navrZeny v principu jako vefejny prostor = verejnd prostranstvi.

Schéma ploch s RZV dle UP UNL:

35




Komentar:

Vyse uvedené schéma zobrazuje podil zastavénych ploch (kempd) viuéi vefejnému prostranstvi jako
celku. Z vypoctu dle nasledujici tabulky pak vyplyva skutecny pomér, ktery odpovida poZadavku
velikosti verejnych prostranstvi dle Zadani US HP. Pripadné umistovani modull o velikosti 36 m2 ¢&i
Jjejich skupin nema na splnéni podminky Zadani vliv.

Vypocet velikosti verejnych prostranstvi v m2

poZadovana .
. s . skute¢na velikost
velikost plochy BT CERY V?l ! I'<o,s : verejnych
(L) e prostranstvi
prostranstvi
P8 - 102 (RN) 48 279 23 705 1185 24 574
P8 - 103 (OV-S) 52 581 9 540 477 43 039

Poznamka: Plocha P8-104 (RN) a uzemi k.u. Chabarovic ( pfi odeltu pfesahu ploch kempt) v principu
verejnym prostranstvim jako celek.

Uzemni studie bude obsahovat textovou éast véetné odiivodnéni navrzeného reseni, grafickou
cast a dokladovou éast.

Komentar: )

Clenéni textové a grafické ¢asti US HP je identické se zadanim, dtto. Technologie digitalniho
zpracovani. )

Dokladova ¢ast bude pribézné dopinéna, navrh US HP pripadné upraven.
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8. Vyhodnoceni souladu s UPD a se zakonnymi predpisy, vyhodnoceni
souladu s poZadavky a pripominkami vybranych organu statni spravy, spravcu
technicke infrastruktury a dalsich instituci

8.1 Vyhodnoceni souladu s UPD

Prezkum slucitelnosti navrZeného feseni s US JM:

| podminky ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti dle US JM | | vyuziti ploch dle US HP

taboristé -

kempy
é provozni

objekty
tné technické
objekty

charakteru
tné

verejna
trvalé travni porosty

rekreacni aktivity
plochy prirodniho

pripusi

pFipus

plochy pro sportovné

Plochy rekreace v prirodnim prostredi (RH)

stavby souvisejici s rekreacénim a sportovné
pfipustné vyuZiti rekreacnim vyuZzitim prostoru JM,
rekreacni louky, zona

stavby informacniho systému,

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

podminéné pripustné |nestanoveno

nepripustné stavby pro bydleni,

stavby individudlni rekreace,

jakékoli stavby obsahujici ¢innosti, které
nesouvisi s rekreacnim vyuZitim JM,

jakékoli stavby a ¢innosti, které mohou byt
rizikem znehodnoceni prostfedi z hlediska 2
stability prirodniho prostiedi

Plochy rekreace (R)

stavby souvisejici s rekreanim a sportovné
pripustné vyuZiti rekreacénim vyuZitim prostoru JM Zona | zona
stavby informacniho systému,

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a
technické infrastruktury,

stavby a zafizeni IZS,

podminéné pripustné |nestanoveno

nepfipustné stavby pro bydleni,

stavby individudlni rekreace,

jakékoli stavby obsahujici ¢innosti, které
nesouvisi s rekreacnim vyuzitim JM,

jakékoli stavby a c¢innosti, které mohou byt
rizikem znehodnoceni prostfedi z hlediska
stability pfirodniho

Poznamka:

? Sluéitelnost plochy verejnych taborist — kempu je za podminky, Ze jakékoli stavby nesmi byt
rizikem znehodnoceni prostiedi z hlediska stability prirodniho prostiedi. Lze je tedy pouZit za
predpokladu respektovani podminek uvedenych v US HP.

zona PouZitelnost téchto ploch vyplyva z principu zénovani prostoru JM

Podminky pro umisténi staveb zpresnéné touto US HP musi byt slucitelné s podminkami ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti, vymezenymi platnym UP UNL.
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| podminky ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti die UP UNL | | vyuZiti ploch dle US HP
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RN plochy rekreace na plochdch prirodniho charakteru |
plochy pro sportovné rekreacni aktivity s
. .. |prevazujicim prirodnim charakterem n
prevazujic ucel vyuZiti | heedmatneho tzemi pristupné bez omezeni z
hlediska viastnictvi pozemku
trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a
extenzivni udrzbou (pastva, sec v intervalu 1 —
5 let), slouzici jako plochy pro pobytovou
rekreaci bez naroku na trvalé stavby a )
turistické aktivity (napf. verejna taboristé,
pripustné rekreacni pobytové louky, prirodni koupalisté
a plaze), vyjizdky na konich apod. sportovné
rekreacni ¢innosti
lyZarské traté pro sjezdovy a zejména béZecky
sport s nezbytnym technickym vybavenim
jednotlivé skladebné prvky USES
upravené a udrZované trvalé travni porosty s
nizkymi dievinami slouZici jako plochy pro
golfové hristé
altany a pristfesky pro ukryti pred nepohodou
a drobna technicka vybavenost (napr.
dmindné piiousing odpadkové kose, verejné osvétleni, lavky pres
podminéné pripustné | dotece)
objekty Saten a socialniho zafizeni s
pripusténim  drobnych doplrikovych  funkei
(kluby ap.)
pristfesky pro automobily a techniku
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
v8echny ostaini vyse neuvedené funkce a
¢innosti
L ( pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu
nepripustné . p oo s . P
uzemi slouZziciho rekreaci, musi byt plochy
vymezeny jako zastavéné Uzemi, respektive
zastavitelné plochy
OV-S plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni
prevazujici el vyusiti umvl’sten’/ telovychovnych a  sportovnich N ”
zarizeni
sportovni stadiony a hristé
ucelové sportovné rekreacni haly (tlocvicny,
pFipustné zimni stadiony, plavecke arealy ap.)
sportovni, rehabilitacni a lazeriska zarizeni
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
vodni plochy
vefejné stravovani a ubytovani, maloobchodni
podminéné pfipustné |zafizeni do 200 m2 odbytovych ploch, vse
pouze jako doplrikova ¢&innost souvisejici s
prevaZujicim ucelem vyuZiti
Poznamka:
Barevné zvyraznéné podminky RZV je nutno v pfipadé umisténi kempu revidovat prostrednictvim
zmény UP UNL.

Navrh na tpravu podminek RZV UP UNL je uveden v kapitole 7.3.
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8.2

Vyhodnoceni se zakonnymi predpisy

Schvéleni a ndsledna registrace uzemni studie je dopinéna pisemnymi souhlasy vybranych

organd statni spravy, spravcu technické infrastruktury a dalsich instituci:

8.3

Vyhodnoceni souladu s poZadavky a pripominkami vybranych organu statni spravy

Odbor dopravy a majetku Magistratu mésta Qst/’ nad Labem (silniéni spravni urad)
Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Usti nad Labem

Odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi Krajskeého uradu UK (silni¢ni spravni trad)
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajskeho ufadu UK

Obvodni barisky urad pro uzemi Usteckého kraje

projednéni navrZeného dopravniho fedeni s dopravnim inspektoratem PCR

Vyhodnoceni souladu s poZadavky a pfripominkami spravci technické infrastruktury

sprévci technické infrastruktury — CEZ, SCVK a dalsi dle potfeby (napojeni na technickou
infrastrukturu, navrZeni zastavby v ochrannych pasmech technické infrastruktury)

Vyhodnoceni souladu s poZadavky a pripominkami dalsich instituci

Ceské geologické sluzba )

Diamo s.p., odstépny zavod PKU i

Odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi Krajského uradu UK (silni¢ni spravni trad)
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajskeho ufadu UK

Obvodni barisky urad pro uzemi Usteckého kraje
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Spinéni doplnujicich poZadavkd porizovatele:

Ad:

- rozpor v textové c¢asti — trvalé objekty pouze do 25 m2 a zaroveri uvedeno, Ze dle Design
manualu modularni systém o rozmérech az 4 x 9 m. Dale upozoriuji na mozné situace, kdy
mohou jednotlivé moduly jesté na sebe navazovat (viz str. 54 a str. 58 — 69 Design manualu)

Ano, limit je zvysen z 25 na 36 m2

- v textové ¢asti nejsou Feseny doc¢asné stavby. Predpokladam, Ze dle vykresu se v uzemi pocita
s docasnymi stavbami (dle legendy ,orientacni umisténi sportovné rekreacnich zafizeni®).
Mohou byt umistovany kdekoliv? Budou muset splriovat parametry Design manualu?

Docasné stavby (sezonni stavby) Ize umistit kdekoli v feSeném tzemi - viz spolecné podminky,
kapitola 4.1

- neni fesen / zminén mobilidF, orientacni a informacni systém, hristé a jejich mozZna umisténi +
napr. pfirodni amfiteatr dle koncepcni studie a Design manualu

Ano. Uvedeno ve spoleé¢nych podminkach kapitoly 4.1

- kap. 4.1 — doplnit / jasné uvést, Ze stavby musi respektovat provedeni a vzhled dle
Design manualu — nejlépe uvést do jednotlivych tabulek v podkapitole 4.1 jako prostorovou
regulaci nebo jinak vyraznéji uvést a mozna i vice rozepsat max. zastavéna plocha, max. vyska,
typ zastreseni, barvy, materialy atd.

Ano. Uvedeno ve spoleé¢nych podminkach kapitoly 4.1

Podle nazoru projektanta nelze stanovit obecnou zdsadu, Ze objekty musi byt realizovany
vyhradné podle DM.

Proto jsou podminky DM prevedeny do obecnych podminek bez citace ( ... dle Design Manualu,).

- kap. 4.1 — hlavicka tab. ,pripustné provozni objekty” jinak barevné oznacena nez provozni objekty
ve vykresoveé casti (ve vykresech oznaceny oranzZovou barvou), stejné tak oznac¢eni provoznich
objekti ve vykresu dopravniho feseni (oznaceny zluté) — doporucovala bych barevné sjednotit,
takto to plsobi, Ze se jedna o odlisné zaméry

Ano, sjednoceno

- kap. 4.1 — verejna taboristée — kempy — dle hlavniho vyuZiti uzavieny prostor — tzn. budou
taboristé oplocena? napr. ¢aste¢né nebo s brankou, aby byla splnéna podminka pristupnosti
tuzemi bez omezeni. Pokud ano, uvedla bych oploceni do tab. mezi pfipustné vyuZiti se zminkou
respektovani pristupnosti uzemi. Pfipadné jaka forma oploceni, materidl, vyska atd.

Ano. Uvedeno ve spolecnych podminkach kapitoly 4.1

- provozni a technické objekty nebudou oploceny? Nebo dalsi mozna oploceni v uzemi? Opét v
jaké formé, material, vyska.

Ano. Uvedeno ve spolecnych podminkach kapitoly 4.1 a v tabulce podminek prostorové
regulace

- plochy R1 a R2 — jedna se o zastavitelné uzemi? Ve vykresech lépe graficky znazornit, aby jasné
vyplyvalo, Ze se jedna o zastavitelné plochy, nejlépe vymezit zcela novou funkci / plochou a k
té stanovit podminky zastavby

Jiz uvedeno na stranach 19 a 20 kapitoly 4.1 — text zvyraznén
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- neni Fesena / zminéna parcelace

Uzemi nelze dile parcelovat s vyjimkou situace, kdy z legitimnich divodu musi byt pozemek
urcité stavby ¢i zarizeni pfeveden do jiného viastnictvi. Viz spoleé¢né podminky kapitoly 4.1

- kap. 5 a navrhovany komunikacni systém — mél by materialové respektovat Design manual (str.
34-41)?

Dtto viz Spoleéné podminky kapitoly 4.1
- kap. 4.1 — regulace charakteru zelené — prevzeti z Design manualu? (str. 45 -50)

Dtto viz Spoleéné podminky kapitoly 4.1

Spinéni poZadavkd s.p Diamo dle vyjadreni ze dne 21.11.2023:

Naprosto zdasadni _problém spatfujeme v neakceptovani nasi pfipominky (viz str. 9 pfipominek)
k pripustné vysce objekti (ve Vasem finalnim navrhu setrvavate na vysce 5,0 m, resp. 1,5 podlaZzi,
v nasi pripomince je Zadost o prehodnoceni na 5,5 m (lépe vSak 6,0 m) dle Design manualu.
Neodivodnénym neakceptovanim této nasi pripominky zcela popfeme konsensualné zpracovany
Design manual a architektonické feseni drobné architektury v uzemi. Vzhledem k tomu, Ze nadfazena
US JM v rozvojovych plochach R1/R2 pfipousti vysku az 12/9 m (4/3 podlazni objekty) tomuto postoji
prilis nerozumime a prosime o jeho pfehodnoceni nebo zdivodnéni, pro¢ na vysce 5,0 m trvéte.

Ano, vyska upravena na 6 m

Ve finalnim navrhu US HP jste na nasi pfipominku zvyseni zastavitelné plochy jednoho objektu reagoval
zvy$enim zastavitelné plochy pro modul z 25 na 36 m?, ale neni zcela jasné, jak se findini navrh US HP
vyporadava s poZadovanou moznosti spojovani modulti v Sirsi celky tak, jak predpoklada zpracovany
Design manual (zdali to je nebo neni pfipustné). Prosim k vylouceni budoucich pochybnosti postavit
v navrhu US HP najisto.

Na strané 16 popsan mechanismus ,,libovolného* spojovani moduld

RovnéZ neni akceptovana pfipominka k nevylu¢ovani moznosti budouciho rozhodnuti, zdali a za jakych
podminek v jedné ze sekci budouciho kempu neponechat moznost umisténi karavant (viz pfipominky
a jejich zdavodnéni str. 8).

Ano, kempy jsou oznaceny K1-A,B.C a K2A,B. Na plose kampu K2-A Ize umistit karavany
ndvstévniku; velikost plochy K2-A ¢ini 12 710 m2. P¥i velikost potfebného mista 1 karavanu 120
m2 (véetné ploch pro nezbytnou manipulaci) cca 100 mist. Soué¢asné byla dokumentace
upravena takto:

- rozsifena pristupovd komunikace na 5 m a prevedena do oznaceni ,paterni
komunikace*
- plocha taboristé K2-A pripojena k vyznacenému parkovisti.

V definici pojmu je pak vymezen pojem ,karavan“ jako samostatné nebo pripojné ucelové
vozidlo uréené pro rekreac¢ni ucely, se kterym navstévnik pFijede a odjede.

Kemp (taboristé) K2-A je umistén na spravnim uzemi mésta Chabarovic a moznost umisténi
karavana tak neni v rozporu s podminkami ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti dle dzemniho
planu Usti nad Labem. Podminky této formy vyuziti prostoru Jezera Milada jako celku tak vymezi
novy uzemni plan Chabarovic, ktery se bude muset vyporadat se zasadami uzemni studie plochy
ASA 9, porizené krajskym uradem Usteckého kraje.
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