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1. Identifikační údaje 
 
 
 Územní studie hlavní pláže jezera Milada (dále ÚS HP) je zpracována jako územně plánovací 
podklad pro další rozhodování v území. Zadání ÚS HP je zpracováno pořizovatelem této ÚS – 
Magistrátem města Ústí nad Labem, odborem územního plánování a stavebního řádu, oddělením 
územního plánování pod čj. MMUL/OÚPSŘ/ÚP/362070/2022/UškJ ze dne 6. 1. 2023. 
 
Účel ÚS HP 
 
 Územní studie bude po schválení pořizovatelem a vložení do evidence územně plánovací 
činnosti sloužit jako podklad pro rozhodování v území. Vyplyne-li při zpracování územní studie potřeba 
změny, může být územní studie použita i jako podnět pro zpracování, aktualizaci nebo změnu územně 
plánovací dokumentace. 
 
Cíl ÚS HP 
 
 Deklarovaným cílem ÚS je dle jejího Zadání navrhnout optimální využití území vzhledem k 
umístění ploch a jejich logické návaznosti s využitím přípustných a podmíněně přípustných činností v 
souladu s navrženým převažujícím účelem využití tak, aby bylo zajištěno kvalitní životní a sociální 
prostředí, napojení na dopravní a technickou infrastrukturu s ohledem na existující limity v území. 
 
 

2. Základní údaje o území, 
 
 
Vymezení řešeného území: 
 
 Řešené území je vymezeno tímto Zadáním ÚS HP a zasahuje do správních území měst Ústí 
nad Labem a Chabařovice, kde se prostor hlavní pláže jezera Milada nachází. 
 
 Část řešeného území, zasahujícího do správního území města Ústí nad Labem, stejně jako 
požadavek na zpracování územní studie -  je vymezeno územním plánem Ústí nad Labem (dále ÚP 
ÚNL), který slučuje pod označením ÚS 07 tyto rozvojové plochy ÚP ÚNL: 
 
- přestavbová plocha P8-102 v k. ú. Tuchomyšl o celkové rozloze 48347,5343 m2, 
- přestavbová plocha P8-103 v k. ú. Tuchomyšl o celkové rozloze 52747,7992 m2, 
- přestavbová plocha P8-104 v k. ú. Tuchomyšl o celkové rozloze 34407,7970 m2, 
 
 Část řešeného území, zasahujícího do správního území města Chabařovice je Zadáním ÚS HP 
vymezeno pozemky parc. č. 1730/2, 1730/7, 1731, 1732, 1733, 1734 a 1737/2 k.ú. Chabařovice a to s 
ohledem na řešení vybraných problémů, příp. úprav nebo rozvoj některých funkčních systémů v území, 
které by mohly významně ovlivňovat nebo podmiňovat využití a uspořádání území hlavní pláže nebo 
jeho vybraných částí. 
 
 
Použité podklady: 
 
- územní plán Ústí nad Labem v aktuální verzi po změně č. 1 a 2 
- územní plán Chabařovice – změna č. 1 
- územní studie Jezero Milada 2021 
- Koncepční studie území jezera Milada, Design manuál studie jezera Milada – PKÚ 2021 
- projektová dokumentace poskytnutá s.p. Diamo: 
 - situační výkresy stavby parkoviště hlavní pláže 
 - situační výkresy inženýrských sítí 
- projekt „Dobudování dopravní infrastruktury – Jezero Milada“ – zpracovatel: in Projekt Louny 
 Engineering s.r.o., 
- mapa katastru nemovitostí v aktuální verzi  
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3. Zhodnocení stávajícího využití území 
 
 
3.1 Charakteristika území 
 
 Řešeným územím je rekultivovaný prostor lomu Chabařovice. 
 
 Prostor byl rekultivován zátopou lomu; svahy jezera jsou rekultivovány kombinací lesní a 
zemědělské rekultivace s vybranými segmenty spontánního rozvoje. 
 
 Řešený prostor je pro další rozhodování resp. Umísťování staveb stabilní. Nenacházejí se zde 
svahové deformace či sesuvy, rekultivace představuje stabilní stav trvalých travních porostů a dřevin 
 
 Řešený prostor je užíván pro denní rekreaci v režimu, stanoveném správcem území, s.p. 
DIAMO.  Režim se vztahuje pro omezení vjezdu motorových vozidel a formu příměstské rekreace. 
Založen je komunikační systém pro pěší a cyklo rekreaci a realizována úprava kontaktních prostorů 
s vodní hladinou (pláže). (schéma, návštěvní řád apod.)   
 
 Podpora denní rekreace je provozovatelem řešena komplexně; podkladem je přijatá Koncepční 
studie území Jezera Milada a Design Manuál Jezera Milada. Umístění zde uvedených záměrů musí být 
v souladu s územními plány Ústí nad Labem a Chabařovice a tato územní studie je tedy podkladem 
stanoveným ÚP ÚNL pro další rozhodování resp. podkladem pro změnu či nový plán ÚP Chabařovic. 
 
 Řešené území je částí celkového prostoru jezera Milada, nicméně řeší umístění funkcí a staveb 
hlavní pláže, tzn. rozhodujícího prostoru pro start a využití JM jako celku. 
 
 
3.2 Poloha, vazby na širší okolí 
 
 Řešené území se nachází na správním území města ÚNL (k.ú. Tuchomyšl) a je hraniční se 
správním územím města Chabařovic. 
 
 Přístupné je odbočkou místní komunikace ze silnice II/253, na které se v docházkové 
vzdálenosti 300 m nacházejí zastávky veřejné (autobusové) dopravy. Pro širší region je území dostupné 
dálnicí D8 prostřednictvím MÚK ÚNL – Chabařovice. 
 
 Pro pěší a cyklo dopravu je řešené území otevřené z krajiny a dalších sídel realizovaným 
systémem pěších a cyklo tras. 
 
 JM i řešené území má přímou vazbu na město Chabařovice, Trmice a m.č. Habrovice a Předlice 
města ÚNL. Vůči zastavěnému území těchto měst si zachovává přiměřený odstup vyplněný přírodními 
útvary a zemědělskou půdou tak, že funkční plochy zastavěného území nejsou s řešeným územím 
v přímé interakci a umožňují samostatný rozvoj. 
 
 Vůči ÚNL nastupuje urbánní překážka tvořená dálnicí D8, celostátní žel. Tratí ÚNL – Cheb a 
dalšími objekty a stavbami silniční i železniční sítě.  
 
 Paradoxem řešeného území je kombinace přírodních hodnot a civilizačních (antropogenních) 
jevů. Jezero Milada s přírodními útvary + optický kontakt s Českým středohořím x teplárna Trmice, trasa 
VVN elektro. Mentální vnímání řešeného území může ovlivňovat navazující skládka chemického 
odpadu Spolchemie. 
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3.3 Rozbor limitů využití území 
 
 Rekultivace řešeného území proběhla ve správních řízeních horního a stavebního zákona a 
území je tak v principu v souladu s limity využití území. Umísťování staveb v CHLÚ nadále podléhá 
souhlasu dotčeného orgánu; při zakládání staveb je nezbytné zhodnocení základových podmínek. 
 Limity využití řešeného území jsou zobrazeny ve výkresu širších vztahů a obsahují: 
 
- území s archeologickými nálezy 

  
- poddolované území 

  
- chráněné ložiskové území (CHLÚ Chabařovice II. – 0791003) 

  
 Výše uvedené limity využití území jsou grafickou přílohou Zadání ÚSHV 
 
 Poznámka: 
 Limity využití území vycházejí z ÚAP a jsou v tomto smyslu objektivizované jejich poskytovateli.  
 Z faktického hlediska je řešené území rekultivovaným vytěženým prostorem, kde horní vrstvy, 
poskytující případné informace z hlediska archeologického zájmu byly skrývkou  nadloží lomu odtěženy. 
 V situaci širších vztahů lze v porovnání mapy katastru nemovitostí 2019 – 2023 zjistit významný 
posun ve vymezení ploch lesních (= nová vzdálenost 50 m od okraje lesa jako limit využití území). 
 Zavádějící je rovněž databáze BPEJ resp. jejich převod do tříd ochrany ZPF. Původní 
zemědělská půda (včetně její ochrany) je nahrazena rekultivovaným prostorem lomu. 
 Je věcí pořizovatele ÚAP, aby tyto informace zhodnotil a případně aktualizoval. 
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3.4 Zhodnocení podkladů a platné ÚPD 
 

 
 
 
Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje (ZÚR): 
 
 ZÚR ve znění Aktualizace č. 1,2,3 a 4 (s účinností od 4. 2. 2023) stanovují do řešeného území  
asanační území ASA9 nadmístního - nadregionálního významu bývalého lomu Chabařovice 
 
Pro plánování a usměrňování územního rozvoje asanačního území nadmístního nadregionálního 
významu ZÚR ÚK stanovují tyto úkoly pro územní plánování: 
 Nástroji územního plánování zajišťovat podmínky pro probíhající rekultivaci a revitalizaci území 
 po ukončené těžbě, zohledňující potřeby, specifika a hodnoty území (významná hlediska řešení 
 úkolů stanovených pro územní plánování: potřeba nadregionální a příměstské rekreace 
 uskupení sídel v prostoru Ústí nad Labem – Teplice, výborná dopravní dostupnost, vhodné 
 formy zemědělského a vodohospodářského využití, posílení ekologické stability území, ochrana 
 a zachování biodiverzity). 
 

  
 Řešené území je ve smyslu ZÚR řešeno pro potřeby nadregionální a příměstské rekreace 
uskupení sídel v prostoru Ústí nad Labem. Preference tohoto využití vyplývá z návaznosti řešeného 
území na hlavní přístupovou komunikaci k JM a návazností území na břehovou linii jezera Milada, která 
je v tomto prostoru určena pro přírodní koupaliště.  Řešené území je současně stabilizováno z hlediska 
rekultivací tak, že nastolené procesy směřující k ekologické stabilitě a specifické biodiverzitě nejsou 
plochami, určenými ÚS HP dotčeny. 
 
 
 
 
 

ZÚR

územní studie 
Jezero Milada

územní plán Ústí nad Labem   
územní plán Chabařovice

územní studie 
Hlavní pláže

projektová řešení

ideový podklad - Koncepční studie Jezera 
Milada
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Územní studie Jezera Milada: 
 
 Krajský úřad Ústeckého kraje pořídil pro území ASA 9 v r. 2021 Územní studii Jezera Milada. 
Tato studie vymezuje hodnoty území, stanovuje členění území dle ploch s rozdílným způsobem využití 
(RZV) včetně podmínek pro umísťování staveb a koncepci dopravní a technické infrastruktury. Územní 
studie je registrována jako územně plánovací podklad pro další rozhodování. 
 
 Řešené území je kapitolou e1.1 vymezeno jako zóna přírodní a zóna rekreační. 
 
 Zóna přírodní  je vymezena pro rozvoj výhradně přírodních funkcí řešeného území, které jsou 
založeny aktuálním stavem zejména lesnických a dále zemědělských rekultivací. Následné členění na 
plochy s rozdílným způsobem využití umožňuje rozvoj přírodně blízkých společenství na plochách 
přírodních 
 
 Zóna rekreační je určena pro hromadnou rekreaci s využitím potenciálu JM jako přírodního 
koupaliště a k provozování vodních sportů. Pro tyto účely lze rekreační zónu doplnit potřebnou veřejnou 
infrastrukturou a objekty hromadné rekreace a občanského vybavení. 
 Zóna rekreační je přístupným územím volného pohybu osob pro hromadnou rekreaci. Zónu lze 
na určených plochách s rozdílným způsobem využití vybavit stavbami občanského vybavení a 
hromadné rekreace včetně vybavení těchto ploch úplnou technickou infrastrukturou. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

         zóna přírodní 

         zóna přírodně rekreační 

         zóna rekreační 

Obr.: Posice řešeného území dle ÚS JM 
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Posice řešeného území dle vymezených ploch RZV: 
 

 
Vypořádání ÚS HP s podmínkami RZV dle ÚS JM je uvedeno v kapitole 4. 
 
Členění řešeného území dle hlavního výkresu: 
 

 
Jižní část řešeného území (viz dále ÚP ÚNL) se nachází v plochách, vymezených jako „plochy změn 
v krajině“. Slučitelnost platného ÚP ÚNL a ÚS JM je řešena dále v kapitole 4. 
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Požadavky na řešené území z hlediska dopravní a technické infrastruktury: 
 

 
 
 Výše uvedené koridory technické infrastruktury vycházely z projektové přípravy tras 
inženýrských sítí, které byly s.p. DIAMO (tehdy s.p. PKÚ) připravovány v době zpracování ÚS JM. Tyto 
trasy jsou aktualizovány na aktuální projektovou přípravu a jsou vyhodnoceny v kapitole 6. 
 
 
Územní plán Ústí nad Labem a Chabařovice: 
 
 Územní plán Ústí nad Labem (ÚP ÚNL) je určujícím pro řešení této ÚS HP. Přepis požadavků  
ÚP ÚNL je zapracován do Zadání ÚS HP a obsahuje odkaz na podmínky ploch RZV, které ÚP ÚNL pro 
řešené území vymezuje. 
 
 ÚP ÚNL rovněž stanovuje zpracování územní studie pro dotčené území jako podmínku pro další 
rozhodování.  
 
 Limity využití území dle ÚP ÚNL dle koordinačního výkresu ÚP ÚNL jsou převzaty 
pořizovatelem ÚS HP do jejího Zadání a jsou uvedeny výše v příslušné části textu. 
 
 Pro část řešeného území zasahujícího do správního území města Chabařovice není platnou 
ÚPD – územním plánem sídelního útvaru (ÚPSÚ) Chabařovic – určeno využití.  Návrh dle této ÚS HP 
je tak podkladem pro případnou změnu ÚPSÚ Chabařovic. 
 
 Vypořádání podmínek ploch RZV ÚP ÚNL je uvedeno v kapitole 4. V principu platí, že návrh 
ÚS HP musí být v souladu s podmínkami ploch RZV. Podmínky RZV dle ÚS JM jsou aplikovatelné na 
řešené území prostřednictvím případné změny UP ÚNL. 
 
 Členění řešeného území dle ÚP ÚNL a ÚPSÚ Chabařovic je patrné z následujícího schématu: 
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Ideový podklad – Koncepční studie jezera Milada: 
 
 Potřeba aktuálního zpracování územní studie vychází z podnětu správce území, kterým je 
DIAMO s.p.  
 
 DIAMO s.p. systematicky rozvíjí rekultivovaný prostor jezera Milada pro veřejné využití 
příměstské hromadné rekreace. Obstaral v této věci zásadní ideovou studii celého prostoru 
  
Název dokumentu:  Koncepční studie území jezera Milada  
   Design manuál Jezera Milada 
Datum zpracování: srpen 2022 
Zhotovitel:  MANDAWORKS AB Åsögatan 121 116 24 Stockholm Švédsko 
 
 Jedná se o komplexní dokument, jehož cíle jsou specifikovány takto: 
 
Poskytnout ucelený přehled o rozvoji území, náplně a krajině: 
 
- zapracovat podněty, které byly k soutěžnímu návrhu obdrženy v průběhu jeho projednávání 
-  vytvořit podklad pro diskuzi a pro dodatečné rozhodování o budoucím stavu území mezi 
 hlavními aktéry 
- Informovat o rozvoji tohoto území se snahou nalézt společný široký konsensus o budoucím 
 stavu 
- naplnit sdílenou vizi jezera Milada 
- vytvořit podklad pro úpravy stávající územně-plánovací dokumentace a stávajících hranic 
 CHLÚ 
 
Sdílenou vizí je: 
1. Milada si zachová přírodní charakter 
2. Milada bude odkazovat k bohaté historii regionu 
3. Milada bude spojovat 
4 Milada, jezero pro všechny 
5. Milada se stane organickou součástí regionu 
6. Milada nabídne kvalitní rozmanitý program 
7. Milada bude příkladem dobré praxe udržitelného rozvoje 
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8. Milada, voda jako zdroj 
9. Budoucnost Milady vyjde z proveditelného a ekonomicky udržitelného řešení 
10. Milada jako veřejný zájem 
 
 
 DIAMO s.p. jako iniciátor a investor rozvoje jezera Milada očekává, že  tato územní studie bude 
s ideovým podkladem slučitelná. Pro potřeby územní studie je tedy převzata struktura dotčeného území, 
posice, charakter a význam zde situovaných objektů a zařízení s vědomím, že se jedná o výřez 
komplexního řešení. 
 
 Pro definici prostorových podmínek stavby je převzat požadavek na design budoucích objektů 
z hlediska požadavků na prostorové uspořádání zástavby. 
 
 Pro řešené území vymezuje Design manuál tyto záměry: 
 
a) rozdělení krajiny dle cílového charakteru a funkce: 

  
 
b) členění krajiny – plochy lesa a zalesněných ploch mimo les:  
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c) základní lokalizace záměrů: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
kde je: 17 - odpočívadlo v krajině 
 19 - sportoviště Hrbovice 
 20 - zázemí hlavní pláže 
 21 -  kemp 
 22 - kempovací chatky 
 28 - plocha pro pořádání kulturních a sportovních akcí 
d) podrobná specifikace záměrů hlavní pláže: 
 

 
kde je: 1 – odpočívadlo     K1 – kemp 
 2 – přírodní posilovna    K2 – kempové chatky v krajině 
 3 – plážové sportoviště a hřiště   S1,2,3,4 – plocha pro pořádání akcí 
 4 – amfiteátr     Z4,5,6,7 – zázemí pláže 
 5 – parkoviště kempu    R3 – plocha sportovišť - rezerva 
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Projektová řešení: 
 
 DIAMO s.p. poskytnul pro potřeby pořízení této územní studie tato projektová řešení: 
 
- Jezero Milada – vybudování 3 záchytných parkovišť – zpracovatel B-PROJEKTY Teplice s.r.o., 
 č. zakázky 6000, datum zpracování 03/2022, 
- Chabařovice – Jezero Milada – centrální kanalizace – zpracovatel AZ CONSULT, spol. s r.o., 
 č. zakázky 006/21, datum zpracování 03/2021. 
 
 Projektové podklady byly pro další zpracování US HP zcela akceptovány. 
 
3.5 Rozbor problémů k řešení 
 
3.5.1 
Nastavení řešení ÚS HP do vzájemného souladu územně plánovací dokumentace a Koncepční 
studie Jezera Milada: 
 
 Objednatelem ÚS HP je Svazek obcí Jezera Milada, který očekává, že tato územní studie 
umožní realizaci záměrů, obsažených v Koncepční studii území Jezera Milada – viz výše v textu ideový 
podklad: 
 
 Kapitola 5 Strategie rozvoje. 5.4 Správa, management a majetkoprávní vztahy: 
 
Závěr 
Co největší míra zastoupení obcí v území je z dlouhodobého pohledu vyváženého rozvoje území a 
rozhodování v něm co nejblíže místním obyvatelům ideální. Podmínkou této varianty je ale finanční i 
kapacitní/institucionální schopnost místních samospráv postupně převzít pozemky řešeného území v 
rámci svých katastrů do svého vlastnictví a správy. V rámci současných možností samospráv je tato 
varianta ale značně nerealistická. Správa a péče o území, v intencích této Koncepční studie, by byla 
pro samotné obce náročná. Důležitou roli v této variantě hraje město Ústí nad Labem, které je největší 
samosprávou v území i krajským městem a mohlo by dosáhnout významného podílu vlastnictví 
pozemků a vlivu na budoucí podobu území. Krajské město by také mělo ze všech místních samospráv 
největší kapacitu spravovat značnou část území. Dostatečná aktivita a schopnosti místních samospráv 
spravovat své pozemky jsou nicméně pro tuto variantu rozhodující. Základní podmínkou této varianty je 
zřízení řídícího orgánu, kde by byly samosprávy proporcionálně zastoupeny a který by zajišťoval 
faktickou správu a péči o území jezera. Výchozím subjektem pro přípravu takové varianty a řídícího 
orgánu je existující svazek obcí Jezera Milada. 
 
 Zapracování této koncepční studie obsahuje rovněž Zadání ÚS HP, kapitola „Požadavky na 
řešení technické a dopravní infrastruktury, na umístění a prostorové uspořádání staveb“ uvádí: 
 
Bude zohledněna Koncepční studie území jezera Milada a Design manuál území jezera Milada, 
zhotovitel Mandaworks AB, r. 2022. 
 
 Kapitola 1.1 Úvod – Koncepční studie území Jezera Milada – uvádí tyto cíle: 
 
Cíle pracovní verze Koncepční studie jsou: 
- poskytnout ucelený přehled o rozvoji území, náplně a krajině, 
- zapracovat podněty, které byly k soutěžnímu návrhu obdrženy v průběhu jeho projednávání, 
- vytvořit podklad pro diskuzi a pro dodatečné rozhodování o budoucím stavu území mezi 
 hlavními aktéry, 
- informovat o rozvoji tohoto území se snahou nalézt společný široký konsensus o budoucím 
 stavu, 
- naplnit sdílenou vizi jezera Milada, 
- vytvořit podklad pro úpravy stávající územně-plánovací dokumentace a stávajících hranic 
 CHLÚ.  
 
 Zvýrazněný text této kapitoly má přímý a relevantní vztah k těmto částem textu: 
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 Kapitola 6. Implementace koncepční studie, 6.2 Územně plánovací dokumentace – 
zhodnocení souladu a nesouladu s územně plánovací dokumentací 
 
Porovnání základních rozdílů v umístění a rozsahu rozvojových ploch v území: 
Koncepční studie (zkr. KS) 
Územní studie jezera Milada (zkr. ÚS JM ) 
Vstup Hrbovice 
- plochy skupin zázemí pláže, v kterých jsou v KS navrženy objekty s plochou nad 36 m2, jsou 
 umístěné v ÚS JM v plochách RH (Rekreace v přírodním prostředí), které neumožnují toto 
 využití. 
- kemp je v KS navržen v plochách RH (Rekreace v přírodním prostředí), které neumožnují toto 
 využití. 
- sportovně-rekreační areál je umístěn v plochách ZS , DS a R. 
- plochy krajiny a rekreace v přírodním prostředí v KS víceméně odpovídají ÚS JM . 
 
Obdržené stanovisko od KÚÚ K UPS k projednání soutěžního návrhu: 
……………………………Je třeba konstatovat odlišná řešení v konkrétní lokalizaci a rozsahu 
rozvojových ploch (např. rozvojová plocha Roudníky, Trmice, Hrbovice) a dílčí odlišnosti v řešení 
uspořádání krajiny (lokalizace a rozsah rekreačních ploch v břehové části), koncepci dopravní a 
technické infrastruktury. 
 
 Kapitola 7.1 Dodatečné informace – přehled a doporučení poroty k soutěžnímu návrhu „Živá 
krajina“  
 
Soulad s územně plánovacími dokumentacemi 
- Ověřit soulad s platnými případně aktuálně pořizovanými územně plánovacími dokumentacemi 
obcí a měst a územně plánovacími podklady, mj. Územní studie jezero Milada a navrhnout kroky 
k uvedení koncepční studie, ÚPD a ÚPP do vzájemného souladu. 
 
 Základním problémem k řešení je tedy nastavení vzájemného souladu, resp. vymezení 
požadavků na vzájemnou úpravu vstupních podkladů tak, aby byly slučitelné ve prospěch optimálního 
řešení hlavní pláže a potažmo celkového prostoru Jezera Milada. Vypořádání tohoto závěru vyžaduje 
změnu ÚP ÚNL, jak bude avizováno dále v návrhu řešení. Tento postup je umožněn v Zadání ÚS HP, 
které kapitole „Požadavky pořizovatele“ stanoví: 
 
Územní studie bude zpracována v součinnosti s pořizovatelem. V případě potřeby projektant upraví či 
doplní územní studii na základě požadavků pořizovatele. Výchozím předpokladem je soulad územní 
studie s ÚPD, nelze však vyloučit ani možnost, že tento podklad bude obsahovat konkrétní podněty pro 
změnu ÚPD s odůvodněním, zejména v návaznosti na řešení problémů v širším území. 
 
 
 
3.5.2 Střet s limity využití území 
 
 Zásadním limitem je posice hlavní pláže v chráněném ložiskovém území CHLÚ Chabařovice II. 
– 0791003, přičemž využití území jako rekreačního prostoru nadmístního významu nemusí být 
v souladu s předmětem ochrany ložiska hnědého uhlí. 
 
 Tento rozpor bude vypořádán v rámci projednání ÚS JM s určenými dotčenými orgány a dalšími 
subjekty. Zpracovatel má za to, že Krajský úřad Ústeckého kraje inicioval revizi CHLÚ na území 
Ústeckého kraje jako podklad pro další jednání o případném zrušení limitů, vyplývajících z Horního 
zákona. 
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4. Urbanistické řešení (návrh urbanistické koncepce) 
 
Základní charakteristika území (dle Design Manuálu): 
 
 Hlavní pláž má největší zázemí s objekty služeb, občerstvení a technického zázemí, které je 
koncentrováno kolem společného prostoru s mobiliářem (piknikové stoly, sezení, odpadkové koše a 
kontejnery). V blízkosti pláže se nachází sportoviště, kemp, přírodní amfiteátr a pobytové plochy pro 
konání sportovních a kulturních akcí. Nová výsadba stromů kolem hlavní pláže poskytuje vítaný stín a 
přiléhá až k břehové linii, díky čemuž si pláž i přes množství služeb a aktivit zachovává přírodní krajinný 
charakter. Výsadba zároveň prostor pláže přirozeně dělí na menší oblasti. 
 
 Samotná pláž je od zázemí oddělena zpevněnou štěrkovou cestou a je rozdělena na dvě části 
- na plochu s jemným kačírkem, navazující na vodní hladinu, a na plochu s pískem v horní části pláže. 
Okolní plochy trávníku jsou navrženy jako pobytové. Pláž musí poskytovat přístup k vodě pro osoby s 
omezenou schopností pohybu a orientace, stejně tak na vymezenou plochu pro plavání (např. pomocí 
mola). Na pláž přiléhá plovoucí molo, které vymezuje bezpečný a přehledný prostor pro koupání a 
plavání, např. pro děti. 
 
 
4.1 Regulace pro umístění a prostorové uspořádání staveb 
 
Členění území na plochy s rozdílným způsobem využití: 
 
 US HP vymezuje funkční využití ploch a objektů v tomto členění: 
 
- veřejná tábořiště 
- plochy pro sportovně rekreační aktivity 
- trvalé travní porosty 
- plochy přírodního charakteru 
 
 a to za dále uvedených  společných  podmínek a specifických požadavků  ploch s rozdílným 
způsobem hlavního, přípustného a nepřípustného využití. Tyto podmínky představují zpřesnění 
podmínek ploch s rozdílným způsobem využití, jak jsou definovány územním plánem Ústí nad Labem; 
v případě umístění kempu jsou tyto podmínky podnětem pro změnu ÚP, která by tuto formu využití 
umožnila. 
 
Společné podmínky: 
 
 V řešeném území lze umístit: 
- mobiliář 
- orientační a informační systém 
- hřiště a plochy pro volnočasové aktivity nevyžadující stavební povolení 
- dočasné (sezónní stavby) 
- komunikace 
 
 Území nelze dále parcelovat s výjimkou situace, kdy z legitimních důvodů musí být pozemek 
určité stavby či zařízení převeden do jiného vlastnictví.  
 
 Použité stavební konstrukce, materiálová a barevná charakteristika: 
 
- oplocení 
 - tábořišť – prostřednictvím vegetace (živé ploty) a terénu lze prostorově vymezit místo 
  tábořiště při zachování prostupnosti územím  
 
 - přípustných provozních a technických objektů – průhledné oplocení s použitím  
  vertikálních dřevěných  latí, usazených na rámovou konstrukci. Latě budou opařeny 
  impregnací bez další povrchové úpravy. Výška oplocení max. 1,7 m.  
   
- mobiliář - materiálové řešení - kov, dřevo (povrchová úprava viz dále barevná a povrchová 
 charakteristika). 
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- objekty  
 
 -   modulární systém čtvercového nebo obdélníkového půdorysu s maximálními rozměry 
  4 x 9 metrů, který umožní moduly jednotlivých objektů spojovat, čímž lze vytvářet  
  stavby o větších rozměrech – násobcích modulů. Výsledná velikost staveb tvořených 
  spojováním modulů se nestanovuje, bude odpovídat potřebám, popřípadě vývoji potřeb 
  podle postupného rozvoje resp. stabilizace provozních vlastností a potřeb hlavní  
  pláže. 
 
  Mezní výška modulových staveb činí 6 m, podlažnost 1,5  
 
 - konstrukční systém -  samonosná rámová dřevěná konstrukce opláštěná velkoplošným 
  materiálem buď pouze z jedné strany (vnější), nebo z obou stran. Fasáda objektů bude 
  tvořena  vertikálním dřevěným obkladem, který přechází ze stěn na střechu.  
  Fasáda bude plynule bez jakéhokoliv optického předělu přecházet ve střechu ve sklonu 
  činí 8 – 25o a horizontální část ve zbývající části půdorysného průmětu stavby. 
  Funkční část střechy lze provést z živičného pásu anebo trapézového plechu.  
  Horizontální plochy střech je možné doplnit solárními panely. 
 
 
- zeleň: 
 
 Budou aplikovány dřeviny charakteristické pro navazující krajinu: 
 
- dřeviny      - keře 
 - dub letní     - líska obecná 
 - javor mléč     - brslen evropský 
 - jasan ztepilý     - kalina obecná 
 - habr obecný     - zimolez pýřitý 
 - borovice lesní 
 - modřín opadavý 
 - olše šedá, lepkavá 
 - lípa srdčitá malolistá 
 - bříza bílá 
 - jeřáb ptačí 
 - topol osika 
 - třešeň ptačí 
 - jilm habrolistý 
 - vrba bílá, křehká, košíkářská 
 
- komunikace: 
 
 - páteřní komunikace: 
  - asfalt nebo štěrk  
  - šířka: 5 m 
 
 - účelové komunikace: 
  - pobřežní komunikace 
   - štěrk  
   - šířka: 4 m 
  - ostatní komunikace: 
   - štěrk, mlat  
   - šířka: 1,5 - 2 m 
 
 - související konstrukce: 
  - dřevo s impregnací bez další povrchové úpravy 
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Barevnost: 
 
 Barevnost bude založena na použití přírodních odstínů odpovídajících barevnosti přírodního 
prostředí Jezera Milada: 
 

  
 
Použití stavebních materiálů a jejich povrchů: 
 
- dřevo: 

  
 opalovaný povrch přírodní povrch  impregnace  barvená impregnace 
 
- kámen: 
 
 

 

 
 
 
 
 kamenná cesta  kamenná cesta  štěrkový povrch  přírodní kámen 
    s asfaltem 
- kov: 
 
 
 
 
 
 
 
  
           nátěr – antracit               nátěr – dle barevnosti     přirozeně stárnoucí kov 
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Podmínky ploch s rozdílným způsobem využití 
 
 

veřejná tábořiště - kempy 

hlavní využití: 

vymezený prostor určený pro pobytovou rekreaci návštěvníků JM. Ubytování je 
prostřednictvím individuálních prostředků (stany, mobilní přístřešky, anebo v ubytovacích 
buňkách (chatkách).  Hygienické zařízení je výhradně ve vymezených účelových objektech 
technického vybavení. Forma využití je omezena stanovenými pravidly. 

přípustné využití: 

přípustné provozní objekty obsahující sociální zařízení návštěvníků kempu (WC, šatny, 
umývárny) a další provozní místnosti - administrativu, informace, služby - úschovna osobních 
věcí návštěvníků, půjčovna sportovního vybavení apod. 

přípustné technické objekty obsahující správu a distribuci médií (voda, kanalizace, elektrická 
energie, datové služby), veřejné osvětlení,  

podmíněně přípustné využití 
objekty hromadné rekreace – podmínka: limity a kompozice dle R1 a R2 
oplocení: podmínka: pouze pro potřeby vymezení prostoru tábořiště, oplocení nesmí omezit 
volný pohyb v prostoru Jezera Milada 
parkování karavanů: plocha K2-A 

nepřípustné využití: 

parkování vozidel návštěvníků  

objekty individuální rekreace 
 
 
 

plochy pro sportovně rekreační aktivity 

hlavní využití: 

veřejný prostor pro denní rekreaci návštěvníků JM, přístupný bez omezení s případným 
uplatněním pravidel podle návštěvního řádu vybavený účelovými stavbami a plochami 
souvisejícími s denní rekreací - hřiště, pobytové plochy, přístřešky, občerstvení  

přípustné využití: 

přípustné provozní objekty (WC, šatny, umývárny) a další provozní místnosti - administrativu, 
informace, služby - úschovna osobních věcí návštěvníků, půjčovna sportovního vybavení 
apod. 

přípustné technické objekty obsahující správu a distribuci médií (voda, kanalizace, elektrická 
energie, datové služby), veřejné osvětlení,  

nepřípustné využití: 

parkování vozidel návštěvníků včetně karavanů 

objekty individuální rekreace 

prostory s omezením vstupu 
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trvalé travní porosty 

hlavní využití: 

veřejný prostor pro denní rekreaci návštěvníků JM, přístupný bez omezení  určený k 
volnému pohybu a pobytu na nezpevněných zatravněných plochách  

přípustné využití: 

přípustné provozní objekty (WC, šatny, umývárny) a další provozní místnosti - administrativu, 
informace, služby - úschovna osobních věcí návštěvníků, půjčovna sportovního vybavení 
apod. 

přípustné technické objekty obsahující správu a distribuci médií (voda, kanalizace, elektrická 
energie, datové služby), veřejné osvětlení,  

účelově vymezený a vybavený prostor pro konání společenských akcí  

vnitřní účelové komunikace 

nepřípustné využití: 

parkování vozidel návštěvníků včetně karavanů 

objekty individuální rekreace 

prostory s omezením vstupu 
 
 

plochy přírodního charakteru 

hlavní využití: 

Veřejný prostor s přírodním charakterem - stromy, keře, louky, poskytující charakter, stín a 
mikroklima navazujícím plochám rekreačního využití  

přípustné využití: 

přípustné provozní objekty (WC, šatny, umývárny) a další provozní místnosti - 
administrativu, informace, služby - úschovna osobních věcí návštěvníků, půjčovna 
sportovního vybavení apod. 

přípustné technické objekty obsahující správu a distribuci médií (voda, kanalizace, elektrická 
energie, datové služby), veřejné osvětlení,  

účelově vymezený a vybavený prostor pro konání společenských akcí  

vnitřní účelové komunikace 

podmíněně přípustné využití: 

objekty hromadné rekreace – podmínka: limity a kompozice dle R1 a R2 

nepřípustné využití: 

parkování vozidel návštěvníků včetně karavanů 

objekty individuální rekreace 

prostory s omezením vstupu 
 
 Podmíněně přípustné využití ploch přírodního charakteru je určené pro uplatnění kompozičního 
souboru staveb v rozsahu ÚS JM. 
 
 Do výše uvedené struktury území dle funkčních ploch vymezuje ÚS HP posice umístění 
přípustných provozních a technických objektů. 
 
 Jejich stabilizace na úrovni územní studie je nezbytná pro řešení dopravní a technické 
infrastruktury. Tyto objekty včetně dopravních a inženýrských staveb vymezených kapitolou 5 – 
Koncepce dopravní infrastruktury a kapitolou 6 – Koncepce technické infrastruktury jsou podmiňující 
pro rozvoj rekreačních funkcí   
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přípustné provozní objekty 

charakteristika 

doplňující stavby denní rekreace - otevřené plochy sportovního či společenského využití 

prostorová regulace 
otevřené plochy; výjimečně doplněné přístřeškem či objektem technického či provozního 
zázemí - jednopodlažní stavby s užitným podkrovím.  Charakter staveb z hlediska 
architektonického a materiálového řešení bude odpovídat vizualizacím Koncepční studie 
území JM. Objekty lze oplotit za účelem omezení vstupu k vybrané části stavby z hlediska 
provozních a bezpečnostních důvodů – např. při úschově předmětů návštěvníků, uložení 
předmětů půjčovny sportovního vybavení, ochraně vnějších zařízení s nebezpečím úrazu 
nebo poškození apod.  

přípustné technické objekty 

charakteristika 

doplňující resp. podmiňující objekty poskytující hygienické zázemí a služby uživatelům hlavní 
pláže včetně technického a provozního zázemí.  

prostorová regulace 
jednopodlažní stavby s užitným podkrovím.  Charakter staveb z hlediska architektonického a 
materiálového řešení bude odpovídat vizualizacím Koncepční studie území JM. Objekty lze 
oplotit za účelem omezení vstupu k vybrané části stavby z hlediska provozních a 
bezpečnostních důvodů – např. při úschově předmětů návštěvníků, uložení předmětů 
půjčovny sportovního vybavení, ochraně vnějších zařízení s nebezpečím úrazu nebo 
poškození apod. 

 
Princip umístění staveb: 
 
 Stavby s trvalým připojením na technickou infrastrukturu lze umístit na plochy určené pro 
„přípustné provozní objekty“ a „přípustné technické objekty“ 
 
 Na plochách přírodního charakteru lze ve vymezeném prostoru hlavních objektů umístit jako 
„podmíněně přípustné“ stavby:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Obr: schéma zastavitelnosti řešeného území 
- plocha R1:  max. 4 nadzemní podlaží, max. výška 12 m  
- plocha R2:  max. 3 nadzemní podlaží, max. výška   9 m  
-  max. procento zastavění ploch těmito stavbami:  70%,  
 
Na plochách R1 a R2 nemusí být uplatněn modulární systém. 
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4.2 Podmínky pro ochranu hodnot a charakteru území 
 
4.2.1 Požadavky na ochranu hodnot a charakteru území 
 
Hodnoty a charakter území dle ÚP ÚNL: 
 
 Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot obsahuje dále výčet přírodních 
hodnot a jejich vazbu na geomorfologii území a chráněné prvky kulturního dědictví; přičemž přírodní 
hodnoty nejsou v řešeném území dotčeny. 
 Přírodní hodnoty a jejich ochrana jsou zpřesněny v ÚS JM:  
 ÚS JM vymezuje za účelem ochrany a rozvoje přírodního charakteru území tato opatření: 
 
kvalita a rekreační potenciál vodní plochy JM 
- veškeré stavby povolit s podmínkou napojení na technickou infrastrukturu,    
- parkování podmínit výstavbou odstavných a parkovacích ploch s kontrolovaným 
 režimem odtoku povrchových (dešťových) vod,    
- zabránit použití plavidel, které by byly rizikem znečistění vody,   
- opatřit plochy rekreace v přírodním prostředí sociálním a provozním vybavením, 
- sledovat vývoj biotopů břehové čáry jezera a preferovat ochranu jejich biodiverzity před 
 rekreačním využitím, 
- nepřipustit jakoukoli formu rybolovu.   
přírodní rámec řešeného území včetně segmentů krajiny bez antropogenních znaků: 
- důsledně respektovat přírodní plochy, jejich exposici omezit výhradně na pěstebnou péči 
 založených rekultivací a pohybovou rekreaci, 
výhledy do krajiny: 
- důsledně ochránit rozhodující horizonty ve stanovených posicích a rozhledových 
 úhlech, tzn. nepřipustit zástavbu a instalaci jiných zařízení včetně nočního osvětlení, které by 
 vymezené segmenty území bez antropogenních znaků znehodnotily,   
- akceptovat posici určujících krajinných horizontů. 
vnitřní kompoziční vazby na kostel sv. Václava v Roudníkách 
 
 Zvýrazněná opatření jsou relevantní vůči ÚS HP a jsou prostřednictvím koncepce dopravní a 
technické infrastruktury a umístěním přípustných technických objektů akceptována. 
 

Vůči řešenému území ÚS HP se 
vymezuje rozhledový úhel 3, ve kterém 
by neměly být plochy přírodní 
exponovány zástavbou a nočním 
osvětlením. Výška objektů je dle ÚS JM 
respektována – viz kapitola 4a) 
následujícího textu, požadavek na 
charakter nočního osvětlení je uplatněn 
v kapitole 6 tohoto textu. 
 
 
Základní hodnotou území JM je 
stabilizace prostoru lomu Chabařovice 
následnou rekultivací; resp. stávající 
stav takto přeměněného území včetně 
probíhajícího procesu využití a rozvoje 
území ve formě veřejné rekreace 
nadmístního významu (ASA 9 dle ZÚR). 
 
 

Obr:  Zvýraznění rozhledového úhlu č. 3 
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4.2.2 Ochrana hodnot a charakteru území dle ÚS HP 
 
ÚS HP vychází z hodnoty území JM, jak byla definována Územní studií Jezera Milada 2021 a to: 
 
- ÚS HP vychází z jednotné koncepce vlastníka resp. správce prostoru JM – s.p. Diamo a 
 respektuje realizované a připravované investice do stabilizace dopravní a technické 
 infrastruktury, jak jsou uvedeny v kapitolách 5 – Koncepce dopravní infrastruktury a 6 – 
 Koncepce technické infrastruktury  a není s těmito investicemi v rozporu, 
- ÚS HP respektuje dosavadní rozvoj území; v návrhové části vychází z Koncepční studie území 
 JM, 
- ÚS HP respektuje limity využití území, 
- ÚS HP prokazuje výkresem širších vztahů schopnost a slučitelnost komplexního rozvoje hlavní 
 pláže včetně přístupových a návazných komunikací. 
 
 Přepis ideového řešení Koncepční studie území Jezera Milada je akceptovatelný z hlediska 
charakteru zástavby a zapracování (preference) zelených ploch, charakteristice zde umístěných staveb 
včetně jejich spojování prostřednictvím modulace. 
 
 Potenciálně konfliktním návrhem je umístění kempu. Jedná se o významné plochy s omezeným 
vstupem přinášející rizika z hlediska provozního. V kapitole 9. Zastavitelná území – Kempy Design 
manuálu území Jezera Milada jsou umístěny referenční fotografie kempů s karavany: 
 

 
Obr: Referenční fotografie  
 
V závěru kapitoly se uvádí: 
Provoz 
- Provoz kempů by neměl narušovat rekreační provoz a cenné biotopy v území. 
- Je vhodné požadovat po provozovateli kempu co největší standard poskytovaných služeb s 
 ohledem na ekologii a šetrný přístup ke krajině a životnímu prostředí 
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 Takto nastavená forma využití území je v principu konfliktní; rekreační provoz a cenné biotopy 
včetně ohledu na ekologii a šetrný přístup ke krajině a životnímu prostředí lze dosáhnout jednoduše tím, 
že zde tato forma kempování nebude přípustná. 
 
  ÚS HP vytváří v této věci kompromis, umožňuje zřízení kempů avšak bez možnosti parkování 
vozidel a karavanů s výjimkou plochy K2-A. Tímto opatřením lze akceptovat kempy jako součást zóny 
přírodní. Jezero Milada je profilováno jako významný rekreační prostor měst a obcí dotčeného území. 
Akcent je tedy na denní rekreaci obyvatel regionu. 
 
 Zřízení kempů = území s omezeným vstupem, určený jiným návštěvníkům než obyvatelům 
regionu, překračuje význam vymezený v Zásadách územního rozvoje Ústeckého kraje (plocha ASA 9) 
a nelze jej v ÚS HP akceptovat doporučením na změnu podmínek ploch s rozdílným způsobem využití 
(RZV) územních plánů  Ústí nad Labem a Chabařovice. Kempy je tak zapotřebí nadále chápat jako 
prostor bez omezení vstupu. Oplocení kempu má tak pouze orientační charakter, vymezuje prostor 
kempu a svým provedením – prostřednictvím keřů a terénu – pohyb návštěvníků Jezera Milada 
neomezuje. 
 

 
 
Obr: Poměr ploch kempů vůči ponechaným přírodním plochám v řešeném území. 
 
 ÚS HP rovněž poukazuje na použití přiměřeného podílu stálezelených ploch. Má-li být využití 
prostoru Jezera Milada celoroční, je vhodné jehličnaté neopadavé stromy uplatnit v přiměřené míře. 
V kapitole 4 Design manuálu území Jezera Milada je ve výčtu stromů borovice lesní uvedena, nicméně 
naznačené kompozice mimo vegetační období ztratí potřebnou atraktivitu a zvýší vnímatelný podíl 
zpevněných ploch a jiných stavebních konstrukcí v krajině. 
 
 
 
 
 



24 

 

5. Návrh dopravního řešení 
 
  
 Dopravní řešení hlavní pláže vychází z celkové koncepce revitalizace prostoru Jezera Milada, 
ve kterém je vnitřní komunikační systém založen takto: 
 
- přístup k řešenému území je místní komunikací napojenou na silnici II/253, 
- posice hlavního parkoviště je mimo řešené území na současné ploše spontánního parkování – 
 viz výkres širších vztahů, 
- řešeným územím prochází 3 horizontální (okruhové) trasy: 
 - vnější trasa – cyklostezka – účelová komunikace pro technickou obsluhu území JM, 
 - střední trasa pro pěší 
 - kontaktní trasa při vodní hladině 
 

 
Obr: stávající komunikační systém 

 
Obr: struktura komunikačního systému dle ÚS HP 
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 Vnitřní komunikační systém je existující; využitím území dochází pouze ke změně jeho stavebně 
technického stavu. 
 
 ÚS HP vymezuje v řešeném území v členění podle účelu: 
 
- hlavní komunikace: 
- obslužné komunikace 
  a to v parametrech a materiálech definovaných ve „Společných požadavcích“ kapitoly 4.1 tohoto 
 textu. 
 
 Z hlediska organizace se jedná o území s omezeným účelovým vjezdem výhradně k parkovišti 
kempu. Na ploše veřejného tábořiště - kempu K2-A je možné umístit karavany, na ostatních plochách 
tábořišť K1-A,B,C a K2-B je parkování nepřípustné, tzn., že kempy nejsou určeny pro karavany a jiné 
formy mobilních obytných přívěsů. 
 
 Hlavní pláž Jezera Milada je určena pro obyvatele regionu. Jednoznačně preferována je veřejná 
autobusová doprava. Převzaté posice zastávek AD – viz výkres širších vztahů – nemají obratiště. 
Předpokládá se, že AD bude komplexní službou obsluhující další přístupová místa k Jezeru Milada jako 
celku; pro tento účel budou využity stávající účelové komunikace mimo řešené území hlavní pláže. 
 
 Hlavní pláž není určena pro vodní sporty a další aktivity vyžadující dopravní přístup motorových 
vozidel návštěvníkům jezera. Za tímto účelem jsou vymezeny další účelové plochy mimo řešené území. 
 
 Parkování návštěvníků hlavní pláže je vymezeno mimo řešené území – viz následující dopravní 
schéma. Vnitřní parkoviště je vztaženo účelově ke kempům a bude provozováno v řízeném režimu 
odpovídajícímu jejich provozním pravidlům.  

 
Obr: Schéma posice parkovišť vůči řešenému území. V řešeném území je vymezeno parkoviště pro 
návštěvníky užívající tábořiště – kempy, přičemž kemp – tábořiště K2-A  lze využít pro parkování 
karavanů. 
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6. Návrh řešení technické infrastruktury 
 
 ÚS HP akceptuje technickou infrastrukturu realizovanou pro potřeby rozvoje hlavní pláže 
(řešeného území) v rozsahu: 
 
6.1 Splašková kanalizace, vodovod 
 
- soubor staveb splaškové kanalizace obsahující gravitační část, čerpací stanici a výtlačný řad 
- veřejný vodovod 
- podzemní vedení nn elektro 
 
 Výše uvedená technická infrastruktura je realizována s.p. Diamo. Připojovací místa technické 
infrastruktury se nacházejí mimo řešené území. Vodovodní řady jsou připojeny na systém ve správě 
s.p. Diamo. 
 
 ÚS HP vymezuje bilance energií dle následujícího schématu využití prostoru hlavní pláže: 

 
Bilance roční potřeby vody v tis. m3 

 
 
 

počet 
návštěvníků 

od

počet 
návštěvníků 

do

směrné 
číslo roční 
spotřeby 

vody (m3)

počet 
měsíců 
plného 
provozu 

počet 
měsíců 

sníženého 
provozu 

Ubytovací kapacity
K1 A Kemp plocha A 80 45 3 2

K1 B Kemp plocha B 50 45 3 2
K1 C Kemp plocha C 60 45 3 2
K2 A Karavany 150 45 4 2

Plochy pro kulturní a společenské akce

S2 Hlavní pláž S1 1400 2800 20 28,00 56,00 2 2 7,00 14,00
S2 Hlavní pláž S2 650 1300 20 13,00 26,00 2 2 3,25 6,50
S3 Hlavní pláž S3 650 1300 20 13,00 26,00 2 2 3,25 6,50
S4 Hlavní pláž S4 1000 2000 20 20,00 40,00 2 2 5,00 10,00
A Amfiteátr 750 1000 1 0,75 1,00 2 2 0,19 0,25

4450 8400

součet 90,05 164,30 24,35 42,91

roční spotřeba vody (tis. 
m3)

3,60

2,25
2,70
6,75

1,20

0,75
0,90
2,81

roční spotřeba vody (tis. 
m3)
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6.2 Likvidace srážkových vod 
 
 Z hlediska kvality přírodního rekreačního prostoru je exposice území v letních měsících 
v intervalu 4450 – 8400 návštěvníků hlavních pláží S1 – S4 rizikem pro znečištění vody jezera Milada. 
Zatímco splaškové vody budou z jednotlivých hygienických stanovišť S3 – S7 hlavních pláží odváděny 
v režimu kontrolovaného provozu (provozního řádu), chování návštěvníků kempu – při 24 režimu 
ubytování) je v tomto smyslu zásadním rizikem. 
 ÚS HP proto navrhuje kontrolní systém odvedení srážkových vod z prostorů kempu 
prostřednictvím zasakovacích příkopů, jejichž drenážní systém odvede vody do centrálního kontrolního 
retenčního prostoru. Zde je možnost eliminace případného znečištění povrchových vod tak, aby do 
jezera odtékala voda bez rizikových látek.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Obr.: Schéma kontrolovaného odtoku srážkových vod 
 
6.3 Elektrická energie 
 
 ÚS HP předpokládá rozvod el. energie k odběrným místům jednotlivých záměrů kabelovými 
trasami v úrovni nízkého napětí (NN). Základní kabeláž byla provedena v rámci instalace čerpacích 
stanic splaškových vod. 
 NN kabelové trasy budou připojeny na novou trafostanici, ta bude umístěna mimo řešené území 
při stávající místní komunikaci s napojením na stávající distribuční rozvod VN elektro. 
 
Bilance potřeby el. energie: 

 

počet 
návštěvníků 

od

počet 
návštěvníků 

do

instalovaný 
příkon (kW)

počet 
měsíců 
plného 
provozu 

počet 
měsíců 

sníženého 
provozu 

Ubytovací kapacity
K1 A Kemp plocha A 80 15 3 2
K1 B Kemp plocha B 50 12 3 2
K1 C Kemp plocha C 60 45 3 2
K2 A Karavany 150 120 4 2

Plochy pro kulturní a společenské akce
S2 Hlavní pláž S1 1400 2800 11,67 2 2 10,08 14,11
S2 Hlavní pláž S2 650 1300 5,42 2 2 4,68 6,55
S3 Hlavní pláž S3 650 1300 5,42 2 2 4,68 6,55
S4 Hlavní pláž S4 1000 2000 8,33 2 2 7,20 10,08
A Amfiteátr 750 1000 18,00 2 2 15,55 21,77

součet 240,83 132,05 148,92

roční spotřeba el. energie 
(tis. kWh)

4,32
3,46

12,96
69,12
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7. Komplexní odůvodnění navrženého řešení 
 
7.1 Vymezení řešeného území 
 
 Rozsah řešeného území podle Zadání ÚS HP: 
 
Navržení, prověření a posouzení využití lokality v k. ú. Tuchomyšl: 
- přestavbová plocha P8-102 a P8-104 se způsobem využití „RN plochy rekreace na plochách 
 přírodního charakteru“,  
- P8-103 se způsobem využití „OV-S plochy občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní 
 zařízení“  
Lokality v k. ú. Chabařovice – pozemky parc. č. 1730/2, 1730/7, 1731, 1732, 1733, 1734 a 1737/2 s 
ohledem na řešení vybraných problémů, příp. úprav nebo rozvoj některých funkčních systémů v území, 
které by mohly významně ovlivňovat nebo podmiňovat využití a uspořádání území nebo jeho vybraných 
částí. 
 
 Řešené území bylo zvětšeno posunutím severní hranice do velikosti plochy R dle ÚS JM.  
 
 

 
Obr: Šrafovaná část představuje rozšíření řešeného území nad rámec Zadání ÚS HP. 
 
 Koncepční studie území Jezera Milada (KS JM)  do rozšířené plochy řešeného území umísťuje 
plochy „rekreace s částečným využitím“ resp. „zalesněné plochy mimo les – rekreační charakter“, 
nicméně sloučení velikosti ploch obou územních studií považujeme za účelné pro případné další 
využívání území nad rámec záměrů KS JM. 
 
 Základní bilance ploch: 
 
Řešené území celkem:    40,0427 ha  
z toho: 
město Chabařovice – k.ú. Chabařovice   26,5148 ha 
město Ústí nad Labem – k.ú. Tuchomyšl 13,5279 ha 
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7.2 Vypořádání ÚS HP s relevantními podklady 
 
 ÚS HP vychází z řešení podle KSJM. Zpracování této ÚS HP vyplývá z ÚP ÚNL, přičemž KS 
JM -  po případné aktualizaci vztahu k územně plánovací dokumentaci a územně plánovacím 
podkladům - ji z obsahového hlediska zcela nahrazuje. 
 
 ÚS HP je tedy formou koordinace vstupních podkladů. 
 
 Z věcného hlediska ÚS HP oproti KS JM zejména: 
 
- jinou formu využití kempů – zejména vyloučení vjezdu motorových vozidel mimo vyčleněné 
 parkoviště, 
- zavádí systém odvedení, detekce a monitorování srážkových vod, 
- polemizuje slučitelnost uvedených ploch kempů s regionálním významem území JM pro 
 rekreaci obyvatel regionu, 
- doporučuje optimalizovat druhovou skladbu zeleně s vyšším zastoupením či počtem 
 stálezelených dřevin, 
- doporučuje z hlediska širších vztahů uplatnit potřebnou plochu pro veřejnou dopravu (otočka, 
 stání pro více vozidel). 
 
  ÚS HP upozorňuje na přetrvávající rozpor rekreačního využití JM v prostoru CHLÚ  
 
 
7.3     Účel územní studie: 
 
Zásady pro rozhodování 
 
 Ve vymezeném území ÚS HP lze umístit stavby, zařízení a technickou infrastrukturu v členění 
a posicích dle této územní studie za podmínky dílčí úpravy podmínek ploch s rozdílným způsobem 
využití pro možnost umístění kempů. 
 
 
Doporučení k převzetí některých částí návrhu do ÚPD nebo její změny 
 
Územní plán Ústí nad Labem: 
 
 Pro rozhodování v části řešeného území Ústí nad Labem je nezbytné pro umístění kempů  
pořídit změnu ÚP ÚNL za účelem změny podmínek ploch RZV.  
 
- RN – plochy rekreace na plochách přírodního charakteru 
 
- OV-S – plochy občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení 
 
Vložením podmíněně přípustného využití: 
 
- kempy hlavní pláže Jezera Milada  
 
S přidáním podmínek prostorového uspořádání: 
 
- vyloučit pohyb motorových vozidel  
- zřídit samostatné parkoviště  
- zřídit systém jímání, detekce a kontroly srážkových vod 
- upravit přípustnou výšku staveb na 6 m 
 
Územní plán sídelního útvaru Chabařovice: 
 
 Pro rozhodování v části řešeného území Chabařovice je nezbytné vymezit v prostoru řešeného 
území podmínky ploch s rozdílným způsobem využití. 
Východiskem je návrh RZV dle ÚS JM doplněný o výstupy této ÚS HP: 
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v podrobnějším členění ploch rekreace: 
 

       
Plochy rekreace (R) 
 
Přípustné využití: 
- stavby související s rekreačním a sportovně rekreačním využitím prostoru JM 
- stavby informačního systému, 
- stavby a zařízení související dopravní a technické infrastruktury,  
- stavby a zařízení IZS, 
- plochy přírodního charakteru - smíšené plochy nezastavěného území, trvalé travní porosty 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- nestanoveno 
 
Nepřípustné: 
- stavby pro bydlení, 
- stavby individuální rekreace, 
- jakékoli stavby obsahující činnosti, které nesouvisí s rekreačním využitím JM, 
- jakékoli stavby a činnosti, které mohou být rizikem znehodnocení prostředí z hlediska 
 stability přírodního prostředí. 
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Podmínky prostorového uspořádání: 
-  max. procento zastavění: 20% 
- výška zástavby: 
 - plocha R1:  max. 4 nadzemní podlaží, max. výška 12 m  
 - plocha R2:  max. 3 nadzemní podlaží, max. výška   9 m  
 - plocha Rx1: max. 1 nadzemní podlaží, max. výška 5 m 
- uspořádání jednotlivých staveb musí zajistit prostupnost příslušné zastavitelné plochy 
 
 
Plochy rekreace v přírodním prostředí (RH) 
 
Přípustné využití: 
- stavby související s rekreačním a sportovně rekreačním využitím prostoru JM, 
- plochy přírodního charakteru - smíšené plochy nezastavěného území, trvalé travní porosty 
- stavby informačního systému, 
- stavby a zařízení související dopravní a technické infrastruktury. 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- nestanoveno 
 
 
Nepřípustné využití: 
- stavby pro bydlení, 
- stavby individuální rekreace, 
- jakékoli stavby obsahující činnosti, které nesouvisí s rekreačním využitím JM, 
- jakékoli stavby a činnosti, které mohou být rizikem znehodnocení prostředí z hlediska 
 stability přírodního prostředí. 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- samostatné stavby anebo modulární sestavy – násobky modulů  
- výška zástavby: přízemní stavby výšky do 6 m 
 
 
Plochy veřejných prostranství (VP) 
 
Přípustné využití: 
- stavby související s rekreačním a sportovně rekreačním využitím prostoru JM 
- plochy přírodního charakteru - smíšené plochy nezastavěného území, trvalé travní porosty 
- stavby a zařízení pro veřejnou dopravu 
- stavby a zařízení související dopravní a technické infrastruktury,  
- stavby a zařízení IZS, 
 
Podmíněně přípustné využití: 
 nestanoveny 
 
Nepřípustné využití: 
- stavby pro bydlení, 
- stavby individuální rekreace, 
- jakékoli stavby obsahující činnosti, které nesouvisí s rekreačním využitím JM, 
- jakékoli stavby a činnosti, které mohou být rizikem znehodnocení prostředí z hlediska 
 stability přírodního prostředí. 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- samostatné stavby anebo modulární sestavy – násobky modulů 
- výška zástavby: přízemní stavby výšky do 6 m 
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Plochy smíšené nezastavěného území (ZS) 
 
Přípustné využití: 
- stavby informačního systému, 
- plochy přírodního charakteru - smíšené plochy nezastavěného území, trvalé travní porosty 
- stavby a zařízení rekreačního využití krajiny  
- stavby a zařízení související dopravní a technické infrastruktury,  
- stavby a zařízení IZS. 
- plochy vodní a vodohospodářské,  
 
Podmíněně přípustné využití: 
- nestanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- stavby individuální rekreace, 
- oplocení pozemků, 
- zřízení obory pro chov zvěře. 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- samostatné stavby anebo modulární sestavy – násobky modulů  
- výška zástavby: přízemní stavby výšky do 6 m. 
 
 
Poznámka:  Zvýrazněný text je doplněním podmínek ploch RZV ÚS JM dle této ÚS HP. 
 
7.4 Údaje o splnění jednotlivých bodů zadání a doplňujících pokynů pořizovatele vč. výčtu a 
 odůvodnění případných odchylek a údaje o splnění požadavků na věcný obsah 
 zpracované územní studie. 
 
Obecné pokyny: 
 
Územní studie bude zpracována v součinnosti s pořizovatelem. V případě potřeby projektant upraví či 
doplní územní studii na základě požadavků pořizovatele. 
Výchozím předpokladem je soulad územní studie s ÚPD, nelze však vyloučit ani možnost, že tento 
podklad bude obsahovat konkrétní podněty pro změnu ÚPD s odůvodněním, zejména v návaznosti na 
řešení problémů v širším území. 
Komentář: 
Podmínkou přijetí KCJM je změna podmínek ploch RZV ÚP ÚNL, jak je uvedeno v kapitole 7.3 -  Závěr:  
Účel územní studie. 
ÚS HP současně vymezuje podmínky RZV, které by měly být uplatněny ve změně ÚP SÚ Chabařovice, 
popřípadě zapracovány v novém ÚP Chabařovice. 
Přehled a slučitelnost podmínek RZV je uvedena v kapitole 8 tohoto textu. 
Podmínky RZV jsou současně propojeny s podmínkami vymezenými v ÚS JM. 
 
V závěru textové části bude uveden účel územní studie (zásady pro rozhodování, doporučení k převzetí 
některých částí návrhu do ÚPD nebo její změny). 
Komentář: 
Zpracováno – viz kapitola 7.3 -  Závěr:  Účel územní studie. 
 
Územní studie bude obsahovat komplexní zdůvodnění přijatého řešení a dále údaje o splnění 
jednotlivých bodů zadání a doplňujících pokynů pořizovatele vč. výčtu a odůvodnění případných 
odchylek a údaje o splnění požadavků na věcný obsah zpracované územní studie.  
Komentář: 
Zpracováno – viz tato kapitola 7 
 
Územní studie bude obsahovat vyhodnocení souladu s požadavky a připomínkami vybraných orgánů 
státní správy, správců technické infrastruktury a dalších institucí. 
Komentář: 
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Bude doplněno po projednání. Aktuální verze byla v 1. čtené postoupena s.p. Diamo a připomínky s.p. 
jsou zapracovány. 
Požadavky na řešení technické a dopravní infrastruktury, na umístění a prostorové uspořádání 
staveb: 
 
Územní studie bude respektovat regulativy územního plánu, které může přiměřeně zpodrobnit. V rámci 
řešení bude navrhnut a odůvodněn minimální podíl převažující funkce (účel využití) vč. formy jakou má 
být tato funkce zajištěna. Součástí řešení bude i návrh parcelace, která může být pouze doporučená. 
Komentář: 
Pro potřeby rozhodování v řešeném území jsou zpracovány podmínky ploch a podmínky pro umístění 
jednotlivých objektů v kapitole  4.1 - Regulace pro umístění a prostorové uspořádání staveb 
US HP vymezuje funkční využití ploch a objektů členění: 
- veřejná tábořiště 
- plochy pro sportovně rekreační aktivity 
- trvalé travní porosty 
- plochy přírodního charakteru 
 
Budou navrženy základní prvky prostorové regulace, zejména jednoznačně definované stavební čáry, 
uliční čáry, výšková hladina zástavby, orientace objektů, rozměrnost a měřítko objektů, hustota 
zastavění. 
Komentář: 
ÚS HP vymezuje plochy, určené pro umístění přípustných provozních a technických objektů. ÚS HP 
rovněž respektuje Design manuál JM, ve kterém je navržena zástavba prostřednictvím modulárních 
sestav objektů proměnné délky a šířky a pevné výšky 6 m. V tomto smyslu lze tyto jednotlivé moduly 
umístit do vymezených ploch přípustných provozních a technických objektů při mezní velikosti 
zastavěné plochy modulu 36 m2. Řešení je uvedeno v kapitole 4.1 - Regulace pro umístění a prostorové 
uspořádání staveb. 
Podmínky prostorového uspořádání ploch RZV jsou v tomto smyslu upraveny. 
 
Bude navržena koncepce a trasy vedení veřejných inženýrských sítí včetně míst napojení na stávající 
technickou infrastrukturu, včetně bilance potřeb jednotlivých médií. 
Bude stanoven systém dopravní obsluhy území včetně dopravy v klidu, bude zajištěna návaznost na 
stávající dopravní skelet lokality. Uspořádání komunikací musí respektovat platnou legislativu v oblasti 
dopravy a geomorfologii terénu. 
Územní studie prověří a navrhne vhodnou prostupnost územím pro pěší i vzhledem k okolním plochám 
a návaznostem stávající cestní sítě. 
V řešeném území bude respektována cyklistická trasa navržená v platné územně plánovací 
dokumentaci města Ústí nad Labem. 
Komentář: 
V kapitolách 5. - Návrh řešení dopravní infrastruktury a 6. - Návrh řešení technické infrastruktury je 
deklarována shoda ÚS HP s postupným rozvojem JM jako celku. Komunikační systém území je založen 
a to včetně návaznosti na další plochy JM. 
Rozvoj technické infrastruktury akceptuje realizované inženýrské sítě a připravená projektová řešení, 
jejich výčet je uveden kapitole 3. tohoto textu. 
 
V řešeném území je respektována cyklistická trasa navržená v platné územně plánovací dokumentaci 
města Ústí nad Labem. Severní hranice řešeného území je identická s pokračováním severní trasy do 
k.ú. Chabařovice a tvoří současně severní hranici řešeného území ÚP HP; jižní trasa je identická 
s břehovou trasou dle ÚP HP . viz grafické znázornění v kapitole č. 5 tohoto textu. 
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Obr: Cyklotrasy dle ÚP ÚNL. 
 
Územní studie prověří geologické podmínky pro možnost zasakování vod s ohledem na navržené 
řešení, tj. odvádění, příp. zadržování srážkových vod pro další využití v souladu s § 6 vyhlášky č. 
268/2009 Sb. Navržené řešení bude dostatečně zdůvodněno a v případě potřeby bude navrženo 
odvodnění ploch. 
Komentář: 
ÚP HP s odkazem na ochranu hodnot požaduje vybavení kempů účinným systémem jímání, detekce a 
monitoru srážkových vod. Tento požadavek je uveden v kapitole 6. tohoto textu a přenesen do 
požadovaných změn podmínek ploch RZV ÚP ÚNL a do vymezení ploch RZV v ÚPSÚ či novém ÚP 
Chabařovice – viz kapitola 7.3 - Závěr:  Účel územní studie: 
 
Bude zohledněna Koncepční studie území jezera Milada a Design manuál území jezera Milada, 
zhotovitel Mandaworks AB, r. 2022. 
Komentář: 
KSJM a Design manuál jsou akceptovány jako východisko pro další rozvoj území JM a jsou 
východiskem pro urbanistické řešení ÚS HP. 
 
Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území: 
 
Z důvodu reálnosti řešení bude projektant při návrhu vymezení a využití pozemků, podmínek pro 
umístění a prostorové řešení staveb a návrhu umístění staveb dopravní a technické infrastruktury, brát 
zřetel jak na stav a vývoj území a ochranu jeho hodnot, tak na zjištěné vlastnické vztahy k pozemkům 
v řešeném území a na známé záměry vlastníků, pro které byla vydána pravomocná správní rozhodnutí, 
příp. územní souhlasy. 
Komentář: 
ÚS HP respektuje stav a přípravu území z hlediska dopravní a technické infrastruktury, jak je uvedeno 
v kapitolách 5. a 6. tohoto textu. 
Nad rámec realizovaných staveb a podkladů připravovaných záměrů uplatňuje požadavek na 
vybudování systému odvedení srážkových vod z ploch kempů. Současně doporučuje z hlediska širších 
vztahů potřebnou prostorovou podporu veřejné dopravě. 
 
V návrhu územní studie bude zohledněna zejména prostorová a funkční návaznost na okolní plochy. V 
návrhu územní studie budou dodrženy limity využití území, v případě, že navrhované řešení bude v 
konfliktu s některými limity využití území, je návrh možné akceptovat pouze při potvrzené dohodě s 
příslušným správcem dotčeného limitu v území. 
Komentář: 
ÚS HP akceptuje návaznost řešeného území. S ohledem na absenci ploch RZV v k.ú. Chabařovice je 
východiskem členění území dle ÚS JM, přičemž v kapitole 7.3. -  Závěr:  Účel územní studie - jsou 
podmínky vázané na KS JM zpraveny a text těchto úprav zvýrazněn.  
V kapitole 3 je uveden rozpor umístění řešeného území do CHLÚ. Případné podmínky vyplývající 
z Horního zákona budou zapracovány podle požadavku dotčeného orgánu. 
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Zpracovatel posoudí a odůvodní, zda je pro navrhnuté řešení vhodná nebo nutná etapizace výstavby v 
území. V případě, že vznikne potřeba navrhnout etapizaci výstavby, zpracovatel odůvodněně vymezí 
jednotlivé stavební či územní celky a opatření a obhajitelným způsobem (funkční a zejména ekonomická 
hlediska) stanoví pořadí popřípadě vzájemné vazby jejich postupného naplňování. Stejně tak určí 
podmiňující stavby či opatření (např. stavby dopravní a technické infrastruktury), bez jejichž realizace 
nelze započít realizaci uvažované zástavby. 
Komentář: 
Zpracovatel ÚS HP etapizaci rozvoje území nevymezuje. Důvodem je obecná připravenost území pro 
další rozvoj z hlediska dopravní a technické infrastruktury. Případná podmínečnost kemp – parkoviště 
kempu – je promítnuta do podmínek RZV v kapitole 7.3. -  Závěr:  Účel územní studie. 
 
V návaznosti na výše uvedené požadavky na umístění a prostorové uspořádání staveb a navržení a 
odůvodnění minimálního podílu převažující funkce včetně formy jakou má být tato funkce zajištěna, je 
nutné zohlednit podmínky vyplývající z regulativů plochy RN: 
ꟷ výška objektů nepřekročí 1,5 NP. 
Komentář: 
Podmínka akceptována, výška objektů je upravena na 6 m podle Design manuálu JM (5,5 m). 
 
V návaznosti na výše uvedené požadavky na umístění a prostorové uspořádání staveb a navržení a 
odůvodnění minimálního podílu převažující funkce včetně formy jakou má být tato funkce zajištěna, je 
nutné zohlednit podmínky vyplývající z regulativů plochy OV-S: 
ꟷ pro každé 2 hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha veřejného prostranství s 
touto zastavitelnou plochou související o výměře nejméně 1000 m2, do této výměry se nezapočítávají 
pozemní komunikace. 
Komentář: 
S výjimkou kempů, které jsou oploceným územím s regulovaným vstupem je zbývající část řešeného 
území (viz podmínky ploch s RZV) navrženy v principu jako veřejný prostor = veřejná prostranství. 
 
Schéma ploch s RZV dle ÚP ÚNL: 
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Komentář: 
Výše uvedené schéma zobrazuje podíl zastavěných ploch (kempů) vůči veřejnému prostranství jako 
celku. Z výpočtu dle následující tabulky pak vyplývá skutečný poměr, který odpovídá požadavku 
velikosti veřejných prostranství dle Zadání ÚS HP. Případné umísťování modulů o velikosti 36 m2 či 
jejich skupin nemá na splnění podmínky Zadání vliv. 
 
 
Výpočet velikosti veřejných prostranství v m2 
 

 

velikost plochy zastavěná část 
(kempy) 

požadovaná 
velikost 

veřejných 
prostranství 

skutečná velikost 
veřejných 

prostranství 

P8 - 102 (RN) 48 279 23 705 1 185 24 574 

P8 - 103 (OV-S) 52 581 9 540 477 43 039 
 
 
Poznámka: Plocha P8-104 (RN) a území k.ú. Chabařovic ( při odečtu přesahu ploch kempů) v principu 
veřejným prostranstvím jako celek.   
 
Územní studie bude obsahovat textovou část včetně odůvodnění navrženého řešení, grafickou 
část a dokladovou část. 
Komentář: 
Členění textové a grafické části ÚS HP je identické se zadáním, dtto. Technologie digitálního 
zpracování. 
Dokladová část bude průběžně doplněna, návrh ÚS HP případně upraven. 
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8. Vyhodnocení souladu s ÚPD a se zákonnými předpisy, vyhodnocení 
souladu s požadavky a připomínkami vybraných orgánů státní správy, správců 
technické infrastruktury a dalších institucí 
  
8.1 Vyhodnocení souladu s ÚPD 
 
Přezkum slučitelnosti navrženého řešení s ÚS JM: 
 

 
 
Poznámka: 
 

? Slučitelnost plochy veřejných tábořišť – kempu je za podmínky, že jakékoli stavby nesmí být 
rizikem znehodnocení prostředí z hlediska stability přírodního prostředí. Lze je tedy použít za 
předpokladu  respektování podmínek uvedených v ÚS HP. 
zona Použitelnost těchto ploch vyplývá z principu zónování prostoru JM 
 
 Podmínky pro umístění staveb zpřesněné touto US HP musí být slučitelné s podmínkami ploch 
s rozdílným způsobem využití, vymezenými platným ÚP ÚNL. 
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přípustné využití

stavby související s rekreačním a sportovně
rekreačním využitím prostoru JM,

rekreační louky, zona

stavby informačního systému,
stavby a zařízení související dopravní a
technické infrastruktury.

podmíněně přípustné nestanoveno

nepřípustné stavby pro bydlení,
stavby individuální rekreace,
jakékoli stavby obsahující činnosti, které
nesouvisí s rekreačním využitím JM,
jakékoli stavby a činnosti, které mohou být 
rizikem znehodnocení prostředí z hlediska 
stability přírodního prostředí

?

přípustné využití

stavby související s rekreačním a sportovně
rekreačním využitím prostoru JM zona zona

stavby informačního systému,
stavby a zařízení související dopravní a
technické infrastruktury, 
stavby a zařízení IZS,

podmíněně přípustné nestanoveno

nepřípustné stavby pro bydlení,
stavby individuální rekreace,
jakékoli stavby obsahující činnosti, které
nesouvisí s rekreačním využitím JM,
jakékoli stavby a činnosti, které mohou být 
rizikem znehodnocení prostředí z hlediska 
stability přírodního 

Plochy rekreace v přírodním prostředí (RH)

Plochy rekreace (R)

podmínky ploch s rozdílným způsobem využití dle ÚS JM využití ploch dle US HP
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Poznámka: 
Barevně zvýrazněné podmínky RZV je nutno v případě umístění kempu revidovat prostřednictvím 
změny ÚP ÚNL. 
Návrh na úpravu podmínek RZV ÚP ÚNL je uveden v kapitole 7.3. 

podmínky ploch s rozdílným způsobem využití dle ÚP ÚNL využití ploch dle US HP
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převažující účel využití

plochy pro sportovně rekreační aktivity s
převažujícím přírodním charakterem
předmětného území přístupné bez omezení z 
hlediska vlastnictví pozemků  

?

trvalé travní porosty s nízkými dřevinami a
extenzivní údržbou (pastva, seč v intervalu 1 –
5 let), sloužící jako plochy pro pobytovou
rekreaci bez nároku na trvalé stavby a
turistické aktivity (např. veřejná tábořiště , 
rekreační pobytové louky, přírodní koupaliště
a pláže), vyjížďky na koních apod. sportovně
rekreační činnosti

?

lyžařské tratě pro sjezdový a zejména běžecký
sport s nezbytným technickým vybavením

jednotlivé skladebné prvky ÚSES 
upravené a udržované trvalé travní porosty s
nízkými dřevinami sloužící jako plochy pro
golfové hřiště
altány a přístřešky pro ukrytí před nepohodou
a drobná technická vybavenost (např.
odpadkové koše, veřejné osvětlení, lávky přes
vodoteče)
objekty šaten a sociálního zařízení s
připuštěním drobných doplňkových funkcí
(kluby ap.)
přístřešky pro automobily a techniku

nezbytná dopravní a technická infrastruktura  
všechny ostatní výše neuvedené funkce a
činnosti 
pokud je třeba umístit jiné stavby pro obsluhu
území sloužícího rekreaci, musí být plochy
vymezeny jako zastavěné území, respektive
zastavitelné plochy

převažující účel využití
umístění tělovýchovných a sportovních
zařízení ? ?

sportovní stadiony a hřiště

účelové sportovně rekreační haly (tělocvičny,
zimní stadiony, plavecké areály ap.)

sportovní, rehabilitační a lázeňská zařízení

nezbytná dopravní a technická infrastruktura

vodní plochy

veřejné stravování a ubytování, maloobchodní
zařízení do 200 m2 odbytových ploch, vše
pouze jako doplňková činnost související s
převažujícím účelem využití  

podmíněně přípustné

RN plochy rekreace na plochách přírodního charakteru 

přípustné  

podmíněně přípustné

nepřípustné

OV-S plochy občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení 

přípustné   
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8.2 Vyhodnocení se zákonnými předpisy 
 
 Schválení a následná registrace územní studie je doplněna písemnými souhlasy vybraných 
orgánů státní správy, správců technické infrastruktury a dalších institucí:  
 
8.3 Vyhodnocení souladu s požadavky a připomínkami vybraných orgánů státní správy 
 
- Odbor dopravy a majetku Magistrátu města Ústí nad Labem (silniční správní úřad) 
- Odbor životního prostředí Magistrátu města Ústí nad Labem 
- Odbor dopravy a silničního hospodářství Krajského úřadu ÚK (silniční správní úřad)  
- Odbor životního prostředí a zemědělství Krajského úřadu ÚK 
- Obvodní báňský úřad pro území Ústeckého kraje 
- projednání navrženého dopravního řešení s dopravním inspektorátem PČR 
 
8.4 Vyhodnocení souladu s požadavky a připomínkami správců technické infrastruktury 
 
- správci technické infrastruktury – ČEZ, SČVK a další dle potřeby (napojení na technickou 
 infrastrukturu, navržení zástavby v ochranných pásmech technické infrastruktury) 
 
8.5 Vyhodnocení souladu s požadavky a připomínkami dalších institucí 
 
- Česká geologická služba 
- Diamo s.p., odštěpný závod PKÚ 
- Odbor dopravy a silničního hospodářství Krajského úřadu ÚK (silniční správní úřad)  
- Odbor životního prostředí a zemědělství Krajského úřadu ÚK 
- Obvodní báňský úřad pro území Ústeckého kraje 
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Splnění doplňujících požadavků pořizovatele: 
 
Ad: 
-          rozpor v textové části – trvalé objekty pouze do 25 m2 a zároveň uvedeno, že dle Design 
 manuálu modulární systém o rozměrech až 4 x 9 m. Dále upozorňuji na možné situace, kdy 
 mohou  jednotlivé moduly ještě na sebe navazovat (viz str. 54 a str. 58 – 69 Design manuálu) 
 
Ano, limit je zvýšen z 25 na 36 m2 
 
-          v textové části nejsou řešeny dočasné stavby. Předpokládám, že dle výkresů se v území počítá 
 s dočasnými stavbami (dle legendy „orientační umístění sportovně rekreačních zařízení“). 
 Mohou být umisťovány kdekoliv? Budou muset splňovat parametry Design manuálu? 
 
Dočasné stavby (sezónní stavby) lze umístit kdekoli v řešeném území  – viz společné podmínky, 
kapitola 4.1 
 
-          není řešen / zmíněn mobiliář, orientační a informační systém, hřiště a jejich možná umístění  + 
 např. přírodní amfiteátr dle koncepční studie a Design manuálu 
 
Ano.  Uvedeno ve společných podmínkách kapitoly 4.1 
 
-           kap. 4.1 – doplnit / jasně uvést, že stavby musí respektovat provedení a vzhled dle   
 Design manuálu – nejlépe uvést do jednotlivých tabulek v podkapitole 4.1 jako prostorovou 
 regulaci nebo jinak výrazněji uvést a možná i více rozepsat max. zastavěná plocha, max. výška, 
 typ zastřešení, barvy, materiály atd. 
 
Ano.  Uvedeno ve společných podmínkách kapitoly 4.1 
Podle názoru projektanta nelze stanovit obecnou zásadu, že objekty musí být realizovány 
výhradně podle DM. 
Proto jsou podmínky DM převedeny do obecných podmínek bez citace ( … dle Design Manuálu). 
 
-          kap. 4.1 – hlavička tab. „přípustné provozní objekty“ jinak barevně označená než provozní objekty 
 ve výkresové části (ve výkresech označeny oranžovou barvou), stejně tak označení provozních 
 objektů ve výkresu dopravního řešení (označeny žlutě) – doporučovala bych barevně sjednotit, 
 takto to působí, že se jedná o odlišné záměry 
 
Ano, sjednoceno 
 
-           kap. 4.1 – veřejná tábořiště – kempy – dle hlavního využití uzavřený prostor – tzn. budou 
 tábořiště oplocená? např. částečně nebo s brankou, aby byla splněná podmínka přístupnosti 
 území bez omezení. Pokud ano, uvedla bych oplocení do tab. mezi přípustné využití se zmínkou 
 respektování přístupnosti území. Případně jaká forma oplocení, materiál, výška atd. 
 
Ano.  Uvedeno ve společných podmínkách kapitoly 4.1 
 
-          provozní a technické objekty nebudou oploceny? Nebo další možná oplocení v území? Opět v 
 jaké formě, materiál, výška. 
 
Ano.  Uvedeno ve společných podmínkách kapitoly 4.1 a v tabulce podmínek  prostorové 
regulace 
 
-          plochy R1 a R2 – jedná se o zastavitelné území? Ve výkresech lépe graficky znázornit, aby jasně 
 vyplývalo, že se jedná o zastavitelné plochy, nejlépe vymezit zcela novou funkcí / plochou a k 
 té stanovit podmínky zástavby 
 
Již uvedeno na stranách 19 a 20 kapitoly 4.1 – text zvýrazněn 
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-          není řešená / zmíněná parcelace 
 
Území nelze dále parcelovat s výjimkou situace, kdy z legitimních důvodů musí být pozemek 
určité stavby či zařízení převeden do jiného vlastnictví.  Viz společné podmínky kapitoly 4.1 
 
-           kap. 5 a navrhovaný komunikační systém – měl by materiálově respektovat Design manuál (str. 
 34 – 41)? 
 
Dtto viz Společné podmínky kapitoly 4.1 
 
 
-          kap. 4.1 – regulace charakteru zeleně – převzetí z Design manuálu? (str. 45 -50) 
 
Dtto viz Společné podmínky kapitoly 4.1 
 
 
 
Splnění požadavků s.p Diamo dle vyjádření ze dne 21.11.2023: 
 
Naprosto zásadní problém spatřujeme v neakceptování naší připomínky (viz str. 9 připomínek) 
k přípustné výšce objektů (ve Vašem finálním návrhu setrváváte na výšce 5,0 m, resp. 1,5 podlaží, 
v naší připomínce je žádost o přehodnocení na 5,5 m (lépe však 6,0 m) dle Design manuálu. 
Neodůvodněným neakceptováním této naší připomínky zcela popřeme konsensuálně zpracovaný 
Design manuál a architektonické řešení drobné architektury v území. Vzhledem k tomu, že nadřazená 
ÚS JM v rozvojových plochách R1/R2 připouští výšku až 12/9 m (4/3 podlažní objekty) tomuto postoji 
příliš nerozumíme a prosíme o jeho přehodnocení nebo zdůvodnění, proč na výšce 5,0 m trváte.      
  
Ano, výška upravena na 6 m 
 

Ve finálním návrhu ÚS HP jste na naši připomínku zvýšení zastavitelné plochy jednoho objektu reagoval 
zvýšením zastavitelné plochy pro modul z 25 na 36 m2, ale není zcela jasné, jak se finální návrh ÚS HP 
vypořádává s požadovanou možností spojování modulů v širší celky tak, jak předpokládá zpracovaný 
Design manuál (zdali to je nebo není přípustné). Prosím k vyloučení budoucích pochybností postavit 
v návrhu ÚS HP najisto. 
 
Na straně 16 popsán mechanismus „libovolného“ spojování modulů 

  
Rovněž není akceptována připomínka k nevylučování možnosti budoucího rozhodnutí, zdali a za jakých 
podmínek v jedné ze sekcí budoucího kempu neponechat možnost umístění karavanů (viz připomínky 
a jejich zdůvodnění str. 8).   
  
Ano, kempy jsou označeny K1-A,B.C a K2A,B. Na ploše kampu K2-A lze umístit karavany 
návštěvníků; velikost plochy K2-A činí 12 710 m2. Při velikost potřebného místa 1 karavanu 120 
m2 (včetně ploch pro nezbytnou manipulaci) cca 100 míst. Současně byla dokumentace 
upravena takto: 
 
-  rozšířena přístupová komunikace na 5 m a převedena do označení „páteřní 
 komunikace“ 
- plocha tábořiště K2-A připojena k vyznačenému parkovišti. 
 
V definici pojmů je pak vymezen pojem „karavan“ jako samostatné nebo přípojné účelové 
vozidlo určené pro rekreační účely, se kterým návštěvník přijede a odjede.  
Kemp (tábořiště) K2-A je umístěn na správním území města Chabařovic a možnost umístění 
karavanů tak není v rozporu s podmínkami ploch s rozdílným způsobem využití dle územního 
plánu Ústí nad Labem. Podmínky této formy využití prostoru Jezera Milada jako celku tak vymezí 
nový územní plán Chabařovic, který se bude muset vypořádat se zásadami územní studie plochy 
ASA 9, pořízené krajským úřadem Ústeckého kraje. 
 


