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A. TEXTOVA CAST

1. Identifika¢ni Gdaje

Nazev Uzemni studie ,P11-19 Konévova k.u. Usti nad Labem*“

Misto Resenym Uzemim je prestavbova plocha P11-9 v k. . Usti nad
Labem o celkové rozloze 14 448 m2, na p.p.¢. 964, 956/6, 956/7 a
Castech p.p.C. 949/1, 956/1, 956/20, 947/3, 9471, 947/4, 947/5 v k.
0. Usti nad Labem.

Pofizovatel Statutarni mésto Usti nad Labem
Odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu
Velka Hradebni 2336/8
401 00 Usti nad Labem

Zpracovatel Ing.arch. Jan Hrouda, aut.architekt CKA 04619
BezruCova 803/4
400 01 Usti nad Labem

ICO 748 06 289

Datum duben 2023

2. Cile a ucel porizeni Uzemni studie

Pofizeni Uzemni studie je ulozeno platnou (zemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem Usti nad
Labem, vydanym formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Usti nad Labem
€. 94/11 ze dne 15. 12. 2011. Pofizovatelem Gzemni studie je Magistrat mésta Usti nad Labem, Oddéleni
uzemniho planovani, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, ktery zajiStuje spinéni kvalifikaCnich
pozadavk( pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti podle ustanoveni § 24 stavebniho zakona.

Cilem je navrzeni, provéfeni a posouzeni vyuziti lokality v k. 0. Usti nad Labem s ohledem na feSeni
vybranych problému, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systéml v Uzemi, které by mohly
vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat vyuziti a uspofadani Uzemi nebo jeho vybranych ¢asti.

Uzemni studie provéfi moznosti a podminky zmén v Gzemi a navrhne optimaini vyuziti Uzemi vzhledem
k umisténi plochy s vyuZitim pfipustnych a podminéné pfipustnych ¢innosti v souladu s navrzenym
pfevazujicim ucelem vyuziti tak, aby bylo zajiSténo kvalitni zivotni a socialni prostfedi a napojeni plochy
urené k zastavbé na dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na existujici limity v Gzemi.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vioZeni do evidence (izemné planovaci ¢innosti slouZit jako
podklad pro rozhodovani v uzemi. Vyplyne-li pfi zpracovani uzemni studie potfeba zmény, mize byt Gzemni
studie pouZita i jako podnét pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace.



3. Rozsah reSeného Uzemi

Resenym Uzemim je prestavbova plocha P11-9 v k. . Usti nad Labem o celkové rozloze 14 448 m2, na p.p.C.
964, 956/6, 956/7 a Castech p.p.C. 949/1, 956/1, 956/20, 947/3, 947/1, 947/4, 947/5 v k. . Usti nad Labem.

Uzemni studie je zpracovana pro celé fedené (zemi v rozsahu, v jakém je vymezeno platnym Uzemnim
planem a zadanim. V ramci zpracovani Uzemni studie bylo feSené uzemi rozSifeno i o navazujici plochy na
severu a to z divodd prostorové, funkéni i technické navaznosti — parcely p.p.¢. 956/20, 949/1, 949/3, 949/4
(plochy zastavby logicky navazujici na fesené Uzemi) a parcely p.p.C. 947/1, 947/2, 947/3, 947/4 a 94715
(plochy pfijezdové komunikace a navazujici), vée vk.0. Usti nad Labem. ReSené Gzemi lezi zcela v
zastavéném Gzemi dle UP.

4. Udaje o pouzitych podkladech

Uzemni plan mésta Usti nad Labem

Zadani uzemni studie vypracované pofizovatelem

Uzemné analytické podklady

Podklady od spravcl siti

Schema zahradkarské kolonie CZS Konvalinkovy vrch Osadal. a l.

Vlastni terénni prizkum

5. Zhodnoceni stavajiciho vyuziti izemi

Popis feSeného Uzemi

Reenym (zemim je Gzemi vramci centraini Gasti mésta Usti nad Labem — mezi étvrti Klige
(zastavba podél ulice Masarykova) a sidlisttm Hornicka-Stara. Jedna se o Uzemi uvnitf struktury mésta.
V 8irSim sousedstvi se jedna o smiSené, pfevazné obytné UGzemi rodinnych domd, bytovych domd,
rekreacnich staveb a zahradek. V blizkém okoli jde o vilovou zastavbu a zahradkafské kolonie, na jih pak
pokracuje tradiCni blokova méstska zastavba, na sever panelové sidlisté. Celé Uzemi je vcelku vyraznéji
svazité k jihozapadu. Uzemi je na vychodé ohranideno komunikaci — ulici Konévova, na severu hraniéi se
zahradkarskou kolonii, na zapadé a jihu s bytovymi a rodinnymi domy, resp. jejich zahradami a vnitrobloky.

Rozsah Gzemni studie pokryva z vétsi dasti plochy v majetku mésta Usti nad Labem (mé&stsky obvod
Mésto) a dale pozemky v majetku soukromych vlastniki. Na velké Casti feSeného Uzemi je zahradkarska
kolonie Ceského zahradkarského svazu — Konvalinkovy vrch, Osada II. V Gizemi se nachazi fada drobnych
staveb — zahradnich chatek (v ramci zahradkarské kolonie). V severni asti je jedna samostatna garaz. Uzemi
leZi zcela v zastavéném Uzemi obce.

Charakteristika feSeného Uzemi

Z hlediska charakteristiky se jedna o pfevazné svazité uzemi — v casti mirngji, v Casti strméji.
V soucasnosti se jedna vétsinové o vyuZivané plochy rekreace — zahradek. Na jihu je ¢ast ploch dotCena
nadzemni trasou CZT a Cast plochy je zde nezastavéna (stromy, kefe). Na severu je €ast ploch vefejnou
komunikaci (prodlouzeni ulice Konévova), ¢ast ploch je vyuZita jako zahradky a zbytek ploch je nevyuzivany a
zarostly (plvodné pravdépodobné zahrady domd).

Uzemi je v sougasnosti pristupné z podél vedouci komunikace — ulice Konévova. Cast plochy na jihu
je pfistupna z bezejmenné slepé komunikace, ktera je napojena z ulice Masarykova.




Vazby na SirSi okoli, poloha

Resené Uzemi pfimo sousedi s urbanizovanym zemim. Jedna se o $ir$i centrum mésta. Véude
v okoli navazuje na Uzemi zastavba — rodinné domy, vily, bytové domy, rekreacni stavby, pfip. zahrady. Misto
je atraktivni rezidencni a méstskou rekreacni (zahradky) lokalitou. V ramci SirSiho okoli je umisténa veSkera
infrastruktura — MHD, $kolka, 8kola, sluzby, obchody apod. Centrum mésta je v péSi dostupnosti.

Limity vyuziti uzemi

Z pohledu limitl vyuziti Gzemi zde zadné zasadni limity nejsou. Obecnymi limity mize byt vétsi
svazitost zemi a souvisejici obtiznéj$i dopravni obsluznost vlastnich pozemk i stavebné-technického feSeni
staveb. V Uzemi se vlivem vyuziti na zahradky nachazi také cela fada drobnych staveb, opémych stén ¢i
pozustatki staveb. V severni nevyuzité asti je Uzemi zatizeno mnoZstvim odpadu (Cerné skladky, zbytky
staveb). V uzemi a predevsim jeho okoli jsou vedeny trasy mnoha inzenyrskych siti a zafizeni s pfislusnymi
ochrannymi pasmy, pfimo v Uzemi jsou vedeni jen minimalni a nevytvafi tak zasadni limity vyuziti (vyjma
nadzemniho vedeni CZT na jihu). Uzemi je soucasti lll. (b&zné) zény archeologického nalezisté. Cast Gzemi
je soucasti zény havarijniho planovani.

Zhodnoceni podkladii a platné UPD

Z hlediska platného uzemniho planu ma plocha néasleduijici funkéni vyuziti :

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu P11-19 v k.u. Usti nad Labem zpUsob vyuziti ,BI plochy
bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské®.

Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské

a) pfevazujici ucel vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

b) pripustné

- rodinné domy (RD )

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pripustné

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouZici vyhradné pro potfebu tohoto tzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto uzemi

- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 liZek

- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusSici bydleni

d) podminky funkcniho a prostorového usporadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného prostranstvi s touto
zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace

- zastavitelnost novych pozemkud max. 30%, do které se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pfistfesky,
terasy zastfeSené i nezastfeSene, bazény, zahradni domky a podobné stavby

e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a cCinnosti

Vysvétlivky pouzitych pojmi

- nerusici obsluzné funkce (nerusici femesinické provozy, ostatni nerusici provozy sluzeb a drobné
vyroby) = takové doplikové funkce k vymezenému pfevazujicimu ucelu vyuZiti, které svou Cinnosti Ci
vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym pfedpisem

- plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), kterd méa pouze
lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych
casti



- maloobchod = stavby a zafizeni komercniho obCanského vybaveni slouZici pro prodej zboZi koncovym
uZivatelim

- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluZzeb = arealy vyrob a sluZeb, které nemaji
prumyslovy charakter a zejména svoji Cinnosti a vyvolanym provozem negativné nad miru pfipustnou
neovlivriuji sousedni plochy a stavby

- sportovni a rekreacni objekty a plochy = stavby a zafizeni nekomercniho i komercniho obéanského
vybaveni slouZici pro podporu sportu, napr. stadiony a venkovni hfisté, télocvicny a sportovni haly, pfipadné
ostatni ubytovaci zafizeni

- stravovaci zafizeni = stavby a zafizeni komercniho ob¢anského vybaveni poskytujici gastronomické sluzby
verejnosti

Uzemni plan Usti nad Labem pogita v plose P11-19 s podtem 43 obyvatel Tyto Udaje jsou pouze
orientacni a slouzi zejména k dimenzovéani vefejné infrastruktury na zakladé moznosti Uzemi a reélnych
odhadu. Dle vysledk( zpracovani uzemni studie Ize v tzemi pocitat s vystavbou tfi novych rodinnych domd a
zbytek uzemi je navrzen k ponechani jako rekreaCni Uzemi - zahradky. PoCet 43 obyvatel je tedy v navrzeném
stavu nadhodnoceny (cca 10-12 obyvatel), pfi vyuziti celého uzemi pro rezidencni stavby (rodinné domy) Ize
uvazovat o0 9-10 domech a 43 obyvatel by pak mohl byt reéiny.

Funkéni a prostorové vymezeni uzemi dle platného Uzemniho planu je obecné v souladu
s charakterem uzemi (zastavba rodinnymi domy) ale neni ve vétsi Casti plochy v souladu se stavajicim stavem
vyuZiti Uzemi a jeho charakteru (rekreacni stavby — zahradky — zahradkarska kolonie). Na zakladé zpracovani
uzemni studie a provéfeni v izemi danych limitl je proto navrzena zména Gzemniho planu na ¢asti tzemi,
kdy je cela jizni ¢ast uzemi navrZena k ponechani stavajiciho vyuZiti, tedy jako plocha rekreace — zahradkové
osady, pfipadné se nabizi zménit funkéni vyuziti celé plochy na takové, které umoZnuije jak rodinné domy, tak
rekreacni stavby (bylo by vhodné i pro severni ¢ast, kde jsou dnes rekreacni stavby, ale mohly by tam byt i
rodinné domy). V severni Casti je dale doporuCena (ne nutna - plocha komunikace je soucasti plochy Bl)
zména vymezeni plochy vefejného prostranstvi (ulice Konévova a nova obsluznd komunikace dovniti Gzemi),
kde je zde v platném Uzemnim planu vymezena plocha PV dle katastralnich hranic pozemki, coz vSak
neodpovida realné poloze ulice Konévova. Tato zména se ale dotyka SirSiho Uzemi, mé vazbu na dalSi vyuziti
navazujicich ploch a proto je naznacena pouze jako doporuceni.

Z hlediska dal$ich podkladd nevyplyvaji smérem k vyuziti Gzemi &i okruhl k feSeni zadné dalSi
pozadavky.

Problémy k reSeni

V ramci Uzemi je problémem k feSeni nevyhovuijici charakter a parametry komunikace — pokracovani
ulice Konévova, které v zataCce odboCuje a pokraCuje uzkou a slepou komunikaci (severovychodni hrana
uzemi). V ramci slepé komunikace chybi vyhybny a pfedevsim pak obratisté.

6. Urbanistické reSeni

Pfedlozeny navrh uzemni studie vychazi zjejiho zadani, nadfazenych Uzemné-planovacich
dokumentaci (bez pozadavku), limitd, problémd a potenciall v Uzemi a v neposledni fadé ze stavajiciho stavu
uzemi.

V ramci urbanistického feSeni Ize feSené uzemi véetné rozSifené Casti rozdélit na dvé ¢asti — jizni a
severni. Vjizni Casti je nejdfive vymezen nezastavitelny pruh méstské zelené, ktery vychazi ztrasy
nadzemniho vedeni CZT (parovod), prichodu Uzemim (cesta a schodisté) a pfikrého svahu, jiz dnes
porostlého stromy a kefi. Nasledné navazuje velké uzemi, které je v souCasnosti vyuzivané jako uzaviena
zahradkarska kolonie — jedna se o relativné prudky jihozapadni svah, kdy jsou po spadnici vedeny vnitfni
komunikace (péSi cesty), na které navazuji jednotlivé, relativné malé plochy zahradek, vétSinou vzdy s
objektem malé zahradni chatky a riznymi opérmymi zidkami. Cela kolonie je po obvodu oplocena. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o organizované uzivani (Cesky zahradkarsky svaz), celé Uzemi je funkéni, kdy toto vyuZiti



(méstska rekreace) dnes opét nabyva na atraktivité, je v ramci Uzemni studie cela tato plocha, véetné zbylého
pozemku Vv jiznim cipu uzemi (teoreticky plocha jedné az dvou zahradek) doporuCena ke zméné uzemniho
planu z bydleni na plochy rekreace — zahradkové osady. Urbanistické struktura uzemi by pak v této ¢asti byla
zachovana dle stavajiciho stavu (vnitfni komunikace pro pési a jednotlivé zahradky), v€. velikosti jednotlivych
zahradek, staveb na nich (pouze mensi chatky) a v€. jednotného oploceni po obvodu osady.

Druhé ¢ast Uzemi je severni. Zde feSené uzemi hranici s nékolika stavajicimi rodinnymi domy a jejich
zahradami, ¢ast ploch je uzivana jako zahrady a €ast ploch dnes uzivana neni (zarostlé plvodni zahrady).
Cast feseného Uzemi zde také prekryva stavajici vefejny prostor — prodlouzeni ulice Konévova, ktera je zde
v Uzemnim planu pravdépodobné chybné funkéné vymezena. Vtéto Casti je proto vymezena plocha
komunikace v ramci plochy Bl a dale optimainé doporuéena zména uzemniho planu - na plochy vefejného
prostranstvi. Vtomto misté je také navrzena nova slepa komunikace, kterd by jednak vytvofila obratisté
vramci prodlouzeni ulice Konévova a pfedevsim by zpfistupnila dva pozemky pro dva rodinné domy Ci
rekreacni stavby (pro tyto nutna uprava funkéniho vyuZiti uzemniho planu). Pfi ulici Konévova je pozemek pro
tfeti rodinny dim. Navazujici svazité Gzemi je pak navrzeno jako plocha zahrad, v horni &asti patfici ke dvéma
zminénym rodinnym domum, ve spodni ¢asti by mohlo nalezet ke dvéma stavajicim vildm v ulici Masarykova
(takto pravdépodobné bylo i historicky. Navrzené rodinné domy by zde dotvofily rezidenéni strukturu zastavby.

Vzhledem k relativné podminkami dané moznosti zastavéni Uzemi neni pro vystavbu navrhovana
prostorova regulace napf. stavebni ¢arou apod. Je vymezena pouze uli¢ni ¢ara jako rozhrani soukromého a
vefejného prostoru, ktera vymezuje vefejny prostor Sitky 8m v prodlouZeni ulice Konévova.

Hmotova a prostorova regulace preferuje hmotové jednodussi formy stavby s pultovou, plochou, Ci
sedlovou stfechou. VySkova regulace pocitd s maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi (v€. podkrovi).
Zastavitelnost pozemku odpovida uzemnimu planu — 30%.

Pfi umistovani objektl bude nutné, dle konkrétnich parametri stavebniho zaméru a podrobného
geodetického zaméfeni pozemku i stavajicich staveb, posoudit parametry umisténi dle Vyhlasky &. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, pfedevsim z hlediska odstupu od sousednich staveb
rodinnych dom( a odstupli od spoleénych hranic a hranic s komunikacemi. Z téchto pravidel je samoziejmé
mozné v odlvodnénych pfipadech pozadat stavebni ufad o vyjimku.

Urbanistické feSeni umoZiiuje napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.

7. Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

o Funkéni vyuziti Gzemi v severni &asti je dle platného UP (BI plochy bydleni v rodinnych
domech méstské a pifiméstské). V jizni ¢asti je navrzena zména UP na plochy rekreace (napf.
RZ) a v severovychodni éasti je doporuéena zména UP na plochy vefejnych prostranstvi.
Variantné je mozné uvazovat o zméné celé plochy na plochu smiSenou.

o V uzemni studii je vymezena navrhova zastavitelna ¢ast pozemku stavbami. Pfredpokladem je
takto v ramci Gzemi vystavba az tfi novych objektli — rodinnych domi a dale jednoho nebo
dvou novych rekreacnich objektt (v ramci plochy zmény)

o Maximalni vyska staveb je stanovena na 2 nadzemni podlazi (v€. podkrovi). Pocet podzemnich
podlazi neni regulovan.

0 Maximalni zastavitelnost novych pozemkii rodinnych domui je max. 30% z celé plochy
pozemku, do které se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pristresky, terasy zastiesené i
nezastresené, bazény, zahradni domky a podobné stavby

o Strechy novych objektli mohou byt ploché, pultové ¢i sedlové

o Vramci uzemi je nutné budovat parkovaci a odstavna stani osobnich vozidel pfednostné na
vlastnim pozemku.

o Oploceni pozemkd a staveb je povoleno. Vyska plotu bude maximainé 1,8m. Plot nemuze byt
plny, neprihledny (napf. betonové prefabrikované ploty), ale mize mit zdénou podezdivku



vysky max. 0,5m a zdéné sloupky. Plot Ci plotova pole budou z dfevénych prken €i planék
nebo lehké kovové, draténé ¢i pletivové konstrukce. Uzemi zahradkaiské kolonie mize byt
oploceno jen po svém celkovém obvodu, jednotlivé zahradky nemohou byt oplocovany!

0 Pro plochy rekreace - zahradkové osady bude nastavena regulace staveb, napf. :

- vyméra zastavéné plochy rekreaénich objektu (do které se zapocitavaji zpevnéné terasy zastfeSené
i nezastfeSené) nepfesahne 8% celkové vyméry pfedmétného pozemku (Ci ¢asti pozemku dle plénu
osady), zaroven vSak maximainé 60 m2.

- vySka objektt nepfekrodi 1,0 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od pfilehlého terénu a vySkou
hfebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlaZim do hloubky max.3,0 m

8. Navrh dopravniho reSeni

Uzemi je zakladné pfistupné stavajici komunikaci — ulici Konévova, ktera ramuje Uzemi ze
severovychodu. Komunikace je jednosmérna smérem dolu k ulici Stara, feSena jako jednopruhova s pruhem
pro podélné parkovani vozidel. Zhruba uprostfed Uzemi se ulice staci a pokracuje v ulici Emy Destinové.
V tomto misté ulice Konévova pokracuje podél uzemi prodlouzenim, které je ukonceno jako slepa ulice. Tato
¢ast komunikace je dnes relativné uzka, obousmérna, jednopruhova, bez vyhyben i obratisté. V ramci navrhu
uzemni studie je spodni &ast ulice Konévova vyhovujici, horni Cast je navrzena k dopinéni a Upravé — je
vymezen uliéni prostor Sifky 8m, jehoz soucasti je i jeden pruh obousmérné komunikace, ktera je dopInéna o
vyhybnu a déle obratisté. PokraCovani této komunikace neni v tzemni studii vzhledem k rozsahu feSeno a
meélo by byt pfedmétem dalSich tvah o celkovém dopravnim feeni navazujiciho tzemi v€. dopinéni obratisté
pro hasiCskou a komunalni techniku na konci této komunikace. Z této komunikace jsou pfistupné jak stavajici
rodinné domy, tak je navrzen pfistup k novému rodinnému domu (sjezdy). Zbylé dva rodinné domy jsou
obslouzeny novou slepou komunikaci (délka 35m), ktera odboCuje v misté obratisté. V pruhu podél
komunikaci by mohla byt umisténa podélna parkovaci stéani (zatravnéna dlazba) Ci zelen (vsakovani vody).
Celéa tato ¢ast uzemi by mohla byt feSena v rezimu ,zéna 30“ ¢i obytna zéna (pfednost chodcl). Dnes je zde
také znaCka zakaz vjezdu mimo dopravni obsluhy. Plocha zahradkéarské kolonie je pfistupna pouze pro pési
(zachovavano) v€. nové vymezené zahradky. Parkovani vozidel je pfi ulici Konévova. Druhy pfistup k uzemi
zahradkarské kolonie je pak z bezejmenné komunikace, ktera odbocuje na jihu Uzemi z ulice Masarykova a
obsluhuje jak zahradky, tak zde stojici garaze. Tato komunikace je ukonCena slepé a pokraCuje uz jen jako
schodisté pro p&si (podél parovodu). Uzemi je obecné dostateéné dopravné dostupné.

V Uzemni studii jsou vramci vykresu dopravy naznaCeny mozné sjezdy na jednotlivé pozemky
rodinnych domd (pfipojeni nemovitosti na komunikaci podiéha povoleni SSU v&. stanoviska vlastnika
komunikace a stanoviska DI Policie CR). Dale jsou naznaéena parkovaci stani, vyhybna a obratisté. Doprava
v klidu (parkovani) bude zabezpeeno vramci Uzemi na vlastnim pozemku staveb Ci doplikové podéel
komunikaci. Parametry komunikaci musi byt feSeny tak, aby byly vyhovuijici pro pfistup hasi¢ské techniky i
vozidel svozu odpadu (Sifka komunikace min. 3m, moznost otoéeni vozidel & mezni délky, inosnost min. 20t).
Povrchy parkovacich stani na terénu budou feSeny idealné z vodé propustného materialu (dlazba umozriujici
vsakovani, zatraviiovaci rosty apod.).

V Uzemni studii neni navrzeno zadné nové pési propojeni. V prodlouzeni ulice Konévova nejsou
navrhovany chodniky (idealné feSeno obytnou zonou — smiSeny provoz vozidel i chodcl).

9. Navrh reSeni technické infrastruktury

V uzemi je ve stavajicim stavu k dispozici vedeni vodovodu, kanalizace, elektrické energie, plynu a
sdélovacich siti. V SirSim okoli je pfipadné k dispozici vedeni CZT.

Trasy vefejnych vedeni siti jsou primarné umistény pod komunikacemi a dale pod navazujicim
terénem. V ramci feSeni technické infrastruktury jsou navrZena orientani mozna mista pfipojeni na vedeni



téchto siti. Konkrétni mista pfipojeni budou upfesnéna v projektovych dokumentacich jednotlivych
planovanych staveb, na zakladé technického feSeni a dohody s provozovateli siti.

V uzemi a jeho okoli se nachazeji stavajici trasy technické infrastruktury s pfisluSnymi ochrannymi
pasmy (elektro — nizké i vysoké napéti podzemni, vodovod, kanalizace, plyn, sdélovaci sité, VO). Pfed
zahajenim stavebnich praci i terénnich Uprav budou vSechny trasy siti v Uzemi odborné vytyCeny dle
podminek a pravidel spravcl pfislusné infrastruktury. V pfipadé praci v ochrannych pasmech siti bude
postupovano dle podminek pro provadéni ¢innosti v ochrannych pasmech stanovenych jednotlivymi spravci
infrastruktury. Vykopové prace budou v ochrannych pasmech provadény ruéné. Provadéni praci v ochrannych
pasmech bude v predstihu oznameno dotéenému spravci technické infrastruktury. V pfipadé soubéhu Ci
kiizeni tras jednotlivych siti bude FeSeni odpovidat CSN 73 6005 (Prostorové usporadani siti technického
vybaveni), podrobnéj§im normam jednotlivych druhl infrastruktury a podmink&dm stanovenym sprévci dotéené
infrastruktury.

Vramci feSeného Uzemi je v pfipadé Uprav prodlouzeni komunikace ulice Konévova (rozSifeni
komunikace, vyhybny, obratisté, parkovaci stani, sjezdy apod.) nutnd preloZzka podzemniho vedeni NTL
plynovodu (viz. stanovisko GasNet) — ve stavajici trase zména materialu na PE a ulozeni s ohledem na
skladbu komunikace. Je mozné, ze bude nutné v rdmci Uprav komunikace feSit prelozky, zménu nivelity Ci
ochranéni i dalSich siti (elektro, slaboproud).

Vodovod

- Je zakreslena moznost napojeni na stavajici vefejny vodovod v ulici Konévova, pro jeden pozemek
pfipojkou pfimo do ulice Konévova, pro zbylé dva pozemky prodlouZzenim fadu (podléha povoleni
vodopravniho Ufadu — vodni dilo; navrh i provedeni musi odpovidat technickym podminkam
provozovatele infrastruktury) a pfipojkami. Pfipojky by byly vedeny kolmo, pfimoCafe na fad a byly by
ukonéeny vodomémou Sachtou na vlastnim pozemku staveb. Uzemi zahradkafské kolonie je
obslouzeno vlastni pfipojkou a arealovym rozvodem k jednotlivym zahrddkdm. Nové vymezena
zahrada - rekreacni stavba v jizni ¢asti Gzemi muze byt napojena na rozvody zahradkarské kolonie,
pfipadné vlastni pfipojkou na vodovodni fad. Pro potvrzeni moznosti napojeni konkrétniho stavebniho
zaméru je u spravee infrastruktury nutné podat ,Zadost o moznost napojeni”.

Viypocet potfeby pitné vody:

RD =4 EO, Rekreacni stavba= 2 EO. 3x 4 + 1x2= 14 EQO v nové navrhovanych stavbach.
Primérna denni navrhova potfeba vody: Q24=150 | x 14 EO = 2,1 m3/d = 0,0875 m3/h = 0,025 I/s
Maximalni denni potfeba vody: Qd = 1,5 x Q24 = 3,15 m3/d = 0,036 I/s

Maximalni hodinova potfeba vody: Qh = 1,8 x Qd = 0,065 I/s

Roéni primérna spotfeba = 767 m3

Zdroj pozarni vody vUzemi musi byt zabezpelen mimo vefejnou vodovodni sit. Podrobnéjsi
posouzeni dle CSN 73 0873 musi byt soucasti pozarné bezpe€nostniho feSeni konkrétnich
stavebnich zaméra.

Kanalizace splaskova

- Je zakreslena moznost napojeni na stavajici kanalizacni fad v ulici Konévova. Jeden pozemek je
mozné pfipojit pfipojkou pfimo, zbylé dva prodlouzenim kanalizaniho fadu (podiéhd povoleni
vodopravniho Ufadu — vodni dilo; navrh i provedeni musi odpovidat technickym podminkam
provozovatele infrastruktury) a novymi pfipojkami. Je mozné, Ze diky svazitosti terénu bude nutné u
dvou spodnich doma FeSit Cerpani splaskovych vod. Prostor zahradkarské kolonie neni odkanalizovan
a kanalizace zde neni navrhovana (rekreaéni stavby s kratkodobym pobytem). Variantné by zde bylo
mozné realizovat kanalizaéni vedeni — rozvody s pfipojenim do stoky v ramci bezejmenné komunikace
na jihu Gzemi. Nové vymezena zahrada — rekreacni stavba v jizni ¢asti Gzemi muze byt napojena na
vlastni pfipojkou na kanalizaCni fad. Pro potvrzeni moznosti napojeni konkrétniho stavebniho zdméru
je u spravce infrastruktury nutné podat ,Zadost 0 moznost napojeni.




Produkce splaskovych odpadnich vod (14 EO):
Specifické hodnoty:

BSK5=60g/EQ/den , NL=55g/EO/den

Vypousténé hodnoty:

BSK5=0,84kg/den , NL=0,77kg/den

MnozZstvi vypousténych splaskovych odpadnich vod:
Denni primér 2,1 m3

Denni max. 3,15m3

Roéni primér 767,00 m3

Roc¢ni max. 1 150,00m3

Kanalizace destova

- Destové vody budou vsakovany a pfipadné jimany na vlastnich pozemcich rodinnych domu a na
pozemcich rekreacnich staveb dle §21 odst. 3) vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

(3) Visakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry
¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymérfe pozemku Cini v pfipadé

a) samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4

, Ci budou pfipadné (a také idealné) jimany na vlastnich pozemcich a vyuZivany pro zavlahu zelené ¢i
pfipadné vyuZivany pro zpétné vyuZiti v objektech (napf. splachovani WC - v pfipadé vyuziti
v objektech musi byt vybudovan samostatny rozvod uzitkové vody bez propojeni na vefejny vodovod,
stoné fakturovano dle smérnych Cisel roéni potfeby vody). Detové vody ze zpevnénych ploch budou
vsakovany. Povrch parkovacich stani na terénu ¢i i vnitfnich komunikaci bude idealné vodé propustny.

Plyn

- vuzemi je v pfipadé potfeby k dispozici vefejny rozvod plynu. V situaci jsou naznaCeny mozné
pfipojky. Tyto budou zakon&eny HUP. Vzhledem k soucasné situaci i dlouhodobym trendim sniZovani
narokl na primarni zdroje energie je pro vytapéni objektl preferovano vyuZiti obnovitelnych zdroju
(tepelna Gerpadla, solami energie apod.). V pfipadé zajmu o pfipojeni je nutné podat ,Zadost o
pfipojeni k distribucni soustavé* (viz. stanovisko GasNet). Je mozné, Ze rozvoj distribucni sité vyvola
nutnost kapacitniho navySeni NTL plynovodu pro lokalitu (pfipadné nutna prelozka).

Elektricka energie

- V8echny nové parcely budou mit nové pfipojky na elektrickou energii ze stavajiciho podzemniho
rozvodu NN v Uzemi. Pfipojkové skiiné budou umistény v hrané oploceni. Neni pfedpokladem nutné
budovat novou trafostanici. V rdmci zahradkarské kolonie je zbudovan areélovy rozvod k jednotlivym
zahradkam.

Slaboproudé rozvody
- V Uzemi jsou podzemni rozvody sdélovacich siti. Jednotlivé pozemky je mozné na tyto rozvody
pipojit samostatnymi pfipojkami, ukonCenymi v ramci oploceni nebo ve vlastnich stavbach.

Vefiejné osvétleni

- V uzemi je stavajici vefejné osvétleni pfi ulici Konévova v¢. jejiho prodlouzeni. V ramci feSeni neni
nutné budovat nové rozvody vefejného osvétleni. Svitidla - uliCni lampy by bylo vhodné opatfit
uspornymi zdroji (led) s vhodnou a pfirodé blizkou teplotou svétla ¢i pfipadné chytrym ovladanim.

10. Koncepce zelené, Zivotni prostredi, nakladani s odpady

Plocha pozemki mimo hlavnich a souvisejicich staveb a zpevnénych ploch bude vyuZita jako
zahrada rodinnych domi ¢i rekreaénich staveb se zatravnénim a vysadbou stromd, kefu &i okrasnych a



uzitkovych rostlin. Cast (izemi na severu je navrzena piimo pro zahrady rodinnych domd &i bytovych domd pfi
ulici Masarykova. Cast Uzemi na jihu je navrzena pro méstskou zeleft (pruh podél parovodu). V pfipadé
realizace novych staveb (rodinné domy i rekreacni stavby) je pfedpoklad kaceni mensiho mnozstvi stromu ¢i
kefd. Kaceni stromu nebo souvislych skupin kel musi byt fadné povoleno!

VétSina parcel v uzemi je vedena a chranéna jako zemédélsky pudni fond (zahrada). V pfipadé
vystavby objektl a souvisejicich staveb bude nutné dotéenou plochu vystavby vyjmout ze zeméd&lského
pudniho fondu.

Vzhledem k charakteru mozné zastavby (bydleni, rekreace) neni pfedpoklad Zadné vyznamngjsi
budouci zatéZe pro Zivotni prostfedi i vznik zdroji znedidténi, hluku apod. Pfipadné nové zdroje znedisténi
ovzdu$i musi byt povoleny zavaznym stanoviskem (napf. krby, kamna, kotle apod.). Pfipadné nové zdroje
hluku (napf. tepelna Cerpadla) budou feSeny tak, aby nedochézelo k ovliviiovani okoli i vlastnich budovy
(bydleni).

Vramci Uzemi jsou navrzeny objekty s béZnou produkci odpadi. Smésny komunalni odpad bude
shromazdovan v pfislusnych vlastnich nddobach a vyvazen dle pravidel obce (nadoby umistény na vlastnich
pozemcich a v den svozu umistovany k vefejné komunikaci). Biologicky odpad bude likvidovan na vlastnich
pozemcich (kompostovani). Nadoby na tfidény odpad jsou k dispozici v blizkém okoli - pfi ulici Konévova.
Nebezpeéné a specialni odpady budou odvazeny do sbérnych dvorli v ramci mésta. Nakladani s odpady
v pribéhu vystavby se bude fidit obecnymi predpisy a bude pfedmétem zavazného stanoviska prislusného
ufadu (OZP).

11. Verejné prospésné stavby

V ramci feSeného Uzemi se nenachazi vefejné prospésné stavby ani opatfeni.

12. Etapizace, parcelace

V rdmci Uzemi neni navrZena etapizace.
V uzemi je navrzena doporucena parcelace.

13. Vyhodnoceni souladu s UPD, se zakonnymi predpisy, s pozadavky a pfipominkami organt vefejné
spravy a se zadanim uzemni studie, komplexni odivodnéni

Uzemni studie vdetn& podminek vyuziti Gzemi je zpracovana vsouladu s pozadavky Gzemné
planovaci dokumentace mésta. Jeji pofizeni a zpracovani je podminkou Uzemniho planu pro povolovani
staveb v Uzemi._Na zakladé zpracovani Uzemni studie je navrzena v ¢asti Uzemi zména stavajiciho
uzemniho planu mésta.

Uzemni studie je zpracovana na celé zadané Uzemi. V ramci zpracovani Gzemni studie bylo toto
Uzemi rozSifeno o Cast ploch severné, z divod( prostorové, funkéni a technické navaznosti. Z hlediska
obsahu zadani uzemni studie jsou vSechny poZadavky a ukoly spinény.

Je navrzena prevazujici funkce vyuZiti Uzemi véetné jeji formy — rodinné domy a rekreacni
stavby. Podminky umisténi a prostorového uspofadani staveb jsou v uzemni studii stanoveny, véetné vySkové
urovné. Navrzend zastavba je obecné v souladu s vyhlaskou €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, v platném znéni, kdy je vSak nutné kazdy konkrétni stavebni zamér opétovné podrobné
posoudit zhlediska vSech poZadavkd vyhlaSky, pfedevSim zhlediska odstupovych vzdalenosti vidi
sousednim rodinnym dom0m a rekreaénim stavbam. PoZadavek na provéfeni moznosti vsakovani destovych
vod je spinén dle §21 odst. 3) vyhlasky €.501/2006 Sb. (dle regulativi zastavitelnost max. 30% pozemku
rodinnych domdu). MoZnost vsakovani deStovych vod, véetné technického feSeni, musi byt dale zpfesnéna
hydrogeologickym priizkumem pfi projektovani konkrétnich stavebnich zamérd. Uzemni studie respektuje
regulativy Uzemniho plénu a stabilizuje névaznost na nadfazené sité a komunikace. Je navrzena uliéni sit



respektujici stavajici ulice. ReSeni Uzemi navazuje na stavajici uliéni sit mésta. InZenyrské sité jsou
k dispozici (voda, elektfina, kanalizace, plyn, sdélovaci sit€) a jsou stanovena orientaCni pfipojovaci mista.
Moznosti napojeni je nutné potvrdit v rdmci konkrétnich stavebnich zamérd a jejich projektd. V uzemni studii
neni navrzeno nové pési propojeni. V Uzemi jsou ¢astecné nékteré stavajici stavby.

V8echny znamé limity vyuZiti Gzemi jsou v Uzemni studii dodrZzeny. Neni navrzena etapizace ani
zavazna parcelace. Podminujici stavbou jsou Upravy €i realizace nové dopravni infrastruktury, pfipadné
v asti novych inzenyrskych siti ¢i jejich Gpravou (prodlouzeni Fadu, pfipojky, prelozky, ochrana).

Dopravni feSeni je navrzeno tak, aby byla podpofena organizace a pfehlednost a toto feSeni vychazi
ze stavajici situace a limitd Uzemi (parametry a charakter komunikaci). Pfijezdy na pozemky jsou navrZeny
nové, z ulice Konévova a nové vnitini komunikace.

Porizovatel v souladu s §30 a za vyuziti §25 zakona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon v platném znéni)
schvalil moznost vyuziti Uzemni studie ,,P11-19 Konévova k.u. Usti nad Labem*.

Uzemni studie ovéfila moznosti vyuziti feSeného (izemi a bude slouzit jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi a v ¢asti jako podklad pro zménu uzemniho planu.

Uzemni studie splfiuje vécny obsah dle zadani, a to jak v textové, tak grafické ¢asti. Uzemni studie byla
pribézné konzultovana s pofizovatelem a investorem. VSechny pribézné obdrzené pfipominky & podnéty
byly do uzemni studie zapracovany.

Uzemni studie byla projednana a vypracovana v souladu se stanovisky nasleduijicich organd vefejné spravy a
instituci (viz. dokladova Cast) -

Magistrat mésta Usti nad Labem, Odbor dopravy - oddéleni udrzby majetku (&.
MMUL/ODM/SEM/160877/2023/FriK ze dne 11.5.2023) - souhlasi

Magistrat mésta Usti nad Labem, Odbor dopravy — SSU (¢,j. MMUL/ODM/SU/159498/2023/ZeLu ze dne
25.5.2023) — souhlasné zavazné stanovisko, uvedeny obecné podminky povoleni pfipojeni na komunikaci,
umisténi inzenyrskych siti do komunikace a zbudovani nové komunikace

Magistrat mésta Usti nad Labem, Odbor Zivotniho prostiedi (¢.. MMUL/OZP/OP/153250/2023/SumM/V-
21004 ze dne 6.6.2023) — vyjadreni, poznamky soucasti textové casti studie (odnéti ze ZPF, tnosnost
komunikace pro vozy svozu odpadu, prodlouZeni vodovodniho a kanalizacniho fadu — vodni dila)

Severoéeské vodovody a kanalizace, a.s. (zn. 023690063622/UTPCUL/GS ze dne 12.6.2023) — souhlasi
za dodrZzeni uvedenych podminek — pfeneseny do textové Casti uzemni studie, obecné podminky viz.
Stanovisko

GasNet, s.r.o0. (zn. 5002818569 ze dne 29.5.2023) — souhlasi za dodrZeni uvedenych podminek — pfedevsim
realizace komunikace — prodlouzeni ulice Konévova vc. vyhybny a obratisteé vyvola nutnost prelozky NTL
plynovodu (zapracovano do textové casti US), obecné podminky viz. stanovisko

CEZ Distribuce, a.s. (zn. 1133947529 ze dne 17.5.2023) — souhlasi za dodrZeni uvedenych obecnych
podminek viz. stanovisko — pielozky, nivelita terénu, trafostanice apod.

CETIN, a.s. (C.). 132741/23 ze dne 8.5.2023) — souhlasi za dodrzeni uvedenych obecnych podminek viz.
stanovisko — preloZzky, nivelita terénu, ochranéni — chranicky v misté vjezdd apod.

Méstsky obvod Usti nad Labem - mésto. (zn. ev.¢. 7730 ze dne 28.3.2023) - dle vyjadreni rady mésta byla
uzemni studie upravena — v jizni ¢asti byla doporucena zmena UP na plochy rekreace — zahradkarské osady



