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A. ZÁKLůDNÍ INFORMůCE 

 

A.1. IDENTIFIKůČNÍ ÚDůJE 

A.1.1. Údaje o studii 

Název studie:    KOČKOV I. – plochy P11-101 a Z11-2, k.ú. Ústí nad Labem 

Kraj:      Ústecký 

Obec:      Ústí nad Labem 

Katastrální území:   Ústí nad Labem 

Označení plochy:   Plocha pĜestavby P11-101 a plocha zmČny Z11-2 

A.1.2. Údaje o poĜizovateli studie  

Název:      Statutární mČsto Ústí nad Labem 

Sídlo:      Velká Hradební 2336/8, 401 00 Ústí nad Labem      

Zastoupený:  Ing. Evou Šartnerovou, vedoucí Odboru investic a územního 
plánování MmÚ 

 

A.1.3. Údaje o zpracovateli studie 

Jméno a pĜíjmení:   Ing. arch. JiĜí KĖákal 

Místo podnikání:   Okrouhlá 70, 47ň 01 Okrouhlá  

IČ:       156 71 712 

DIČ:      CZ 5803031003 
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A.2. ZÁKLůDNÍ ÚDůJE O ÚZEMÍ 

A.2.1. Vymezení Ĝešeného území 
Území Ĝešené územní studií se nachází na severním okraji mČsta, západnČ Ěna konciě ulice 
Na Kopečku. Jedná se o plochu využívanou pro rekreační zahrady, jejíž využití pro funkci 
bydlení bude provČĜeno (plocha pĜestavby P11-101) a již zastavČnou plochu, využívanou 
jako BI – bydlení v rodinných domech mČstské a pĜímČstské Ěplocha zmČny Z11-2). Plochy 
byly pro Ĝešení územní studií vyspecifikované Územním plánem Ústí nad Labem, 
schváleným zastupitelstvem mČsta v roce 2011. 
 
 
ěešené území má nepravidelný tvar a zahrnuje prostor vymezený na západČ a jihu stávající 
obytnou zástavbou v ulici Na Kopečku. Na severu a východČ nezastavitelným územím – 
lesními plochami. 
 

A.2.2. Údaje o použitých podkladech 

Podkladem pro zpracování územní studie byla mapová data zájmového území, poskytnutá 
poĜizovatelem.  

Dle pokynĤ poĜizovatele byly jako podklady použity ÚPD – Územní plán Ústí nad Labem. 
Podkladem pro stanovení rozsahu a formálního zpracování bylo „Zadání územní studie“, 
zpracované poĜizovatelem a projednání konceptu Ĝešení s poĜizovatelem, na rozvojových 
plochách Ĝešeného území. Do Ĝešení byly zapracovány pĜipomínky dotčených orgánĤ, 
správcĤ infrastruktury a poĜizovatele. 

 

A.3. ZHODNOCENÍ STÁVůJÍCÍHO VYUŽITÍ ÚZEMÍ 

A.3.1. Charakteristika území a poloha 

ěešené území má svažitý charakter se spádem orientovaným k jihozápadu. Sklon se 
pohybuje od 16 do 28%. Území je pohledovČ exponované z jihu a západu zejména z území 
sousedního sídlištČ StĜíbrníky, ale i pĜi vnímání celkového panoramatu hrany Labského 
kaĖonu, s Erbenovou vyhlídkou. ěešené území s ohledem na svoji polohu na okraji mČsta 
navazuje ze severní a severovýchodní strany na hranici zastavitelného území, kterou tvoĜí 
lesní plochy. Na jižní a jihozápadní stranČ sousedí Ĝešené území se stávající zástavbou, 
tvoĜenou rodinnými domy a rekreačními zahradami. DopravnČ je Ĝešené území napojeno na 
stávající systém navazujících ulic – pokračování z ulice Na Kopečku. Rozloha Ĝešeného 
území je celkem 13.944,76m2 (P11-101 9.707,50 + Z11-2 4.237,26m2). 

A.3.2. Stávající využití území 

ěešené území je z velké části v současnosti využíváno jako rekreační – lokalita P11-101, 
rekreační zahrady ĚzahrádkáĜská kolonie s rekreačními a zahradními domky). Lokalita Z11-2 
je v současné dobČ zcela využita a zastavČna dvČma pozemky rodinných domkĤ. 
 
Navazující ulice fungují jako mČstské komunikace pro dopravní obsluhu stávající i novČ 
realizované zástavby v této části mČsta. 
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A.3.3. Vazby Ĝešeného území na širší okolí 
ěešené území navazuje na rozsáhlá stávající obytná území sídlištČ StĜíbrníky, postavené 
v sedmdesátých a osmdesátých letech minulého století. Zástavbou tČchto pĤvodnČ 
nezastavČných ploch došlo de facto k propojení Ĝešeného území s mČstem. Z toho vyplývají i 
dnes fungující vazby na mČsto v oblasti dopravy a technické infrastruktury.  
 
Významnou širší vazbou je lokalizace vodohospodáĜských zaĜízení v tČsné vazbČ na Ĝešené 
území – technická zaĜízení, zajišťující zásobování velké části mČsta vodou. Jejich umístČní 
vyplývá z morfologické polohy Ĝešeného území ve vztahu k mČstu. 
 

A.3.4. Rozbor limitĤ využití území 
MORFOLOGIE TERÉNU 
ěešené území je svažité se sklonem od 16 do 28%, jihozápadním smČrem. Tato okolnost by 
pĜípadnČ umožnila pouze specifickou zástavbu, pĜizpĤsobenou velkému sklonu stavebních 
pozemkĤ. 
 
OCHRůNNÉ PÁSMO LESů 
ěešené území sousedí s lesními pozemky v majetku obce Chuderov. Na tyto pozemky je ze 
zákona navázáno ochranné pásmo lesa v šíĜce 50m. DĤsledkem je vyloučení jakékoliv nové 
zástavby prakticky v celé lokalitČ P11-101. 
 
STÁVůJÍCÍ VYUŽITÍ LOKůLITY Z11-2 
Stávající rodinné domky a jejich pozemky zabírají celou lokalitu Z11-2. Tato okolnost 
vylučuje návrh nových rozvojových ploch této lokality. 
 

A.3.5. Zhodnocení podkladĤ a platné ÚPD  
KromČ mapových podkladĤ poskytnutých poĜizovatelem, bylo Ĝešení územní studie prĤbČžnČ 
s poĜizovatelem konzultováno. 
 
Z platné ÚPD vyplývají následné požadavky pro plochu Z11-2: 
 

a) PĜevažující účel využití: 

Bydlení v rodinných domech s pĜímČsí nerušících obslužných funkcí místního významu 

b) PĜípustné: 
 

 Rodinné domy ĚRDě 
 Nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

 
c) PodmínČnČ pĜípustné: 

 

 Maloobchod, stravovací zaĜízení a nerušící provozy služeb, sloužící výhradnČ pro 
potĜebu tohoto území  

 Sportovní a rekreační objekty a plochy, sloužící výhradnČ pro potĜebu tohoto území 
 Penziony s omezenou ubytovací kapacitou Ň0 lĤžek 
 ZaĜízení drobné Ĝemeslnické výroby a služeb nerušící bydlení 

 
d) Podmínky funkčního a prostorového uspoĜádání 
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 Pro každé dva hektary vymezené zastavitelné plochy, bude vymezena plocha 
veĜejného prostranství s touto zastavitelnou plochou související, o výmČĜe nejménČ 
1000 m2. Do této výmČry se nezapočítávají pozemní komunikace. 

 Zastavitelnost nových pozemkĤ max. ň0%, do které se započítávají veškeré 
zpevnČné plochy, pĜístĜešky, terasy, zastĜešené i nezastĜešené bazény, zahradní 
domky a podobné stavby 

 
e) NepĜípustné 

 

 Všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnost 
 
Z platné ÚPD vyplývají následné požadavky pro plochu P11-101: 
 

a) PĜevažující účel využití: 

Bydlení v rodinných domech s pĜímČsí nerušících obslužných funkcí místního významu 
v podmínČnČ využitelných plochách pĜevážnČ vymezených ochranných pásem  

b) PĜípustné: 
 

 Nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
 

c) PodmínČnČ pĜípustné: 
 

 Rodinné domy (RD) 
 Maloobchod, stravovací zaĜízení a nerušící provozy služeb, sloužící výhradnČ pro 

potĜebu tohoto území  
 Sportovní a rekreační objekty a plochy, sloužící výhradnČ pro potĜebu tohoto území 
 Penziony s omezenou ubytovací kapacitou Ň0 lĤžek 
 ZaĜízení drobné Ĝemeslnické výroby a služeb nerušící bydlení 

 
d) Podmínky funkčního a prostorového uspoĜádání 

 

 využití ploch je podmínČno zpracováním územní studie, která provČĜí a prokáže 
možnost využití plochy pro danou funkci z dĤvodu existence ochranných pásem 
technické a dopravní infrastruktury, vymezeného záplavového území a vzdálenosti 50 
metru od okraje lesa 

 Pro každé dva hektary vymezené zastavitelné plochy, bude vymezena plocha 
veĜejného prostranství s touto zastavitelnou plochou související, o výmČĜe nejménČ 
1000 m2. Do této výmČry se nezapočítávají pozemní komunikace. 

 Zastavitelnost nových pozemkĤ max. ň0%, do které se započítávají veškeré 
zpevnČné plochy, pĜístĜešky, terasy, zastĜešené i nezastĜešené bazény, zahradní 
domky a podobné stavby 

 
e) NepĜípustné 

 
Všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnost 

 

A.3.6. Rozbor problémĤ k Ĝešení  
Ze skutečností uvedených v pĜedchozích částech, zejména z limitĤ využití území, vyplývá, že 
navržené Ĝešení je do značné míry tČmito limity omezeno. NepodaĜilo se tak zcela využít 
celou plochu Ĝešeného území k účelĤm a funkcím, určeným platnou ÚPD. Část území je 
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ponechána s využitím ve stávajícím stavu, tedy rekreační zahrady a je doporučeno zmČnou 
územního plánu/v novém územním plánu toto stávající využití potvrdit. 
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B. NÁVRH URBůNISTICKÉ KONCEPCE 

 

B.1. URBůNISTICKÉ ěEŠENÍ 

B.1.1. Urbanistická koncepce 

Návrh Ĝešení se zabývá pĜedevším zastavitelnou částí Ĝešeného území.  

Koncepce navrženého Ĝešení vychází z výše uvedených podmínek daných územním plánem 
a charakteristikami a vazbami na širší okolí. Zásadním faktorem pĜi Ĝešení návrhu jsou limity 
využití území. V rámci rozvojové plochy zastavitelného území jsou základními parametry 
navrženého využití ploch následující výmČry: 

 Celková plocha Ĝešeného území dle zadání     13.944,76m2 

 Navržené plochy bydlení ĚBIě              609,81m2 

 Plochy VP - nové komunikace a chodníky     3.323,57m2 

 Plochy ochranné a izolační zelenČ       1.597,91m2 

 Plochy s využitím dle stávajícího stavu Ěrekreační zahrady)  6.758,61m2 

 Stávající plochy bydlení ĚBIě                                      5.232,39m2 

 
Do výmČr jsou zahrnuty plochy komunikačního napojení, pĜesahující plochu Ĝešených lokalit 
P11-101 a Z11-2. 
 
Základní funkcí území dle ÚP je bydlení v rodinných domech mČstské a pĜímČstské ĚBI/BI1), 
včetnČ umístČní ostatních zaĜízení, která svým provozem, vyvolanou dopravní obsluhou ani 
vzhledem nenaruší funkci obytnou. Ta je již naplnČna na ploše Z11-Ň, kde se však vhledem 
ke stávající zástavbČ jedná o stabilizované území. 

Prakticky celá plocha P11-101 je zatížena ochranným pásmem lesa. Z tohoto dĤvodu se 
v rámci plochy P11-101 funkce BI prakticky nedá realizovat. Výjimku tvoĜí malé plochy 
v jihozápadním cípu plochy, které jsou pĜičlenČny k sousedním pozemkĤm stávajících 
rodinných domkĤ z dĤvodĤ scelení ploch, které nelze využívat samostatnČ. Zbytek plochy je 
navržen k potvrzení stávajícího stavu, tedy rekreačních zahrad a zahrádkáĜské kolonie s tím, 
že bude ponechán stávající stav zastavČní. 

Urbanistickou koncepci dotváĜí doprovodné veĜejné prostranství stávajících pozemkĤ, 
zajišťujících dopravní obsluhu. Pro plochu Z11-Ň je na ploše navazující na její jihozápadní a 
západní okraj respektováno stávající veĜejné prostranství Ěnení pĜímo součástí Ĝešené 
plochy). Na toto veĜejné prostranství je navržena obslužná komunikace - prodloužení ulice 
Na Kopečku. VeĜejné prostranství je navrženo s min. šíĜkou Ř,0m v celé délce, na kterém je 
umístČna slepá komunikace, zakončena úvraťovým obratištČm tvaru T. 

Pro plochu P11-101 jsou v podstatČ respektovány stávající pĜístupové komunikace 
s prodloužením tak, aby umožnily pĜístup na všechny stávající související pozemky zahrádek 
na Ĝešené ploše a stávající plochy technické vybavenosti ĚvodohospodáĜská zaĜízeníě, mimo 
Ĝešenou plochu.  
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Všechna navržená veĜejná prostranství zajišťující dopravní obslužnost zastavitelných ploch 
BI, jsou v souladu s Územním plánem Ústí nad Labem navrženy tak, aby umožnily pĜímou 
obsluhu všech budoucích nemovitostí. ŠíĜka veĜejného prostranství obslužnou komunikací 
splĖuje §ŇŇ vyhlášky č. 501/Ň006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, 
v platném znČní a normu ČSN 7ň 6110. Navržené komunikace jsou doplnČny jednostranným 
chodníkem šíĜky Ň,0m. 

Na komunikace navazuje doprovodná a ochranná zeleĖ, která má charakter bezpečnostního 
pruhu v minimální šíĜce 1,0m. 

B.1.2. Regulace pro umístČní a prostorové uspoĜádání staveb 

V rámci současného platného využití dle platného Územního plánu Ústí nad Labem nejsou 
součástí návrhu žádné plochy pro výstavbu. Nejsou tedy stanoveny žádné regulace pro 
umístČní a prostorové uspoĜádání staveb. 

B.1.3. Podmínky pro ochranu hodnot a charakter území 
V rámci současného platného využití dle platného Územního plánu Ústí nad Labem nejsou 
součástí návrhu žádné plochy pro výstavbu. Nejsou tedy stanoveny žádné podmínky pro 
ochranu hodnot a charakteru území. ěešená plocha je dotčena ochranným pásmem lesa, 
které je návrhem respektováno. 

Do Ĝešené plochy nezasahuje žádné evidované pásmo hygienické ochrany.  

B.2. NÁVRH DOPRůVNÍHO ěEŠENÍ 

B.2.1. Poloha území v dopravním systému 

Prostor lokalit P11-101 a Z11-2 je z dopravního hlediska s ohledem na okolnosti uvedené 
v pĜedchozích částech zprávy stabilizovaným územím. Dopravní Ĝešení je soustĜedČno na 
návaznosti na stávající veĜejné komunikace. Toto je zohlednČno i návrhem členČní lokality 
na obytné skupiny. Obsluha jednotlivých ploch je založena na existenci místních komunikací 
lokálního místního významu. ěešený prostor leží v málo dopravnČ exponovaném území na 
okraji stávající zástavby této části mČsta, kde je prakticky pouze cílová doprava.  

Vazbu na Ĝešený prostor zajišťuje ulice Na Kopečku, která je v minimálních šíĜkových 
dimenzích a stávající účelová komunikace zpĜístupĖující rekreační zahrádky. Stávající 
zástavba a současné využití ploch je na hranici kapacitních možností stávající sítČ místních 
komunikací. 

B.2.2. Místní komunikační síť 

Lokalitu Z11-2 zpĜístupĖuje navržená komunikace, napojená na stávající uliční síť. Tato 
navržená komunikace zajistí dopravní obsluhu stávajících pozemkĤ rodinných domkĤ. NovČ 
navržená místní komunikace svým šíĜkovým uspoĜádáním odpovídá normovým požadavkĤm 
a kategorizaci dle ČSN 7ň 6110. Dopravní obsluha je navržena slepou komunikací, 
zakončenou úvraťovým obratištČm tvaru T. Komunikace je pokračováním ulice Na Kopečku. 
Komunikace je lokalizována na veĜejném prostranství, které není součástí Ĝešených ploch, 
ale s tČmito plochami sousedí. 

PĜístup ke stávajícím rekreačním zahradám je navržen po nezpevnČné komunikaci se 
smíšeným provozem, šíĜky ň,0m. 
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Kategorizace komunikací 

Navržená obslužná komunikace má parametry, odpovídající komunikacím funkční skupiny C, 
se šíĜkou vozovky 5,5m. Na jedné stranČ vozovky je navržen chodník, na druhé zelený pás. 
Celková šíĜka veĜejného dopravního prostoru je v místČ napojení pozemkĤ rodinných domkĤ 
min. 8,0m. Tato šíĜka vyhovuje požadavkĤm Vyhlášky o obecných požadavcích na využívání 
území Ě501/Ň006 Sb.ě. Na komunikacích bude z bezpečnostních dĤvodĤ v celém rozsahu od 
napojení na stávající veĜejné komunikace omezena rychlost na 30km/h. 

Komunikace, zpĜístupĖující stávající rekreační zahrady je navržena v kategorii D, jako 
komunikace se smíšeným provozem. 

SmČrové Ĝešení 

Navržené obslužné komunikace jsou na stávající veĜejnou komunikaci napojeny vždy v 
jednom pĜipojovacím bodČ – kĜižovatkou tvaru T. Tyto kĜižovatky spojují Ĝešené území 
s navazující uliční sítí. 

Celková délka navržené obslužné komunikace v Ĝešené lokalitČ je 264,22m. Je navržena 
jako slepá s úvraťovým obratištČm.  

Výškové Ĝešení 

Terén v Ĝešeném území je svažitý se sklonem 16 - 28 %. Navržená obslužná komunikace je 
v kontextu využitelnosti území navržena pokud možno v soubČhu s vrstevnicemi. Požadavky 
na maximální podélné sklony místních komunikací funkční skupiny C stanovené ČSN 7ň 
6110, budou splnČny. 

ŠíĜkové uspoĜádání 

Navržená obslužná komunikace je dimenzována v souladu s ČSN 7ň 6110. Dále je navržena 
tak, aby parametry pĜíčných profilĤ odpovídaly prĤjezdu osobních vozidel a prĤjezdu vozidel 
dopravní obsluhy, údržby respektive vozidel určených pro svoz komunálního odpadu. 

Komunikace je navržena tak, aby vyhovovala požadavkĤm Vyhlášky o obecných 
požadavcích na využívání území č. 501/Ň006 Sb. Zejména je dodržena zásada uvedená v § 
ŇŇ, kde minimální šíĜka veĜejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace 
zpĜístupĖující pozemek rodinného domu, je Řm. Konkrétní šíĜky jednotlivých úsekĤ obslužné 
komunikace, jsou uvedeny ve výkresové části územní studie.  

B.2.3. Síť pČších komunikací 
Současný provoz pČších v návaznosti na Ĝešené území je smíšený na stávajících 
komunikacích bez chodníkĤ. Součástí Ĝešení nových a upravovaných komunikací v lokalitČ 
jsou chodníky, které jsou navrženy v soubČhu s obslužnou komunikací. Svojí šíĜkou Ň,0m 
splĖuje mimo jiné požadavek vyhlášky č. 398/2009 Sb., o obecných technických 
požadavcích zabezpečujících bezbariérové užívání staveb, v platném znČní. 

B.2.4. Klidová doprava 

V současnosti nejsou v Ĝešeném území žádné plochy a objekty klidové dopravy. Návrh 
pĜedpokládá, že parkování a odstavování vozidel bude probíhat na vlastních pozemcích 
jednotlivých rodinných domĤ. 
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B.2.5. Hromadná doprava osob 

Tato část mČsta je obsluhována mČstskou hromadnou dopravou. Autobusová linka je 
trasována po Kočkovské ulici, západnČ od Ĝešené lokality. Nejbližší zastávka MHD je cca 
300m od okraje Ĝešené lokality. Návrh ÚS nepĜedpokládá doplnČní nebo úpravu trasy MHD 
v souvislosti s využitím Ĝešeného území. 
 

B.2.6. Dopravní limity území 
Do kategorie základních dopravních limitĤ patĜí nČkteré omezující prvky, které mohou 
ovlivĖovat činnost v území, vyplývající z platné legislativy a které je nutno pĜi návrhu 
respektovat. Mezi nČ patĜí napĜ. stanovení ochranných pásem silnic a místních komunikací. 

Silniční ochranné pásmo upravuje zákon č. 1ň/1řř7 Sb. o pozemních komunikacích, 
v platném znČní. 

Silniční ochranné pásmo činí 15m od osy vozovky nebo od osy přilehlého pásu silnice II. 
třídy nebo III. třídy a místní komunikace II. třídy. V silničních ochranných pásmech je 
zakázáno mimo jiné provádět stavby a stavební práce. 

Výjimky z ochranného pásma udČluje silniční správní úĜad za podmínek uvedených 
v zákonČ. 

B.2.7. Rozhledové pomČry 

Rozhledové pomČry na navržené kĜižovatce  - napojení obslužných komunikací na stávající 
uliční síť je zdokumentováno rozhledovými trojúhelníky ve výkresu dopravního Ĝešení ÚS. 

B.3. NÁVRH ěEŠENÍ TECHNICKÉ INFRůSTRUKTURY 

Součástí návrhu studie nejsou žádné plochy nebo stavby, které by bylo nutné obsloužit 
vedením nebo zaĜízením technické infrastruktury. Územní plán Ústí nad Labem navrhuje 
napojení plochy Z11-Ň na splaškovou kanalizaci ze severu, ale vhledem ke skutečnosti, že 
rodinné domy na této ploše jsou již realizovány a jsou na kanalizaci napojeny z ulice Na 
Kopečku, není již navrhované Ĝešení dle ÚP zohlednČno. ěešené plochy ale sousedí 
s pĜestavbovou plochou P11-3. S touto plochou společnČ využívají navrženou obslužnou 
komunikaci, do které bude nutné pĜi realizaci uložit nČkterá vedení technické infrastruktury a 
napojit je na stávající napojovací body. Jedná se o vodovod, splaškovou kanalizaci a STL 
plynovod. Tato vedení jsou zakreslena ve výkresu technické infrastruktury. 

 

B.4. KOMPLEXNÍ ODģVODNċNÍ NůVRŽENÉHO ěEŠENÍ 

B.4.1. ZdĤvodnČní zadání územní studie 

K poĜízení územní studie pĜistoupil Odbor investic a územního plánování Magistrátu mČsta 
Ústí nad Labem ve spolupráci s vlastníkem na části Ĝešeného území, jako naplnČní 
podmínky pro další územní rozvoj lokality a možnost zahájení zástavby, resp. provČĜení 
možnosti využití plochy pro danou funkci z dĤvodu existence ochranného pásma lesa 
Ěvzdálenosti 50 m od okraje lesaě. Účelem zpracování územní studie, je poĜízení podkladu 
pro rozhodování v území. Územní studie mĤže být použita i jako podklad pro zpracování, 
aktualizaci nebo zmČnu územnČ plánovací dokumentace. 
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ěešení územní studie mimo jiné stanovuje urbanistickou koncepci Ĝešeného území, dopravní 
obslužnost jednotlivých částí až do detailu stavebního pozemku, využitelnost navazujících 
komunikací pro dopravní napojení. Dále je v konceptu dokumentována technická 
infrastruktura hlavních systémĤ obslužných a energetických inženýrských sítí. V neposlední 
ĜadČ Ĝešení respektuje a zapracovává zámČry platného územního plánu mČsta a v pĜípadČ 
potĜeby navrhuje aktualizaci nebo zmČnu ÚPD. 
 

B.4.2. Cíle Ĝešení územní studie 

Cílem Ĝešení územní studie je optimální využití území, vzhledem k umístČní lokality 
s využitím pĜípustných činností v souladu s navrženým pĜevažujícím účelem využití a 
provČĜení možnosti využití plochy pro danou funkci z dĤvodu existence ochranného pásma 
lesa Ěvzdálenosti 50 m od okraje lesa). Dále napojení na dopravní a technickou 
infrastrukturu. ěešení rovnČž dokládá v maximální míĜe zachování krajinného rázu, 
minimální vliv na životní prostĜedí a okolí včetnČ pĜírodČ blízkých ekosystémĤ. 
 

B.5. VYHODNOCENÍ SOULůDU S ÚPD ů DůLŠÍMI DOKUMENTY 

B.5.1. Vyhodnocení souladu s ÚPD a se zákonnými pĜedpisy 

Územní plán Ústí nad Labem vymezuje území, Ĝešené územní studií Ěplochy P11-101 a Z11-
2ě zpĤsob využití „BI plochy bydlení v rodinných domech mČstské a pĜímČstské“ a „BI1 
plochy bydlení v rodinných domech mČstské a pĜímČstské podmínČnČ zastavitelné“. PĜi 
zpracování návrhu bylo nezbytné zohlednit mimo jiné limity území, definované v části ů.ň.4. 
této zprávy.  
 
Dále bylo nutné zohlednit stávající využití nČkterých pozemkĤ, na kterých se dnes nachází 
stávající rodinné domky a z návrhových ploch je vyjmout. 
 
DĤsledkem zohlednČní tČchto okolností v návrhu, zejména kombinace morfologie terénu a 
stávající ochranné pásmo lesa, je návrh zpĤsobu využití BI v Ĝešeném území omezen na 
stávající pozemky rodinných domkĤ. Plochy, které nebylo možné navrhnout pro využití BI, 
jsou ponechány k využití ve stávajícím stavu, tj. rekreační zahrady. 
 
V návrhu jsou respektovány další zákonné pĜedpisy, zejména vyhláška č. 501/2006 Sb., o 
obecných požadavcích na využívání území, v platném znČní a normu ČSN 7ň 6110 
Projektování místních komunikací. 
 

B.5.2. Vyhodnocení souladu Ĝešení územní studie se stanovisky a 
pĜipomínkami dotčených orgánĤ 

Územní studie byla v konceptu projednána se všemi dotčenými orgány, vyjmenovanými 
v Zadání studie. Dále se ke konceptu vyjádĜili správci sítí technické infrastruktury. Do návrhu 
byla zapracována vyjádĜení a doporučení od: 
 

 OŽP Magistrátu mČsta Ústí nad Labem 
 ODM Magistrátu mČsta Ústí nad Labem 
 OHA Magistrátu mČsta Ústí nad Labem 
 SČVK a.s. Teplice 
 ČEZ Distribuce a.s. DČčín 
 RWE Distribuční služby s.r.o. Ústí nad Labem 
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B.5.3. Vyhodnocení splnČní zadání územní studie a pokynĤ poĜizovatele 

Zadání územní studie bylo poĜizovatelem formulováno na základČ Územního plánu Ústí nad 
Labem. V části B.5.1. této zprávy jsou uvedeny informace o naplnČní požadavkĤ Územního 
plánu, potažmo Zadání Územní studie. Územní studie byla v konceptu projednána 
s poĜizovatelem, který na základČ tohoto projednání stanovil dodatečné pokyny 
k dopracování návrhu. Tyto pokyny byly zapracovány do grafické i textové části návrhu 
Územní studie.  
 

B.5.4. Podklad pro zpracování zmČny územního plánu / podnČt do nového 
územního plánu 

V návrhu územní studie není pro část Ĝešeného území navržen zpĤsob využití „BI plochy 
bydlení v rodinných domech mČstské a pĜímČstské“. Na tČchto plochách navrhuje 
zpracovatel územní studie po dohodČ s poĜizovatelem zajistit zmČnu územního plánu, 
pĜípadnČ podnČt do nového územního plánu s následujícím zpĤsobem využití území: 
 
Stávající zahrádky/zahrádkáĜské kolonie, nacházející se na tČchto plochách, budou 
zachovány. Jednotlivé pozemky lze dle potĜeby vlastníkĤ rozparcelovat a dále využívat pro 
rodinnou rekreaci formou zahrádek, zahrádkáĜských osad a kolonií s možností umisťování 
staveb, pro které budou stanoveny specifické, zejména prostorové regulativy: 
 
Účel využití území 

 plochy zahrádek sloužící pro drobnou zemČdČlskou činnost, tj. pČstování zeleniny, 
ovoce, kvČtin, okrasných rostlin pro vlastní potĜebu  

 zahradní domky pro uschování náĜadí a ukrytí pĜed nepohodou  
 oplocení zemČdČlské pĤdy Ězahrad a sadĤě za účelem ochrany úrody  
 pĜístĜešky pro drobnou zahradní techniku  
 nezbytná dopravní a technická infrastruktura  

 
Podmínky funkčního a prostorového uspoĜádání  

 výmČra zastavČné plochy rekreačních objektĤ Ědo které se započítávají zpevnČné 
terasy zastĜešené i nezastĜešenéě nepĜesáhne Ř% celkové výmČry pĜedmČtného 
pozemku, zároveĖ však maximálnČ 60 m2.  

 výška objektĤ nepĜekročí 1,0 NP s výškou okapové hrany max. ň,0 m od pĜilehlého 
terénu a výškou hĜebene max. 6,0 m, jedním podzemním podlažím do hloubky 
max.3,0 m  

 

Výše uvedený navrhovaný zpĤsob využití je pouze doporučující. V rámci provČĜování 
pĜedmČtného území ve zmČnČ ÚP/v novém ÚP navrhne zpracovatel zpĤsob využití dle 
vlastní úvahy a s ohledem na platnou legislativu a stav v území. 
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