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A. ZAKLADNI INFORMACE

A.1. IDENTIFIKACNI UDAJE

A.1.1. Udaje o studii

Nazev studie: KOCKOV I. — plochy P11-101 a Z11-2, k.a. Usti nad Labem
Kraj: Ustecky

Obec: Usti nad Labem

Katastralni uzemi: Usti nad Labem

Oznaceni plochy: Plocha pfestavby P11-101 a plocha zmény Z11-2

A.1.2. Udaje o pofizovateli studie

Nazev: Statutarni mésto Usti nad Labem
Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
Zastoupeny: Ing. Evou Sartnerovou, vedouci Odboru investic a tzemniho

planovani MmU

A.1.3. Udaje o zpracovateli studie

Jméno a pfijmeni: Ing. arch. Jifi Kriakal

Misto podnikani: Okrouhla 70, 473 01 Okrouhla
IC: 156 71 712

DIC: CZ 5803031003
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A.2. ZAKLADNI UDAJE O UZEMi

A.2.1. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi Fe$ené tizemni studii se nachazi na severnim okraji mésta, zapadné (na konci) ulice
Na Kopecku. Jedna se o plochu vyuzivanou pro rekreacni zahrady, jejiz vyuziti pro funkci
bydleni bude provéfeno (plocha prestavby P11-101) a jiz zastavénou plochu, vyuzivanou
jako Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (plocha zmény Z11-2). Plochy
byly pro fe$eni Uzemni studii vyspecifikované Uzemnim planem Usti nad Labem,
schvalenym zastupitelstvem mésta v roce 2011.

Re$ené Gzemi ma nepravidelny tvar a zahrnuje prostor vymezeny na zépadé a jihu stavajici
obytnou zastavbou v ulici Na KopeCku. Na severu a vychodé nezastavitelnym uzemim —
lesnimi plochami.

A.2.2. Udaje o pouzitych podkladech

Podkladem pro zpracovani uzemni studie byla mapova data zajmového uzemi, poskytnuta
pofizovatelem.

Dle pokyn(i pofizovatele byly jako podklady pouzity UPD — Uzemni plan Usti nad Labem.
Podkladem pro stanoveni rozsahu a formalniho zpracovani bylo ,Zadani uzemni studie®,
zpracované pofizovatelem a projednani konceptu fedeni s pofizovatelem, na rozvojovych
plochach feSeného uzemi. Do feSeni byly zapracovany pfipominky dotéenych organda,
spravcu infrastruktury a pofizovatele.

A.3. ZHODNOCENIi STAVAJICIHO VYUZITi UZEMI

A.3.1. Charakteristika izemi a poloha

Re$ené Uzemi ma svazity charakter se spadem orientovanym k jihozapadu. Sklon se
pohybuje od 16 do 28%. Uzemi je pohledové exponované z jihu a zapadu zejména z Gzemi
sousedniho sidlité Stfibrniky, ale i pfi vnimani celkového panoramatu hrany Labského
kafionu, s Erbenovou vyhlidkou. Re$ené Guzemi s ohledem na svoji polohu na okraji mésta
navazuje ze severni a severovychodni strany na hranici zastavitelného uzemi, kterou tvofi
lesni plochy. Na jizni a jihozapadni strané sousedi feSené Uuzemi se stavajici zastavbou,
tvofenou rodinnymi domy a rekreacnimi zahradami. Dopravné je feSené Uzemi napojeno na
stavajici systém navazujicich ulic — pokracovani z ulice Na Kopecku. Rozloha feSeného
Uzemi je celkem 13.944,76m? (P11-101 9.707,50 + Z11-2 4.237,26m?).

A.3.2. Stavajici vyuziti uzemi
Resené Uzemi je z velké &asti v soudasnosti vyuzivano jako rekreacni — lokalita P11-101,
rekreacni zahrady (zahradkarska kolonie s rekreacnimi a zahradnimi domky). Lokalita Z11-2

je v sou€asné dobé zcela vyuzita a zastavéna dvéma pozemky rodinnych domka.

Navazujici ulice funguji jako méstské komunikace pro dopravni obsluhu stavajici i nové
realizované zastavby v této ¢asti mésta.
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A.3.3. Vazby reSeného uzemi na Sirsi okoli

Re$ené Uzemi navazuje na rozsahla stavajici obytna uzemi sidli§té Stfibrniky, postavené
v sedmdesatych a osmdesatych letech minulého stoleti. Zastavbou téchto plvodné
nezastavénych ploch doSlo de facto k propojeni feSeného uzemi s méstem. Z toho vyplyvaji i
dnes funguijici vazby na mésto v oblasti dopravy a technické infrastruktury.

Vyznamnou SirSi vazbou je lokalizace vodohospodarskych zafizeni v tésné vazbé na feSené
uzemi — technicka zafizeni, zajistujici zasobovani velké ¢asti mésta vodou. Jejich umisténi
vyplyva z morfologické polohy feSeného uzemi ve vztahu k méstu.

A.3.4. Rozbor limitd vyuziti azemi

MORFOLOGIE TERENU

ReSené uzemi je svazité se sklonem od 16 do 28%, jihozapadnim smérem. Tato okolnost by
pfipadné umoznila pouze specifickou zastavbu, pfizplsobenou velkému sklonu stavebnich
pozemkau.

OCHRANNE PASMO LESA

Resené uzemi sousedi s lesnimi pozemky v majetku obce Chuderov. Na tyto pozemky je ze
zakona navazano ochranné pasmo lesa v Sifce 50m. Dusledkem je vylou€eni jakékoliv nové
zastavby prakticky v celé lokalité P11-101.

STAVAJICI VYUZITI LOKALITY Z11-2

Stavajici rodinné domky a jejich pozemky zabiraji celou lokalitu Z11-2. Tato okolnost
vylu€uje navrh novych rozvojovych ploch této lokality.

A.3.5. Zhodnoceni podkladu a platné UPD

Kromé mapovych podkladl poskytnutych pofizovatelem, bylo feSeni uzemni studie prabézné
s pofizovatelem konzultovano.

Z platné UPD vyplyvaji nasledné pozadavky pro plochu Z11-2:
a) Prevazujici ucel vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) Pripustné:

¢ Rodinné domy (RD)
e Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) Podminéné pripustné:

e Maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro
potfebu tohoto uzemi

e Sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici vyhradné pro potfebu tohoto uzemi

e Penziony s omezenou ubytovaci kapacitou 20 I0zek

e Zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluZzeb nerusici bydleni

d) Podminky funkéniho a prostorového usporadani
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e)

Pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy, bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici, 0 vymérfe nejméné
1000 m®. Do této vyméry se nezapod&itavaji pozemni komunikace.

Zastavitelnost novych pozemkd max. 30%, do které se zapodcitavaji veskeré
zpevnéné plochy, prfistfesky, terasy, zastfeSené i nezastieSené bazény, zahradni
domky a podobné stavby

Nepfripustné

VSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innost

Z platné UPD vyplyvaji nasledné pozadavky pro plochu P11-101:

a)

ve

Prevazujici ucel vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
v podminéné vyuzitelnych plochach pfevazné vymezenych ochrannych pasem

b)

c)

e)

Pripustné:
Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pripustné:

Rodinné domy (RD)

Maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro
potiebu tohoto uzemi

Sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici vyhradné pro potfebu tohoto uzemi
Penziony s omezenou ubytovaci kapacitou 20 lGZzek

Zafizeni drobné Femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

Podminky funkéniho a prostorového usporadani

vyuziti ploch je podminéno zpracovanim uUzemni studie, ktera provéfi a prokaze
moznost vyuziti plochy pro danou funkci z ddvodu existence ochrannych pasem
technické a dopravni infrastruktury, vymezeného zaplavového Uzemi a vzdalenosti 50
metru od okraje lesa

Pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy, bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici, 0 vyméfe nejméné
1000 m?. Do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Zastavitelnost novych pozemk(l max. 30%, do které se zapocitavaji veSkeré
zpevnéné plochy, pfistfesky, terasy, zastfeSené i nezastiedené bazény, zahradni
domky a podobné stavby

Nepripustné

V8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnost

A.3.6.

Rozbor problémii k reSeni

Ze skute€nosti uvedenych v pfedchozich ¢astech, zejména z limitd vyuZiti Gzemi, vyplyva, ze
navrzené feSeni je do znacné miry témito limity omezeno. Nepodafilo se tak zcela vyuzit
celou plochu feSeného Uzemi k ucellm a funkcim, uréenym platnou UPD. Cast Uzemi je

ko)
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ponechana s vyuzitim ve stavajicim stavu, tedy rekreacni zahrady a je doporu¢eno zménou
uzemniho planu/v novém uzemnim planu toto stavajici vyuziti potvrdit.
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B. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

B.1. URBANISTICKE RESENI

B.1.1. Urbanisticka koncepce

Navrh feSeni se zabyva predevsim zastavitelnou ¢asti feSeného Uzemi.

Koncepce navrzeného feSeni vychazi z vyse uvedenych podminek danych uzemnim planem
a charakteristikami a vazbami na SirSi okoli. Zasadnim faktorem pfi feSeni navrhu jsou limity
vyuziti uzemi. V ramci rozvojové plochy zastavitelného uUzemi jsou zakladnimi parametry
navrzeného vyuZiti ploch nasledujici vyméry:

e Celkova plocha feSeného uzemi dle zadani 13.944,76m?
e NavrZené plochy bydleni (BI) 609,81m?

e Plochy VP - nové komunikace a chodniky 3.323,57m?
e Plochy ochranné a izolacni zelené 1.597,91m?

e Plochy s vyuzitim dle stavajiciho stavu (rekreaéni zahrady)  6.758,61m?
e Stavajici plochy bydleni (BI) 5.232,39m?

Do vymér jsou zahrnuty plochy komunikaéniho napojeni, pfesahujici plochu feSenych lokalit
P11-101 a Z11-2.

Zakladni funkci uzemi dle UP je bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (BI/BI1),
vCetné umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym provozem, vyvolanou dopravni obsluhou ani
vzhledem nenarusi funkci obytnou. Ta je jiZ naplnéna na ploSe Z11-2, kde se v3ak vhledem
ke stavajici zastavbé jedna o stabilizované uzemi.

Prakticky celad plocha P11-101 je zatizena ochrannym pasmem lesa. Z tohoto duvodu se
vramci plochy P11-101 funkce BI prakticky neda realizovat. Vyjimku tvofi malé plochy
v jihozapadnim cipu plochy, které jsou pfi¢lenény k sousednim pozemkim stavajicich
rodinnych domku z ddvodu sceleni ploch, které nelze vyuzZivat samostatné. Zbytek plochy je
navrzen k potvrzeni stavajiciho stavu, tedy rekreaCnich zahrad a zahradkarské kolonie s tim,
Ze bude ponechan stavajici stav zastavéni.

Urbanistickou koncepci dotvafi doprovodné vefejné prostranstvi stavajicich pozemka,
zajistujicich dopravni obsluhu. Pro plochu Z11-2 je na ploSe navazujici na jeji jihozapadni a
zapadni okraj respektovano stavajici vefejné prostranstvi (neni pfimo soucasti feSené
plochy). Na toto vefejné prostranstvi je navrZzena obsluzna komunikace - prodlouzZeni ulice
Na Kopecku. Vefejné prostranstvi je navrzeno s min. Sitkou 8,0m v celé délce, na kterém je
umisténa slepa komunikace, zakon¢ena uvratovym obratistém tvaru T.

Pro plochu P11-101 jsou v podstaté respektovany stavajici pFistupové komunikace
s prodlouzenim tak, aby umoznily pfistup na vSechny stavajici souvisejici pozemky zahradek
na feSené ploSe a stavajici plochy technické vybavenosti (vodohospodaiska zafizeni), mimo
feSenou plochu.
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V8echna navrzena vefejna prostranstvi zajistujici dopravni obsluznost zastavitelnych ploch
Bl, jsou v souladu s Uzemnim planem Usti nad Labem navrzeny tak, aby umoznily pfimou
obsluhu v8ech budoucich nemovitosti. Sitka vefejného prostranstvi obsluznou komunikaci
spliiuje §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi,
v platném znéni a normu CSN 73 6110. Navrzené komunikace jsou dopinény jednostrannym
chodnikem $ifky 2,0m.

Na komunikace navazuje doprovodna a ochranna zelen, ktera ma charakter bezpecnostniho
pruhu v minimalni Sifce 1,0m.

B.1.2. Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

V ramci soudasného platného vyuziti dle platného Uzemniho planu Usti nad Labem nejsou
soucasti navrhu zadné plochy pro vystavbu. Nejsou tedy stanoveny zadné regulace pro
umisténi a prostorové usporadani staveb.

B.1.3. Podminky pro ochranu hodnot a charakter uzemi

V ramci soudasného platného vyuziti dle platného Uzemniho planu Usti nad Labem nejsou
soucasti navrhu Zadné plochy pro vystavbu. Nejsou tedy stanoveny zadné podminky pro
ochranu hodnot a charakteru Uzemi. Re$ena plocha je dotéena ochrannym pasmem lesa,
které je navrhem respektovano.

Do fe$ené plochy nezasahuje zadné evidované pasmo hygienické ochrany.

B.2. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

B.2.1. Poloha uzemi v dopravnim systému

Prostor lokalit P11-101 a Z11-2 je z dopravniho hlediska s ohledem na okolnosti uvedené
v pfedchozich €astech zpravy stabilizovanym uzemim. Dopravni feSeni je soustfedéno na
navaznosti na stavajici vefejné komunikace. Toto je zohlednéno i navrhem ¢lenéni lokality
na obytné skupiny. Obsluha jednotlivych ploch je zaloZzena na existenci mistnich komunikaci
lokalniho mistniho vyznamu. ReSeny prostor leZi v malo dopravné exponovaném Uzemi na
okraji stavajici zastavby této ¢asti mésta, kde je prakticky pouze cilova doprava.

Vazbu na feSeny prostor zajiStuje ulice Na Kopec€ku, ktera je v minimalnich Sifkovych
dimenzich a stavajici ucelova komunikace zpfistupnujici rekreacni zahradky. Stavajici
zastavba a souc€asné vyuziti ploch je na hranici kapacitnich mozZnosti stavajici sité mistnich
komunikaci.

B.2.2. Mistni komunikacni sit’

Lokalitu Z11-2 zpfistupfiuje navrzenda komunikace, napojenda na stavajici ulicni sit. Tato
navrzena komunikace zajisti dopravni obsluhu stavajicich pozemkud rodinnych domka. Nové
navrzena mistni komunikace svym $ifkovym uspofadanim odpovida normovym pozadavk(im
a kategorizaci dle CSN 73 6110. Dopravni obsluha je navrzena slepou komunikaci,
zakonCenou uvratovym obratis§tém tvaru T. Komunikace je pokracovanim ulice Na Kopecku.
Komunikace je lokalizovana na vefejném prostranstvi, které neni soucasti feSenych ploch,
ale s témito plochami sousedi.

Pfistup ke stavajicim rekreaCnim zahradam je navrzen po nezpevnéné komunikaci se
smiSenym provozem, Sifky 3,0m.

Ing. arch. Jifi Kinakal 473 01 Okrouhla, Okrouhla 70
u—, I tel.: +420 603 192 266, e-mail: knakal.'ivri@ mail.com
IC: 156 71 712, autorizace CKA ¢. 00 595

KNAKAL INZENYRING PROJEKTY


mailto:knakal.jiri@gmail.com

USTi NAD LABEM — KOCKOV o
KOCKOV I. - PLOCHY P11-101 A Z11-2, K.U. USTIi NAD LABEM

UZEMNI STUDIE strana 10 (celkem 13)

Kategorizace komunikaci

Navrzena obsluzna komunikace méa parametry, odpovidajici komunikacim funkéni skupiny C,
se Siftkou vozovky 5,5m. Na jedné strané vozovky je navrzen chodnik, na druhé zeleny pas.
Celkova §itka verejného dopravniho prostoru je v misté napojeni pozemkud rodinnych domki
min. 8,0m. Tato Sifka vyhovuje pozadavkim Vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi (501/2006 Sb.). Na komunikacich bude z bezpecnostnich divodd v celém rozsahu od
napojeni na stavajici vefejné komunikace omezena rychlost na 30km/h.

Komunikace, zpfistupfiujici stavajici rekrea¢ni zahrady je navrzena v kategorii D, jako
komunikace se smiSenym provozem.

Smeérové resSeni

NavrZzené obsluzné komunikace jsou na stavajici vefejnou komunikaci napojeny vzdy v
jednom pfipojovacim bodé — kfizovatkou tvaru T. Tyto kfizovatky spojuji feSené uzemi
s navazujici uliéni siti.

Celkova délka navrzené obsluzné komunikace v feSené lokalité je 264,22m. Je navrzena
jako slepa s uvratovym obratistém.

Vyskové feseni

Terén v feSeném Uzemi je svazity se sklonem 16 - 28 %. NavrZzena obsluzna komunikace je
v kontextu vyuzitelnosti Uzemi navrZzena pokud mozno v soubé&hu s vrstevnicemi. Pozadavky
na maximalni podélné sklony mistnich komunikaci funkéni skupiny C stanovené CSN 73
6110, budou spinény.

Sirkové usporadani

NavrZzena obsluzna komunikace je dimenzovana v souladu s CSN 73 6110. Déle je navrzena
tak, aby parametry pfi¢nych profili odpovidaly prujezdu osobnich vozidel a prijezdu vozidel
dopravni obsluhy, udrzby respektive vozidel ur¢enych pro svoz komunalniho odpadu.

Komunikace je navrZzena tak, aby vyhovovala pozZadavkim Vyhlasky o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi €. 501/2006 Sb. Zejména je dodrZzena zasada uvedena v §
22, kde minimalni Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8m. Konkrétni Sifky jednotlivych usekl obsluzné
komunikace, jsou uvedeny ve vykresové ¢asti Uzemni studie.

B.2.3. Sit' pésich komunikaci

Soucasny provoz péSich v navaznosti na FeSené uUzemi je smiSeny na stavajicich
komunikacich bez chodnikl. Sou&asti feSeni novych a upravovanych komunikaci v lokalité
jsou chodniky, které jsou navrzeny v soubéhu s obsluznou komunikaci. Svoji Sitkou 2,0m
splfiuje mimo jiné pozZadavek vyhlaSky ¢&. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, v platném znéni.

B.2.4. Klidova doprava

V souC€asnosti nejsou v feSeném Uzemi Zadné plochy a objekty klidové dopravy. Navrh
predpoklada, Ze parkovani a odstavovani vozidel bude probihat na vlastnich pozemcich
jednotlivych rodinnych domu.
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B.2.5. Hromadna doprava osob

Tato Cast mésta je obsluhovana méstskou hromadnou dopravou. Autobusova linka je
trasovana po Kockovské ulici, zapadné od feSené lokality. NejblizSi zastavka MHD je cca
300m od okraje Fe$ené lokality. Navrh US nepredpoklada doplnéni nebo upravu trasy MHD
v souvislosti s vyuzitim feSeného uzemi.

B.2.6. Dopravni limity uzemi

Do kategorie zakladnich dopravnich limitd patfi nékteré omezujici prvky, které mohou
ovliviiovat Cinnost v uzemi, vyplyvajici z platné legislativy a které je nutno pfi navrhu
respektovat. Mezi né patfi napf. stanoveni ochrannych pasem silnic a mistnich komunikaci.

Silniéni ochranné pasmo upravuje zakon &. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich,
v platném znéni.

Silniéni ochranné pasmo c¢ini 15m od osy vozovky nebo od osy prilehlého pasu silnice Il.
tridy nebo lll. tfidy a mistni komunikace |Il. tfidy. V silniénich ochrannych pasmech je
zakazano mimo jiné provadét stavby a stavebni prace.

Vyjimky z ochranného pasma udéluje silnicni spravni ufad za podminek uvedenych
v zakone.

B.2.7. Rozhledové poméry

Rozhledove pomeéry na navrzené kfizovatce - napojeni obsluznych komunikaci na stavajici
uliéni sit' je zdokumentovano rozhledovymi trojuhelniky ve vykresu dopravniho feSeni US.

B.3. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Soucasti navrhu studie nejsou zadné plochy nebo stavby, které by bylo nutné obslouzit
vedenim nebo zafizenim technické infrastruktury. Uzemni plan Usti nad Labem navrhuje
napojeni plochy Z11-2 na splaskovou kanalizaci ze severu, ale vhledem ke skutecnosti, ze
rodinné domy na této ploSe jsou jiZ realizovany a jsou na kanalizaci napojeny z ulice Na
Kopeéku, neni jiz navrhované feSeni dle UP zohledn&no. Re$ené plochy ale sousedi
s prestavbovou plochou P11-3. S touto plochou spole¢né vyuzivaji navrzenou obsluznou
komunikaci, do které bude nutné pfi realizaci ulozit néktera vedeni technické infrastruktury a
napojit je na stavajici napojovaci body. Jedna se o vodovod, splaskovou kanalizaci a STL
plynovod. Tato vedeni jsou zakreslena ve vykresu technické infrastruktury.

B.4. KOMPLEXNi ODUVODNENiI NAVRZENEHO RESENI

B.4.1. Zdulavodnéni zadani uzemni studie

K pofizeni uzemni studie pfistoupil Odbor investic a uzemniho planovani Magistratu mésta
Usti nad Labem ve spolupraci s vlastnikem na &asti FeSeného Uzemi, jako naplnéni
podminky pro dalSi uzemni rozvoj lokality a moznost zahajeni zastavby, resp. provéreni
moznosti vyuziti plochy pro danou funkci z ddvodu existence ochranného pasma lesa
(vzdalenosti 50 m od okraje lesa). U¢elem zpracovani tzemni studie, je pofizeni podkladu
pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie miZe byt pouZita i jako podklad pro zpracovani,
aktualizaci nebo zménu uzemné planovaci dokumentace.
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Reseni zemni studie mimo jiné stanovuje urbanistickou koncepci fe$eného Gzemi, dopravni
obsluznost jednotlivych &asti az do detailu stavebniho pozemku, vyuZitelnost navazujicich
komunikaci pro dopravni napojeni. Dale je v konceptu dokumentovana technicka
infrastruktura hlavnich systému obsluznych a energetickych inzenyrskych siti. V neposledni
fadé feSeni respektuje a zapracovava zaméry platného uzemniho planu mésta a v pfipadé
potfeby navrhuje aktualizaci nebo zménu UPD.

B.4.2. Cile freSeni uzemni studie

Cilem feSeni uzemni studie je optimalni vyuziti Uzemi, vzhledem Kk umisténi lokality
s vyuzitim pFipustnych ¢innosti v souladu s navrzenym pfevazujicim ucelem wvyuZziti a
provéfeni moznosti vyuziti plochy pro danou funkci z divodu existence ochranného pasma
lesa (vzdalenosti 50 m od okraje lesa). Dale napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu. Re$eni rovnéz dokladad v maximalni mife zachovani krajinného razu,
minimalni vliv na Zivotni prostfedi a okoli v€etné pfirodé blizkych ekosystém.

B.5. VYHODNOCENi SOULADU S UPD A DALSiMI DOKUMENTY

B.5.1. Vyhodnoceni souladu s UPD a se zakonnymi predpisy

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje Gzemi, fe$ené Gzemni studii (plochy P11-101 a Z11-
2) zplUsob vyuziti ,Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské“ a ,BI1
plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské podminéné zastavitelné“. PFi
zpracovani navrhu bylo nezbytné zohlednit mimo jiné limity Gzemi, definované v ¢asti A.3.4.
této zpravy.

Dale bylo nutné zohlednit stavajici vyuziti nékterych pozemku, na kterych se dnes nachazi
stavajici rodinné domky a z navrhovych ploch je vyjmout.

Dusledkem zohlednéni téchto okolnosti v navrhu, zejména kombinace morfologie terénu a
stavajici ochranné pasmo lesa, je navrh zplsobu vyuziti Bl v feSeném Uzemi omezen na
stavajici pozemky rodinnych domku. Plochy, které nebylo mozné navrhnout pro vyuziti Bl,
jsou ponechany k vyuZziti ve stavajicim stavu, tj. rekreacni zahrady.

V navrhu jsou respektovany dalSi zakonné predpisy, zejména vyhlaska €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozZadavcich na vyuzZivani uzemi, v plathém znéni a normu CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

B.5.2. Vyhodnoceni souladu feSeni uzemni studie se stanovisky a
pripominkami dotéenych organt

Uzemni studie byla v konceptu projednana se vSemi dotéenymi organy, vyjmenovanymi
v Zadani studie. Dale se ke konceptu vyjadrili spravci siti technické infrastruktury. Do navrhu
byla zapracovana vyjadfeni a doporuceni od:

OZP Magistratu mésta Usti nad Labem

ODM Magistratu mésta Usti nad Labem

OHA Magistratu mésta Usti nad Labem
SCVK a.s. Teplice

CEZ Distribuce a.s. D&&in

RWE Distribuéni sluzby s.r.o. Usti nad Labem
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B.5.3. Vyhodnoceni spInéni zadani izemni studie a pokynti pofizovatele

Zadani uzemni studie bylo pofizovatelem formulovano na zékladé Uzemniho planu Usti nad
Labem. V &asti B.5.1. této zpravy jsou uvedeny informace o naplnéni pozadavkd Uzemniho
planu, potazmo Zadani Uzemni studie. Uzemni studie byla v konceptu projednana
s pofizovatelem, ktery na zakladé tohoto projednani stanovil dodateéné pokyny
k dopracovani navrhu. Tyto pokyny byly zapracovany do grafické i textové &asti navrhu
Uzemni studie.

B.5.4. Podklad pro zpracovani zmény uzemniho planu / podnét do nového
uzemniho planu

V navrhu Uzemni studie neni pro ¢ast feSeného Uzemi navrzen zpusob vyuziti Bl plochy
bydleni v rodinnych domech méstské a pFiméstské®. Na téchto plochach navrhuje
zpracovatel uzemni studie po dohodé s pofizovatelem zajistit zménu Uzemniho planu,
pfipadné podnét do nového Uzemniho planu s nasledujicim zpisobem vyuziti uzemi:

Stavajici zahradky/zahradkarfské kolonie, nachazejici se na téchto plochach, budou
zachovany. Jednotlivé pozemky Ize dle potfeby vlastnik(l rozparcelovat a dale vyuzivat pro
rodinnou rekreaci formou zahradek, zahradkaiskych osad a kolonii s moznosti umistovani
staveb, pro které budou stanoveny specifické, zejména prostorové regulativy:

Ugel vyuziti Gzemi
o plochy zahradek slouZici pro drobnou zemédélskou &innost, tj. péstovani zeleniny,
ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
oploceni zemédélské pudy (zahrad a sad(l) za ucelem ochrany Urody
pristfeSky pro drobnou zahradni techniku
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminky funkéniho a prostorového usporadani
e vyméra zastavéné plochy rekreaCnich objektl (do které se zapocitavaji zpevnéné
terasy zastfeSené i nezastfeSené) nepfesahne 8% celkové vyméry pfedmétného
pozemku, zaroven vSak maximalné 60 m?2.
e vysSka objektu neprekroCi 1,0 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od pfilehlého
terénu a vySkou hfebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do hloubky
max.3,0 m

VySe uvedeny navrhovany zpusob vyuZiti je pouze doporucujici. V ramci provéfovani
predmétného Uzemi ve zméné UP/v novém UP navrhne zpracovatel zpisob vyuzZiti dle
vlastni Uvahy a s ohledem na platnou legislativu a stav v uzemi.
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