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1. Identifika¢ni Udaje

Porizovatel:

Magistrat Mésta Usti Nad Labem

Odbor Uzemniho pldnovdni a stavebniho fadu
Velkd hradebni 8

401 00 Usti nad Labem

Zpracovatel:

Ing. arch. Tomds Benes

Ve struhdch 969/13, 160 00 Praha 6
IC: 88195848

CKA: 04210

tomasbenes@tb-a.cz

www.tb-a.cz

Datum zpracovani:

12/23 - 12/24

2. Zakladni Udaje o Uzemi a zhodnoceni
stavajiciho vyuziti Uzemi

Charakteristika a vyuziti Uzemi, SirSi vztahy

Resené Uzemi se nachdzi na severnim okraiji Usti nad Labem, lezi mezi sidlistém Severni
terasa a obci Chuderov. Je tvofeno pomérné strmym zdpadnim svahem, ktery komplikuje
stavebni ¢innost, na druhou stranu nabizi atraktivni vyhledy na hiebeny Krusnych hor.

Z vychodni strany je feSené Uzemi ohraniceno ulici KoCkovska, na druhé strané pak
promyslovymi aredly, v severni Cdsti je tvoreno zahrddkdrskou kolonii, kterd je castecné
urCena k transformaci na obytné Uzemi. V severovychodnim rohu je skupina rodinnych
domU a restaurace na malych pozemcich.

Resené Uzemi:

Resenym Uzemim jsou piestavbové plochy P11-1 o rozloze 37686,42 m2 a P11-2 o
rozloze 2893,57 m2 se zpUsobem vyuzitim ,,Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské
a piimé&stské" v katastrdinim Uzemi Usti nad Labem. Jednd se o p.p.&. 4740/1 (&dst), 4740/2
(Cast), 4769, 4724/, 4724/2, 4736/1 (CAst), 4736/2 (Cast), 4552/1, 4552/6, 4697/4, 4750/1
(Cast), 4556/1, 4556/2, 4697/1 (Cdst), 4555, 4697/3, 4698/1 (CAst), 4698/2, 4698/3, , 4737/1
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(Cast), 4737/2, 4737/4, 4738/1 (Cast), 4738/2, 4739/1, 4739/2, 4745/1 (Cast), 4745/16 (Cast),
4735, 4725, 4731, 4734, 4727, 4728 (CAst), 4732, 4553, 4557, 47672, 4767/16, 4767/23,
4767/3,767/21, 4767/4, 476715, 476716, 476717, 476718, 476719, 4767/10, 4767/24 (Cast),
4767139, 4767/52 (East), 4724/3v katastrainim Uzemi Usti nad Labem - plochy prestavby
P11-1,P11-2

Resené Uzemi bylo roziifeno na celou plochu ZV-L dle UP a jeji nédvaznost severné
smérem k ulici Mezni. Zde je navrzeno pomérné velké verejné prostranstvi, které je nutné
fesit komplexné celé. Dalsi rozsifeni je o plochu PV u ulice Kockovskd. Jednd se o p.p.C.
476726, 4557, 4767125, 4767/47, 4723, 4725 v k.0. Usti nad Labem. Naopak bez navrzenych
zmén je celd rozvojova plocha P11-2, protoze se jednd o stavaijici pozemky rodinnych
domU a zahrady. Vzhledem k velikostem pozemk( a stavajicimu vyuziti neni navrzeno
vymezovdani novych stavebnich pozemkd.

Pourzité podklady

- Katastrdini mapa,
- UAP,
- UP,
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- terénni prbzkum.

Limity Uzemi

- Svazity terén,
- ochrannd pdsma siti technické infrastruktury.
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3. Urbanisticke reseni

Koncepce

Pro obsluhu Uzemi je navrzena jedna novd slepd ulice, kterd navazuje na ulici
Kockovskd. Kolmo na tuto ulici jsou po spddnici navrzena verejnd prostranstvi — parky
propojky, které zaijistuji dobrou prostupnost Uzemim i v tomto sméru. Nejvétsi parkovd
plocha navazuje na cestu podél zahrddkdrské kolonie a predstavuje dilezitou trasu i pro
navazujicic okoli. Ddle jsou navrzeny dva linedrni parciky spojujici novou ulici se stavaijici
strukturou.

Navrzend parcelace vytvarii rizné veliké stavebni pozemky pro nové rodinné domy.
Jsou prevdziné obdélnikového tvaru s kratsi stranou smérem k ulici, coz je z hlediska
budovd kompletné noveé infrastruktury ekonomictéjsi, navic pri umisténi budovy blize k ulici
z0stavd zadni Edst stavebniho pozemku kompaktni a oddélend od verejného prostranstvi.

Zastavovaci podminky

Uzemni pldn v (pYvodnim) feseném Uzemi definuje plochou BI.

Bl - plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské

a) prevazujici uCel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s prfimési nerusicich obsluznych funkci mistnino
vyznamu
b) pripustné
- rodinné domy (RD )
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura
c) podminéné pripustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro pofrebu tohoto Uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto Uzemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 10zek
- zarfizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky funk&niho a prostorového uspordaddni
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m?2, do této
vyméry se nezapocitdvaji pozemni komunikace
- zastavitelnost novych pozemkU max. 30%, do které se zapocitavaji veskeré zpevnéné
plochy, pristresky, terasy zastfesené i nezastresené, bazény, zahradni domky
a podobné stavby
e) nepripustné
- vSechny ostatni vyse neuvedené funkce a Cinnosti.

IV-L plochy zelené na verejnych prostranstvich - pobytové louky

a) prevazujici vyuziti

- plochy trvalych travnich porostU s podilem rozptylené vegetace pristupné bez ome-
zeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pripustné

- rekreacni vyuziti

- pési komunikace a prostory, komunikace UCelové slouZici stavbdm a zafizenim
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uspokojujicim potreby Uzemi vymezeného danou funkci

- nezpevnéné cyklistické stezky a jezdecké stezky

- drobné vodni plochy

- opatfeni a zafizeni zvysujici retenci a zpomaleni odtoku z Uzemi
c) podminéné pripustné

- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura.

d) podminky funk&niho a prostorového uspordddni:

- zachovani rozptylené zelené minimdiné 20% rozlohy pozemku
e) nepfripustné

- vS§echny ostatni vyse uvedené funkce a Cinnosti

RZ - plochy rekreace - zahradkové osady

a) prevazujici Ucel vyurziti

- rodinnd rekreace formou zahrdadek, zahradkdrskych osad a kolonii, kde mohou byt po-

volovany stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorové regulativy

b) pripustné

- plochy zahrddek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédeélskou Cinnost, 1j. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro viastni potrebu

- zahradni domky pro uschovdni ndradi a ukryti pfed nepohodou

- oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadd) za Ucelem ochrany Urody

c) podminéné pripustné

- pristfresky pro drobnou zahradni techniku

- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

d) podminky funk&niho a prostorového usporfdddani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verej-

ného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m?2, do

této vymeéry se nezapocitdvaji pozemni komunikace

- vyméra zastavéné plochy rekreacnich objektl (do které se zapodlitdvaji zpevnéné

terasy zastreSené i nezastreSené) nepresdhne 8% celkoveé vymeéry predmeétného

pozemku, zdroven viak maximdalné 60 m2,

- v pripadé oddéleni Cdasti pozemku, na kterém je jiz realizovdna nebo povolena
rekreacni stavba, nebude na této nové oddélené Cdasti povolena dalsi staviba- vyska

objektl neprekroci 1,0 NP s vyskou okapové hrany max. 3,0 m od prilehlého

terénu a vyskou hfebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do hloubky

max.3,0 m

e) nepripustné

- v§echny ostatni vyse neuvedené funkce a Cinnosti

PV - plochy verejnych prostranstvi

a) prevazujici uCel vyuziti

- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci pristupné bez omezeni,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pripustné

- Ulice, chodniky, nédmésti a ostatni verejné shromazdovaci prostory s moznosti
umisténi prvk( drobné architektury

- vefejnd zelen, parky

- détskd hristé

- nezbytnd zafizeni dopravni a technické infrastruktury

c) podminéné pripustné

- parkovisté, odstavnd stdni

- frzisté

d) nepripustné

- v§echny ostatni vyse neuvedené funkce a Cinnosti
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Verejind prostranstvi

Ve verejnych prostranstvich linedrnich i centrdinich (tzn. ulice a parky) je povoleno
umisfovat:

- méstsky mobilidr: lavicky, odpadkové kose, altdny, détskd hristé a workouty,
venkovni grily apod.

- prvky technické infrastruktury: lampy verejného osvétleni, pripojky pro sezonni
objekty, apod.

- doprovodné prvky dopravni infrastruktury: kryté zastévky, oznacniky, apod.

P1

Park P1 je centrdini vefejné prostranstvi celé lokality. Protinaji se zde dvé dUlezité trasy
— nové navrzend ulice a zdpadovychodni propojka ulic KoCkovskd a Mezni. Park je
navrzen jako pobytovd louka s vyhledem. Vegetace je soustfredéna po obvodu s vyjimkou
solitérni skupiny stromU0 v dolIni Casti prostranstvi.

U domu C.p. 3655 je stavaijici studdnka / vyvéracka. V navazujicich stupnich
projektové dokumentace bude provérena kvalita vody a vydatnost pro pfipadné vyuziti a
realizaci vodnich prvk0 v parku P1. Ty mohou byt také kombinovdny s opatfenimi
k zadrzovani destovych vod.

P2

Parcik navazuje na stavaijici ,mezeru” mezi obytnymi bloky a pokracuje smérem dolU
po spadnici, kde navazuje na rozsifené uli¢ni prostranstvi.

P3

Parcik na konci ulice, taktéz po spddnici s vyhledem z vrchni Casti u ulice KoCkovska.
Vychodni ¢d&st parku P1 a park P3 splfiuji pozadavek na vymezovdni vefejnych prostranstvi
(§ 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném znéni). Pro tuto lokalitu je pozadavek na
min. 2 000 m2 verejného prostranstvi, kdy kazdd z uvedenych casti m&a min. 1 000 m?2
souvislé plochy verejného prostranstvi.

Uliéni profil

Je navrzen v minimdini legislativné mozné §ifi 8 m, a to i vzhledem ke zna&nému sklonu
svahu. Na zacdtku u napojeni na ulici Kockovskd je fesen jako standartni ulice s vozovkou
a chodnikem, od mista, kde prochdzi parkem je ale jiz v rezimu obytné zény se spoleCnym

prostorem pro auta a pé&si. V Casti mezi parky P2 a P3 je profil rozsifen a dopinéna
vegetace, na konci je navrzeno nezbytné obratiste.

Reqgulativy

Ulicni fasady navrzenych rodinnych domu (hlavni staviba) musi byt v poloze oteviené
stavebni cary, ale nemusi vyuzit celou jeji délku. Odsadit je mozné pouze vstup, vjezd do
gardze nebo lodzie, a to maximdalné na 30% plochy uli¢ni fasddy, predsadit je mozné
pouze zastteSeni vstupu, balkény, prfesah strechy a kryté parkovaci stdni. Pfesah stfrechy
pres stavebni cary mize byt maximdiné 0,5 m.

Doplniikové stavby (altany, skleniky, bazény, apod.) je doporuc¢eno umisfovat v zadni
Cdsti pozemku.

Oploceni vyse maximdlné 1,5 m, pInd podezdivka do vyse max. 0,5 m, zbytek
prihledny minimdiné ze 1/3 plochy (dratény, kovovy, dievény, ...). Neni moziné realizovat
plné zdi napf. z betonovych tvdarnic.
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Navrzend parcelace je zadvaznd v Cdstech, kde vymezuje verejné prostranstvi, je ale
mozné ji pfimérfené upravovat v mistech, kde oddéluje jednotlivé stavebni pozemky. PFi
vymezovdani novych stavebnich pozemk( podél ulice Kockovskd je pozadovéno oddélit
pruh sife 2 m k rozsireni této ulice a moznosti vybudovdni chodniku.

4. Navrh dopravniho reseni

Napojeni na hadrazené komunikace

Napojeni je navrzeno na ulici KoCkovska, kterd se po cca 300 m napojuje na ulici
Krusnohorskd a ddle na ulici Hoteni, které tvori dulezité radidly smérem do centra i do
okoli.

Byly provérovdny také dalsi moznosti napojeni na stavajici dopravni sit, ale viechny
byly shleddany jako prilis Uzké, pfipadné s prilis velkym sklonem. Proto je navrzena slepd
komunikace, kterd je ale propojena s okolim bohatou siti vefejnych prostranstvi a moznosti
pésiho pohybu jsou tak rbznorodé.

Rychlostni rezim

Kratkd Cast navazujici na ulici Kockovskd je bez Upravy rychlostniho rezimu
s oddélenym chodnikem a vozovkou, od Urovné, kdy novd ulice protind park P1 je ale
navrzen rezim obytné zény s omezenim na 20 km/h. V kr&tkém Useku bez omezeni totiz
bude nutné vyrovnat vyskovy rozdil k niveleté vozovoky v KoCkovské ulici a reSeni bez
oddéleného chodniku by zde nemuselo byt komfortni a bezpecné. Naopak zbyld Cast je
vzhledem k neprUjezdnosti bezpecnd, automobilovy provoz zde bude minimdini.

Parkovdni v klidu

Normovy pocet parkovacich stdni je nezbytné realizovat prfimo na stavebnich
pozemcich. Ve verejném prostranstvi je navrzeno pouze mensi mnozstvi stani pro
navstévy.

5. Technicka infrastruktura

Lokalita je kompletné pokryta stavajicimi vedenimi technické infrastruktury. Je
moznost napojeni na elekifinu, plyn, vodu, kanalizaci i datové kabely. Pouze teplovodni
vedeni je ponékud vzddleno a jeho protazeni do lokality by patrné nebylo prilis
ekonomicke.

Je navrzena prelozka kanalizace, kterd by ve stavajici poloze pirilis limitovala vyuziti
nové navrzenych stavebnich pozemk(. Pfesné feseni bude predmétem navazujicich
stupnU PD, v rdmci feSeni Uzemni studie jsou navrzeny tfi varianty:

1. Varianta gravitaéni s CasteEnym pretrasovdnim. Zde ale bude nové vedeni na
stavebnich pozemcich ¢. 1 -3, cozZ je v rozporu s pozadavky spravce vodovodni a
kanalizaéni sité na umistovdni novych fadl ve vefejném prostranstvi. Proto bude nutné
Cdst nového fadu resit vytlakem.

2. Vytlak. Domy na pozemcich &. 1 — 3 budou napojeny na vytlacny fad, tlakovd
stanice bude u hranice parku P1.
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3. Kombinace. Gravita¢ni fad pod pozemky €. 1 — 3 a vytlak pési propojkou do
pUvodni frasy, pfipadné az do ulice Kockovska.

Predpoklddand spotfeba vody (pro jeden RD, v lokalité je navrzeno celkem 17 RD):

Celkovd spotreba vody

Vypoc&tovy pritok uréeny dle CSN 73 6655 ,,Vypoc&et vnitinich vodovodd*:
Q4 =0,59 1.5

Potfeba vody dle vyhldsky €. 428/2001 Sb., kterou se provdadi zdkon &. 274/2001 Sb. o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu:

potfeba vody na bytovou jednotku Qr =224 m3/rok
(5 obyvatel)

Potfeba vody dle smérnice MVLH CSR a MZ CSR - hlavniho hygienika CSR &. 9/1973
Ustredniho véstniku ,,poro vypocet potreby vody pfi navrhovdani vodovodnich a
kanaliza¢nich zafizeni a posuzovani vydatnosti vodnich zdroju*:

specifickd potreba vody Qs = 168 I/osoba * den

pocet osob v byté 5 osob

maximdalni denni potfeba vody Qp = 1,05 m3.dl,

maximdlini hodinovd potreba vody Qn = 0,012151/sec,

rocni potfeba vody Qr = 306,6 m3/rok

Bilance potreby TUV

5 osob: 65 1/os/den = 325 1/den

Potreba tepla pro pripravu TUV: 5x 4,9 kWh/os/den = 24,5 kWh/den

Odborny odhad mnozstvi splaskovych a destovych odpadnich vod
Vypoctovy pritok splaskovych vod Qs= 2501571
Vypoctovy pritok destovych vod Qa= 2,701.s"

Destovd kanalizace navrzena neni. Odvodnéni stfech a zpevnénych rodinnych domU
bude feSeno pfimo na stavebnich pozemcich. Vzhledem ke strmému svahu je také
vhodné ve spodnich ¢astech stavebnich pozemkd navrhovat napr. mélké prilehy apod.,
které zachyti vody stékaijici po pozemcich pfi privalovych destich a zamezi odplavovani
na jiné stavebni pozemky nebo verejnd prostranstvi.

Destové vody z nové navrzené komunikace budou vsakovdany cdstecné
podpovrchové pfimo v télese komunikace pouzitim propustné dlazby. Ddle budou vody
vyspddovdanim (pfipadné lokdiné zatrubnénim) odvedeny do nékolika centrdinich
retencnich a vsakovacich opatreni ve verfejiném prostranstvi. Hydrogeologickd reserse
ukdzala, ze podloZi je pro viak vhodné.

Zdrojem pozdrni vody je stavajici nadzemni hydrant v kfizovatce ulic Jizersk& a
Orlickd, vzddlenost na konec nové navrzené ulice je ale vétsi nez 600 m (cca 700 m),
bude proto nutné zfidit novy zdroj pozdrni vody. Sprédvce vodovodni sité pozaduje
nepouzivat verejny vodovod k pozdrnim Ucellm, proto bude nutné zfizeni napiiklad
pozdrni studny nebo nadrze. Konkrétni feSeni véetné pozice bude feSeno v navazujicich
stupnich PD, doporuceno je umisténi u ulice KoCkovskd v misté parku P1, kde bude zdroj
pozdrni vody slouZzit i stavaijici zastavbé.
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6. Etapizace a podminénost

Pro z&dméry ve vsech stavebnich blocich plati, ze pred jejich realizaci musi byt
zqjisténo napojeni na dopravni infrastrukturu vefejnou komunikaci ve verejném prostranstvi
sife minimdainé 8 m. Tato $ife je vyzadovdna k obsluze rodinnych domU obousmérnou
komunikaci. V kontextu nové dopravni infrastruktury je také nutné umistovat stavby
technické infrastruktury tak, aby byly pokryty veskeré potfeby novych staveb.

Vzhledem k majetkoprdavnim vztahim, kdy jsou pozemky v Uzemi viastnény vice
maijiteli, je navrzena etapizace do dvou etap. V prvni etapé budou kratkou slepou
komunikaci s obratistém napojeny a vymezeny pouze stavebni pozemky &. 1 — 4. Obratisté
bude v plose parku P1.

Druhd etapa zahrnuje zbylou Cast nové navrzené ulice. Vzhledem ke stavaijicimu
zpUsobu vyuZivani je mozné tuto etapu ddle délit na diléi etapy za predpokladu zajisténi
vyhovuijici dopravni obsluznosti nové vznikagjicich stavebnich pozemkd véetné obratisté. Je
navrzena piistupovd cesta k zadni strané stdvajicich rodinnych domu v ulici Uzkd cesta, tu
je mozné podle potfeby rozsifit. Také je moziné ji vynechat a pozemky t&chto domuU sloucit
s novymi stavebnimi pozemky €. 14 a 15 a pfipadné i 16, na kterych by tim pddem nové
domy nevznikly.

Na konci nové ulice je moznost napojeni 4 stavdijicich pozemkd zahrddkdiské kolonie.
Ty jsou v souc¢asném stavu napojeny z opacné strany na komunikaci, kterd ale neni
verejnd, navic ma velky sklon. Pro moznost fransformace na pozemky rodinnych domu je
nutné napojeni na verejnou komunikaci Sife min. 8 m. Zde plati, Ze pokud budou nékteré
z téchto pozemkU napojovdany, nesmi tim zamezit napojeni ostatnim.

Pokud by tyto pozemky byly napojeny na novou komunikaci, mize byt sousedni
pozemek s objektem ev. €. 1207 slouzit pro stavbu rodinného domu za predpokladu, ze
stavajici soukromda komunikace bude verejnd, pripadné bude slouZit pouze pro obslouzeni

tohoto pozemku.
/W
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7. Vyhodnoceni souladu s pozadavky a
pripominkami organu verejné spravy, popr.
spravcu technické infrastruktury

Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje
Predbézny souhlas.

Méstsky obvod Usti nad Labem - Severni terasa

Souhlas.

Magistrat mésta Usti nad Labem, Odbor Zivotniho prostredi

Souhlacs.

SCVK, a. s.

Souhlas.

Gasnet, s.r.o.

Stanoveni podminek realizace staveb.

8. Komplexni oduvodnéni navrZzeného feseni

Cile

Navrzeni optimdlniho vyuZiti Uzemi vzhledem k umisténi plochy a jeji logické
ndvaznosti s vyuZitim pripustnych a podminéné pripustnych ¢innosti v souladu s navrienym
prevazujicim dCelem vyuZiti tak, aby bylo zagjisténo kvalitni Zivotni a socidlni prostredi,
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na existujici limity v Uzemi.

Uzemni studie navrhuje pfimé&fené velké stavebni pozemky v ndvaznosti na novou
ulici. Vzhledem k terénni modelaci Uzemi — strmému svahu, piilis variant k tomuto feseni
neni, protoze by nevychdzely podéiné sklony komunikaci. Velky diraz je kladen na
verejnd prostranstvi, kterd ponechdvaiji velky rozsah stavajicich volnych ploch a navazuji
na stavajici i nové navrzenou strukturu ulic a parkd.

Ucel

Uzemni studie bude po schvdleni pofizovatelem a vioZeni do evidence Uzemné
pldnovaci ¢innosti slouZit jako podklad pro rozhodovdni' v Uzemi. Vyplyne-li pfi zpracovani
Uzemni studie potreba zmény, mze byt Uzemni studie poufZita i jako podnét pro
zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace.

Uzemni studie je v dil¢ich &astech podkladem pro zménu UP, v pfevdzné &dsti Uzemi
je ale podkladem pro rozhodovdni v Uzemi.
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9. Projedndni a vyhodnoceni pripominek
vlastnikU dotéenych pozemku

1. Ing. Dana Sladkovd, V Zahradkach 2854/9, 130 00 Praha 3

Prosim o zapracovdni mého ndvrhu:

zajjistit moznost dojezdu automobily az ke stavajicim parceldm 4740/1, 4739/1, 4738/1,
4737/1.

V&3 ndvrh ulicniho profilu se zastavil pred parcelou 4735, coz je cesta o Sifce cca 2 m. Tato
cesta by mohla byt vyuzita pravé pro prijezd na tyto 4 parcely, které jsou také uréeny k
vystavibé rodinnych doma.

PredloZzeny ndvrh fesi dopravu dojezdem pouze k nové navrzenym 17 parceldm s
vystavbou novych domu na konci s obratistém. Prosim, zahrrite do studie také dojezd na
vyse uvedené stavaijici stavebni parcely.

Prosim o komplexni dopravni feseni dané lokality Na Kope&ku P11-1, P11-2, k.0. Usti nad
Labem, to znamend i s fesenim pro stavaijici parcely.

Pro Uplnost:

K vySe uvedenym parceldm je vystavéna soukromda komunikace na ¢.p. 289/9 k.U.
Chuderov, kterd je zkolaudovand a je v KN vedena jako ostatni komunikace. Tato
komunikace mda pomeérné velky sklon. Proto by bylo pro viastniky vyse uvedenych parcel
velkou Ulevou, kdyby monhli vyuzZivat spolecnou komunikaci, kterd je navrzena pro novych
17 doma.

Vypordddni:
Konec nové navrzené ulice s obratistém bude posunut o cca 6 m do pripominkou

dotceného Uzemi. U zminénych parcel bude v této Casti upravena parcelace tak, aby na
novou komunikaci byly napojeny.
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2. Nicole Stastnd, Plyndrenskd 296/16, 40010, Usti nad Labem

Timto bych chtéla pfipominkovat jako maijitelka parcely €. 4767/5 o velikosti 451 m2 trvaly
travni porost a 4767/8 13 m2 zastavénd plocha a nddvori, tésné souvisejici se zadmeérem
Uzemni studie ze 21.08.2024.

Do budoucna uvazuji o preménu stavajiciho pozemku o prevedeni na stavebni parcelu a
uvitala bych, v pfipadé realizace ndvrhu Uzemni studie, aby na patu mého pozemku byla
vyvedena kanalizace odpadu, také vodovodni fadd a pristup na pozemek z pozemni
komunikace.

Vypordddani:

V ndvrhu Uzemni studie jsou kresleny nové fady Tl (véetné vodovodu a kanalizace)

v prilehlé nové navrzené komunikaci. V této fazi se neresi polohy pripojek a nejsou proto
kresleny, nicméné na tyto nové navrzené fady prfipojeni mozné bude. Ndavrh US je tedy
v souladu s pozadavkem.
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3. Kopiivovd Milada, Voskovcova 275/12, 400 11 Usti nad Labem

Specifikace pfipominky: nesouhlasim s pfipadnym zastavénim mého pozemku ani
pfipadny navrh protazeni komunikace pres mdj pozemek.

{ | PARCELA £ 289/9 0 v 123 b

! PARCELAE 289/90

| Eisto: 28019 -
| ¢isLo Lv: 682
| KAT. UZEMI: Chuderov

KOD. KAT. UZEMi: 654736

DRUH: ostatni plocha

ZP. VYUZITI: ostatni komunikace

CiSLOVANI: Pozemkova

VYMERA [m?]: 791

STAVEBNI OBJEKT: bez S.0. (vyber stavebni objekt)

VLASTNiICI:

115 Hep Vaclav, r.¢.:7812222946 (FO),

1/5 Kopfivova Milada, r.€.:525421062 (FOY),

115 SJM Némec Petr a NEmcova Markéta, r&.: 7503172908
a 7752202009 (SUM), |

1/8 SJM Sebrle Radek a Sebrlova Petra, r.€.:7706302901 a
7962034718 (SIM);

115 Sladkova Dana Ing., r.£.:535610347 (FO);

| 5

| Piidat k vysledkUm | Zobrazit dalsi podrobnosti | Vytvoiit sestavu IEEEEN

1 .\*-'.4 EEEEN
RAEEEEED

*
\ *
™ > X /ﬁ\ ,‘ l.‘x\
o W7 - . 5 Y AN
moznest protazeni komunikace -+ ,«‘”
N A /,/ \ o

S

Vypordddni:
Reseno viz. pifipominka &. 1, pokud by ale chtéla byt pfipojena na novou komunikaci, pak
jediné za predpokladu umoznéni pripojeni p.¢. 4737/1.
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4. Svobodova Dagmar, nar. 16. 8. 1953, Ostrovska 277/9, Bohatice, 360 04 Karlovy
Vary, Ing. Josef Hladik, nar. 5. 7. 1952, Uzkd cesta 2639/2, Severni Terasa, 400 11
Usti nad Labem, Ing. Svoboda Véclav, nar. 1. 8. 1951, Ostrovské 277/9, Bohatice,
360 04 Karlovy Vary

Na zdkladé dopisU ¢.j. 303572/2024NepP ze dne 15.8.2024 a &.j. 303572/2024NepP ze dne
21.8.2024 Vam zasildme nize uvedené pripominky.

Vymezeni Uzemi dotceného pripominkami:

Pozemky parcelni Cislo: 4727 a 4734

Maijitelé: Ing. Josef Hladik, Uzk& cesta 2639/2, Sevemni Terasa, 400 11 Usti nad Labem,
SIM Ing. Svoboda Vdaclav a Svobodova Dagmar, Ostrovska 277/9, Bohatice, 360 04
Karlovy Vary, Svobodovd Dagmar, Ostrovskd 277/9, Bohatice, 360 04 Karlovy Vary

Pozemek parcelni Cislo: 4767/39 )
Maijitelé: Ing. Josef Hladik, Uzk& cesta 2639/2, Severni Terasa, 400 11 Usti nad Labem,
Svobodova Dagmar, Ostrovska 277/9, Bohatice, 360 04 Karlovy Vary

S ndvrhem Uzemni studie, kterd je obsahem vyse uvedenych dopist, a pozemkovych
parcel v nasem vlastnictvi nesouhlasime.

Pozemkové parcely €. 4727 a 4734 jsou ve vlastnictvi nasi rodiny nepretrzité od roku 1921 a
stdle je obdéldvame. Slouzi nédm k obzive.

Vyse uvedené stanovisko odUvodriujeme nize uvedenymi pripominkami:

1) Navrhovany zdsah do nasich viastnickych prdv je nepriméreny, nebof studii je
dotCena celd vyméra nasich vyse uvedenych pozemkovych parcel bez uvedeni
jakychkoliv alternativnich feseni.

2) Studie nefesi nGvaznosti na stavajici zastavbu v lokalité Na Kopecku.

3) Navrhovanou studii je vyrazné omezen pristup k nasim nemovitostem — objektim
C.p. 2638/4 a 2639/2 - pristup k objektim je ponechdn pouze Uzkou cestou v sifi 80
cmazlm.

4) Studie nezohlednuje ndmi vybudovany pfistup podél parcely &. 4732 navazujici na
vefejnou komunikaci Uzkd cesta. V tomto pristupu je ndmi vybudovand pifpojka
plynu do vyse uvedenych objektU.

5) Studie neumozriuje ani dopravu objemnéjsich predmét’ do mista bydliste, kterou
uskuteCniujeme po parceldch ¢. 4727 a 4767/39.

6) Studie naprosto znemoznuje pristup po nasich pozemcich k dalsim v restituci
navrdcenym pozemkim.

7) Navrhovand studie navic neumoznuje prijezd ani parkovdni osobnich vozidel
v nasem vlastnictvi.

8) Navrhovand studie vyrazné omezuje Udrzbu objektd v nasem viastnictvi.

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti zdddme, aby byly nase pfipominky fradné
vyporaddny, a zaddme o vyrozuméni, jakym zpUsobem bude s nasimi podnéty nalozeno.
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Vypordddni:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
/)
8)

Uzemni studie fesi vyu7Ziti Uzemi dle Uzemniho pldnu, tzn. obytné. Z toho ale
nevyplyvd, Ze je tato Uprava néjakym zpUsobem vyZzadovdna. Pokud viastnici vyse
uvedenych parcel pozaduji ponechat stavaijici zpUsob vyuzivani, pak v této Edsti
noveé stavebni pozemky ani souvisejici dopravni a technickd infrastruktura vznikat
nebudou. Do Uzemni studie bude zapracovdna etapizovatelnost se vznikem
stavebnich pozemkU pouze €. 1 - 4 a obratistém na konci této krdtké nové
komunikace.

Je feSena ndvaznost na ulici Kockovskd, ddle pak na pési prochod mezi &.p. 3538 a
3655.

Zde bude vhodné ponechat volné pristupny pruh mezi stdvaijici zastavbou a
pozemky €. 14 a 15, na ktery je mozné se dostat z nové komunikace parkem P2.
Vjezd pouze pro viastniky zminénych nemovitosti. Pro lepsi prichodnost Uzemim byl
priddn také prdchod mezi pozemky &. 7 a 8, vedouci ddle podél zahrddkdaiské
kolonie. Sife pristupovych pruhd a prichodU je uvedena jako minimdini, je mozné je
rozsifovat. Dalsi moznosti modifikace této Cdsti Uzemi byly doplnény do kapitoly é.
Etapizace a podminénost.

Ve vykresu je zakreslen plynovod vedouci do ulice Uzkd cesta, pripojky kresleny
nejsou. Podél p.¢. 4732 je navrzeno vefejné prostranstvi, které zadny pristup
nevylucuje.

Viz. bod 3).

Viz. bod 3).

Viz. bod 3).

Viz. bod 3).
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5. Lenka Smolovd, Ko¢kovskéa 3530/17A, Usti nad Labem, tel.&. 603 725 925

Vé&c: Piipominky k ndvrhu Uzemni studie Na Kopecku P11-1, P11-2, k.U. Usti nad Labem

K zaslanému navrhu Uzemni studie mdm nize uvedené pripominky:

- v prostoru P2 postrdddm feseni odtoku pramene vody z vyvéracky a vibec jakoukoli
zminku o vyvéracce. Rozhodné by se mélo s timto zdrojem pramenité vody pocitat, napr.
pro néjaky biotop v navrzeném parciku. Urcité by voda neméla skoncit v kanalizaci.
Samotnd vyvéracka je drobny stavebni prvek vybudovany v 18. stoleti, jeden z poslednich
v lokalité a stoji za zachovani;

- k dopravnimu feseni dotCeného Uzemi: napojeni navrzené jako slepd komunikace
povazuji za nestastné, a to zejména proto, Ze dopravni propojeni s obci Chuderov by
obyvatelim nové lokality umoznilo pristup k materské skolce, hiisti, nddrzi, obchodu. Navic
v Chuderoveé sidli dobrovolni hasici, takze by lokalita byla pristupné&jsii v pripadé pozdru.
Nevim, jak si architekt predstavuje odvoz komundiniho odpadu ze slepé ulice s parkujicimi
auty a plnym obratistém. Nouze o parkovdni je v celé lokalité, protoze je svazitd a plina
dopravnich omezeni;

- a posledni pripominka je ke zhodnoceni stavajicino Uzemi: architekt si moznd nevsiml, ze
je to krajina pInd ovocnych stromU, obyvatelé Severni Terasy pii prochdzkdch trhaiji tresné,
hrusky, jablka, sbiraji ofechy. Stdlo by za to zachovat na feseném Uzemi tento rdz, alespon
v okrajovych nebo parkovych ¢astech ponechat stavaijici ovocné stromy, je tam i vice jak
stolety ofech, a dosadit nové ovocné stromy pro pfisti generace. Tato lokalita ma&
potencidl byt atraktivni nejen vyhledem na kopce.

Celkové se mi ndavrh libi a vitdm, ze pozemky, které posledni majitel zanedbdvd, konecné
opét o7iji.

Vypordddni:

Studdnka / vyvéracka u C.p. 3655/20 je na druhé strané ulice Kockovskd, nez je feSené
Uzemi, voda z ni je pravdépodobné svedena do kanalizace? Jeji vyuZiti pro novd verejnd
prostranstvi je diskutabilni, nicméné navrzend Uprava parcelace, kterd park P1 u pri
KocCkovské rozsifuje, ho umozniuje. Tato Uprava byla navrzena primdrné z ddvodu, aby
stévaijici skupina vzrostlych strom0 zUstala soucdsti parku, sekunddrné ale i pro moznost
vyuZiti studdnky / vyvéracky. Do US bude doplné&n popis a poZzadavek na provéfeni vyuziti
v navazujicich stupnich projektové dokumentace.

Dopravni napojeni na Chuderov je ulici Kockovskd a daldi z feSené lokality se jako rediné
nejevi. Vzhledem k topografii je dopravni napojeni rozvojovych ploch problematické a na
stavaijici ulicni sit v jiném misté mozné napojeni neni.

Uzemni pldn definuje ,,piirodni* plochy ZV-L (plochy zelen& na vefejnych prostranstvich —
pobytové louky) pouze podél aredlu Severotisk a jizné navazujiciho aredlu. Vzhledem

k afraktivnimu charakteru stdvaijici louky se skupinami stromU byla tato plocha notné
rozsifena prdvé do podoby parku P1, ktery navazuje az na ulici Kockovskd a nechdvd tak
Uzemi prichozi a pobytové atraktivni. V plose parku tak zOstava velkd Cast stdvaijici
hodnotné vegetace.
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