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2. Cile a ucel pofizeni uzemni studie

Cilem uzemni studie je provéfit moznosti a podminky zmén v Gzemi a navrhnout optimalni vyuZziti Gzemi
vzhledem k umisténi vSech ploch a jejich logické navaznosti s vyuZitim pfipustnych a podminéné
pfipustnych Cinnosti v souladu s navrzenym prevazujicim ucelem vyuziti tak, aby bylo zajisténo kvalitni
Zivotni a sociélni prostfedi a napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na
existujici limity v Uzemi.

Ugel pofizeni Gzemni studie je uloZen platnou (izemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem Usti
nad Labem, vydanym formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Usti
nad Labem ¢. 94/11 ze dne 15. 12. 2011. Pofizovatelem (izemni studie je Magistrat mésta Usti nad
Labem, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, Oddéleni tzemniho planovani, které zajistuje
spinéni kvalifikacnich poZadavku pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle ustanoveni § 24
stavebniho zakona.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
slouZit jako podklad pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie mize byt pouzita i jako podnét pro
zpracovani, aktualizaci nebo zménu uzemné plédnovaci dokumentace.

Zadani uzemni studie navazuje na urbanistickou studii vypracovanou fy atelier AVN, s.r.0. (05/2021) pro
vétSinového majitele feSenych pozemka, fy Projekt USC, s.r.o..

Plochy fedené Gzemni studii se nachazi v pohledové exponované lokalité s vyhledem na Ceské
stfedohofi. Urbanisticka kompozice pfedmétné plochy bude navazovat na urbanistické osy stavajicich
zastavénych ploch a bude respektovat dalkové pohledy na dominanty Ceského stfedohofi, z mista
feSeného Uzemi a také z vySe poloZenych lokalit sidlisté Severni Terasa. Jedna se o urbanisticky
vyznamnou lokalitu, proluku mezi stavajici zastavbou.

Dulezitym prvkem bude pési propojeni jednotlivych ¢asti plochy s dalSimi urbanizovanymi plochami,
sidlisti a dalSimi méstskymi Ctvrtémi v navaznosti na hlavni urbanistické osy.

Budou navrzeny zakladni prvky prostorové regulace, zejména jednoznacné definované stavebni ¢ary,
uliéni ¢ary a vySkova hladina zastavby a maximalni zastavénost pozemkd, resp. maximalni plocha
objektu. Uzemni studie stanovi maximalni vy$kovou Uroved v daném prostoru, kterou je tfeba provafit
v dalkovych pohledech.

3. Rozsah feSeného tuzemi

Resenym Uzemim je plocha prestavby P11-6 se zplisobem vyuziti SM-M plochy smisené obytné
méstské o celkové rozloze 35 363,1 m2 na p. p. €. 4940/1, 4940/11, 4948/2, 4948/9, 4948/10, 4949/2,
1297/10, 1364/7 v katastralnim Gzemi Usti nad Labem.

Uzemni studie bude zpracovana pro celé feSené Uizemi v rozsahu, v jakém je vymezeno platnym
uzemnim pldnem a ¢asti pozemkovych parcel uvedenych vyse. V ramci feSeni $irSich vazeb na okoli je
mozné v ndvrhu Uzemni studie pfesahnout mimo vymezené uzemi, tento pfesah musi byt v ndvrhu
nalezité odlvodnén.

V navrhu Uzemni studie se v ramci $irSich vztah( doporucuje dale zohlednit prichodnost a napojeni
dopravni a technické infrastruktury plochy P11-6 do sousednich ploch.



4. Udaje o pouzitych podkladech

Uzemni plan mésta Usti nad Labem

Zadani Uzemni studie vypracované pofizovatelem

Uzemné analytické podklady

Zakladni vySkové ¢lenéni (ZABAGED)

Podklady od spravci siti — CEZ Distribuce, CEZ Teplarenska, SCVK, T-Mobile, Telco
Urbanisticka studie (atelier AVN s.r.0., 05/2021 pro fy Projekt USC, s.r.o.)

Vlastni terénni prizkum

5. Zhodnoceni feSeného Gzemi

Popis feSeného Uzemi

Resenym Uzemim je rozsahla nezastavéna plocha pfiléhajici k ulici, resp. &tyfproudé komunikaci 1. tidy
1130 — Sociélni péCe. Ta je hlavnim pfistupem na uzemi, zaroven ho oddéluje od sidlisté Severni
Terasa. Na severozapad navazuje rozvolnéna pavilonova zastavba okraje arealu Masarykovy
nemocnice, ohranicena pfistupovou komunikaci k heliportu zachranné sluzby. Na jihozapad se pod
terénnim zlomem nachazi neuspofadana zastavba novych rodinnych domda v ulici V Lukach, na
jihovychod uzemi volné pfechazi v komplex budov Gymnazia a Stfedni odborné Skoly dr. Vaclava
Smejkala a fragmenty piivodni zastavby rodinnych dom( v ulici Na Ladech.

Charakteristika feSeného Uzemi

Siroké Gzemi se da ve vétsiné plochy charakterizovat jako rovinaté, presto se v $irsim okoli svazuje
vychodnim, jiznim i zapadnim smérem (viz Pfiloha — Geodetické zaméreni). V ramci feSeného uzemi se
pak terén mirné svazuje smérem k severozapadu podél ulice Socialni péce, vyraznéji pak jihozapadné k
ulici Na Ladech. Stavajici okolni zastavba v ulici V Lukach i budova gymnazia se nachazi pod terénnimi
Zlomy, pohledové tak do lokality vyraznéji nezasahuji. Hlavni hmotou, které uzemi dominuije, je
14podlazni Hotelovy diim v ulici Socialni péCe, a ktera zaroven piebira hlavni roli v dalkovych
pohledech od jihu.

Uzemi je hodnotné zejména svym ,vrcholovym* charakterem s vyraznou vyhlidkou na siluetu Ceského
stfedohofi. Ta se v souCasnosti uplatriuje pohledem pres celou plochu, je tak Zadouci na ni myslet i v
urbanistické koncepci. Pohledové je Uzemi exponované také pfi pfijezdu z obou smérd ulice Socialni
péce.

Uzemi je v soudasné dob& nezastavéné a ve vétsiné plochy zatravnéné ¢&i fidce porostlé zeleni. Jedna
se o jednotlivé soubory kefl a strom, z vétsi ¢asti tvofené naletovymi dfevinami. Povrch neni pokryt
pfirozenou humdzni hlinou. Povrch v pfevazné ploSe nema pfirozeny charakter, ale vegetace prorazi
zhutnénym posypem drceného kameniva, pfipadné obcas s ulomky betonu nebo zbytky betonovych
zakladovych konstrukci. Plocha neni zcela rovna, ale pozorovat Ize stopy Uprav a zarovnani terénu. V
ploSe je cela fada vySlapanych cest slouzicich pro pési napojeni centra mésta a sidlisté Severni Terasa
¢i pro rekreaci a venceni psu.

Zakladano bude na ¢asteéné zjilovélych poloskalnich pyroklastickych horminach (tufech). ZkuSenost
posledniho stoleti vede v téchto horninach k zakladani plosSnému, pfipadné na zakladovych deskach
nebo krabicovych zékladech (viz Prfiloha — InZzenyrskogeologicky posudek).



Jako celek (makro rozméry fadu 100 m a vice) je horninovy masiv nevyrazné propustny, pohyb
podzemni vody v ném je v dilCich partiich mozny. Vyskytuji se vSak dilCi Casti horninového masivu
(makro rozméry fadu 10-100 m), kde je pohyb podzemni vody omezeny, pfipadné jde o dilCi ¢asti
prakticky nepropustné, neumoznuijici zfetelny pohyb podzemni vody.

V pripadé jakékoliv vystavby bude dle doporuceni Ing. Novotného nutné zpracovat podrobny
inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky priizkum pro stanoveni moznosti zakladani objektu a
moznosti vsakovani destovych vod.

Vazby na SirSi okoli, poloha

Resené nezastavéné lzemi se nachazi na rozhrani méstskych &tvrti Severni Terasa a Hornicka-Stara a
arealu Masarykovy nemocnice pfi ulici Socialni péce, vedené jako komunikace 1. tfidy 1/30. Nabizi tak
dobrou dopravni obsluZnost jak na centrum mésta, tak na dainici D8 (Praha-Drazdany), stejné jako
dostupnost sluzeb v zazemi obou Ctrti.

Svou polohou na pfirozené pési spojnici centra mésta a sidlisté Severni Terasa vytvafi vhodné
podminky pro rozvoj zejména volnoCasovych sluzeb (kavarny, restaurace), které mohou tézit

z jedine&né vyhlidky na Ceské Stfedohofi. Bezprostfedni blizkost nemocnice zase nabizi pfileZitost pro
rozvoj zdravotnickych sluZeb (soukromé ordinace apod.) €i bydleni pro seniory.

Uzemi bylo v 70. letech 20. stoleti planovano k zastavéni kampusem pavilond uciliét, z nichz byla
realizovana pouze budova stavajiciho gymnazia v jihovychodni Casti.

V Uzemi je moznost dobrého napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu, byt jeji nekoncepéni
vedeni si vyzada rozsahlé upravy Ci prelozky.

Limity vyuziti Gzemi

Z hlediska limith vyuZiti uzemi jsou soucasti feSené plochy radioreléové trasy a trasy vedeni technické
infrastruktury (dalkové vytapéni — parovod). Opatfeni ve vztahu k radioreléovym trasdm v uzemi bude
soucasti feSeni jednotlivych objektu. V pfipadé, ze dojde novou vystavbou k ruseni telekomunikaénich
tras, je potfeba dohody s jejich provozovatelem na feSeni nastalé situace (napf. pfesun technického
zafizeni na navrhované stavby apod.).

Z hlediska technické infrastruktury jsou nejvétsim limitem vedeni pary, vodovodu a hlavni kanaliza¢ni
stoky, které jsou neuspofadané vedeny a vyrazné zasahuji do severovychodni ¢asti feSeného uzemi.
Tyto limity jsou soucasti feSeni technické infrastruktury Gzemi a jsou navrhovany jejich pfelozky do
spole€né trasy pfi hrané ulice Socialni péCe, pfipadné kolektoru pfi suterénech objektd.

Pro dopravni napojeni lokality jsou limitem vyuziti uzemi hlavni pfistupové komunikace. Napojeni z jihu
ulicemi Na Ladech, resp. V Lukach neni kapacitné vhodné a Zadouci. Napojeni na ulici Socialni péce je
limitovano faktem, Ze se jedna o komunikaci 1. tfidy 1/30 s blizko umisténymi svételné fizenymi
kfizovatkami. V dobé zpracovani Uzemni studie probiha projektova pfiprava stavebnich uprav
komunikace s cilem zklidnéni dopravy. Tyto limity jsou soucasti feSeni dopravni infrastruktury Uzemi.

V feSeném Uzemi chybi jakékoliv dopravni a technickd infrastruktura a bude ji nutné realizovat nové
spolu s planovanou zastavbou.



Zhodnoceni podkladii a platné UPD

Funkéni vyuziti dotéenych parcel je Uzemnim planem Usti nad Labem (2011) definovano jako

SM-M - plochy smiSené obytné méstské:

a) pfevazujici ucel vyuZiti

- plochy obytné ve méstech vyuZivané zejména pro bydleni v bytovych domech spole¢né s obsluznou
sférou a nerusSici vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho vyznamu

b) pfipustné

- bytové i rodinné domy

- zafizeni vefejné administrativy a spravy, pobocky a Uradovny penéZnich stavi

- maloobchodni zafizeni do 800 m2 odbytovych ploch

- kulturni a zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce

- ostatni ubytovaci zafizeni a verejné stravovani

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- plochy obytné zelené s verejnym, omezenym i vyhrazenym pristupem

¢) podminéné pfipustné

- zafizeni drobné vyroby a sluZzeb s podminkou, Ze vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha nesmi
naru$it funkci obytnou nad pfipustné normy pro obytné zony

d) podminky funkcniho a prostorového usporadani

- pfi rekonstrukcich a po demolicich obytnych objektt povinnost zachovani min. 30 % ploch obytnych
- pro kaZdeé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného prostranstvi
S touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace

e) nepfipustné

- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a ¢innosti

PfevaZujicim ucelem vyuZiti predmétné plochy jsou plochy obytné ve méstech vyuZivané zejména pro
bydleni v bytovych domech spolecné s obsluznou sférou a nerusici vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho
vyznamu.

Pfipustna je vystavba bytovych i rodinnych doma, zafizeni vefejné administrativ a spravy, pobocek a
Ufadoven penéznich Ustavid, maloobchodni zafizeni do 800 m2 odbytovych ploch, kulturnich a
zdravotnickych zafizeni a zafizeni sociélni péCe a ploch obytné zelené s vefejnym, omezenym i
vyhrazenym pfistupem.

Podminéné pfipustné jsou zafizeni drobné vyroby a sluzeb s podminkou, Ze vliv innosti a vyvolana
dopravni obsluha nesmi narusit funkci obytnou nad pfipustné normy pro obytné zony.

NeruSici funkce jsou takové dopliikové funkce k vymezenému prevazujicimu Ucelu vyuZiti, které svou
¢innosti i vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym
pfedpisem. Plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera
mé pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivni vice obci nebo vice
mestskych Casti. Odbytovymi plochami se rozumi souhrn ploch slouZicich k pfimému kontaktu se
zakaznikem (napf. restauraéni mistnosti, prodejny, kancelafe, horizontalni a vertikalni komunikacni
prostory, socialni zafizeni). Zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb jsou arealy vyrob a



sluzeb, které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji Cinnosti a vyvolanym provozem negativni
nad miru pfipustnou neovliviiuji sousedni plochy a stavby.

Pro pfedmétné plochy jsou dale stanoveny podminky funkéniho a prostorového usporfadani — pro kazdé
dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného prostranstvi s touto
zastavitelnou plochou souvisejici 0 vyméfe nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace.

Koncepce dopravni infrastruktury Uzemniho planu navrhuje vstup do (izemi z cesty v majetku Krajské
zdravotni a.s. a mozné umisténi verejné prospésné stavby tulového vedeni dopravy ulice Socialni péce.

MozZnosti lzemi byly detailnéji provéfeny urbanistickou studii (atelier AVN s.r.0., 05/2021), ktera vznikla
na zakladé zadani vétinového vlastnika pozemku v tzemi (fy Projekt USC, s.r.0.) a ktera byla
pfedstavena a projednana se zastupci mésta Usti nad Labem &i Policie CR. Tato studie je jednim

z podkladu pro zadani a vypracovani této Gzemni studie. Z vystupt studie Ize zhodnotit, ze funkéni a
prostorové vymezeni Uzemi dle platného tzemniho planu se jevi jako vyhovuijici a je v souladu
se zamérem ziizeni méstského obytného Gzemi. Z hlediska dalSich podkladd nevyplyvaiji
smérem k vyuziti uzemi ¢i okruh( k feSeni zadné dalSi pozadavky.

Problémy k reSeni

Problémem k feSeni v Uzemni studii je posouzeni stavu, kapacity a parametr(i navazujici dopravni
infrastruktury, zejména moZnosti napojeni na ulici Socialni péce, které se pro Uzemi jevi jako nezbytné.

V ramci technické infrastruktury je Ukolem zejména nalézt moznosti pfeloZek vedeni patefnich siti
vodovodu, kanalizaéni stoky a parovodu a nalézt v tomto shodu se spravci této infrastruktury.

6. Urbanistické reseni

PfedloZeny navrh Uzemni studie vychazi z jejiho zadani, nadfazenych uzemné-planovacich
dokumentaci, limitl, problém( a potencial( v uzemi. Funkéni ¢lenéni uzemi pak vychazi z podkladové
urbanistické studie. Urbanisticky se snazi navazat na okolni stavebni celky, vhodné je doplnit a podpofit
kvality mista, zejména pfirodni vyhlidku na Ceské Stfedohofi.

Navrh pracuje s nékolika zakladnimi principy, které jednak vychazi z SirSich urbanistickych souvislosti a
reaguji na né, zaroven definuji pozadovany charakter feSeného uzemi. Misto je dnes periferii nékolika
velkych urbannich celkd, odtrzenou vyraznou dopravni tepnou, soucasné je ale jejich spojnici jak ve
vztahu k pohybu v misté, tak v souvislostech celého mésta. Cilem a hlavnim pozadavkem je vytvorit
kompaktni méstské prostredi, které funguje jako lokalni centrum svého okoli — areal Masarykovy
nemocnice, jizni ¢ast sidlisté Severni Terasa a okoli ulice Stara. Jeho struktura se odviji od okolni
zastavby, zejména do kompozice zahrnuje budovu Gymnazia. Na rozdil od svého okoli se ale pfimo
pfimyka k ulici Socialni péce, které tak v misté terénniho vrcholu vytvari pevnou hranu a jinak odtrzenou
komunikaci zapojuje do méstské struktury.

Vyhlidku na Ceské stfedohofi chapeme jako jedineénou hodnotu mista, kterou je potieba chranit a
vyuzit. Je pro nas tedy vychodiskem pro zakladni ¢lenéni lokality. Prihledové osy definuji polohu a
charakter zastavby, stejné jako umisténi a hierarchii vefejnych prostranstvi v ramci feSeného tzemi.
Viystavba se vrstvi v jednotlivych planech smérem od ulice Socialni pé&e, ktera je hlavnim pfistupovym
bodem do Uzemi. Tim cela lokalita dostava hloubku a vybizi k prichodu a navstévé. Hlavni cesty ve
sméru od Severni Terasy pohledové konci jasné definovanou, presto otevienou vyhlidkou.
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Hlavni komunikace v Uzemi se napojuje na ulici Socialni péce nové navrhovanou svételnou kfizovatkou
v misté stavajiciho prechodu pro p&si. Uzemi neni primamé prijezdné. Ulice slouzi k dopravni obsluze
jednotlivych budov, tedy zejména pro jejich obyvatele. Ostatni doprava je hned zkraje svedena na
vefejna kryta parkovisté, jak v navrzeném parkovacim domé na ploSe ZP2, tak v ploSe ZP1. Ta by také
méla mit v maximalnim mozném rozsahu propojeny suterén s vefejnym parkovanim a zasobovanim
obchodnich ploch. Hlavni ulice je navrzena jako obousmérna Sifky vozovky 5,5 m s navrhovou rychlosti
30 km/h pro vozidla o maximalni délce 9 m. Tato je dopinéna dopliikovou prijezdnou ulici s jizdnim
pruhem s obousmérnym provozem v Usporném provedeni vozovky Sifky 4,0 m s prioritou péSich (tzn.

s odliSenou dlazbou bez zvySenych obrub). Souéasti ndvrhu je nové umisténi zastavky MHD ve sméru
do centra v misté komercniho jadra uzemi.

Socialni péce jakozto silnice 1. tfidy trpi velmi intenzivni dopravni zatézi. Zakladni tvahou pro funkéni
¢lenéni Uzemi tak je umisténi obchodnich a komerénich budov do prvniho planu. Ty pak funguiji jako
hlukova clona pro bytové domy a klidna vefejna prostranstvi v druhém planu hloubéji v tzemi.

Vefejna prostranstvi jsou navrhovana s dirazem na pohyb a pobyt péSich, s maximalnim mnoZstvim
zelené a ploch umozriujicich zadrzovani a vsak destovych vod. Uli€ni profil hlavni komunikace je
navrzen v §ifi 14 m (3+5,5+2+3,5) s jednostrannym stromofadim v zeleném pasu, do néhoz Ize
pfipadné umistit omezené mnozstvi parkovacich mist. Charakterem vychazi z definice lokalniho centra,
zejména ve své prvni ¢asti navazujici na ulici Socialni péce by tak pfiléhajici budovy mély disponovat
parterem obchodu &i sluZeb. Stejné tak je v plose ZP2 Zadouci uvazovat o ustoupeni narozi ve
prospéch vefejného prostranstvi s pfipadnou vsakovaci plochou destovych vod. Hlavni komunikace je
zakoncCena plackem, ktery dopravu rozméliiuje mezi jednotlivé privatni objekty a uvozuje pési cestu
smérem k sidlisti Hornicka-Stara a dale do centra Usti nad Labem.

Stfedobodem vefejnych prostranstvi je park se vyvyenou vyhlidkou na Ceské stfedohofi. Navazuje na
pruhledovou osu definovanou hlavni ulici a osu prichodu od zastavky MHD na ulici Socialni péce.

V Uvodu je ordmovan budovami (s moznosti napf. kavarny), nasledné vystupuje do prostoru ohranicen
zidkou s moznosti posezeni a pohledem do krajiny. Charakter Uprav parku zduraziuje samotnou
vyhlidku, vnitfni plocha zelené pak slouZi zejména pro vsak destovych vod. Toto feSeni jednak
¢aste¢né ramuje pohled bez navazujici zastavby rodinnych domd, zaroven obracené brani soukromi
jejich zahrad. V zapadni svazuijici se ¢asti uzemi pod vyhlidkou smérem k rodinnym domim je po celé
délce hranice Uzemi navrzena izolacni zelen s moznosti priichozi péSi cesty.

Severojizni osa uzemim je feSena primarné jako pési, z jihu navazuje na pési vstupni pfedprostor
Gymnazia, v misté bytovych dom( se otevira do drobného placku s matefskou Skolou a ulicemi
prostupuje celym uzemim az na jeho severni hranici. Z hlediska vefejnych funkci je jako hlavni
navrzena plocha ZP1, jejiz soucasti je také prostor malého namésti se sluzbami a obchody. Definovani
tohoto namésti je jednim z hlavnich ukolu feSeni zastavby v plose ZP1.

Ulice Socialni péce je v severni Casti Uzemi navrzena jako méstska tfida se stromofadim, s obchodnim
parterem, zastavkou MHD a pfechodem pro péSi smérem k sidlisti Severni Terasa. V jizni ¢asti smérem
ke Gymnaziu pak zastavba od hrany ulice odstupuije a je navrzen prostor parkového charakteru se
vzrostlou zeleni.

Z hlediska budouci zastavby jsou v zemi vymezeny zastavitelné ¢asti uzemi. Tyto jsou vymezeny
obvodovou stavebni hranici uréujici zastavitelnou plochu (ZP). Zastavba v nich je omezena stavebni
¢i uliéni Carou tak, aby byla zachovana hlavni kompozice objekt( a zejména parametry vefejnych



prostranstvi. Stavebni ¢ara definuje konkrétni hranici stavby, ulitni Cara urCuje pevné vymezeni
vefejného prostranstvi (napf. zdi).

Kompozice uzemi je uréena primarné prostorovou definicich jednotlivych prostranstvi s ndvaznosti na
kompozi¢ni vztahy v Sir§im Uzemi, a to liniovou zastavbou sidlisté Severni Terasa s dominantou
Hotelového domu a jizni ¢asti arealu Masarykovy nemocnice. Tyto pevné definice se v Uzemi smérem
k jeho z&padni a jizni hranici, terénnimu zlomu, postupné rozvoluji.

Celkové bilance navrzenych kapacit izemi:

CELKOVA BILANCE PLOCH:

Celkova plocha feSeného Uzemi: 34.528 m2
Zastavitelné ¢asti uzemi celkem: 18.674 m?
ZP1 6.055 m?

ZP2 2.124 m?

ZP3 2.856 m?

ZP4 1.262 m2

ZP5 4.156 m?

ZP6 1.179 m2

ZP7 1.042 m2

BILANCE PLOCH DLE PODROBNEJSIHO NAVRHU:

Zastavéna plocha objektd: 10.900 m2
Plocha pojizdénych komunikaci: 2.648 m2
Plocha ostatnich vefejnych prostranstvi: 9.375 m2
Plocha uzavienych zahrad a dvoru: 6.863 m2
Plocha ostatni (izola¢ni zelen): 4,742 m?

POCET OBYVATEL DLE PODROBNEJSIHO NAVRHU:

Plocha prum. plocha poCet pocet obyvatel
Bydleni v bytovych domech (2,6-3 ob/BJ)

ZP1 52 m2 41BJ 110 obyv.
ZP2 52 m2 30 BJ 80 obyv.

ZP4 52 m2 40 BJ 110 obyv.
ZP5 120 m2 34 BJ 105 obyv.
Sociélni zafizeni, domov pro seniory (1,5 ob/BJ)

ZP3 35 m2 75BJ 120 obyv.
ZP6 45 m2 30 BJ 80 obyv.

CELKEM V UZEMi = 605 obyvatel



DALSI SLUZBY DLE PODROBNEJSIHO NAVRHU:

- Supermarket (s prodejni plochou do 800 m?)
- Obchodni jednotky (cca 38x)

- Télocvicna

- Ordinace (cca 75x)

- Matefska Skola (max. 50 déti)

Dostupnost a navrh na doplnéni obéanské vybavenosti

V §irSim uzemi je k dispozici veSkera vysSi obCanska vybavenost. Ve vyhovujici dochazkové
vzdalenosti je nachazi zakladni $kola (700 m), nemocnice, obchodni centrum, v tésné blizkosti se
nachazi gymnazium a stfedni kola &i pripravovana instituce Transformaéni centrum Usteckého kraje.
Uzemi Fe$ené touto Gzemni studii by jako spojnice dvou piilehlych sidlist a jejich spojnice s centrem
mésta mélo pinit tlohu lokalniho centra. Jeho soucasti budou maloobchodni jednotky a dalSi sluzby,
matefska Skola i denni centrum, domov pro seniory i dalsi zafizeni zdravotni ¢i socialni péce.

7. Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

=V Uzemi neni mozna vystavba rodinnych domu a dale vystavba samostatnych objektl pro
vyrobu ¢i obchod.

= Stfechy objektl v Uzemi budou realizovany jako zelené &i pobytové (s moznosti umisténi
fotovoltaiky).

= Parkovani v Uzemi mUZe byt realizovano pouze v ramci navrzenych parkovacich ploch a
v ramci jednotlivych objektt. Neni mozné budovat stani pro nakladni vozidla.

=V ramci uzemi jsou navrzeny zastavitelné Casti Uzemi. Tyto ¢asti uzemi jsou po svém obvodu
vymezeny stavebni hranici vymezujici zastavitelné plochy (oznaceny jako ZP1-7). Vybrané
hranice, dlleZité pro kompozici celého Uzemi, jsou navic doplnény stavebni ¢arou. Prostorova
regulace v Uzemi je definovana nasledujicim zplsobem:

Stavebni hranice

Cara definuje hranici, ve které je mozné v ramci vymezeného tzemi umistit nadzemni
Casti hlavni a vedlejSi stavby (napf. garaze, terasy). Objem hlavni stavby a uvedenych
vedlejSich staveb nesmi tuto hranici pfekrocit, ale muze od této ¢ary ustoupit smérem
dovnitf pozemku. Pred stavebni hranici sméji vystupovat balkony nebo jiné doplrikové
konstrukce, které jsou soucasti stavebniho objemu a nezvétsuji zastavénou plochu
objektu (dle §2 odst. 7 Stavebniho zakona). Vystupuijici konstrukce nesmi omezovat
vyuziti navazujiciho vefejného prostoru (pohyb pésich apod.) a mohou vystupovat pies
stavebni hranici 0 maximalné 2 m.

Stavebni ¢ara

Cara definuje umisténi hlavni stavby vzhledem k vefejnému prostoru. Hiavni objem
stavby musi tuto hranici respektovat. Jedna se o polohu hrany stavby ve vysi rostiého
nebo upraveného terénu. Pfed stavebni ¢aru sméji vystupovat balkony nebo jiné
doplrikové konstrukce, které jsou soucasti stavebniho objemu a nezvétsuji zastavénou
plochu objektu (dle §2 odst. 7 Stavebniho zékona). Vystupujici konstrukce nesmi
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omezovat vyuZziti navazujiciho vefejného prostoru (pohyb pésich apod.) a mohou
vystupovat pfes stavebni ¢aru o maximalné 2 m. Jednotlivé objekty nemusi tvofit
souvislou zastavbu — zastavéni pozemku miZe byt pferuSeno stavebni mezerou. V
pfipadé vzniku stavebni mezery bude tato mit Sifku minimalné 5 m a nemuze byt
vyplnéna dopliikovymi objekty.

Uliéni Cara
Cara uréuje pevné a nepriihledné vymezeni hrany vefejného prostranstvi o vy$ce 1,5

m, napf. zdi. Vymezeni mize byt nahrazeno objemem stavby o vySce do 2 podlaZzi
v délce max. 10 m.

Vefejny prichod
Vefejny priichod napfi¢ zastavitelnymi plochami je umistén a definovan jeho osou.
Sitka prachodu je minimaing 6,5 m s min. vy$kou pies 2 NP. Priichod skrz uzavienou

hmotu objektu miZe byt veden maximalné v poloviné své celkové délky napfi¢
zastavitelnou plochou.

PODROBNA REGULACE JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH:
ZP1

= vyméra plochy = 6.055 m?

= funkéni vyuZiti — O+MV plochy obytné a méstské vybavenosti; plochy obytné ve méstech
vyuZivané zejména pro bydleni v bytovych domech s obsluznou sférou

= pfevazujici funkce — maloobchodni zafizeni a sluzby (do 800 m2 odbytovych ploch),
zdravotnicka zafizeni, bydleni méstského charakteru v bytovych domech, kulturni a restauracni
zafizeni, administrativa

= plocha je zastavitelna vice samostatnymi objekty se spoleCnym vicepodlaznim suterénem
umozniujicim zasobovani obchodnich jednotek a parkovani pro uzivatele objektl a vefejnost

= v plo3e je definovan pozadavek na celistvy vefejny prostor — namésti — o ploSe alespori 900 m?2
navazujici / rozsifujici vedlejsi ulici feSené lokality

= v plo3e je definovan pozadavek na priichod spojujici zastavku MHD v ulici Socialni péce s
,Vyhlidkou®, tento bude mit Sifku alespon 6,5 m a vysku alespori na 2 NP sousedicich budov

= hranice zastavby je definovana stavebni hranici a stavebni ¢arou

= objekty budou mit nejméné 2 a nejvyse 5 nadzemnich podlazi, v ramci objektu muze byt
vytvoren vySkovy akcent s moznosti navySeni objektu o 2 nadzemni podlazi; bytové domy
budou mit nejméné 3 nadzemni podlaZi s obchodnim parterem €i zvySenym pfizemim

= objekty budou mit nejméné 2 podzemni podlazi, maximalni po¢et neni omezen

= index maximéalniho nadzemniho zastavéni uzemi (IZP) je 0,8 (zastavéné plochy max. 80%
zastavitelné plochy)

= index zelené (IZe) je min. 0,0 (0% zastavitelné plochy)

= nezastavéna plocha kolem objektl (tzn. vyjma dvorl ohrani¢enych hmotou budov) zistane
volné pfistupna bez omezeni i oploceni

= odstavna stani a stani pro kratkodobé parkovani budou feSena podzemnim parkovanim ¢i
garazemi v ramci objektu; poCet odstavnych stani bude min. 1,0 PS/byt. jednotku
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ZP2

ZP3

vyméra plochy = 2.124 m2

funkéni vyuziti — O+MV plochy obytné a méstské vybavenosti; plochy obytné ve méstech
vyuZivané zejména pro bydleni v bytovych domech s obsluznou sférou

pfevazujici funkce — bydleni méstskeho charakteru v bytovych domech, parkovani

v parkovacich domech, maloobchodni zafizeni a sluzby (do 150 m2 odbytovych ploch)
plocha je zastavitelna vice samostatnymi objekty

uzemni studie v této zastavitelné ploSe predpoklada umisténi vicepodlazniho parkovaciho
domu zajistujiciho znaCnou Cast odstavnych stani pro feSenou lokalitu a blizké okoli a verejné
kratkodobé parkovani; zastavéna plocha parkovaciho domu nesmi pfesahnout 55%
zastavitelné plochy

v ploSe bude zfizeno vécné bfemeno hlavni vyménikoveé stanice centralniho parovodu a
trafostanice

hranice zastavby je definovana stavebni hranici a stavebni ¢arou

objekty budou mit nejméné 3 a nejvyse 5 nadzemnich podlazi; bytové domy budou

s obchodnim parterem ¢i zvySenym pfizemim

pocet podzemnich podlaZi neni omezen

index maximélniho nadzemniho zastavéni Uzemi (IZP) je 0,85 (zastavéné plochy max. 85%
zastavitelné plochy)

index zelené (IZe) je min. 0,1 (10% zastavitelné plochy)

nezastavéna plocha kolem objektu (tzn. vyjma dvord ohrani¢enych hmotou budov) zlstane
volné pfistupna bez omezeni ¢i oploceni

odstavna stani a stani pro kratkodobé parkovani budou feSena podzemnim parkovanim Ci
garazemi v ramci objektu; poCet odstavnych stani bude min. 1,0 PS/byt. jednotku

vyméra plochy = 2.856 m?2

funkéni vyuziti — O+MV plochy obytné a méstské vybavenosti; plochy obytné ve méstech
vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech s obsluznou sférou

pfevazujici funkce — bydleni méstského charakteru v bytovych domech a sociélni sluzby
(optimalné napf. domov pro seniory)

plocha je zastavitelna jednim samostatnym objektem, pfipadné jeho jednotlivymi pavilony
hranice zastavby je definovana stavebni hranici a stavebni ¢arou

objekt bude mit nejvyse 4 nadzemnich podlazi

objekt bude mit nejméné 1 podzemni podlazi, maximalni poCet neni omezen

index maximélniho nadzemniho zastavéni Uzemi (IZP) je 0,85 (zastavéné plochy max. 85%
zastavitelné plochy)

index zelené (IZe) je min. 0,15 (15% zastavitelné plochy)

nezastavéna plocha kolem objektt mize byt od sousedicich ploch oddélena oplocenim vysky
max. 1,5 m jako polovefejny prostor pro vyuZziti obyvateli a uzivateli objektu

odstavna stani a stani pro kratkodobé parkovani budou feSena podzemnim parkovanim i
garézemi v ramci lokality; pocet odstavnych stani bude min. 1,0 PS/byt. jednotku, pfip. 0,2
PS/luzko
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ZP4

ZP5

ZP6

vyméra plochy = 1.262 m2

funkéni vyuziti — BD plochy bydleni v bytovych domech méstského charakteru; tj. bytové
domy s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu véetné ploch obytné zelené
pfevazujici funkce — bydleni méstského charakteru

plocha je zastavitelna jednim samostatnym objektem

hranice zastavby je definovana stavebni hranici a stavebni ¢arou

objekt bude mit nejvyse 5 nadzemnich podlazi, v ramci objektu miZe byt vytvofen vySkovy
akcent s moznosti navyseni objektu o 1 nadzemni podlaZi

pocet podzemnich podlaZi neni omezen

index maximélniho nadzemniho zastavéni Uzemi (IZP) je 0,75 (zastavéné plochy max. 75%
zastavitelné plochy)

index zelené (IZe) je min. 0,2 (20% zastavitelné plochy)

nezastavéna plocha kolem objekti mize byt od sousedicich ploch oddélena oplocenim vysky
max. 1,5 m jako polovefejny prostor pro vyuZziti obyvateli objektu

odstavna stani a stani pro kratkodobé parkovani budou feSena podzemnim parkovanim ci
garazemi v ramci lokality; pocet odstavnych stani bude min. 1,0 PS/byt. jednotku

vyméra plochy = 4.156 m2

funkéni vyuziti — BD plochy bydleni v bytovych domech méstského charakteru; tj. bytové
domy s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu véetné ploch obytné zelené
pfevazujici funkce — bydleni méstského charakteru

plocha je zastavitelna vice samostatnymi objekty — bytovymi viladomy

hranice zastavby je definovana stavebni hranici a stavebni ¢arou

objekty budou mit nejvyse 5 nadzemnich podlazi

pocet podzemnich podlaZi neni omezen

index maximélniho nadzemniho zastavéni uzemi (IZP) je 0,3 (zastavéné plochy max. 30%
zastavitelné plochy)

index zelené (IZe) je min. 0,5 (50% zastaviteIné plochy)

nezastavéna plocha kolem objekti mize byt od sousedicich ploch oddélena oplocenim vysky
max. 1,5 m jako polovefejny prostor pro vyuZiti obyvateli objekt

odstavna stani a stani pro kratkodobé parkovani budou feSena podzemnim parkovanim ¢i
garazemi v ramci lokality, v minimalni mife Ize feSit i jako povrchové v ramci zastavitelné
plochy; poCet odstavnych stani bude min. 1,6 PS/byt. jednotku

vyméra plochy = 1.179 m2

funkéni vyuziti — O+MV plochy obytné a méstské vybavenosti; plochy obytné ve méstech
vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech s obsluznou sférou

pfevazujici funkce — bydleni v bytovych domech méstského charakteru, nekomercnich zafizeni
pro vzdélavani a vychodu, socialni sluzby

plocha je zastavitelna vice samostatnymi objekty

hranice zastavby je definovana stavebni hranici a stavebni ¢arou

objekty budou mit nejvyse 4 nadzemnich podlazi

pocet podzemnich podlaZi neni omezen
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ZP7

index maximélniho nadzemniho zastavéni uzemi (IZP) je 0,5 (zastavéné plochy max. 50%
zastavitelné plochy)

index zelené (IZe) je min. 0,5 (50% zastavitelné plochy)

nezastavéna plocha kolem objektl miZe byt od sousedicich ploch oddélena oplocenim vysky
max. 1,5 m jako polovefejny prostor pro vyuZiti obyvateli a uZivateli objektd

odstavna stani a stani pro kratkodobé parkovani budou feSena podzemnim parkovanim Ci
garazemi v ramci lokality; pocet odstavnych stani bude min. 1,2 PS/byt. jednotku

vyméra plochy = 1.042 m?

funkéni vyuziti — NZ plochy nekomerénich zafizeni; umisténi nekomercnich zafizeni pro
vzdélavani a vychodu, sociélni sluzby, zdravotnictvi, kultury

pfevazujici funkce — pfedskolni a Skolni zafizeni, kulturni zafizeni

plocha je zastavitelna jednim samostatnym objektem

hranice zastavby je definovana stavebni hranici a stavebni ¢arou

objekty budou mit nejvySe 2 nadzemnich podlazi

pocet podzemnich podlazi neni omezen

index maximélniho nadzemniho zastavéni tzemi (IZP) je 0,5 (zastavéné plochy max. 50%
zastavitelné plochy)

index zelené (IZe) je min. 0,5 (50% zastavitelné plochy)

nezastavéna plocha kolem objektd mize byt od sousedicich ploch oddélena oplocenim vysky
max. 1,5 m jako polovefejny prostor pro vyuZiti obyvateli a uZivateli objektt

odstavna stani a stani pro kratkodobé parkovani budou feSena podzemnim parkovanim ¢i
garazemi v ramci lokality; pocet odstavnych stani bude min. 1,2 PS/byt. jednotku

PODROBNA REGULACE PRO PLOCHY NESTAVEBNI:

VP plochy vefejnych prostranstvi

plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci pfistupné bez omezeni, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

ulice, chodniky, ndmésti a dalSi vefejné prostory s moznosti umisténi prvkd drobné architektury
a vefejné zelené s nezbytnymi zafizenimi dopravni a technické infrastruktury

MZ plochy méstské zelené - park

nezastavitelnd Uzemi s povinnosti zachovéani a rozvoje funkce méstské urbanizované zelené
pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

trvalé travni porosty s nizkou a vysokou zeleni a s prvky drobné architektury, pési komunikace,
vodni prvky a prvky pro vsakovani deStovych vod, nezbytna dopravni a technické infrastruktura
zastavéné plochy nesmi pfesahovat 10% plochy parku

OZ plochy zelené ochranné a izolaéni

nezastavitelna Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
trvalé travni porosty s nizkou a vysokou zeleni, opatfeni a zafizeni k zvySovani retence uzemi,
soucast zasakovacich pasu, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

14



8. Dopravni reSeni

V ramci uzemi feSeného uzemni studii je navrzen zakladni dopravni systém sestavajici z mistnich
komunikaci, zpevnénych a nezpevnénych chodnikl a cest a dale z ploch pro parkovani vozidel. V
feSeném Uzemi se v souéasnosti nenachazeji 7adné komunikace. Uzemi se nachazi v $ir§im centru
krajského mésta, a je tak z hlediska dopravni obsluZnosti vyhodné umisténo. V blizkosti Ci pfimo na
hrané uzemi se nachazi zastavky MHD nékolika autobusovych i trolejbusovych linek, severozapadni
hrana Uzemi je lemovana Ctyfproudou patefni ulici Socialni péce (silnice 1. tfidy 1/30) spojujici Uzemi s
centrem mésta €i dalnici D8.

Napojeni Uzemi na dopravni cesty je vSak limitovano nékolika faktory:

- Navazujici zastavba na jizni a zapadni strané je oddélena vyraznym terénnim zlomem, cesty
jsou bud pési, nebo mistniho charakteru (ulice Na Ladech a V Lukach) slouZici k omezenému
pFistupu ke stavajicich rodinnym dom(m, které nejsou z prostorovych divod( pro generovanou
dopravu dostacujici.

- Cesta na severni strané slouZi spiSe jako obsluzna komunikace zafizeni Masarykovy
nemocnice s pouze jednostrannym napojenim na ulici Socialni péce.

- Ctyfprouda ulice Socialni péde je vedena jako silnice 1. tfidy s vysokou intenzitou dopravy.

Uzemi je tak dopravné feseno jako neprijezdné s hlavni mistni komunikaci slouzici pouze k dopravni
obsluze uzemi. Napojeni na ulici Sociélni péce je feSeno novou fizenou svételnou kfizovatkou v misté
stavajiciho pfechodu u zastavek MHD. Pro realizaci je nutna uprava signalnich plant okolnich
kfizovatek K12 Socialni péce x Mezni a K11 Socialni pé¢e x KruSnohorska. Na kfiZzovatce s ulici
KruSnohorskou je nezbytné upravit uspofadani fadicich pruht do kfizovatky z ulice Bélehradska.
(Dopravné inZenyrské posouzeni tohoto napojeni bylo provedeno spol. AFRY CZ s.r.0. a je
samostatnou pfilohou této Uzemni studie.) Sougasti dopravniho napojeni je pfesun zastavky MHD ve
sméru do centra tak, aby doslo k zaclenéni zastavky do nové struktury zastavby a k lepsi navaznosti na
pési pohyb v Uzemi. Navrhované feSeni neznemozriuje pfipadné feSeni tunelového vedeni dopravy

v ulici Socialni péce, resp. feSeni jeho vyusténi na povrch v blizkosti feSeného Uzemi.

Hlavni komunikace v uzemi se napojuje na ulici Socialni péCe nové navrhovanou svételnou kfizovatkou
v misté& stavajiciho pfechodu pro p&si. Uzemi neni primamé prijezdné. Ulice slouZi k dopravni obsluze
jednotlivych budov, tedy zejména pro jejich obyvatele. Ostatni doprava je hned zkraje svedena na
vefejna kryta parkovisté, jak v navrzeném parkovacim domé na plose ZP2, tak v plose ZP1. Ta by také
méla mit v maximalnim mozném rozsahu propojeny suterén s vefejnym parkovanim a zasobovanim
obchodnich ploch. Hlavni ulice je navrzena jako obousmérné mistni komunikace sk. C s Sifkou vozovky
5,5 m s navrhovou rychlosti 30 km/h pro vozidla o maximalni délce 9 m. Tato je doplnéna doplfikovou
prijezdnou ulici sk. D1 s jizdnim pruhem s obousmérnym provozem v Usporném provedeni vozovky
Sitky 4,0 m s prioritou péSich (tzn. s odliSenou dlazbou bez zvySenych obrub). Obchodni plochy jsou

v maximalni mife soucasti plochy ZP1, jejich zasobovani je uvazovano v suterénu, ktery je diky
svazitosti terénu mozné Uroviiové napojit na obsluznou komunikaci na hranici Uzemi a areélu
nemocnice. Tim |ze umoznit viezdu menSich nékladnich vozidel s minimalnimi prostorovymi naroky (viz
vykres 05b — Dopravni feSeni, detaily, schemata).

Doprava v klidu je na povrchu minimalizovana na kratkodobé parkovani v blizkosti uvazovaného
domova pro seniory a dalSi v blizkosti uvazované matefské Skoly. Nékolik dalSich parkovacich mist Ize
umistit do pasu stromoradi podél hlavni komunikace v tzemi. VSechna parkovaci stani budou feSena
CasteCné zatravnéna s moznosti vsaku desStovych vod. Odstavna parkovaci stani a dalSi kratkodobé
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parkovani je feSeno v ramci jednotlivych objektu, zejména pak kapacitnim podzemnim parkovanim

v ploSe ZP1 a kapacitnim parkovacim domem v ploSe ZP2, ktery také miZe kompenzovat nedostatek
odstavnych parkovacich stani v blizkych sidlistich. Soucasti parkovacich stani napfi¢ uzemim bude 5 %
feSeno jako bezbariérové.

Vypodtova potieba parkovacich stani dle CSN 736 110 (Z1):

Obytny okrsek s poctem obyvatel 605; 20 obyvatel na 1 parkovaci stani = 33 PS
Bytové domy s byty do 80 m?; 1,0 PS/byt. jednotku = 100 PS

Bytové domy nad 80 m2; 1,6 PS/byt. jednotku = 50 PS

Objekty socialnich sluzeb = 50 PS

Objekty obcanské vybavenosti= 133 PS

Zakladni potfeba odstavnych stani Cini 366 PS.
Nadokrskovéa vybavenost; vefejné parkovisté v multifunkénich objektech v celkovém poctu 130 PS.

Udaje jsou ke stupni automobilizace 1:2,5; tj. 400 osobnich vozidel na 1000 obyvatel.

V ramci Uzemi jsou dale navrzeny zakladni péSi komunikace (vefejna prostranstvi), zpravidla Sifky min.
3 m. Tyto komunikace budou feSeny jako zpevnéné. Déle jsou naznaCeny dalSi drobnéjsi komunikace
pro péSi a propojky, feSené jako nezpevnéné (mlat, Stérk apod.). Tyto komunikace budou zpfesnény v
ramci podrobnéjSich navrha jednotlivych ploch.

9. Navrh feSeni technické infrastruktury

V ramci feSeni technické infrastruktury jsou navrZeny hlavni pfedpokladané trasy vedeni téchto siti. Ty
budou vedeny od napojovacich mist pod a podél komunikaci k jednotlivym navrzenym objektim a
odbérnym mistim.

V Uzemi se nachazeji stavajici trasy technické infrastruktury s pfisluSnymi ochrannymi pasmy (vodovod,
kanaliza¢ni stoka a parovod v€. vedeni kondenzatu). Vedeni téchto tras bylo v minulosti umisténo bez
ohledu na mozny rozvoj lokality a jejich poloha je zna¢né limitujici pro jakoukoliv novou vystavbu podél
ulice Socialni péce, resp. ji pfimo znemoziuje. Z tohoto dlvodu jsou v mife potiebné vymezenim
zastavitelnych ploch touto Uzemni studii navrZeny prelozky vodovodu (LT DN150), kanaliza¢ni stoky
(BE DN1000) a parovodu. Vedeni vodovodu a parovodu (v&. kondenzatu) je navrzeno spoleénym
prichozim a odvétravanym kolektorem na hrané suterénu objektl v ZP1 a ZP2. Z prostorovych divodu
budou u parovodu feSeny horizontalni (podéiné) kompenzace tepelnych dilataci. Kanaliza¢ni stoka
bude vedena samostatné pod chodnikem podél ulice Socialni péce.

V uzemi je navrzeno napojeni na verejnou sit elektrické energie, vodovod, splaskovou kanalizaci a
dalkové zasobovani teplem. Z diivodu udrzeni kvality pitné vody je novy vodovodni fad navrZzen jako
zokruhovany, napojeny na stavajici vodovod LT DN/ID 150 v mistech napojeni jeho pfelozky. Tato
napojeni budou provedena na kazdé strané T-kusem se 3 ks Soupat. Dle potreby je mozné zfidit
napojeni na sdélovaci sité. Podél verfejnych komunikaci bude zfizeno nove vefejné osvétleni.
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Destové vody z objektu a zpevnénych ploch budou v tzemi maximalné vyuzivany. Hydrogeologické
poméry neumoZziiuji budovani hlubokych vsakovacich objektu (viz InZenyrskogeologicky posudek).

Pro potfeby pozari vody bude vybudovan 1 pozarni hydrant v misté nové svételné kfizovatky, jako
pozarni voda bude vyuZivana akumulovana destova voda.

Pfed zahajenim stavebnich praci i terénnich Uprav budou vSechny trasy siti v Uzemi odborné vyty¢eny
dle podminek a pravidel spravci pfislusné infrastruktury. V pfipadé praci v ochrannych pasmech siti
bude postupovano dle podminek pro provadéni cinnosti v ochrannych pasmech stanovenych
jednotlivymi spravci infrastruktury. Vykopové prace budou v ochrannych pasmech provadény rucné.
Provadéni praci v ochrannych pasmech bude v pfedstihu oznameno dotéenému spravci technické
infrastruktury. V pipadé soubéhu &i kizeni tras jednotlivych siti bude Feseni odpovidat CSN 73
6005 (Prostorové usporadani siti technického vybaveni), podrobnéjSim normam jednotlivych
druhu infrastruktury a podminkam stanovenym spravci dotéené infrastruktury. Navrzené
trasovani soub&hu inZenyrskych siti pod komunikacemi je pfi dodrzeni normy prostorové dostatecné.

V feSeném Uzemi se nachazeji radioreléové trasy. V pfipadé, Ze dojde novou vystavbou k ruseni
telekomunikacnich tras, je potfeba dohody s jejich provozovatelem na feSeni nastalé situace (napf.
pfesun technického zafizeni na navrhované stavby apod.).

Zasobovani vodou:

Obsazeni objekt 753 EO
Denni specif. potfeba 113,1 m3
Hodinova max. potfeba 7,53 m3
Roc¢ni primérna potfeba 42.869 m3

V ramci Uzemi je navrZeno zasobovani objektd novym vodovodnim fadem, ktery se napojuje na jihu
Uzemi na stavajici vodovodni fad LT DN150 vedeny (s prelozkou) podél ulice Socialni péce. Trasa
nového fadu je navrzena pod komunikacemi v jednotlivych vétvich k navrzenym objektdm, k nimz
budou zbudovany samostatné pfipojky, zakoncené v jednotlivych vodomérnych Sachtach pfed objekty.
Z dvodu udrzeni kvality pitné vody je novy vodovodni fad navrzen jako zokruhovany.

Potfeba pozarni vody pro vnéjsi zasah v Uizemi je pozadovana 9,5 I/s, coz odpovida stalé zasobé
pozarni vody 35 m3 ziskané akumulaci destovych vod.

Splaskova kanalizace:

Produkce splaskovych odpadnich vod:
Vypousténé hodnoty: BSK5 = 45,18 kg/den = 267 mg/l; NL = 41,44 kg/den = 245 mgl/|

MnozZstvi vypousténych splaskovych odpadnich vod:

Denni specif. potfeba 113,1 m3
Hodinova max. potfeba 7,53 m3
Ro¢ni primérna potreba 42.869 m3

V ramci Uzemi je navrZena likvidace splaskovych vod z jednotlivych budoucich bytovych domd
vybudovanim nové stokové sité, ktera je napojena na jihu Uzemi na stavajici/pfeloZzenou kanalizaéni
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stoku BE DN1000 v ulici Socialni péce, resp. na splaskovou kanalizaci ZBT DN300 v ulici Na Ladech
pro objekty v ploSe ZP5. Trasa nové stokové sité je navrzena pod komunikacemi a cestami v
jednotlivych vétvich k navrzenym objektdim, k nimZ budou zbudovany samostatné kanaliza¢ni pfipojky.
V lomovych mistech a u pfipojek budou osazeny revizni a kontrolni Sachty. Trasa kanalizace bude
vedena v soubéhu s trasou vodovodniho fadu (pfi dodrzeni prostorového uspofadani siti dle vyhlasky).

Odvod destovych vod:

Strechy stavebnich objektl 10.900 m2
Plochy komunikaci s zpevnénych prostranstvi  9.800 m?

Celkem odvadéné plochy 20.700 m2
Qd.max. = 20700 x 0,025 x 0,85 = 439,88 l/sec

Srazkové vody ze stfech objektu budou zachycovany do akumulaénich nadob a vyuzivany k zalévani
zelené v okoli staveb, ke splachovani toalet, jako uzitkova voda, pozarni voda ¢i jinak. Objem téchto
nadob bude stanoven tak, aby byla udrZzovana minimalni stala zasoba 35 m3 pozarni vody.

Zadny odvod destové vody (ani vody z bezpeénostnich piepadd akumulagnich nadob) nebude zaustén
do splaskové kanalizace.

Voda ze zpevnénych ploch verejnych prostranstvi bude vsakovana v mélkych lokalnich poldrech,
zahradnich jezirkach apod. zakomponovanych do parkovych Uprav okoli staveb, které zprostredkuji
infiltraci do mélké nesaturované zony zeminy s kofeny rostlinstva s naslednou evapotranspiraci a
vsakem do nesaturované zény.

Navrh téchto zafizeni i detailniho zplsobu vsakovani dest'ovych vod bude muset byt upfesnén v
navazujicich projektech staveb ¢i infrastruktury po provedeni detailnich hydrogeologickych a
inzenyrskogeologickych prizkumi v Gizemi.

Zarizeni pro vytapéni staveb:

PREDPOKLADANE TEPELNE ZTRATY A POTREBA TEPLA NA VYTAPENI OBJEKTU:

Vypocltova data:
Vnitfni vypoctova teplota Ti 20°C
Vnéjsi vypoctova teplota Te -13°C

Pramérny soucinitel prostupu tepla Uem pro energeticky nulové budovy die CSN 730540-2:

bytové domy < 0,35 W/(m2.K)
neobytné budovy < 0,35 W/(m2.K)
Celkem pro objekty:

Tepelné ztraty budov 451 kW

Potfeba tepla pro vytapéni 896 MWh/rok
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OHREV TV:

Vypoétova data:

Vstupni teplota vody: t1 10°C
PoZadovana teplota vody: ta 55 °C
Denni spotfeba vody: Vp 0,05 m3/osobu a den
Pocet osob: p X

Mérna hustota vody: p 1000 kg/m?
Mérné tepelna kapacita: c 4186 JlkgK
Koeficient energetickych ztrat: z 0,5

Teplota studené vody v lété: tsvi 15°C
Teplota studené vody v zimé: tsvz 5°C

Pocet dni v roce: N 365

Délka topného obdobi: d 242

Denni potfeba tepla pro ohfev TV

Rocni potfeba tepla pro ohfev TV

Qg =(1+2)- &

C-Vp-(t2—t)
3600

2 — Lo

t
Qrvy = Qrva-d+0,8Qryq- L —t., (N —d)

Celkem pro objekty:

Denni kWh/m?3 2.955,8/378 - 10,64 GJ

Ro¢ni MWh - 5.634 GJ

Preferovanym zdrojem je centralni zasobovani dle §16 odst.7) zak. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi.
Lokalita bude napojena na patefni parovod CEZ Teplarenska (Teplara Trmice). Zdroj tepla bude vyuzit
jak pro vytapéni, tak pro ohfev TUV v jednotlivych objektech. Soucasti plochy ZP2, v misté prelozky
parovodu, bude umisténa centralni vyménikova stanice a rozvod horké vody v lokalité bude veden
pfedizolovanym potrubim do jednotlivych objektl, kde bude v podruznych vyménicich zajistén ohfev
vody na vytapéni a ohfev TUV. Rozvod je trasovan v komunikacich a zpevnénych plochach v soubéhu

s dalSimi sitémi.

Elektricka energie:

V ramci nové vystavby v Uzemi bude nutné provést Upravu zafizeni distribu¢ni soustavy elektrické
energie, jejimZ investorem bude spolecnost CEZ Distribuce, a.s. V uzemi (resp. v ploSe ZP2) bude

zbudovéana distribu¢ni trafostanice, kterd bude pfipojena vedenim VN 22 kV a které zde bude ukonéeno.
Z trafostanice budou provedeny kabelové rozvody NN k jednotlivym odbérnym mistim, objektim. Tato
trafostanice bude zafazena mezi verejné prospésné stavby.

Pfedpokladem vystavby je také zajiSténi elektrické energie fotovoltaickymi panely na stfechach objekt(.

V ramci Uzemi mohou byt realizovany, pod chodniky ¢i komunikacemi v soub&hu s ostatnimi rozvody
siti, také rozvody datovych slaboproudych siti jednotlivych provozovatell (Cetin, UPC apod.). Vzhledem
k povaze téchto siti @ mnoZstvi moznych poskytovatell neni nutné v podrobnosti Uzemni studie tyto
rozvody podrobnéji fesit.
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Ochranna pasma rozvodnych zafizeni budou stanovena podle § 46 zakona €. 458/2000 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpist. Ochranna pasma stanovena podle predpist platnych pfed ucinnosti tohoto zakona
zUstavaji, dle § 98 odst. 2, zachovana.

V ramci uzemi bude soubézné s komunikacemi pro automobily a podél hlavnich tras pro pési
realizovano vefejné osvétleni napojené na stavajici vefejné osvétleni mésta. Lampy vefejného osvétleni
budou svitit vyhradné doli pro omezeni svételného smogu a bude se jednat o Usporna svitidla se
stmiva¢em (LED zdroje apod.).

Svoz odpadu:

V ramci vystavby bude vznikat bézny stavebni odpad, nakladani s nim a likvidace budou pfedmétem
feSeni jednotlivych zamér( a jejich projektu. Prebyteéna zemina mize byt vyuZita pfi modelaci terénu,
zejména v ramci parku s vyhlidkou.

Naslednym provozem uzemi budou vznikat béZné komunalni odpady (smésny odpad, sklo, plasty,
papir, bioodpad atd.). V uzemi budou rozmistény kapacitni podzemni sbérné nadoby na smésny a
tfidény odpad. Jejich umisténi je v Uzemni studii orientaéné navrzeno. Svoz bude probihat dle pravidel
a fungovani odpadového hospodarfstvi mésta Usti nad Labem. V ramci provozu by nemél vznikat zadny
nebezpecny odpad.

10. Koncepce zelené, zivotni prostiedi

Charakter ploch zelené se pfimo odviji od navrhovaného charakteru zastavby, resp. vefejnych
prostranstvi. V centralni, vyrazné zastavéné ¢asti jsou navrzena stromofadi podél komunikaci

v maximalni mozné mife (dané zejména moznostmi technické infrastruktury) spolu se vsakovacimi
plochami v pasu stromu. Ve vychodni ¢asti je prodlouzen zeleny pas oddélujici budovu gymnazia a
komunikaci Socialni pé¢e. Ma parkovy charakter se vzrostlymi solitéry strom0 ¢i kefd, jejichz umisténi je
do znac€né miry limitovano vedenim hlavnich tras inZenyrskych siti (parovod, kanalizacni stoka, hlavni
vodovodni fad). Jizni a zapadni Cast feSeného Uzemi je charakterizovana rozvolnénou zéstavbou

s vyraznym zastoupenim zelené. V plochach ZP5, ZP6 a ZP7 jsou navrZeny soukromé a polovefejné
plochy kolem bytovych domu ¢i matefské Skoly. Zapadni ¢ast zemi pak od navazujici zastavby
stavajicich rodinnych domu oddéluje pas vzrostlé izolaéni zelené s moznosti péSi nezpevnéné cesty
v celé délce.

Hiavni plochou zelené je park s vyhlidkou na Ceské stfedohofi, ktery je sttedobodem celého izemi.
Jeho spodni ¢ast (pod vyhlidkou) neni pfimo pfistupna a je soucasti izolacniho zeleného pasu. Horni,
parkova ¢ast ma rozlohu 1.190 m2, je lemovana nizkym a Sirokym zdénym zabradlim a pfilehlymi
budovami, jejichz soucasti mize byt do parku oteviena kavarna. Cesta parkem prochazi po obvodu,
centralni ¢ast je vénovana zejména bezldrzbové zeleni s prilehem pro vsakovani destové vody.

Vzhledem k hydrogeologickym podminkam v Uzemi popsanych v této zprave je potfeba vénovat
zvySenou pozornost vsakovani destovych vod ze zpevnénych ploch. VVSechny plochy zelené je tak
nutné v maximalni mozné mife koncipovat tak, aby jejich soucasti byly povrchové plochy umoziujici
postupny odpar €i vsak do hornich vrstev zeminy.

V8echny stfechy objektt v uzemi musi byt navrZeny jako zelené &i pobytové (s moznosti umisténi
fotovoltaiky).
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11. Vefejné prospésné stavby

V ramci feSeného Uzemi se nenachazi stavajici vefejné prospésné stavby.

12. Etapizace a parcelace

Konecna parcelace a detailni etapizace budou ur€eny v dalSich stupnich projektovych praci ve shodé

s investorem celé vystavby. Prvni etapou vSak v kazdém pfipadé bude pfiprava lokality, tedy prelozky
Tl a vystavba patefnich siti, nova svételna kfizovatka (tj. Uprava ulice Socialni péce), vefejné
komunikace a hlavni vefejna prostranstvi. Spolu s trafostanici a centralnim vyménikem pary by méla byt
realizovana vystavba souvisejiciho objektu na parcele. Ostatni zastavba nema preferovanou etapizaci.

13. Komplexni odivodnéni

Zduvodnéni zadani uzemni studie

K pofizeni Gzemni studie pfistoupil Odbor investic a izemniho planovani Magistratu mésta Usti nad
Labem pro naplnéni podminky pro dali uzemni rozvoj lokality a moznost zahéjeni zastavby na zéakladé
iniciativy vétSinového majitele pozemku v Uzemi, firmy Projekt USC, s.r.0., ktera jako podklad nechala
vypracovat urbanistickou studii uzemi.

Ugelem zpracovani (izemni studie je pofizeni podkladu pro rozhodovani v Gizemi. Uzemni studie mize
byt pouZita i jako podklad pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu uzemné planovaci dokumentace.

Reseni Gzemni studie mimo jiné stanovuje urbanistickou koncepci budouci zastavby, dopravni
obsluznost jednotlivych ¢asti, vyuzitelnost navazujicich komunikaci pro dopravni napojeni. Déle je v
navrhu dokumentovana technicka infrastruktura hlavnich systému obsluznych a energetickych
inzenyrskych siti. V neposledni fadé feSeni respektuje a zapracovava zdméry platného zemniho planu
mésta, v odlvodnénych pfipadech zohledriuje a zapracovava vysledky konzultaci se spravci technické
infrastruktury, s organy vefejné spravy a s pofizovatelem.

Uzemni studie respektuje zadany zplisob prevazujiciho zplisobu vyuziti Gzemi. Uzemni studie
stanovuje objemové feSeni staveb, tak i vySkové a prostorové omezeni. Stanovuje stavebni Cary a
stavebni hranice. Definuje etapizaci vystavby véetné rozsahu jednotlivych etap.

Cil a uéel uzemni studie

Cilem Uzemni studie je provéfit moznosti a podminky zmén v uzemi a navrhnout optimalni vyuziti Uzemi
vzhledem k umisténi vSech ploch a jejich logické navaznosti s vyuzitim pfipustnych a podminéné
pfipustnych Cinnosti v souladu s navrZzenym pfevaZzujicim Ucelem vyuZiti tak, aby bylo zajisténo kvalitni
Zivotni a sociélni prostfedi a napojeni vSech ploch na dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na
existujici limity v Uzemi. Tento cil je navrzenym urbanistickym feSenim, prostorovou regulaci, feSenim
dopravy, technické infrastruktury, feSenim zivotniho prostfedi a dalSich Uzemnich aspektl rozvoje
mésta spinén.

Ugel potizeni izemni studie je uloZen platnou Gizemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem Usti
nad Labem, vydanym formou opateni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Usti
nad Labem &. 94/11 ze dne 15. 12. 2011. Pofizovatelem Gzemni studie je Magistrat mésta Usti nad
Labem, Odbor investic a tzemniho planovani, Oddéleni tzemniho planovani, které zajistuje spinéni
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kvalifikaénich poZadavku pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle ustanoveni § 24 stavebniho
zakona. Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence izemné planovaci
ginnosti slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie miize byt pouzita i jako podnét
pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu uzemné pléanovaci dokumentace. Zpracovanim Uzemni studie a
jejim vlozenim do evidence Uzemné planovaci ¢innosti bude jeji tcel naplnén.

Rozsah feSeného Uzemi a jeho pifesahy

Uzemni studie je fe$ena v plném Gzemnim rozsahu vymezeném v zadani. Toto fe$ené Uzemi je, na
zakladé zpracovani navrhu, dale zpracovatelem rozsifeno o plochy vyvolanych nutnych Uprav
navazujicich pfijezdovych komunikaci, zejména v napojeni Uzemi na komunikaci 1/30, ulici Socialni
péce, které je nezbytné pro komplexni urbanistické feSeni v $irSim Uzemi, a pfedevsim k umoznéni
jakéhokoliv stavebni rozvoje v lokalité.

14. Vyhodnoceni souladu s UPD, se zakonnymi predpisy, s pozadavky a pfipominkami
organu verejné spravy a se zadanim uzemni studie

Vysledny navrh Uzemni studie je zpracovan tak, aby byl v souladu s cilem a ucelem pofizeni Gzemni
studie a dale, aby byl v souladu s tzemné planovaci dokumentaci mésta, zadanim uzemni studie i
stanovisky vSech organl vefejné spravy a instituci.

Vyhodnoceni souladu s UPD

Uzemni studie véetné vyuziti Gzemi je v souladu s izemné planovaci dokumentaci mésta. Jeji pofizeni
a zpracovani je podminkou Gzemniho planu pro povolovani staveb v Uzemi. Na zékladé vysledku
zpracovani (izemni studie doporuujeme, v pfipadé zpracovani nového Uzemniho planu v tomto Gzemi,
pfehodnotit uréeni dopravniho napojeni, a to pfimo z ulice Socialni pé&e v misté ur€eném touto studii.
Dale je zadouci se zabyvat navrzenou plochou zelené na vefejnych prostranstvich, zejména pasem
izolaéni zelené a plochou vyhlidky na Ceské stfedohofi jakozto jednou z hlavnich kvalit Gzemi. Funkéni
vyuziti ploch ur€enych k zastavéni by mélo pfevaZovat jako bydleni v bytovych domech, doplnéné

0 komercni a nekomercni sluzby, tzn. o plochy smisené obytné méstskeé.

V Uzemi je, dle regulativi funkéniho vyuziti z Gzemniho planu, spinén pozadavek na vymezeni
vefejného prostranstvi, a to zejména parkem — vyhlidkou a pozadavkem na vymezeni verejného
prostranstvi v plose ZP1.

Podminky umisténi a prostorového usporadani staveb jsou v Uzemni studii stanoveny. Navrzena
zastavba je obecné v souladu s vyhlaSkou €.501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

V Gzemi budou respektovany veskeré limity a zakonem dana ochranna pasma dopravnich staveb a
technické infrastruktury — silnice |. tfidy, veSkeré trasy technické infrastruktury (vodovod, kanalizace,
plyn, dalkové zasobovani teplem, elektricka energie, slaboproudé rozvody apod.), radioreléové trasy.
Budou respektovana ochranna pasma rozvodnych zafizeni dle zakona ¢.458/2000 Sb. ve znéni
pozdgjSich predpist véetné jejich vzdalenosti.

Dopravni feSeni je navrzeno tak, aby byla podpofena organizace a prehlednost Uzemi a aby byly
splnény vSechny technické a rozmérové pozadavky pro pohyb vozidel. Sou€asti Gzemni studie je
komplexni dopravni feSeni. Souéasti uzemni studie jsou rovnéz navrhy tras vedeni technické
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infrastruktury. Tato feSeni budou déle zpfesnéna a dopinéna v Uzemnim a stavebnim fizeni konkrétnich
staveb.

Konzultace pred projednanim

Béhem vypracovani konceptu Uzemni studie byly realizovany konzultace se zastupci vefejné spravy a
spravci technické infrastruktury. Konkrétné probéhla:

- 2 spoledna jednani se zastupci vedeni Mésta Usti nad Labem, Odboru dopravy a majetku
Magistratu mésta Usti nad Labem, Dopravni policie Krajského Feditelstvi Policie CR a
zpracovatelem projektu stavebnich uprav ulice Socialni péce (fy AFRY CZ s.r.0.)

- Jednani se zastupci CEZ Teplarenska, a.s.

- Jednani se zastupcem CEZ Distribuce, a.s.

- Jednani se zastupci SCVK, a.s.

- Jednani se zastupcem Dopravni policie Krajského feditelstvi Policie CR

Pozn.: PoZadavky z uvedenych jednani byly do uzemni studie zapracovany, Zadné zasadni namitky ke
konceptu tzemni studie nebyly vzneseny.

Projednani s organy verejné spravy a spravci technické infrastruktury

Magistrat mésta Usti nad Labem - Odbor Zivotniho prostredi
¢,j.. MMUL/OZP/OP/59321/2023/PerM/V-20875; ev. &.: 81815/2023

- SOUHLASI, s drobnymi upozoménimi. Tyto jsou zahmuty v navrhu, pfip. budou fedeny
v dalSich stupnich projektové pfipravy.

Magistrat mésta Usti nad Labem — Odbor dopravy a majetku, Silniéni spravni tfad
&,j.. MMUL/ODM/SU/63159/2023/ZeLu

- SOUHLASI, bez namitek.
- Bude zachovana korelace této Uzemni studie s investiéni akci Statutarniho mésta Usti nad
Labem ,Usti nad Labem — ul. Sociaini péée — zvyseni bezpeénosti*

Urad méstského obvodu Usti nad Labem — Severni Terasa
C.j.. OSM/2383/2023/SkPe; ev. €.: 2461/2023

- SOUHLASI, bez namitek.

Krajsky Gfad Usteckého kraje — Odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, Silniéni spravni Gfad
¢.j.. KUUK/053976/2023; spis. zn.: KUUK/039616/2023/2

- SOUHLASI, bez namitek.

CEZ Distribuce, a.s.
Zn.; 1131946821

- SOUHLASI, s uvedenymi pozadavky. Tyto jsou v navrhu zahrnuty, pfip. budou fe$eny v dalSich
stupnich projektové pfipravy.
- Vyslovné uvést upozornéni na ochranna pasma rozvodnych zafizeni.
- Respektovat ochranna pasma distribucni soustavy NN a nové zfizovanych
energetickych rozvodnych zafizeni.
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- Pocitat s plochami pro umisténi novych trafostanic a pfivodnich napajecich vedeni VN.
- Nové umistované trafostanice a nap. vedeni zafadit mezi vefejné prospésné stavby.

CEZ Teplarenska, a.s.
Zn.: 230331/TAS/ULIJG

- SOUHLASI, s pozadavky pro ptipadnou realizaci stavby.

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.
Zn.: 023690063129/UTPCUL/GS

- SOUHLASI, s uvedenymi podminkami. Tyto budou feeny v dal$ich stupnich projektové

pfipravy.
- KvyuZivani destovych vod ke splachovéni toalet bude nutné vybudovani

samostatného rozvodu uzitkové vody tak, aby nedoslo k propojeni s vodovodem pro
vefejnou potrebu.

- U stavajicich, prelozenych a novych siti je nutno respektovat ochranna pasma a
,fechnické standardy* schvalené vlastnikem a provozovatelem navrzené
vodohospodarskeé infrastruktury.

Reditelstvi silnic a dalnic CR
&,j.. RSD-22612/2023-2

- SOUHLASI, s uvedenymi podminkami. Tyto jsou sougasti vyjadieni dotéenych organd.
- Dolozeni vyjadreni dopravniho inspektoratu Policie CR.
- Korelace se stavbou ,Usti nad Labem — ul. Sociélni péée — zvyseni bezpeénosti®
- Konstatuje, Ze tato Gzemni studie neni v kolizi s rozvojem silniéni sité v gesci RSD CR
(komunikace |. tfidy a dalnice).
- DalSi podminky budou feSeny v dalSich stupnich projektove pfipravy.

Krajské feditelstvi Policie Usteckého kraje, Odbor sluzby dopravni policie
&,j.. KRPU-40678-2/CJ-2023-0400DP-04

- SOUHLASI, bez namitek k rozpracovani zaméru do dalSich stupiit projektové dokumentace, za
pfedpokladu realizace doporuceni a zavérl vyplyvajicich z dopravné inzenyrského posouzeni
napojeni plochy zpracovaného fy AFRY CZ spol. s r.o. (je soucasti této studie).

Utad pro civilni letectvi
¢.j.. 1869-23-701

- SOUHLASI, s uvedenymi podminkami. Tyto budou feeny v dal$ich stupnich projektové
pfipravy.
- Objekty zasahuijici do vzletové / pfiblizovaci plochy heliportu ZZS dodrZi uvedené vysky
a budou vhodné osazeny svételnymi prekazkovymi navéstidly, tyto budou posouzeny
Uradem pro civilni letectvi.
-V pribéhu vystavby budou pfijata opatfeni, tak aby nedoslo k ohrozeni provozni
bezpecnosti na sou¢asném heliportu.

T-Mobile Czech Republic a.s.
Zn.: E20222/23

- SOUHLASI, studie v predlozeném rozsahu (s uvedenymi maximalnimi vyskami) neni v kolizi.
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Vyhodnoceni se zadanim Uzemni studie

Z hlediska obsahu zadani Gzemni studie jsou v8echny pozadavky a Ukoly spinény. Uzemni studie fesi
prostorovou organizaci Uzemi, vymezuje vefejna prostranstvi i plochy pro novou zastavbu a fesi
navaznost a vztah se sousedici stavajici zastavbou, stejné jako dalkové pohledy na a z uzemi. V
uzemni studii jsou zahrmuty limity Gzemi komplikovaného dopravniho napojeni i geologického podlozi.
Je navrZena nezavazné parcelace a déle také etapizace vystavby s podmifiujicimi investicemi (dopravni
a technicka infrastruktura). VV rdmci urbanistického feSeni jsou respektovany jak stavajici pési propojeni
mezi sidliti, tak kompozice okolni zastavby. Uzemi je v $irSich souvislostech akcentovano jako
kompaktni méstske prostredi a lokalni centrum. Jsou stanoveny regulativy pro mistni, prostorové i
hmotoveé feSeni staveb vCetné stavebnich Car a vySkové regulace. Je navrzeno funkéni vyuziti
vymezenych zastavitelnych ploch vCetné miry jejich zastavéni a miry zelené. Je navrzeno dopravni
napojeni Uzemi na stavajici cesty a ulice s ohledem na zvy3eni jejich kvality a bezpecnosti. Je navrzen
kompletni dopravni systém v Uzemi vCetné dopravy v klidu. Emise hluku z dopravni zatéze v ulici
Socialni péce jsou eliminovany vzdalenosti objektl &i umisténim objektl sluzeb a komerénich, pfip.
parkovacich ploch pfi jeji hrané, a dale dopInénim zeleného pasu s vyssi zeleni (stromy, kefe).
Urbanistické feSeni i poloha jednoznaéné umoZiuiji a podporuiji realizaci balkon( a teras u bytovych
dom0. Je navrzena koncepce a zakladni trasy technickeé infrastruktury (voda, kanalizace, teplo,
elektricka energie) véetné zakladnich bilanci potfeb jednotlivych médii. Zpevnéné plochy budou
odvodnény na terén, pfipadné provedeny z vodopropustného povrchu (zatravnéna dlazba). Je navrzen
systém prace s destovou vodou a jejiho nasledného vyuZiti. V rdmci pfedprojektové pfipravy budoucich
staveb bude nutné provést podrobny hydrogeologicky a inZenyrskogeologicky prizkum.

Uzemni studie splfiuje vécny obsah dle zadani, a to jak v textové, tak grafické &asti. Uzemni studie byla
prubézné konzultovana s pofizovatelem. VSechny pribézné obdrZené pfipominky & podnéty byly do
uzemni studie zapracovany.

15. Zavér

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do evidence (izemné planovaci
¢innosti slouzit jako zavazny podklad pro rozhodovani v Gizemi (Uzemni fizeni, stavebni rizeni
apod.). Zavéry uzemni studie nejsou podminény zménou uzemné planovaci dokumentace, avSak
vysledkem je nékolik namétl na témata k provéfeni v ramci zpracovani nové Uzemné planovaci
dokumentace. Jedna se zejména o dopravni napojeni Uzemi pfimo z ulice Socialni pé¢e a s tim
souvisejici pfesun zastavky MHD. DuleZité je také zachovani pési prostupnosti spojujici sidlisté Severni
Terasa se sidlistém Hornicka — Stard, resp. s centrem mésta. Z hlediska technickeé infrastruktury je
potieba brat v potaz pfelozky hlavnich tras kanalizace, vodovodu a horkovodu tak, aby byla umoZnéna
vystavba podél ulice Socialni péce. V neposledni fadé je dllezitym umisténi hlavnich ploch verejné
zeleng, zejména pasu izolaéni zelené nad stavajicimi rodinnymi domy a parkové vyhlidky na Ceské
stfedohofi.
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