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A. ZAKLADNI INFORMACE

A.1. IDENTIFIKACNI UDAJE

A.1.1. Udaje o studii

Nazev studie:
Kraj:

Obec:

Katastralni uzemi:

Oznaceni plochy:

KOCKOV II. — plocha prestavby P11-3, k.t. Usti nad Labem
Ustecky

Usti nad Labem

Usti nad Labem

Plocha pfestavby P11-3

A.1.2. Udaje o pofizovateli studie

Nazev:
Sidlo:

Zastoupeny:

Statutarni mésto Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

Ing. Evou Sartnerovou, vedouci Odboru investic a Gzemniho
planovani MmuU

A.1.3. Udaje o zpracovateli studie

Jméno a pfijmeni:
Misto podnikani:
IC:

DIC:

Ing. arch. Jifi Khakal
Okrouhla 70, 473 01 Okrouhla
156 71 712

CZ 5803031003
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A.2. ZAKLADNI UDAJE O UZEMi

A.2.1. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi feSené Uzemni studii se nachazi na severnim okraji mésta, vychodné& od ulice
Kockovska. Jedna se z velké Casti o nezastavéné plochy, vyuzivané jako rekreaéni zahrady,
vyspecifikované Uzemnim planem Usti nad Labem, schvalenym zastupitelstvem mésta
v roce 2011 jako plocha prestavby P11-3.

Resené Gzemi ma nepravidelny tvar a zahrnuje prostor vymezeny na zépadé a jihu stavajici
obytnou zastavbou v ulici Severni a Luzicka. Na severu a vychodé zastavbou v ulici Na
Kopecku.

A.2.2. Udaje o pouzitych podkladech

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie byla mapova data zajmového uzemi, poskytnuta
pofizovatelem.

Dle pokyn(i pofizovatele byly jako podklady pouzity UPD — Uzemni plan Usti nad Labem.
Podkladem pro stanoveni rozsahu a formalniho zpracovani bylo ,Zadani uzemni studie,
zpracované pofizovatelem a projednani konceptu fedeni s pofizovatelem, na rozvojovych
plochach feSeného uzemi. Do feSeni byly zapracovany pfipominky dotéenych organda,
spravcu infrastruktury a pofizovatele.

A.3. ZHODNOCENI STAVAJICIHO VYUZITi UZEMI

A.3.1. Charakteristika izemi a poloha

Re$ené Uzemi ma svazity charakter se spadem orientovanym k jihozapadu. Sklon se
pohybuje od 18 do 31%. Uzemi je pohledové exponované z jihu a zapadu zejména z Gzemi
sousedniho sidlisté Stfibrniky, ale i pfi vnimani celkového panoramatu hrany Labského
kafionu, s Erbenovou vyhlidkou. Re$ené Guzemi s ohledem na svoji polohu na okraji mésta
navazuje ze severni strany na stavajici zastavbu, ktera v8ak tvofi hranici zastavitelného
uzemi. Dopravné je feSené uzemi napojeno na stavajici systém navazujicich ulic — Severni,
LuZicka a Na Kopeé&ku. Rozloha Ffe$eného tzemi je 29.308,22m>

A.3.2. Stavajici vyuziti uzemi

Re$ené uUzemi je zvelké &asti v soudasnosti vyuzivano jako rekreaéni — lokalita
individualnich rekreacénich zahrad s rekreacnimi a zahradnimi domky. Na dvou pozemcich
jsou stavajici rodinné domky. Uzemi tedy neni ze 100% jako plocha prestavby, stavajici
rodinné domky a jejich pozemky jsou uzemni studii respektovany a neni zde navrZzena zadna
zmeéna nebo vystavba.

Navazujici ulice funguji jako méstské komunikace pro dopravni obsluhu stavajici i nové
realizované zastavby v této ¢asti mésta.

A.3.3. Vazby fesSeného uzemi na Sirsi okoli

Re$ené Uzemi navazuje na rozsahla stavajici obytna uzemi sidlisté Stfibrniky, postavené
v sedmdesatych a osmdesatych letech minulého stoleti. Zastavbou téchto plvodné

Ing. arch. Jifi Kinakal 473 01 Okrouhla, Okrouhla 70
u—, I tel.: +420 603 192 266, e-mail: knakal.'ivri@ mail.com
IC: 156 71 712, autorizace CKA ¢&. 00 595

KNAKAL INZENYRING PROJEKTY


mailto:knakal.jiri@gmail.com

USTi NAD LABEM — KOCKOV . o
KOCKOV Il. - PLOCHA PRESTAVBY P11-3, K.U. USTi NAD LABEM

UZEMNI STUDIE Strana D (celkem 14)

nezastavénych ploch doslo de facto k propojeni feSeného uzemi s méstem. Z toho vyplyvaiji i
dnes fungujici vazby na mésto v oblasti dopravy a technické infrastruktury.

Vyznamnou SirSi vazbou je lokalizace vodohospodarskych zafizeni v tésné vazbé na feSené
uzemi — technicka zafizeni, zajistujici zasobovani velké ¢asti mésta vodou. Jejich umisténi
vyplyva z morfologické polohy feSeného uzemi ve vztahu k méstu.

A.3.4. Rozbor limitd vyuziti azemi

MORFOLOGIE TERENU
Resené uzemi je svaZité se sklonem od 18 do 31%, jihozapadnim smérem. Tato okolnost
umozni pouze specifickou zastavbu, pfizpisobenou velkému sklonu stavebnich pozemka.

DOPRAVN| OBSLUZNOST

Re$ené Uzemi méa pouze &asteénou pfimou vazbu na vefejné komunikace. Z velké &asti je
vymezeno navazujicimi stavajicimi pozemky rodinnych domkd. S ohledem na vyse
uvedenou velkou svaZitost feSeného Uzemi je moznost navrhu novych komunikaci, které by
zajistily dopravni obsluznost navrzenych pozemku pro zastavbu, velmi omezena.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Re$ené Uzemi je charakterizovano znaénou roztfi$ténosti majetkopravnich vztaht
k jednotlivym pozemkovym parcelam. Z 95% se jedna o majetek riznych fyzickych osob.
Stavajici ¢lenéni na pozemkové parcely, uzivané jako zahrady, neni v navrhu zohlednéno,
pozemkové parcely, uzivané jako pozemky rodinnych domkda, jsou v navrhu respektovany.

VYDANA SPRAVNI ROZHODNUTI

Sougasti feSeného Uzemi je pozemek p.p.¢. 4574, k.u. Usti nad Labem. K tomuto pozemku
bylo ODM Magistratu mésta Usti nad Labem, vydano Rozhodnuti o pfipojeni nemovitosti,
dne 9.9.2015, ¢.j. MM/ODM/SU/50564/2015/HofM a rozhodnuti o uzivani mistni komunikace
ul. Severni z dlvodu umisténi IS ze dne 17.7.2015, ¢.j. MM/ODM/SU/41409/2015/PoleL.
Tato rozhodnuti jsou zapracovana do fedeni Uzemni studie.

A.3.5. Zhodnoceni podkladu a platné UPD

Kromé mapovych podkladl poskytnutych pofizovatelem, bylo feSeni uzemni studie prabézné
s pofizovatelem konzultovano.

Z platné UPD vyplyvaiji nasledné pozadavky:
a) Prevazujici ucel vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) Pripustné:

¢ Rodinné domy (RD)
e Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

c¢) Podminéné pripustné:
¢ Maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro

potfebu tohoto uzemi
e Sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici vyhradné pro potfebu tohoto uzemi
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A.3.6.

Penziony s omezenou ubytovaci kapacitou 20 lGzek
Zafizeni drobné Femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

Podminky funkéniho a prostorového usporadani

Pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy, bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici, 0 vyméfe nejméné
1000 m?. Do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Zastavitelnost novych pozemkd max. 30%, do které se zapocitavaji veSkeré
zpevnéné plochy, pfistfesky, terasy, zastfeSené i nezastfedené bazény, zahradni
domky a podobné stavby

Nepfipustné

VSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innost

Rozbor problémui k feSeni

Ze skute€nosti uvedenych v pfedchozich ¢astech, zejména z limitd vyuziti dzemi, vyplyva, ze
navrzené feseni je do znacné miry témito limity omezeno. Nepodafilo se tak zcela vyuZzit
celou plochu feeného uzemi k zastavéni. Cast Gzemi je ponechana s vyuzitim ve stavajicim
stavu, tedy zahrady a je doporu¢eno zménou Uzemniho planu/v novém uzemnim planu toto
stavajici vyuziti potvrdit.

ko)
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B. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

B.1. URBANISTICKE RESENI

B.1.1. Urbanisticka koncepce

Navrh feSeni se zabyva pfedevsim zastavitelnou ¢asti feSeného uzemi.

Koncepce navrzeného feSeni vychazi z vyse uvedenych podminek danych uzemnim planem
a charakteristikami a vazbami na S$irsi okoli. V ramci plochy pfestavby zastavitelného uzemi
jsou zakladnimi parametry navrzeného vyuziti ploch nasledujici vyméry:

e Celkova plocha feSeného uzemi dle zadani 29.308,22m?>
e Plochy pozemku k zastavbé RD 18.452,44m?
e Plochy VP - nové komunikace a chodniky 4.741,49m?
e Plochy VP — vefejna zelen 434.08m?

e Plochy ochranné a izolacni zelené 637,23m?

e Plochy s vyuzitim dle stavajiciho stavu - zahrady 7.174,38m?
e Stavajici plochy bydleni (BI) 1.989,14m?

Do vymér jsou zahrnuty plochy komunika¢niho napojeni, pfesahujici plochu fesené lokality
Plocha pfestavby P11-3.

Zakladni funkci Gzemi dle UP je bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (Bl),
v€etné umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym provozem, vyvolanou dopravni obsluhou ani
vzhledem nenarusi funkci obytnou.

Pro naplnéni této funkce i s ohledem na rozsah a charakter lokality, je Uzemi navrzeno
k zastavbé rodinnymi domky. Je rozdélena na tfi obytné skupiny (A, B, C) s celkem 13
pozemky pro rodinné domky o velikosti od 880 do 2.767m?. Navrh parcelace je navrzen jako
nezavazny a lze ho modifikovat dle konkrétnich pozadavkd maijiteld pozemkl a stavebnika.

Navrh je rozdélen do tfi obytnych skupin novych pozemkud rodinnych domku:

e Obytna skupina A — 6 pozemkl pro rodinné domky. Pozemky jsou pfistupné
z navrzené obsluzné komunikace (pozemek A 01 napojen z ulice Severni v souladu
s vydanym spravnim rozhodnutim). Tato komunikace je slepa, s uvratovym
obrati§tém tvaru T. Pro komunikaci je navrZzeno vefejné prostranstvi, Sifky 8,0m.
Pouze v misté napojeni na ulici Na KopeCku je zuzena Sifka tohoto prostranstvi,
dana stavajicimi pozemky rodinnych domku, které nejsou soucasti uzemi lokality
P11-3. Nicméné je vdaném uzemi jedinym mistem, kde lze feSené uzemi
komunikacné napojit na stavajici uliéni sit.

Na obratisté obsluzné komunikace této obytné skupiny je napojena stavajici
nezpevnéna komunikace zajiStujici pfFistup ke stavajicim pozemkim zahrad.
V navrhu je toto uzemi ponechano ve stavajicim stavu a jeho vyuziti bude s timto
stavem v souladu (bez novych staveb RD a rekreacnich objektd). Pozemky
stavajicich zahrad jsou rovnéz vyjmuty z bilanci navrhovych ploch.
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e Obytna skupina B — 4 pozemky pro rodinné domky. Tyto pozemky doplfiu;ji jiz
zalozenou zastavbu podél vefejného prostranstvi s funkci obsluzné komunikace
(pokraCovani ulice Na Kopecku) a s jiz realizovanou zastavbou typu Bl. Komunikace
ani plocha vefejného prostranstvi neni soucasti lokality P11-3, ale Uzemné a
provozné s ni souvisi. Vefejné prostranstvi je navrzeno s min. Sifkou 8,0m v celé
délce, na kterém je umisténa slepa komunikace, zakonéena uUvratovym obratistém
tvaru T.

Soucasti ploch této obytné skupiny v lokalité P11-3 jsou i dva pozemky rodinnych
domkd, které jsou zastavény. Téchto pozemku se navrh nedotyka a jsou ponechany
ve stavajicim stavu. Jsou rovnéz vyjmuty z bilanci navrhovych ploch.

e Obytna skupina C — 3 pozemky pro rodinné domky. Pozemky doplfiuji stavajici
zastavbu v ulici Luzicka. Z této ulice je také jedina mozna dopravni obsluha pozemki
této obytné skupiny. Vefejné prostranstvi ani ulice LuZicka nejsou soucasti uzemi
feSené lokality P11-3. Ulice Luzicka svoji stavajici Sifkou ani profilem neodpovida
pozadavkim na dopravni obsluhu pozemki rodinnych domkui. Z tohoto ddvodu je
navrzeno jeji rozSifeni, alespon v useku dopravni obsluhy a na ukor uzemi feSené
lokality. Vefejné prostranstvi je v této ¢asti navrzeno v Sifce 8,0m. V ramci navrhu je
navrzeno uvratové obratisté presto, Ze v Casti vazby na feSené uzemi je Luzicka
ulice prujezdna.

Zbytek feSené plochy je navrZen Kk potvrzeni stavajiciho stavu, tedy zahrad. VSechna
navrzena verejna prostranstvi, zajistujici dopravni obsluznost zastavitelnych ploch obytnych
skupin, jsou v souladu s Uzemnim planem Usti nad Labem navrzena tak, aby umoznila
pfimou obsluhu v8ech budoucich nemovitosti. Sitka vefejného prostranstvi s obsluZznou
komunikaci splfiuje §22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, v platném znéni a normu CSN 73 6110. Navrzené komunikace jsou doplnény
jednostrannym chodnikem Sirky 2,0m.

Navrh zahrnuje vefejné prostranstvi, dle pozadavki Uzemniho planu Usti nad Labem.
Celkova vyméra tohoto prostranstvi je 434m?® S ohledem na plochy, které jsou v Gzemni
studii navrzené k bydleni (18.639,36m?), jsou tyto plochy dostate¢né.

B.1.2. Regulace pro umisténi a prostorové usporadani staveb

S ohledem na slozitou morfologii terénu a nezbytnou roztfisténost navrzenych ploch
k zastavbé, je obtizné regulovat umisténi staveb jinak, nez principem navrzeného &lenéni na
obytné skupiny. Samotné pfipustné vyuZziti Uzemi pfedpokladajici vystavbu rodinnych domku
predurCuje, a tedy reguluje podlaZznost zastavby. Maximalni mira zastavénosti a odstupy
staveb od hranic pozemku dané stavebnim zakonem, definuji umisténi staveb na
jednotlivych pozemcich. Z konfigurace terénu jednoznacné vyplyva, Ze navrzené stavby
bude nutné feSit jednotlivé atypicky, s ohledem na vySkopis jednotlivych stavebnich
pozemka.

B.1.3. Podminky pro ochranu hodnot a charakter uzemi

Navrh zastavitelnych ploch a poltu pozemkl, potazmo novostaveb rodinnych domku v
feSeném uzemi, bude mit minimalni vliv na zménu charakteru krajiny a krajinného razu.
Navrzena zastavba méfitkem, mirou zastavénosti i vySkovou hladinou, zcela odpovida
stavajicimu charakteru navazujici zastavby v této ¢asti mésta. ReSené Uzemi je soudasti
vétSiho celku, zahrnujici stavajici obytnou sidlistni zastavbu, ktera je svym méfitkem
nesrovnatelnd se zastavbou rodinnymi domky. Uzemni studie doporuduje citlivy pfistup
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k navrhu jednotlivych staveb v uzemi i Upravam parteru se zastoupenim zelené jak na
vefejné pfistupnych plochach, tak ve vyhrazenych realech a pozemcich.

Navrh feSeni Uzemni studie pFedpoklada vystavbu maximalné 13 rodinnych domki
napojenych na navrzenou stoku jednotné kanalizace, zakotvenou v Uzemnim planu Usti nad
Labem. Vytapéni téchto domkd nebude na tuha paliva. Tyto pfedpoklady a rozsah navrzené
zastavby minimalizuji negativni vliv na Zivotni prostfedi a okoli véetné pfirodé blizkych
ekosystému. Konkrétni podminky ve vztahu k ochrané Zivotniho prostfedi, budou stanoveny
v ramci uzemniho a stavebniho fizeni pro jednotlivé stavby na plochach feSené lokality.

Na feSené plode, ani v jeji blizkosti se nenaléza Fizend skladka. Odpady, produkované
budoucimi obyvateli a uzivateli nemovitosti na FeSeném Gzemi, budou likvidovany
pravidelnym svozem zajistovanym méstem Usti nad Labem. Nova zastavba bude napojena
na systém svozu komunalniho odpadu mésta Usti nad Labem.

Do feSené plochy nezasahuje Zadné evidované pasmo hygienické ochrany.

B.2. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

B.2.1. Poloha uzemi v dopravnim systému

Prostor lokality P11-3 a navazuijici okoli je z dopravniho hlediska, s ohledem na okolnosti
uvedené v pfedchozich ¢&astech zpravy, stabilizovanym u0zemim. Dopravni fedeni je
soustfedéno na navaznosti na stavajici verejné komunikace. Toto je zohlednéno i navrhem
Clenéni lokality na obytné skupiny. Obsluha jednotlivych mist k zastavbé je zalozena na
existenci mistnich komunikaci lokalniho mistniho vyznamu. Re$eny prostor uréeny pro
zastavbu lezi v souCasnostiv malo dopravné exponovaném uzemi na okraji stavajici
zastavby této Casti mésta, kde je prakticky pouze cilova doprava.

Vazbu na feSeny prostor zajistuji ulice Na Kopec¢ku, Severni a Luzicka, které jsou prakticky
vSechny v minimalnich Sitkovych dimenzich a navrzeny pocet novych rodinnych domku
v celkovém poctu 13 spolu se stavajici zastavbou je na hranici kapacitnich moznosti stavajici
sité mistnich komunikaci.

Na vlastnim FeSeném rozvojovém uzemi lokality se nenachazi Zadna stavajici mistni
komunikace. Zadanim US je definovan pozadavek na zajisténi dopravni obsluhy
zastavitelného uzemi lokality.

B.2.2. Mistni komunikacéni sit’

Lokalitu navrZzenou k zastavbé zpfistupfuji navrzené komunikace, napojené na stavajici
uliéni sit. Tyto navrzené komunikace zajisti dopravni obsluhu navrzenych pozemkl pro
vystavbu rodinnych domkud. Nové navrzené mistni komunikace svym Sitkovym usporadanim
odpovidaji normovym pozadavkim a kategorizaci dle CSN 73 6110. Dopravni obsluha
obytnych skupin A a B, je navrZzena slepymi komunikacemi, zakon&enymi uvratovymi
obratisti tvaru T. Soucasti navrhu je také Uprava €asti komunikace Luzické ulice a to v Useku,
zajistujicim dopravni napojeni obytné skupiny C. Obsluzna komunikace obytné skupiny B
(ulice Na Kopecku), zajistuje dopravni obsluhu také sousedni stavajici zastavby (lokalita
Z11-2).

Pfistup ke stavajicim rekreaCnim zahradam je navrZzen po nezpevnéné komunikaci se
smiSenym provozem, Sifky 3,0m.
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Kategorizace komunikaci

NavrZzené obsluzné komunikace maji parametry odpovidajici komunikacim funkéni skupiny
C, se Sitkou vozovky 5,5m. Na jedné strané vozovky je navrzen chodnik, na druhé zeleny
pas (Na Kopecku). Celkova S§itka vefejného dopravniho prostoru je v misté napojeni
pozemkl rodinnych domkd min. 8,0m. Tato Sifka vyhovuje pozadavkim Vyhlasky o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (501/2006 Sb.). Na komunikacich bude
z bezpecénostnich dlvodu v celém rozsahu od napojeni na stavajici vefejné komunikace
omezena rychlost na 30km/h.

Komunikace zpfistupfujici stavajici zahrady je navrZzena v kategorii D, jako komunikace se
smiSenym provozem.

Smeérové resSeni

Navrzené obsluzné komunikace jsou na stavajici vefejnou komunikaci, napojeny vzdy v
jednom pfipojovacim bodé — kfizovatkou tvaru T. Tyto kfizovatky spojuji feSené uzemi
S navazujici ulicni siti.

Celkova délka navrzenych a upravovanych obsluznych komunikaci v feSené lokalité je
525,60m. Jsou navrzeny jako slepé (vyjma ul. LuZicka) s Uvratovym obratistém.

Vyskové reSeni

Terén v feSeném Uzemi je svazity se sklonem 18 - 31 %. Navrzené obsluzné komunikace
jsou v kontextu vyuZzitelnosti uzemi navrzeny pokud mozZno v soubé&hu s vrstevnicemi.
V ramci zpracovani PD komunikace obytné skupiny A bude nutna Uprava nivelety rostlého
terénu tak, aby podélny sklon komunikace nepfesahl 10%. Navrzena komunikace bude vSak
v maximalni mozné mife kopirovat rostly terén. PoZadavky na maximalni podélné sklony
mistnich komunikaci funkéni skupiny C stanovené CSN 73 6110, budou spinény.

Sitkové usporadani

Navrzené obsluzné komunikace a Uprava stavajici Luzické ulice jsou dimenzovany v souladu
s CSN 73 6110. Dale jsou navrzeny tak, aby parametry priénych profili odpovidaly prijezdu
osobnich vozidel a prijezdu vozidel dopravni obsluhy, udrzby, respektive vozidel uréenych
pro svoz komunalniho odpadu.

Komunikace jsou navrzeny tak, aby vyhovovaly pozadavkim Vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi €. 501/2006 Sb. Zejména je dodrZzena zasada uvedena v §
22, kde minimalni Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Konkrétni Sifky jednotlivych usekl obsluzné
komunikace, jsou uvedeny ve vykresové ¢asti Uzemni studie.

B.2.3. Sit pésich komunikaci

Souc€asny provoz péSich v navaznosti na feSené Uzemi je smiSeny na stavajicich
komunikacich bez chodniku. Soucasti feSeni novych a upravovanych komunikaci v lokalité
jsou chodniky, které jsou navrzeny v soubé&hu s obsluznymi komunikacemi. Svoji Sitkou
2,0m spliuji mimo jiné pozadavek vyhlaSky 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb, v platném znéni.
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B.2.4. Klidova doprava

V sou€asnosti nejsou v feSeném uUzemi zadné plochy a objekty klidové dopravy. Navrh
pfedpoklada, Ze parkovani a odstavovani vozidel bude probihat na vlastnich pozemcich
jednotlivych rodinnych domd.

B.2.5. Hromadna doprava osob

Tato Cast mésta je obsluhovana méstskou hromadnou dopravou. Autobusova linka je
trasovana po Kockovské ulici, zapadné od feSené lokality. NejblizSi zastavka MHD je cca
200m od okraje fe$ené lokality. Navrh US nepredpoklada dopinéni nebo upravu trasy MHD
v souvislosti s vyuZzitim feSeného uzemi.

B.2.6. Dopravni limity uzemi

Do kategorie zakladnich dopravnich limita patfi nékteré omezujici prvky, které mohou
ovliviiovat Cinnost v uzemi, vyplyvajici z platné legislativy a které je nutno pfi navrhu
respektovat. Mezi né patfi napf. stanoveni ochrannych pasem silnic a mistnich komunikaci.

Silniéni ochranné pasmo upravuje zakon &. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich,
v platném znéni.

Silniéni ochranné pasmo ¢ini 15m od osy vozovky nebo od osy prilehlého pasu silnice Il.
tridy nebo Ill. tfidy a mistni komunikace IlI. tfidy. V silnicnich ochrannych pasmech je
zakazano mimo jiné provadét stavby a stavebni prace.

Vyjimky z ochranného pasma udéluje silniCni spravni ufad za podminek uvedenych
v zakoné.

B.2.7. Rozhledové poméry

Rozhledové poméry na navrzené kfizovatce - napojeni obsluznych komunikaci na stavajici
uliéni sit, je zdokumentovano rozhledovymi trojuhelniky ve vykresu dopravniho feSeni US.

B.3. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

B.3.1. Zasobovani Uzemi vodou

V navaznosti na plochy obytnych skupin B a C se nachazi stavajici vefejné vodovodni fady a
zarizeni, které jsou ve spravé SCVK a.s., zavod Usti nad Labem. Z téchto vodovodnich fad(
Ize navrzené stavby rodinnych domkd napoijit pfimo vodovodnimi pfipojkami. Pro realizaci
zastavby rodinnymi domky, je dimenze téchto fadl dostatecna, v€etné zabezpeceni pratokd,
nutnych pro pozarni zabezpeceni.

Pro zasobeni vodou obytné skupiny A bude zfizen novy vodovodni systém, ktery bude
pfipojen na stavajici vodovodni fad v ulici Na KopecCku. Novy vodovod bude dostatec¢né
kapacitni pro zabezpeceni dodavky pitné vody pro novou zastavbu i pro jeji pozarni
zabezpeceni. Pozemek A01 Ize variantn& napojit na stavajici vodovodni fad v Severni ulici.

Napojovaci bod: kfizovatka navrzené obsluzné ulice a ulice Na Kopecku.
Trasy stavajicich vodovodnich fadu jsou navrzenym feSenim respektovany v&. ochrannych

pasem. Jsou zahrnuty do ploch vefejnych prostranstvi nebo ochranné zelené, které maji také
charakter vefejného prostranstvi.
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B.3.2. Kanalizace a odvodnéni

Navrzeny systém odkanalizovani feSené lokality je v navaznosti na kanalizaCni systém
pfevzaty z izemniho planu Usti nad Labem, FeSici navrh stok jednotné kanalizace.

V navaznosti na plochy obytnych skupin B, C a pozemky A01 a A02 obytné skupiny A, se
nachazi stavajici vefejné kanalizaéni stoky, které jsou ve spravé SCVK a.s., zavod Usti nad
Labem. Na tyto kanalizaCni stoky lze navrzené stavby rodinnych domk( napojit pfimo
kanalizaénimi pfipojkami. Pozemek A01 Ize variantné napojit do stavajici stoky v Severni
ulici.

Pro pozemky A0O3 — AO6 obytné skupiny A bude vybudovan systém odkanalizovani, jehoz
soucasti bude gravitaéni stoka splaskové kanalizace, Cerpaci Sachta a tlakova kanalizace,
napojujici novou gravitaéni stoku do stavajici stoky.

Napojovaci bod: posledni Sachta stavajici kanalizaCni stoky v prostoru navrzené obsluzné
komunikace obytné skupina A.

Srazkové vody

Srazkové vody ze zpevnénych ploch nové navrzené zastavby rodinnych domu budou
zachycovany a likvidovany pfimo na tomto pozemku.

Navrzené vyuZziti Uzemi pro zastavbu zlstava v cilovém stavu cca 70% ploch nezpevnénych,
umoznfujicich vsak srazkovych vod. Z tohoto divodu neni navrhovano zadné opatfeni
zajistujici retenci srazkovych vod na této ¢asti feSeného uzemi.

B.3.3. Zasobovani elektrickou energii

Nova zastavba bude ¢aste€né napojena pfipojkami na stavajici rozvody NN (obytné skupiny
B, C) a ¢astecné na navrZeny rozvod NN (pozemky obytné skupiny A).

Napojeni konkrétnich staveb rodinnych domkd bude projednano s vlastnikem a
provozovatelem distribucni sité, CEZ Distribuce a.s. D&gin.

Dle zakona ¢&. 458/2000Sb.ve znéni pozdéjSich pfedpisti § 46, budou respektovana
ochranna pasma rozvodnych zafizeni, véetné jejich vzdalenosti. Dale podle § 98, odst. 2,
zstavaji zachovana ochranna pasma stanovena podle predpist platnych pfed uGcinnosti
tohoto zakona.

Napojovaci bod navrZzeného NN: prostor kfizovatky navrZzené obsluzné ulice a ulice Na
Kopecku.

B.3.4. Zasobovani zemnim plynem

V navaznosti na feSené Uzemi prochazi ulicemi Na Kopecku, Severni a LuZicka stavajici
stfedotlaké plynovody. Na tyto stavajici vedeni lze pfipojit navrzenou zastavbu obytnych
skupin B, C a pozemek AO01 obytné skupiny A. Zbyvajici pozemky skupiny A budou napojeny
na novy STL plynovod, trasovany v profilu nové obsluzné komunikace. Provozovatelem STL
plynovodu je Severodeska plynarenska a.s. Usti n/L.

Napojovaci bod: prostor kfizovatky navrzené obsluzné ulice a ulice Na Kopecku.
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B.4. KOMPLEXNi ODUVODNENiIi NAVRZENEHO RESENI

B.4.1. Zduvodnéni zadani tzemni studie

K pofizeni uzemni studie pfistoupil Odbor investic a Uzemniho planovani Magistratu mésta
Usti nad Labem pro napInéni podminky pro dal$i Gzemni rozvoj lokality a moznost zahajeni
zastavby. Ugelem zpracovani tzemni studie je pofizeni podkladu pro rozhodovani v tizemi.
Uzemni studie miize byt pouZita i jako podklad pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu
uzemné planovaci dokumentace.

Re$eni Uzemni studie mimo jiné stanovuje urbanistickou koncepci budouci zastavby,
dopravni obsluznost jednotlivych €asti az do detailu stavebniho pozemku, vyuZitelnost
navazujicich komunikaci pro dopravni napojeni. Dale je v konceptu dokumentovana
technicka infrastruktura hlavnich systémua obsluznych a energetickych inzenyrskych siti.
V neposledni fadé feSeni respektuje a zapracovava zaméry platného tzemniho planu mésta,
pfipadné v odlvodnénych pfipadech zohledriuje a zapracovava konkrétni pozadavky
spravcUl technické infrastruktury na trasovani TI.

B.4.2. Cile feSeni Uzemni studie

Cilem feSeni Uzemni studie je optimalni vyuziti Gzemi vzhledem k umisténi lokality s vyuzitim
pFipustnych Cinnosti, v souladu s navrzenym prevazujicim ucelem vyuziti. Dale napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Reseni rovnéz doklada v maximalni mite zachovani
krajinného razu, minimalni vliv na Zzivotni prostfedi a okoli vCetné pfirodé blizkych
ekosystémd.

B.5. VYHODNOCENi SOULADU S UPD A DALSiMI DOKUMENTY

B.5.1. Vyhodnoceni souladu s UPD a se zakonnymi predpisy

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro Uzemi feSené Uzemni studii (plocha P11-3)
zpusob vyuziti Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské®“. PFi zpracovani
navrhu bylo nezbytné zohlednit mimo jiné limity uzemi, definované v &asti A.3.4. této zpravy.

Dale bylo nutné zohlednit stavajici vyuziti nékterych pozemkd, na kterych se dnes nachazi
stavajici rodinné domky a z navrhovych ploch je vyjmout.

Dusledkem zohlednéni téchto okolnosti v navrhu, zejména kombinace morfologie terénu a
komplikované dopravni obsluznosti ploch, je navrh zpusobu vyuziti Bl pouze na Casti
feSeného uzemi. Plochy, které nebylo mozné navrhnout pro vyuZiti Bl, jsou navrZzeny
k vyuziti ve stavajicim stavu, tj. zahrady.

V navrhu jsou respektovany dalSi zakonné predpisy, zejmeéna vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni a normu CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

B.5.2. Vyhodnoceni souladu resSeni uzemni studie se stanovisky a
pfipominkami dotéenych organu

Uzemni studie byla v konceptu projednana se vSemi dotéenymi organy, vyjmenovanymi
v Zadani studie. Dale se ke konceptu vyjadrili spravci siti technické infrastruktury. Do navrhu
byla zapracovana vyjadfeni a doporuceni od:
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e OZP Magistratu mésta Usti nad Labem
e ODM Magistratu mésta Usti nad Labem
e OHA Magistratu mésta Usti nad Labem
e SCVK a.s. Teplice
o CEZ Distribuce a.s. Dé¢in
e RWE Distribuéni sluzby s.r.o. Usti nad Labem

B.5.3. Vyhodnoceni splnéni zadani izemni studie a pokynti pofizovatele

Zadani uzemni studie bylo pofizovatelem formulovano na zékladé Uzemniho planu Usti nad
Labem. V &asti B.5.1. této zpravy, jsou uvedeny informace o naplnéni pozadavkd Uzemniho
planu, potazmo Zadani Uzemni studie. Uzemni studie byla v konceptu projednana
s pofizovatelem, ktery na zakladé tohoto projednani stanovil dodate€né pokyny
k dopracovani navrhu. Tyto pokyny byly zapracovany do grafické i textové €asti navrhu
Uzemni studie.

B.5.4. Podklad pro zpracovani zmény uzemniho planu / podnét do nového
uzemniho planu

V navrhu uzemni studie ¢ast feSeného Uzemi neni navrzena pro zplsob vyuziti ,Bl plochy
bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské“. Na téchto plochach navrhuje
zpracovatel Uuzemni studie po dohodé s pofizovatelem zajistit zménu Uzemniho planu,
pfipadné podnét do nového Uzemniho planu s nasledujicim zpasobem vyuziti Gzemi:

Stavajici zahrady, nachazejici se na téchto plochach, budou zachovany a vyuZivany jako
zahrady u sousednich rodinnych domu. VySe uvedeny navrhovany zpusob vyuZiti je pouze
doporudujici. V ramci provéfovani pfedmétného Gzemi ve zméné UP/v novém UP navrhne
zpracovatel zpusob vyuziti dle vlastni Uvahy a s ohledem na platnou legislativu a stav
v Uzemi.
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