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A.1 ldentifikadni Udaje

A.1.1 Z&kladni Udaje

Nazev dokumentace
"U vodérny - Kockov, plochy Z11-3, P11-4 v k.0. Usti nad Labem'’

Misto lokality

Kraj: Ustecky
Obec: Usti nad Labem
KatastréIni zemi: Usti nad Labem [774871]

A.1.2 Udaje o pofizovateli dokumentace

Pofizovatel
Nézev: Magistrat mésta Usti nad Labem
Adresa: oddéleni uzemniho planovani, odbor rozvoje mésta

Velka Hradebni 2336/8
401 00 Usti nad Labem

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

Jméno, pfijmeni, obchodni firma

Nazev: Architon s.r.0.

Adresa: Pekarska 240/ 3
400 07 Usti nad Labem
Ceska republika

IC: 05833191

v

DIC: CZ05833191

Jméno a pfijmeni hlavniho projektanta

Architektonicka a stavebni ¢ast: Ing. arch. Jifi Philippe Janda
hlavni architekt
K Vavfinecku 32/1
400 01 Usti nad Labem

Cislo autorizace CKA: 4893
+420 774 090 988
janda@architon.cz

Jména a piijmeni projektantl jednotlivych éasti spoleéné dokumentace
Architektonicka a stavebni ¢ast: Ing. arch. Jakub Bachman
architekt
Lucni 7, 695 01 Hodonin
+420 777 976 518
bachman@architon.cz

"U vodérny - Kockov, plochy Z11-3, P11-4 v k.d. Usti nad Labem"
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Z&akladni informace

Dlvody k pofizeni Gzemni studie
Dlvodem k pofizeni Gzemni studie je moZnost vystavby lokality s rodinnymi domy a nezbytnou
infrastrukturou.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do evidence Gzemné planovaci ¢innosti slouzit
jako podklad pro rozhodovani v uzemi.

Stanoveni cild a Ucelu pofizeni Gzemni studie

Zakladnim cilem pofizeni uzemni studie je pfedevSim dosahnout co nejefektivnéjsi vyuziti ploch k pInéni
funkce bydlenf rodinného typu. Navrzené feseni bude respektovat potieby a pozadavky v obci Usti nad
Labem. DileZitou soucédsti je udrzeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uspokojujici pozadavky soucasné i budouci generace.

Zpracovani Uzemni studie bude zajisténo osobou opravnénou k vykonu odbornych ¢innosti ve vystavbé
podle zdkona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu autorizovanych architekt( a o vykonu autorizovanych inzenyr( a
technik( ¢innych ve vystavbé, a bude v souladu s timto zadanim.

Ugelem pofizeni Gzemnf studie je navrhnout nové funkéni a prostorové vyuziti Gzemi, parcelaci
jednotlivych stavebnich pozemkd, vymezit vefejné prostranstvi, navrhnout dopravni obsluhu jednotlivych

pozemk a jejich nezbytné napojeni na technickou infrastrukturu.

Zakladni Udaje o Uzemi

Regené Uizemf se nachazi v obci Usti nad Labem v lokalité nazyvané Kockov. Lokalita spadd pod
katastralni Gzemi Usti nad Labem [774871]. Nachazi se v severni ¢4sti Usti nad Labem.

Vymezeni feSeného Gzemi

Re$ené Uzemf je vymezeno plocho zmény Z11-3 a plochou prestavby P11-4 v k.u. Usti nad Labem".
Plocha zmény Z11-3 se nachazi na pozemcich p.¢. 4432/1, 4432/3, 4432/5, 4432/6, 4439, 4440, 4441,
4442, 4443, 4444/1,4444/2, 44443, 4444/4, 5136 v k.U. Usti nad Labem. Plocha pfestavby P11-4 se
nachazi na pozemku p.¢. 4451/1 k.0. Usti nad Labem. Uzemni studie bude zpracovéna pro fesené tzemf
v rozsahu, v jakém je vymezeno platnym uzemnim planem. V ramci feSeni SirSich vazeb je mozno v
navrhu Uzemni studie pfesahnout mimo vymezené Gzemi. Tento pfesah musi byt v navrhu oddvodnén.
Vyméra feSeného Uzemi je cca 1,747 ha.

A.2.5 PouZité podklady

«  zadani Gzemnf studie vypracované pofizovatelem Magistratem mésta Usti nad Labem, oddéleni

uzemniho planovani, odbor rozvoje mésta
* (zemné analytické podklady ORP Usti nad Labem 5. UpInd aktualizace z data 31. 12. 2020
» Katastralni mapa reSeného uzemi
+  Uzemni plan Usti nad Labem
+ Data z GIS mésta Usti nad Labem
» Vyskopis

» Stanoviska spravc( inzenyrskych siti a dotéenych organ( k pribéhu stavajicich inzenyrskych siti

* Ramcovy program zadavatele.

Digitalni a geograficka data:
Copyright © Statutarni mésto Usti nad Labem

"U vodérny - Kockov, plochy Z11-3, P11-4 v k.d. Usti nad Labem"
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A.3 Analyza souc¢asného stavu A.3.2 Charakteristika uzemi
L o Krajinny rdz

A.3.1 Poloha feseného tzemi, Sirs| VZtahy Ve spravnim Uzemi mésta Usti nad Labem jsou pfirodni hodnoty vézany zejména na liniovou dominantu
Jedna se o Uzemi v katastralnim dzemi Usti nad Labem [774871], které se nachdzi na severnim okraji vodniho toku Labe a plo$né rozséhlou CHKO Ceské stiedohofi. Krajinny raz Gtvrti Kockov uréuje nékolik
obce Usti nad Labem [554804]. Uzemi je vymezeno ze severu a zapadu zéstavbou rodinnych domd, z faktor(, nachazi se totiZ na rozhrani tfi rznych lokalit. Ko¢kov se pfevazné rozklada na prudkych jiznich
vychodu lesnimi pozemky a z jihu bytovymi domy. Resené Gizemf je sklonité ve sméru jiznim a je bez svazich pod masivem, ktery ohranicuje ze severu ddolni méstskou krajinu Ustf nad Labem. Resené tzemi
zalesnéni. Pfistup do lokality je jizné z ulice Sumavska a také ze slepé ulice ze zapadu. Lokalita je je soucasti zahradkarskych kolonii, které se postupné pfemeénuji na lukrativni parcely pro vystavbu
napojitelnd na sité technické infrastruktury. Nejvetsi ¢ast feSeného Uzemi je tvofena pozemky ZPF (orna rodinnych doma. Zéroven sousedi z vychodu s rozsahlym lesnim porostem, ktery saha az k hiebeni
plida) a v severni ¢ast je tvofena pozemky trvalého travniho porostu. masivu. Z jihu naopak Uzemi sousedi s panelovym sidlistém s Sestipodlaznimi bytovymi domy. Spodni

jizni ¢ast ma intimni charakter, v horni ¢4sti se pfes stifechy panelovych domd otviraji pohledy na mésto

Re$end lokalita lezi v dostupnosti matefské a zékladni $koly. Dochézkové vzdélenost dalsi dalezité Usti nad Labem.

zakladni obcanské vybavenosti a zastavek MHD je cca 15 minut.

Mapa $ir$ich vztah( je v grafické ¢ésti B.01 Sirdi vztahy.

Zékladni ¢lenéni uzemi Koncepce usporddani krajiny

"U vodérny - Kockov, plochy Z11-3, P11-4 v k.d. Usti nad Labem" 6/20
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Historie

Plvodni osada Kockov s rozptylenou zdstavbou uprostied volné krajiny se rozkladala severozapadné od
feSeného Uzemi. Teprve po 2. sv. Valce dosahla do téchto mist vystavba rozsahlého panelového sidlisté
Severni terasa a Uzemi se stalo soucasti kompaktni zastavéné krajiny mésta. V feSeném tzemi byly
zfizeny zahradkarské osady. Vyznamnou stavbou v lokalité byl vodojem Stfibrniky o objemu 6000 m3 s
¢etnymi rozvody v jeho okoli. Po roce 1989 se zahradkarska osada zacind ménit v rezidencni Gtvrt.

Mapa Cisarskych otiski 1842

Ortofoto mapa 1953-1954

"U vodérny - Kockov, plochy Z11-3, P11-4 v k.d. Usti nad Labem"
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A.3.3 Majetkopravni vztahy

Vlastnictvi pozemk( je znazornéno na vykrese B.02 Majetkopravni vztahy.

Mackdva Eva, Litoméricka
824/12a, Strekov, 40003 Usti

4447 676 trvaly travni /PF nad Labem 24199
porost Samova Zdenka, U Stadionu
289/6, 40332 Povrly
VYMERA DRUH ZPUSoB ZPUSOB ‘ong trvaly travni Pelc Jiff, Peskova 528, Mojzif,
PARCELA | "2 | pozEmku |  wwuZITi | OCHRANY ST EAT 22 4443 780 porost ZPF | 40331 Usti nad Labem 24199
Statutarni mésto Usti nad , ) Horéacek Jan, Luzickd
tatni atn Labem, Velkd Hradebni 4444/1 602 trv[ajloyr(t)rsatvm /PF 2594/22, Severni Terasa, éi?g;
4400/139 | 68071 Ols ah”' ) 08 a.;' 2336/8, Usti nad Labem- 40011 Usti nad Labem
plocha omunikace centrum, 40001 Ust{ nad irvall travni Krejcova Renata, Sramkova
Labem 4444/2 459 poyrost ZPF 3213/12, Severni Terasa, 24199
Ceska republika, Pfislusnost 40011 Usti pad Labem
hospodarit s majetkem statu: Skoumalova Ladislava,
ostatni . Ufad pro zastupovani statu ve 44443 436 trvaly travni 7PE Jizerska 2928/32, Severni 24199
44007276 | 2469 plocha jina plocha vécech majetkovych, porost Terasa, 40011 Usti nad
Rasinovo nébfezi 390/42, Labem
Nové Mésto. 12800 Praha 2 SeveroCeska vodarenska
Kodrle Tomas, Mezidomi ostatni o spole¢nost a.s., Pritkovska
1 : g 444474 218 jind plocha
4400/393 | 449 Olstath”' jind plocha 706/2, Klige, 40001 Usti nad plocha 1689/14, Trnovany, 41501
plocha Labem Teplice
Statutarni mésto Usti nad SeveroCeska vodarenska
Labem, \/,8|ké Hradebni 29841 1444/6 49 ostatni jind plocha spole¢nost a.s., Pritkovska
4432/ 2708 | omé pida ZPF 2336/8, Usti nad Labem- 24100 plocha 1689/14, Trovany, 41501
centrum, 40001 Usti nad Teplice
Labem Statutarni mésto Usti nad
SJM Wolf Radek a Wolfova ostatni Labem, Vlelké Hradebni
Fi sickd 444477 62 jina plocha 2336/8, Usti nad Labem-
4432/3 | 3480 | ornéplda zpp | Katerina Be, Luzickd 22841, plocha o 40001 st nad
3527/164a, Severni Terasa, 24199 centrum, stina
40011 Usti nad Labem Labem
Vréblikovd Jaroslava Prof. , Horécek Jan, Luzicka 22841,
Ing. CSc., Na Vyhlidce trvaly )
4439 773 trvaly t , 7PF 2014/1 Usti nad Lab 22841, 4445/4 99 travni /ZPF 2594/22, Severni Terasa, 23755,
rvaly travnl , st nad Labem 24199 40011 Usti nad Labem 24199
porost centrum, 40011 Usti nad porost
Labem i v .
Stastny Ladislav, Luzickd 29841 446 338 zastavéna glggjczz Jsan, Luz,|$ka
4440 685 trvaly travni ZPF 3609/21, Severni Terasa, 24199' plocha a 40012 U,t’evegnLl berasa,
porost 40011 Usti nad Labem nadvod stinad Labem
Ouska Miloslav, Ke Hfisti 91, Hordcek Jan. Lusicks
4441 655 | trvaly travni ZPF | Hostovice, 40002 Ustinad | 24199 zastavéns oraceic.an, tUzicka
porost Labem 4447 32 olocha a /ZPF 2594/2?, Severn{ Terasa, 24199
s 40011 Usti nad Labem
nadvori
"U vodarny - Kotkov, plochy Z11-3, P11-4 v k.0. Usti nad Labem" 8/20
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4451/1

1989

zahrada

ZPF

Statutdrni mésto Usti nad
Labem, Velkd Hradebni
2336/8, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad
Labem

24199

4451/2

22

zahrada

ZPF

Horacek Jan, LuZickd
2594/22, Severni Terasa,
40011 Usti nad Labem

24199

4451/3

174

zahrada

ZPF

SeveroCeska vodarenska
spole¢nost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501
Teplice

24199

4452/1

248

ostatni
plocha

manipulacni
plocha

Severoceska vodarenska
spole¢nost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501
Teplice

4452/2

333

zastavéna
plocha a
nadvorf

Severoceska vodarenska
spole¢nost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501
Teplice

4452/3

115

ostatni
plocha

jind plocha

Severoceska vodarenska
spole¢nost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501
Teplice

5136

3590

orna plda

/PF

Kodrle Tomas, Mezidomi
706/2, Klige, 40001 Usti nad
Labem

22841,
24199

5138/3

582

trvaly travni
porost

ZPF

Kodrle Tomas, Mezidomi
706/2, Klige, 40007 Usti nad
Labem

24199

5140

1946

ostatni
plocha

jind plocha

Statutarni mésto Usti nad
Labem, Velkd Hradebni
2336/8, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad
Labem

5140/2

ostatni
plocha

jina plocha

Severoceska vodarenska
spole¢nost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501
Teplice

5141

1838

ostatni
plocha

manipulacni
plocha

Severoceska vodarenska
spolecnost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501
Teplice

" Severoceska vodarenska
zastavena spole¢nost a.s., Pritkovska
o142 822 | plochas 1689/14, Trnovany, 41501
nadvori .
Teplice

A.3.4 Problémy a hodnoty dzemi

Problémy Gzemi

Dle Uzemné analytickych podklad ORP Usti nad Labem se v feSeném Gzemi nevyskytuji Zzédné problémy
nadmistniho charakteru.

Problémy zjisténé podrobnéjsim prizkumem jsou tyto:
* roztfisténost Uzemi mezi mnoho vlastnik{; pro realizaci zastavby bude v nékterych pfipadech
nutnd dohoda vice vlastnikad.
» Vyskyt siti technickeé infrastruktury, které nelze sloucCit a je nutné pocitat s jejich prelozenim
(pfedevsim sité vodniho hospodafstvi).

Vodni hospodarstvi

"U vodérny - Kockov, plochy Z11-3, P11-4 v k.d. Usti nad Labem"
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Ochranné pasmo elektrizaéni soustavy

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodice vedeni
na obé jeho strany

unapétinad 1 kV a do 35kV véetné
» pro vodice bez izolace 7 m,
» provodice s izolaci zakladni 2 m,
* pro zavésna kabelova vedeni 1 m,
u napéti nad 35 kV do 110 kV vCetné
» provodice bez izolace 12 m,
» provodice s izolaci zakladni 5 m,
* ounapétinad 110 kV do 220 kV vcetné 15 m,
* 0 unapétinad 220 kV do 400 kV vcetné 20 m,
* 0unapétinad 400 kV 30 m,
e 0 U zaveésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,
* 0u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence 1 m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV vCetné a vedeni fidici a
zabezpeCovaci techniky ¢ini T m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad
110 kV €ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

Energetika a spoje

Nové zfizovana energeticka zarizeni dle platného energetického zakona ¢. 458/2000 Sb., §46:
- podzemni vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV vCetné — 1 m po obou stranach krajniho

Hodnoty uzemi kabelu
» Zasadni hodnotou Uzemi je jeho umisténi v navaznosti na zastavené uzemi obce mestskeé Ctvrti - kompaktni a zdéna el. stanice s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na
Severni Terasa. Vychodni okraj lokality navazuje na blizkou otevfenou krajinu s pozemky PUFLL a Uroven nizkého napéti — 2m (pouze za pdsobnosti energetického zakona ¢. 458/2000 Sh.)
ZPF. - vestavéné el. stanice - Tm od obestavéni (pouze za plisobnosti energetického zékona €.
« Regené Uzemi se svazuje najih a je z ngj nadherny vyhled na mésto. 458/2000 Sb.)

*  Svym umisténim a prostorovym vymezenim je pfedurcena k bydleni v rodinnych domech, coz bylo
na Casti potvrzeno také v platném Uzemnim planu.
Ochranné pasmo plyndrenskych zafizeni

A.3.5 Limity vyuZziti Gzemi Ochrannym pasmem se pro Ucely tohoto zakona rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od pddorysu plynarenského zafizeni méfeno kolmo na jeho obrys,
ktery Cini:
» u plynovodi a plynovodnich pripojek o tlakové drovni do 4 bar vcetné, umisténych v zastavéném
Uzemi obce 1 m na obé strany a umisténych mimo zastaveéné uzemi obce 2 m na obé strany,
 uplynovodi a plynovodnich pfipojek nad 4 bar do 40 bar véetné 2 m na obé strany,
« uplynovodd nad 40 bar 4 m na obé strany,

Vyuziti izemi je omezeno nize uvedenymi limity vyuziti Gzemi:

* Limity a ochrannymi rezimy vyplyvajicimi z existence inzenyrskych siti
 Ochranné pasmo lesa (50m)
« Zemédélsky pldni fond
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 utechnologickych objektl 4 m na kazdou stranu od objektu,

» usond zasobniku plynu 30 m od osy jejich usti,

U zasobnikl plynu 30 m vné od jejich oplocent,

U zafizeni katodické protikorozni ochrany a vlastni telekomunikacni sité drzitele licence 1 m na
obé

* strany.

Ochranné pasmo vodovodniho fadu

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizacni
stoky na kazdou stranu
 ochranné pasmo vodovodniho fadu (d <= 500mm, h < 2,5m) 1,5m od vnéjsiho lice potrubi
 ochranné pasmo vodovodniho fadu (200mm < d <= 500mm, h > 2,5m) 2,5m od vnéjsiho lice
potrubi
« ochranné pasmo vodovodniho fadu (d > 500mm, h < 2,5m) 2,5m od vnéjsiho lice potrubi
« ochranné pasmo vodovodniho fadu (d > 500mm, h > 2,5m) 3,5m od vnéjsiho lice potrubi

Ochranné pasmo kanalizaCni stoky

Ochranné pdsmo se vytyéuje po obou strandch stoky Je doporuéeno kryti kanalizaéniho potrubi (t].
vzddlenost mezi vnéjsim povrchem potrubi a povrchem chodniku nebo volného terénu) minimainé 1,0 m

 ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky (d <= 500mm, h < 2,5m) 1,5m od vnégjsiho lice potrubi

« ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky (200mm < d <= 500mm, h > 2,5m) 2,5m od vnéjsiho lice
potrubi

« ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky (d > 500mm, h < 2,5m) 2,5m od vnéjsiho lice potrubi

« ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky (d > 500mm, h > 2,5m) 3,5m od vnéjsiho lice potrubi

Ochranné pasmo podzemniho komunikacniho vedeni
Ochranné pasmo podzemniho komunikacniho vedeni 1,5m po stranach krajniho vedeni

A.4 Pozadavky uzemni studie

A.4.1 Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu

Uzemni plén Usti nad Labem vymezuje pro plochy Z11-3 a P11-4 zpiisob vyuziti Bl plochy bydleni v
rodinnych domech méstské a priméstské”.

a) pfevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

b) pfipustné
- rodinné domy (RD ) nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pfipustné

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro potrebu tohoto uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potiebu tohoto Uzemi

- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 ldzek

- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného prostranstvi s
touto zastavitelnou plochou souvisejici 0 vymeére nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace

- zastavitelnost novych pozemk( max. 30%, do které se zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy, pfistfesky,
terasy zastreSené i nezastresené, bazény, zahradni domky a podobné stavby

e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a cinnosti

"U vodérny - Kockov, plochy Z11-3, P11-4 v k.d. Usti nad Labem"
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s

UP - Hlavni vykres

Prevazujicim ucelem vyuziti pfedmétnych ploch je bydleni v rodinnych domech s piimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu. Pfipustna je vystavba rodinnych domd a nezbytné dopravni a
technické infrastruktury. Podminéné pfipustné vyuziti jsou maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici
provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro potfebu tohoto Uzemi, sportovni a rekreacni objekty a plochy,
slouzici pro potfebu tohoto Uzemi, penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 {izek a zafizeni
drobné fremeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydlent.

NerusSici obsluzné funkce jsou takové doplrikové funkce k vymezenému prevazujicimu Ucelu vyuziti, které
svou cinnosti ¢i vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou
pfislusnym pfedpisem. Plocha (funkce, éinnost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, éinnost
apod.), kterd ma pouze lokdlni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivni izemi vice
obci nebo vice méstskych casti.

Zastavitelnost pozemki je 30 %. Do této miry se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pristresky, terasy
zastfeSené i nezastieSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby.

Uzemni plan Usti nad Labem pocita v plose Z11-3 s poctem 46 obyvatel a v plo$e P11-4 s poctem 6
obyvatel. Tento Udaj je pouze orientacni (tzn. maximalni ve smyslu bilanci) a slouzi zejména k
dimenzovani vefejné infrastruktury na zakladé moznosti Uzemi a redlnych odhadd. V névrhu Gzemni
studie po provéfeni moznosti ploch a verejné infrastruktury mize byt tento pocet snizen.

Zapadné od plochy Z11-3 se nachazi prestavbova plocha P11-5, na kterou jiz byla zpracovana a
schvalena Uzemni studie (Ing. arch. Zeman, 19. 6. 2013). Tato studie jiZ fesi napojeni plochy Z11-3
dopravni a technickou infrastrukturou z ul. Luzickd pfes plochu P11-5. Uzemnf studie je k dispozici k
zapUjceni na Odboru tzemniho pldnovani a stavebniho fadu nebo ke stazeni na webovych strankach
Magistratu mésta Usti nad Labem.

Dle Uzemniho planu je jizné od plochy Z11-3 navrzena vefejné prospé$na stavba D33 a D34 - ,cyklostezka
- novy Usek v Dobéticich. Uzemnf studie bude tuto vefejné prospésnou stavbu respektovat, provéfi a

pfipadné navrhne mozné napojeni na tuto verejné prospésnou stavbu ze zajmoveého uzemi.

Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace

"U vodérny - Kockov, plochy Z11-3, P11-4 v k.d. Usti nad Labem"

12/20



A Prlivodni zprava 07/2022 | Architon s.r.0.

A.4.2 Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb na reSeni technické a
dopravni infrastruktury a na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Uzemni studie bude respektovat requlativy Gzemniho plénu, které maze pfiméfené zpodrobnit. Studie
stabilizuje v celém Uzemi nédvaznosti na nadfazené sité a komunikace (napojovaci body, polohy
kfizovatek) a dale vymezi koridory vnitfni uliéni sité lokality pro umoznéni icelného vedeni inZzenyrskych
siti. Systém obsluznych komunikaci v feSeném tUzemi bude navrzen tak, aby byl odstranén Ci
minimalizovan pocet neprijezdnych (slepych) komunikaci. Uspofadani komunikaci musi v maximalni mife
respektovat geomorfologii terénu a platnou legislativu v oblasti dopravy. Uzemni studie provéfi a navrhne
vhodnou prostupnost tzemi.

V ndvrhu tzemni studie budou dodrzeny limity vyuziti Uzemi, v pfipadg, ze navrhované feseni bude v
konfliktu s nékterymi limity vyuziti Uzemi, je navrh mozné akceptovat pouze pfi potvrzené dohodé s
pfislusSnym spravcem dotceného limitu v Uzemi. Obé plochy, Z11-3 i P11-4, se nachdazi z ¢asti ve
vzdalenosti do 50 metr( od okraje lesa — ochranném pasmu lesa. V pfipadé navrzeni zéstavby pro
bydleni v tomto ochranném pasmu bude vyzadovan souhlas orgdnu statni spravy lest a souhlas vlastnika
lesa s navrzenym feSenim.

Z hlediska urbanistické koncepce bude posouzena vyskova uroven, hustota zastaveni a podil zelené v
jednotlivych Castech uzemi. Rovnéz se doporucuje zvazit vymezeni nékterych dalSich podrobnéjsich
regulativli (odpovidajici méfitku zpracovani hlavniho vykresu) — napf. uliéni ¢dry, stavebni ¢ary apod.
Parcelace zdstavby mizZe byt vymezena odlvodnéné jako zavazna i nezavazna. Dale bude navrhnut a
oddvodnén minimalni podil pfevazujici funkce (Ucel vyuziti) véetné formy jakou ma byt tato funkce
zajisténa. Urbanisticka koncepce bude zohlednovat prostorovou a funkéni ndvaznost na okolni plochy.

Dopravni infrastruktura

A.4.3 Obecné pokyny

Vychozim predpokladem je soulad uzemni studie s Uzemné planovaci dokumentaci, nelze vSak vyloucit
ani moznost, Ze tento podklad bude obsahovat konkrétni pokyny pro zménu UPD s odGvodnénim,
zejména v ndvaznosti na feSeni probléma v Sirsim dzemi.

Uzemni studie bude obsahovat komplexni zd{ivodnéni pfijatého feseni a déle Udaje o splnéni zadani a
doplnujicich pokynl pofizovatele vE. vyctu a oddvodnéni pfipadnych odchylek a ddaje o spinéni
pozadavkd na vécny obsah zpracované Gzemni studie. Uzemni studie bude také obsahovat vyhodnoceni
souladu se stanovisky a pfipominkami dotéenych organd.

V pfipadé navrzeni vefejného prostranstvi, popr. jiné nezastavitelné plochy na pozemcich v jiném
vlastnictvi, neZ ve vlastnictvi investora Gzemni studie (Statutarni mésto Usti nad Labem), bude po
domluvé s porizovatelem nutné predlozit souhlas vlastnika dotceného pozemku s navrzenym fesenim.
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Navrh urbanistické koncepce

A.5.1 Vychodiska

A.5.2

A.5.3

» Kapacita ulice Luzicka je kapacitné nedostacujici pro napojeni celé lokality. Dopravni napojeni z
této ulice je mozné pouze pro 5 rodinnych dom( za predpokladu dvou osobnich automobil(/RD.

«  Pro napojenf lokality je vhodngj$i vyuziti napojeni na ulici Sumavska, které kapacitné pokryje celé
Uzemi.
+ Roztfisténost Uzemi mezi mnoho vlastnik{; pro realizaci zastavby véetné komunikaci bude v

nékterych pfipadech nutna dohoda vice vlastnik(i. Nékteré stavajici pozemky soukromych
vlastnik( budou muset byt omezeny, aby mohlo dojit k dopravnimu napojent.

« Vyskyt siti technické infrastruktury, které nelze sloucit a je nutné pocitat s jejich prelozenim
(pfedevsim sité vodniho hospodafstvi).

» Kapacita technické infrastruktury v ulici Luzicka neumozriuje napojeni celé lokality. Pro napojeni
se jevi vhodnéjsi do ulice Sumavska.

Ndvrh urbanistického feSeni

Uzemni studie fesi podrobnéjsi funk&ni vyuziti a prostorové usporddani feSeného Uzemi. Resené Uzemi je
navrzeno zejmeéna k zastavbé rodinnymi domy, k vystavbé komunikaci obsluhujici predmétné pozemky a k
realizaci vefejného prostranstvi se vzrostlou zeleni. Navrzené pozemky rodinnych domd navazuji na jiz
zastavéné pozemky situované severné a zapadné od feSeného Uzemi (rodinné domy, rekreacni objekty).
Veden{ komunikaci vychazi ze stavajiciho stavu cestni sité a z majetkovych pomérd v Gzemi. Resené
tzemi je obsluhovéno nové navrzenymi komunikacemi, které jsou napojeny na pfilehlou ulici Sumavska a
a na ulici Luzicka. Velikost uvazovanych pozemki se pohybuje v rozmezi od cca 400 m2 do 800 m2.

Ve vazbé na zastavitelné plochy v Uzemi byla navrzena vefejna zelen uprostied uzemi velikosti cca 800

m?. Na vychodnim okraji fe§eného Uzemi na hrané zastavby a krajiny jsou umistény jednostranné
obestavéné komunikace, které pIni funkci estetického predélu mezi sidlem a krajinou.

Urbanistické feSenti je zobrazeno na vykrese B.03 Hlavni vykres.

Bilance ploch

Prehled zakladnich typd vyuZziti navrzenych v feSeném dzemi je uveden v nasledujici tabulce.

Ozn. Funkce Plocha (m?)
B.01-B.15 Pozemek individualniho bydleni 10198,34
Z.01 Zahrada k rodinnému domu 602,21

CH Chodnik 87,86

MM Mlat 522,31

PK Plocha zpevnénych komunikaci 2102,25

PS Plocha pro sjezd 30,78

ZD Zatraviovaci dlazba 199,27

ZP Zatravnéna plocha 4128,76

Vyuziti izemi je zobrazeno na vykrese B.03 Hlavni vykres.

A.5.4 Vypis ploch navrhované parcelace

V feSeném Uzemi je navrzeno 16 rodinnych dom( a jeden pozemek zahrady. V navrzenych rodinnych
domech miZe bydlet cca 64 obyvatel (pokud pocitdme 4 oh./RD).

Ozn. Funkce Plocha (m?
B.01 Pozemek individualniho bydleni 563,57
B.02 Pozemek individualniho bydleni 465,35
B.03 Pozemek individualniho bydleni 601,21
B.04 Pozemek individualniho bydleni 458,64
B.05 Pozemek individualniho bydleni 77312
B.06 Pozemek individualniho bydleni 685,39
B.07 Pozemek individualniho bydleni 634,34
B.08 Pozemek individualniho bydleni 613,99
B.09 Pozemek individualniho bydleni 654,27
B.10 Pozemek individualniho bydleni 882,37
B.11 Pozemek individualniho bydleni 867,55
B.12 Pozemek individualniho bydleni 824,40
B.13 Pozemek individualniho bydleni 711,77
B.14 Pozemek individualniho bydleni 707,47
B.15 Pozemek individualniho bydleni 755,31
Z.01 Zahrada k rodinnému domu 602,21

"U vodarny - Kotkov, plochy Z11-3, P11-4 v k.0. Usti nad Labem"
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Parcelace je zobrazena na vykrese B.03 Hlavni vykres.

Koncepce struktury zastavby

Koncepce struktury zastavby vychazi z prevladajiciho typu navrzenych pozemki, tj. pozemkd bydleni v
rodinnych domech. Ugelem je v pfiméfené mife nastavit takové prostorové podminky, které by navodily
usporadanou rodinnou zastavbu podél dostatecne Sirokych verejnych prostranstvi. Jejich Sifka vychazi z
danych podminek a z pozadovanych parametr(i uvedenych v pravnich predpisech (viz § 22 vyhlaska ¢.
501/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich predpis().

Stavebni hranice a ¢ary jsou stanoveny tak, aby byly zajistény dostatecné minimalni vzdalenosti zastavby
podel komunikaci a vhodné podminky pro urbanisticky kvalitni prostorové usporadani dzemi.

Odsunuti oploceni od hrany pozemku v jizni ¢asti z ddvodu ochrany technické infrastruktury ma za
nasledek pfidanou estetickou hodnotu vefejnych prostranstvi, které timto zplisobem pdsobi vzdusnéji a
velkoryseji. Uzemf je mozné vyuziti pro pfedzahradky a parkovani osobnich vozidel. Dalsi odsunutf je
navrzeno na pozemcich B.04, B.10, B.11,B.12 z dlvodu vedeni vodovodu. V pfipadé, ze by v budoucnosti
doslo k prelozce, je mozné oploceni posunout az na hranici pozemku. V ojedinélych pripadech a po
konzultaci se spravcem siti, je mozné pouzit rozebiratelné oploceni.

Plosné podminky jsou zakresleny v grafické Casti jako ulicni Gary:
- uliéni ¢ary vymezuji minimalni vzdalenost zastavby od hranice verejného prostranstvi
- ddle jsou stanoveny minimalni vzajemné odstupy jednotlivych ohjektd

PloSné podminky déale respektuji bezpecnostni a ochranna pasma technické infrastruktury a rozhledova
pole kiizovatek navrhované dopravni infrastruktury. Koeficient zastavéni pozemku je uréen Uzemnim
planem na max. 30% do které se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pristiesky, terasy zastresené i
nezastfeSeng, bazény, zahradni domky a podobné stavby. VySkova regulace je stanovena na maximalni
nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Struktura zastavby rodinnymi domy je feSena
s vyuzitim samostatné stojicich domd, jejichz vystavba je nejvice zadana.

Urbanistické feSenf je zobrazeno na vykrese B.03 Hlavni vykres.

Koncepce vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury

Usporadani vefejnych prostranstvi je navrzeno s ohledem na hospodarné vyuziti pozemk( pro vystavbu
rodinnych dom0. Vefejna prostranstvi slouzici pro obsluhu zdstavby jsou navrzena tak, aby splnila

pozadavek na umisténi komunikace obsluhujici pozemky rodinnych domd. Z tohoto divodu jsou pozemky
vefejnych prostranstvi navrzeny i na ¢dstech stéavajicich soukromych pozemki (kvalita vefejného
prostranstvi je zajmem nejen obce ale i vlastnikd k nim pfilehlych pozemki).

Je navrzeno dopravni napojeni Gzemf pro motorovou dopravu odbockou z ulice Sumavskd. Napojeni z
ulice Luzicka je moznd pouze pro Etapu 1b v pfipadé napojeni dalSich pozemkd mimo Etapu 1b je nutné
zFidit zkapacitnéni této ulice. Dopravni napojenf z ulice Sumavské vede do prudkého svahu, podélny sklon
komunikace bude mit v priiméru 12,5 %. Délka pfipojovaci komunikace je cca 200 m s odbockou do
zapadni ¢asti Uzemi o délce 120m. V pfipadé, ze se bude postupovat po jednotlivych etapach, bude na
jejich konci zfizeno obratisté, pro které je zde ponechan prostor. Pozemek individualniho bydleni B.05 je
jiz napojen ze severu a nepfedpoklada se napojeni z feSené lokality.

Nove komunikace v reSeném uzemi jsou navrzeny jako zklidnéné komunikace pro smiSeny provoz aut |
pésSich v jedné drovni (funkéni skupina D1). Dopravni rezim je zajistén dopravnim znacenim IP26a "Obytna
zona", pri kterém maji chodci prednost pfed projizdéjicimi vozidly, jejichz rychlost je navic omezena na 20
km/h. Vzhledem k velmi malému provozu motorovych vozidel se feSeni v jedné urovni jevi jako vyhodngjsi
a umoznuje vyuziti uliéniho prostoru i k jinym nez dopravnim téellim (hrani si déti atd.). Vjezd do obytné
zony je upraven zpomalovacim prahem, ktery zaroven sjednocuje niveletu vozovky a ostatnich ploch ulice.

Staticka doprava

Plochy pro dopravu v klidu jsou vyclenény v pasu mezi stromy. Povrch pojizdené komunikace o Sirce 4,0
m je betonova dlazba nebo asfalt. Na jedné strané vozovky je Uzky pruh se zatraviiovaci dlazbou
umoznujici obCasné pojizdéni pri vyhybani vozidel. Na druhé strané vozovky je SirSi zatravnény pruh se
stromoradim. Mezi stromy jsou vymezené plochy se zatraviovaci dlazbou, které umoznuji v odstaveni
vozidel. Nové komunikace jsou navrzeny jako obousmerné.

Cyklisticka doprava

Jizné od uzemi je predepsana VPS D33 a D34 - cyklostezka, kterou navrh respektuje.

Pési doprava

Nové komunikace v feSeném uzemi jsou navrzeny jako zklidnéné komunikace pro smiSeny provoz aut |
pésich v jedné drovni (funkéni skupina D1). Dopravni reZim je zajistén dopravnim znacenim IP26a "Obytna
zona", pri kterém maji chodci prednost pred projizdéjicimi vozidly, jejichz rychlost je navic omezena na 20
km/h.
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A.5.7 Etapizace

Zamer je mozno realizovat ve dvou etapach, které jsou dale rozdéleny na ,a“, ,b".

Etapa 1a

Pozemky individudlniho bydleni B.15, B.14, B.13.
Jedna se o prvni etapu, kterou je mozne budovat soucasné s Etapou 1b. Napojeni této etapy je z ulice
Sumavskd. V rdmci této etapy je nutné zrealizovat i souvisejici prelozky technické infrastruktury a nové

sité technické infrastruktury potfebné pro dalsi etapy. Paklize nebude navazovat realizace dalSich etap, je

nutné v misté krizovatky zrealizovat obratiSté.

Etapa 1b

Pozemky individualniho bydleni B.10, B.11, B.12, B.05, B.06, B.07.
Etapu 1b je mozné zrealizovat samostatné. Napojeni je z ulice Luzicka. V ramci této etapy je nutné
zrealizovat nové sité technické infrastruktury. Soucasti této etapy je i obratisté pro jeji samostatné

fungovani. Pozemek individualniho bydleni B.05 je jiz napojen ze severu a nepiedpoklada se napojeni z
resSené lokality.

Etapa 2a

Pozemky individualniho bydleni B.08, B.09

Etapu 2a je mozné zrealizovat po Etapé T1a. Pripadné po Etapé 1b pfi zkapacitnéni ulice Luzicka a
provéreni kapacit technické infrastruktury (paklize nebude dostateéna je nutné vybudovat v Etapé 1a.).
Etapa 2b

Pozemky individualniho bydleni B.01, B.02, B.03, B.04, Z.01.
Etapu 2b je mozné zrealizovat po Etapé Ta.

Etapizace je zobrazena na vykrese B.06 Etapizace.

A.5.8 Vymezeni verfejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni

V feSeném Uzemi nejsou predepsany vefejné prospésné stavby. Jizné od Uzemi je pfedepsana VPS D33 a
D34 - cyklostezka, kterou ndvrh respektuje. Nové umistované trafostanice a nap. vedeni budou zafazeny
mezi vefejné prospesné stavhby.

A.5.9 Technicka infrastruktura

Uzemi bude obslouzeno potiebnymi sitémi technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, elektrické
vedeni NN, elektronické komunikace, apod.), jejichZ trasy budou umistény pfednostné v koridorech

pozemk{ vefejnych prostranstvi (mimo oplocené pozemky), aby byla zajisténa jejich dobra pfistupnost.

Na jednotlivé pozemky budou dovedeny kratké pfipojky ukoncené v pilifich (HUP, RE), Sachtach (splaskova
kanalizace, vodovod). Dopravni prostor (obytna zéna) bude osvétlen.

Koncepce technickeé infrastruktury je zobrazena na vykrese B.05 Koncepce technické infrastruktury.

Zéasobovani pitnou vodou

Zdrojem pitné vody je mistni vodovod. Zajmové Uzemi bude zasobovano pitnou vodou rozsifenim
mistniho vodovodniho fadu ZR VDJ Na Kopegku. Cast pozemk( v jizni ¢4sti je napojena pfimo z tohoto
vodovodniho fadu. Zbyvajicich pozemky se napoji na novy vodovodni fad. Tento fad se bude napojovat na
stavajici fad ZR VDJ Na Kopecku a bude proveden z PE trub ¢90 o celkové délce 195m. Vodovodni fad

bude zokruhovan do ulice Sumavska.

Pocet RD  Poc. obyv. celkem  Spec. potfeba Q denni primérna Q dennimax Q hodinové max
m?®/obyv. den m?/den m?3/den I/s
15 60 0,12 7,2 9 0,219

V Uzemi se nachazi dalSi vodovody. Jedna se o vytlak OC 600, ktery bude Castecné prelozen v délce 45m.
Déle ZR VDJ Stiibrniky, ktery je rovnéz ¢astecné prelozen mimo navrhované pozemky v délce 110m. ZR
VDJ Chuderov mesto je zamérem nedotcen. V severni ¢asti feSeného Uzemi je navrzena prelozka
vodovodniho fadu mimo navrhované pozemky v délce 75m.

Detailni feSeni bude soucasti dokumentace pro Uzemni fizeni zastavby v lokalité.

Koncepce technickeé infrastruktury je zobrazena na vykrese B.05 Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani uzitkovou vodou

V zajmovém uzemi neni zadny pozadavek na zasobeni uzitkovou vodou.

Odvedeni, €isténi a likvidace splaskovych odpadnich vod

Odkanalizovani zajmového uzemi bude feSeno novym kanalizacnim sbéracem. Tento sbérac bude
proveden z trub z PVC Dn 300 mm o celkové délce cca 370 m a bude se napojovat do stavajici KA 400 v
Sumavské ulici. Pfipojky budou ukonceny v reviznich piipojkovych $achtach na pozemcich jednotlivych
rodinnych domd.

"U vodarny - Kotkov, plochy Z11-3, P11-4 v k.0. Usti nad Labem"
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PoGet RD  Pog. obyv. celkem  Spec. potfeba  Q denni primérnd Q denni max Q hodinové max
m®/obyv. den m?/den m?/den I/s
15 60 0,12 7,2 9 0,219

V Uzemi se soucasné nachazi kanalizacni stoka KA 200, do které se neni mozné napojit a v uzemi je
ponechana.

Detailni feSeni bude soucasti dokumentace pro Uzemni fizeni zastavby v lokalite.

Odvedeni a likvidace srazkovych vod

V feseném tzemi neni provedena oddélend destova kanalizace. Navrhujeme destovou vodu pfednostné
vsakovat v Uzemi. Vefejna komunikace je po vétSinu své délky doplnéna o vsakovaci ryhu, ktera zarover
slouzi k vysadbé strom( i parkovani automobil(i. Vsakovaci ryha je spadovana tak, aby pfipadna
nevsaknuta voda odtékala do spodni ¢asti uzemi na plochu pobytové louky, kde Ize uvazovat se vsakem
zbyvajicich srazek.

Zasobovani elektrinou

Rozvody NN budou v reSené lokalité provedeny jako kabelove zemni rozvody NN ulozeneé prevazné v
zelenych pasech podél nové vybudované komunikace. Napojeni nové zfizovanych odbér( bude provedeno
pfes pfipojkové skfiné (PS) osazené na hranici parcel jednotlivych rodinnych doma. Pripojkové skfiné jsou
koncovym bodem distribuéniho rozvodu NN CEZ Distribuce. Nové piipojkové skiiné budou pfipojeny
smyckovanim na nové distribuéni vedeni NN. V mistech pfechodu kabell pod pojizdénymi komunikacemi
ve. vjezd( na soukromé pozemky budou kabely uloZeny v kabelovych chrani¢kach Dn 110 mm zaloZenych
s krytim 1m pod pojizdénou plochou. Pfesah chranicky bude min. 0,5 m pfes hranu pojizdéné plochy.

Vzhledem k predpokladané individualni zastavbe reSeného uzemi RD neni znamo procento vyuziti el.
energie pro vytapéni RD a ohfev TUV. Pfi vypocCtu potrebného prikonu el. energie je uvazovano s
primeérnou spotfebou 13,2kW na RD.

V' uzemni studii je pocitano s plochami pro umisténi novych trafostanic a pfivodnich napdjecich vedeni
VN na vefejnych pozemcich mésta. Rozvoj distribuéni soustavy (DS) s moZnym posilenim vykonu
stdvajicich trafostanic, pfipadné zahusténim dalSich trafostanic do sité DS (pro pfipadné zajisténi el.
energie jednotlivych lokalit), bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN. Pfipadné
umisténi novych trafostanic VN/NN bude v ramci moznosti voleno co nejblize k predpokladanému centru
odbéru vcetné tras vedeni VN a NN, v souladu se skute¢nymi pozadavky na odbér el. energie

v dané lokalité.

A.6

A.6.1

A.6.2

Detailni feSeni rozvodd NN bude soucasti dokumentace pro Uzemni fizeni zastavby v lokalité.

Pocet RD Soudobi pfikon Ps HI. jisti¢ pred Celkem Ps
elektromérem
kw kw
15 13,2 3X25A 198
Plynovod

Plynovod nenf do tizemi zaveden. Nejblizsi rozvodna sit se nachazi v ulici Sumavska.

Nakladani s odpady

V feSeném uzemi se budou nachazet nadoby na odpad komunalni'i tfidény. Nadoby pro sbér komunalniho
odpadu budou o objemu 110 - 120 | a budou uloZeny v nice, ktera bude soucasti oploceni kazdého
rodinného domu i jiném vhodném mist domu. Nadoby na tfidény odpad jsou umistény u vjezdu do uzemi.

Vyhodnoceni a zaveér

Vyhodnocenf souladu s UPD a UPP a se zakonnymi predpisy

Uzemni studie je vyhotovena v souladu se zékonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovéni a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpis(, zejména s cili a Ukoly zemniho pldnovéni, a také s
jeho provadécimi predpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjSich
predpis(, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisl a vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni

pozdejsich predpisC.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky a pfipominkami dotéenych organ(

MmU Odbor dopravy a majetku
Povolenf zvlatniho uzivani mistni komunikace ul. Sumavské (p.p.¢. 4400/139) v k.. Usti nad Labem, k

umisténi inzenyrskych siti a jinych nadzemnich nebo podzemnich vedeni v silnicnim pozemku, na ném
nebo na mostnich objektech, v souladu s ustanovenim § 25 odst. 6 pism. d) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, vyda pred uzemnim fizenim, na zakladé zadosti investora, odbor dopravy a

majetku Magistratu mésta Usti nad Labem.
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17/20



A Prlivodni zprava

07/2022 Architon s.r.o.

Z4dost bude podepsana statutarnim zastupcem, a budou k ni doloZeny tyto nélezitosti:
a) mapa se zakresem trasy umisténi inzenyrské sité
b) stanovisko vlastnika dot¢ené pozemni komunikace

Povolent k pfipojeni nové budované pozemni komunikace k mistni komunikaci ul. Sumavskd v k.d. Ust
nad Labem a povoleni k pfipojeni k mistni komunikaci ul. Luzickd v k.u. Usti nad Labem, vydd pfed
Uzemnim fizenim, v souladu s ustanovenim § 10 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, na
zakladé zadosti majitele pfipojované nemovitosti, odbor dopravy a majetku Magistratu mésta Usti nad
Labem. Z&dost bude podepséna majitelem nemovitosti nebo jeho zastupcem a budou k ni dolozeny tyto
nalezitosti:

a) rozhledové poméry odsouhlasené Policii CR - DI, Usti nad Labem

b) stanovisko vlastnikd dotcenych komunikaci (Statutarniho mésta Usti nad Labem a Statutarniho mésta
Usti nad Labem zastoupeného Ufadem méstského obvodu Usti nad Labem — mésto)

Vyporadani:
Pfed Uizemnim fizenim budou spinény vyse uvedené podminky MmU Odbor dopravy a majetku.

MmU Odbor Zivotniho prostiedi

Odpadové hospodarstvi (Ing. Miroslav Pihera, tel.: 475271708, e-mail: miroslav.pihera@mag-ul.cz
Pozadujeme, s ohledem na ocekavanou produkci odpadd v misté vystavby objektd, vymezit pfimo do
studie mista pro stanovisté shérnych nadob na tfidény odpad. Komunikace musi byt dostatecné Siroké o
naleZité nosnosti, aby umoznovaly svoz smésnych komunalnich a tfidénych odpadi svozovou technikou
(20 t automohily). V pfipadé slepé ulice je potfeba zajistit moznost otaceni pro tato vozidla.

Vyporadani:

Mista pro stanovisté sbérnych nadob byla vymezena v jizni ¢asti Uzemni studie pfi vjezdu do uzemi.
Komunikace jsou dostatecné Siroké, aby umoznovaly svoz smésnych komunalnich a tfidénych odpadd.
Nosnost komunikaci bude navrzena v dalSim stupni dokumentace. Slepé ulice jsou opatfeny obratisti pro
otaceni téchto automobild.

Vodni hospodarstvi (Ing. Stanislava Kolafova, tel. 475271742, stanislava.kolarova@mag-ul.cz):
Zasobovani vodou, nakladani se srazkovymi vodami a odvod splaskovych vod do verejné kanalizace jsou
bez pfipominek. MoZnost pfipojeni na kanalizacni a vodovodni systém mésta je tfeba, z divodu zajisténi
potiebné kapacity, jiz ve fazi studie projednat s provozovatelem, tedy spolecnosti Severoceské vodovody
a kanalizace, a.s. Vodovodni fad a splaskova kanalizace pro aktualni etapu musi byt feSeny/zkolaudovany
nejdéle v ramci vystavby obsluzné komunikace, tedy pred zapocetim vystavby jednotlivych rodinnych
dom0. Vodovod a kanalizace (vcetné prodlouzeni) jsou vodnim dilem ve smyslu ust. § 55 odst. 1 pism. ¢)
vodniho zéakona - povoleni stavby prislusi k dneSnimu dni zdejSimu vodopravnimu uradu., tj. Magistratu
mésta Usti nad Labem, odboru Zivotniho prostied.

Vyporadani:

Moznost pfipojeni na kanalizacni a vodovodni systém mesta bylo projednano s provozovatelem, tedy
spolecnosti Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Vodovodni fad a splaskova kanalizace pro aktualni
etapu musi byt feSeny/zkolaudovany nejdéle v ramci vystavby obsluzné komunikace, tedy pred zapocCetim
vystavby jednotlivych rodinnych doma.

Ochrana zemédélského pldniho fondu (Mgr. M.Pefinova, tel.: 475271744,

e-mail: marketa.perinova@mag-ul.cz

Uzemni studie je bez pfipominek. Zamér je umistén na zemédélském pldnim fondu, bude proto
vyzadovat odnéti ze ZPF ve smyslu § 9 zakona €. 334/1992 Sb. Podle vyméry odnimanych ploch je k
vydani souhlasu k odnéti prislusny bud Magistrat mésta Usti nad Labem (odnéti do 1 ha) anebo Krajsky
Urad Usteckého kraje (odnéti nad 1 ha). Souhlas Magistrat mésta Usti nad Labem, Velké Hradebni 2336/8,
401 00 Usti nad Labem tel.: +420 475 241 111, fax: +420 475 211 047, www.usti-nad-labem.cz

k odnéti se vydava formou zavazného stanoviska jako podklad pro fizeni u stavebniho uradu k umisténi
stavhby.

Vyporadani:
Podle vyméry odnimanych ploch bude pfed Uzemnim fizenim zazadano o zavazné stanovisko bud
Magistrat mésta Usti nad Labem (odnéti do 1 ha) anebo Krajsky urad Usteckého kraje (odnéti nad 1 ha).

Stétni sprdva lesa (Mgr. Markéta Pefinové, tel.: 475271744, e-mail: marketa.perinova@mag-ul.cz):
Uzemni studie je bez pfipominek. Cést plochy je umisténa v tzv. ochranném pasmu lesa (OP lesa: Gzemi
do 50ti m od hranice lesa). Zameéry v této ¢dsti budou vyzadovat souhlas organu statni spravy lesa dle §
14 odst. 2 zak. ¢. 289/1995 Sh. Souhlas se vydava formou zavazného stanoviska jako podklad pro fizeni
u stavebniho uradu k umisténi stavby.

Vyporadani:
Pred fizenim u stavebniho Uradu k umisténi stavby bude zazadano o zavazné stanovisko u organu statni
spravy lesa.

Utad méstského obvodu Severni Terasa
Po prostudovani pfilozené dokumentace souhlasime a nemame pripominek s vySe pfedloZzenym navrhem
tzemni studie ,U vodarny — Kockov, plochy Z11-3, P11-4 v k.4. Usti nmad Labem".

Vyporadani:
Bez pripominek

"U vodérny - Kockov, plochy Z11-3, P11-4 v k.d. Usti nad Labem"
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Lesy Ceské republiky, s.p.,
Lesy Ceské republiky, s.p., Oblastni feditelstvi severni Cechy jako spravce vodnich tok(i nemd pfipominky

k predlozené Gzemni studii ,U vodarny - Kockov, plochy Z11-3, P11-4 v k.u. Usti nad Labem" nebot se
nedotyka zafizeni ve spravé nasi organizace.

Vyporadani:
Bez pripominek. Pred fizenim u stavebniho ufadu k umisténi stavby bude zazadano o zavazné stanovisko
u organu statni spravy lesa.

SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s.
S obsahem predlozené dokumentace souhlasime za dodrzeni nasledujicich pfipominek:

1) U stavajicich siti ve spravé Severoceskych vodovod( a kanalizaci, a.s. je nutno respektovat ochranna
pasma (dle zak. ¢.274/2001 Sb. v platném znéni §23 odst. 3,5 kdy je stavebnik povinen dodrzet ochranna
pasma u vodovodnich fadl do prdmeéru 500 mm véetné 1,5 m, nad prdmeér 500 mm 2,5 m od vnéjsiho lice
stény potrubi na kazdou stranu, u vodovodnich fadd o primeéru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v
hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysujio 1,0 m),

ochrannd pasma musi z(stat nezastavénd a trvale pfistupna pro provoz a ddrzbu.

2) V pfipadé budouciho provozovani navrzené vodohospodarskeé infrastruktury je nutné, aby se obecné
technické poZadavky na vodohospodéafské, (déle jen VH) stavby fidily pfedevsim zavaznymi pravnimi
predpisy, technickymi normami a na Uzemi pasobnosti konkrétniho vlastnika VH infrastruktury. Pro ndvrh
je tedy nutné respektovat , Technické standardy" schvalené timto vlastnikem a provozovatelem, které jsou
k dispozici na webovych strankach majiteld infrastruktury a na webovych strankdch provozovatele.

3) Pripadna dal$i opatfeni k odstranéni technické nemoznosti napojeni dalsich odbératelli ¢i souvisejici
vodohospodarské infrastruktury na stdvajici vodohospodafskou infrastrukturu (déle jen VHI) ve spravé
Severoceskych vodovod( a kanalizaci, a.s. (zkapacitnéni, pfeloZeni siti a objekt( vEetné jejich zafizen,
opatfeni k Upravé tlakovych pomeérd, atp.) je nutné projednat a odsouhlasit s vlastnikem VHI, kterym je
Severoceska vodarenska spole¢nost a.s. Naklady spojené s témito opatienimi nese vzdy subjekt, jehoz
pozadavky tuto potfebu vyvolaly. Podkladem k takovému projednani s vlastnikem VHI je vzdy stanovisko
provozovatele k navrhovanému opatren.

4) Upozoriujeme, Ze toto vyjadreni neni souhlasem k napojeni na infrastrukturu provozovanou nasi
spolecnosti. K piimému zasobovani pitnou vodou ¢i odvadéni vod odpadnich se provozovatel vyjadfi na
zakladé predlozené zadosti 0 moznost napojeni.

5) Poskytnuta informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydani pfislusného
rozhodnuti.

6) Projektovou dokumentaci pro Uzemni fizeni poZadujeme pfedloZit ke schvéleni.
Obecné technické podminky pro zpracovani projektové dokumentace jsou k dispozici na www.scvk.cz.

Vyporadani:

1) V nédvrhu jsou respektovédna zminénda ochrannd pasma. Tyto pasma budou rovnéz respektovany v
dalSich stupnich dokumentace. Ochranna pdsma zistanou nezastavéna a trvale pfistupna pro provoz a
udrzbu.

2) V pfipadé budouciho provozovéni navrzené vodohospodarské infrastruktury je nutné, aby se obecné
technické poZzadavky na vodohospodarské, (dale jen VH) stavby fidily pfedev§im zdvaznymi pravnimi
predpisy, technickymi normami a na Uzemi pdsobnosti konkrétniho vlastnika VH infrastruktury. V dalSich
stupnich dokumentace je tedy nutné respektovat , Technické standardy" schvalené timto vlastnikem a
provozovatelem.

3) Pripadna dal$i opatfeni k odstranéni technické nemoznosti napojeni dalSich odbératelli ¢i souvisejici
vodohospodérské infrastruktury na stévajici vodohospodafskou infrastrukturu (déle jen VHI) ve sprévé
Severogeskych vodovod( a kanalizaci, a.s. (zkapacitnéni, pfeloZeni siti a objektd véetné jejich zafizeni,
opatfeni k Upravé tlakovych pomérd, atp.) je nutné projednat a odsouhlasit s vlastnikem VHI, kterym je
SeveroCeska vodarenska spolecnost a.s. Naklady spojené s témito opatfenimi nese vzdy subjekt, jehoz
pozadavky tuto potfebu vyvolaly. Podkladem k takovému projednani s vlastnikem VHI je vzdy stanovisko
provozovatele k navrhovanému opatreni.

4) K pfimému zasobovani pitnou vodou ¢i odvadeéni vod odpadnich se provozovatel vyjadri na zakladé
predlozené zadosti 0 moznost napojeni. Toto vyjadreni je soucasti priloh.

5) Poskytnuta informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydani pfislusného
rozhodnuti.

6) Projektovou dokumentaci pro Uzemni fizeni je nutné pfedlozit ke schvélen.

CEZ Distribuce, a. s.

V US v nové budovanych lokalitach pro bydleni pocitat s plochami pro umisténi novych trafostanic a
pfivodnich napéjecich vedeni VN, pro zabezpeéeni dodévky el. energie. Rozvoj distribuéni soustavy (DS) s
moznym posilenim vykonu stavajicich trafostanic, pripadné zahusténim dalSich trafostanic do sité DS
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(pro pfipadné zajisténi el. energie jednotlivych lokalit), bude probihat na zdkladé posouzeni konfigurace a
vypoctu siti NN. Pripadné umisténi novych trafostanic VN/NN bude v ramci moznosti voleno co nejblize k
predpokladanému centru odbeéru vCetné tras vedeni VN a NN, v souladu se skuteCnymi pozadavky na
odbér el. Energie v dané lokalité podanych na predepsaném tiskopise zadosti o pripojeni. Nové
umistované trafostanice a nap. vedeni poZadujeme zaradit mezi vefejné prospésné stavhy.
Upozornujeme, Ze pro pripojeni novych odbérnych mist, nebo zméné charakteru odbéru je nutné

podat zadost o pfipojeni odbérného mista k distribucni soustave. Aktudlni verze formulafe je pfistupna na
internetovych strankach nasi spolecnosti cezdistribuce.cz

Dalsi informace:

V textové casti pozadujeme vyslovné uvést upozornéni na ochranna pasma rozvodnych zarizeni, podle
zékona €. 458/2000 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisi § 46, véetné jejich vzdalenosti. Dovolujeme si déle
pfipomenout, Ze podle §98, odst. 2, zlstdvaji zachovana ochrannd pasma stanovena podle predpist
platnych pred Ucinnosti tohoto zakona.

Pro informaci niZe uvadime pfehled ochrannych pasem stavajicich (energetické zafizeni zfizené za
plsobnosti elektrizacniho zakona ¢. 79/1957 Sh. do 31.12.1994) a nové zfizovanych (za plisobnosti
energetického zakona ¢. 222/1994 Sh. a soucasné platného zakona ¢. 458/2000 Sb., tedy od 1.1.1995)
energetickych zafizenf:

Ochranna pasma stavajicich energetickych rozvodnych zafizeni dle platného energetického zakona C.
458/2000 Sb., §98, odst. 2, zistavaji zachovana podle predpis platnych pred dcinnosti tohoto zékona.
Nové zfizovana energeticka zafizeni dle platného energetického zakona ¢. 458/2000 Sb., §46:

- podzemni vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV véetné — 1 m po obou stranach krajniho

kabelu

- kompaktni a zdéna el. stanice s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na

Uroven nizkého napéti - 2m (pouze za plisobnosti energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb.)

- vestavéné el. stanice — 1m od obestavéni (pouze za plsobnosti energetického zakona ¢.

458/2000 Sb.)

Protoze jsou v predmétné oblasti umisténa zafizeni distribucni soustavy NN, pozadujeme respektovat
jejich ochranna pasma.

Projekeni ¢innosti souvisejici s rozvojem siti a nasledné i realizaci zajisti na zékladé zakona

€. 458/2000 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisd § 25 odst. (1) pism. a) CEZ Distribuce, a.s. za
podminek stanovenych vyhlaskou platnou v dobé realizace. Termin pfipojeni zadatele k DS, je
zpravidla do jednoho roku od podepsani smlouvy o uhradé podilu odbératele na opravnénych
nakladech dodavatele spojenych s pfipojenim. VySe tohoto podilu bude stanovena vyhlaskou

platnou v dobe realizace.

Vyporadani:

V' Uzemni studii je pocitano s plochami pro umisténi novych trafostanic a privodnich napajecich vedeni
VN na vefejnych pozemcich mésta. Rozvoj distribuéni soustavy (DS) s moznym posilenim vykonu
stavajicich trafostanic, pfipadné zahusténim dalSich trafostanic do sité DS (pro pfipadné zajisténi el.
energie jednotlivych lokalit), bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN. Pripadné
umisténi novych trafostanic VN/NN bude v ramci moznosti voleno co nejblize k predpokladanému centru
odbéru vCetné tras vedeni VN a NN, v souladu se skutecnymi pozadavky na odbér el. energie

v dané lokalité.

Detailni feSeni rozvod NN bude souédsti dokumentace pro Uzemni fizeni zastavby v lokalité.

V textové ¢asti je vyslovné upozornéni na ochranna pasma rozvodnych zafizeni.

A.6.3 Vyhodnoceni spinéni zadani (izemni studie a pokyni pofizovatele

Zpracovana a projednana Uzemni studie v plném rozsahu splnila zadani .

A.6.4 Zavér a doporuceni

V uzemni studii bylo navrzeno vyuziti predmétné lokality ve prospéch nizkopodlazni obytné zastavby

tvofené zejména rodinnymi domy, a to pfedevsim s ohledem na charakter okolni zastavby. Plocha pro
individudIni bydlenf ur¢ena Uzemnim planem byla rozsifena. Zbytek svazitého pozemku investora byl

ponechan prirodni zeleni.

Zaveér uzemni studie, ktery obsahuje navrh a zpresnéni podminek pro rozhodovani v dotceném tzemi
(podminky funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani) je uveden ve vykresové ¢asti.
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