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A.1  Identifikační údaje

A.1.1  Základní údaje

Název  dokumentace

"U vodárny - Kočkov, plochy Z11-3, P11-4 v k.ú. Ústí nad Labem"

Místo lokality

Kraj: Ústecký
Obec: Ústí nad Labem
Katastrální území: Ústí nad Labem [774871]

A.1.2  Údaje o pořizovateli dokumentace

Pořizovatel

Název: Magistrát města Ústí nad Labem
Adresa: oddělení územního plánování, odbor rozvoje města

Velká Hradební 2336/8
401 00 Ústí nad Labem

A.1.3  Údaje o zpracovateli  dokumentace

Jméno, příjmení, obchodní firma 

Název: Architon s.r.o.
Adresa: Pekařská 240 / 3

400 07 Ústí nad Labem
Česká republika

IČ: 05833191
DIČ: CZ05833191

Jméno a příjmení hlavního projektanta

Architektonická a stavební část: Ing. arch. Jiří Philippe Janda
hlavní architekt
K Vavřinečku 32/1
400 01 Ústí nad Labem

Číslo autorizace ČKA: 4893
+420 774 090 988
janda@architon.cz

Jména a příjmení projektantů jednotlivých částí společné dokumentace

Architektonická a stavební část: Ing. arch. Jakub Bachman
architekt
Luční 7, 695 01 Hodonín
+420 777 976 518
bachman@architon.cz
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A.2  Základní informace

A.2.1  Důvody k pořízení územní studie
Důvodem k pořízení územní studie je možnost výstavby lokality s rodinnými domy a nezbytnou 
infrastrukturou.

Územní studie bude po schválení pořizovatelem a vložení do evidence územně plánovací činnosti sloužit 
jako podklad pro rozhodování v území. 

A.2.2  Stanovení cílů a účelu pořízení územní studie
Základním cílem pořízení územní studie je především dosáhnout co nejefektivnější využití ploch k plnění 
funkce bydlení rodinného typu. Navržené řešení bude respektovat potřeby a požadavky v obci Ústí nad 
Labem. Důležitou součástí je udržení podmínek pro příznivé životní prostředí, hospodářský rozvoj a pro 
soudržnost společenství obyvatel uspokojující požadavky současné i budoucí generace.

Zpracování územní studie bude zajištěno osobou oprávněnou k výkonu odborných činností ve výstavbě 
podle zákona č. 360/1992 Sb., o výkonu autorizovaných architektů a o výkonu autorizovaných inženýrů a 
techniků činných ve výstavbě, a bude v souladu s tímto zadáním.

Účelem pořízení územní studie je navrhnout nové funkční a prostorové využití území, parcelaci 
jednotlivých stavebních pozemků, vymezit veřejné prostranství, navrhnout dopravní obsluhu jednotlivých 
pozemků a jejich nezbytné napojení na technickou infrastrukturu.

A.2.3  Základní údaje o území
Řešené území se nachází v obci Ústí nad Labem v lokalitě nazývané Kočkov. Lokalita spadá pod 
katastrální území Ústí nad Labem [774871]. Nachází se v severní části Ústí nad Labem.

A.2.4  Vymezení řešeného území
Řešené území je vymezeno plocho změny Z11-3 a plochou přestavby P11-4 v k.ú. Ústí nad Labem".
Plocha změny Z11-3 se nachází na pozemcích p.č. 4432/1, 4432/3, 4432/5, 4432/6, 4439, 4440, 4441,
4442, 4443, 4444/1,4444/2, 4444/3, 4444/4, 5136 v k.ú. Ústí nad Labem. Plocha přestavby P11-4 se 
nachází na pozemku p.č. 4451/1 k.ú. Ústí nad Labem. Územní studie bude zpracována pro řešené území 
v rozsahu, v jakém je vymezeno platným územním plánem. V rámci řešení širších vazeb je možno v 
návrhu územní studie přesáhnout mimo vymezené území. Tento přesah musí být v návrhu odůvodněn. 
Výměra řešeného území je cca 1,747 ha.

A.2.5  Použité podklady
• zadání územní studie vypracované pořizovatelem Magistrátem města Ústí nad Labem, oddělení 

územního plánování, odbor rozvoje města
• územně analytické podklady ORP Ústí nad Labem 5. úplná aktualizace z data 31. 12. 2020
• Katastrální mapa řešeného území
• Územní plán Ústí nad Labem
• Data z GIS města Ústí nad Labem
• Výškopis
• Stanoviska správců inženýrských sítí a dotčených orgánů k průběhu stávajících inženýrských sítí
• Rámcový program zadavatele.

Digitální a geografická data: 
Copyright © Statutární město Ústí nad Labem
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A.3  Analýza současného stavu

A.3.1  Poloha řešeného území, širší vztahy
Jedná se o území v katastrálním území Ústí nad Labem [774871], které se nachází na severním okraji 
obce Ústí nad Labem [554804]. Území je vymezeno ze severu a západu zástavbou rodinných domů, z 
východu lesními pozemky a z jihu bytovými domy. Řešené území je sklonité ve směru jižním a je bez 
zalesnění. Přístup do lokality je jižně z ulice Šumavská a také ze slepé ulice ze západu. Lokalita je 
napojitelná na sítě technické infrastruktury. Největší část řešeného území je tvořena pozemky ZPF (orná 
půda) a v severní část je tvořena pozemky trvalého travního porostu.

Řešená lokalita leží v dostupnosti mateřské a základní školy. Docházková vzdálenost další důležité 
základní občanské vybavenosti a zastávek MHD je cca 15 minut.

Mapa širších vztahů je v grafické části B.01 Širší vztahy.

Základní členění území

A.3.2  Charakteristika území

Krajinný ráz 

Ve správním území města Ústí nad Labem jsou přírodní hodnoty vázány zejména na liniovou dominantu 
vodního toku Labe a plošně rozsáhlou CHKO České středohoří. Krajinný ráz čtvrti Kočkov určuje několik 
faktorů, nachází se totiž na rozhraní tří různých lokalit. Kočkov se převážně rozkládá na prudkých jižních 
svazích pod masivem, který ohraničuje ze severu údolní městskou krajinu Ústí nad Labem. Řešené území 
je součástí zahrádkářských kolonií, které se postupně přeměňují na lukrativní parcely pro výstavbu 
rodinných domů. Zároveň sousedí z východu s rozsáhlým lesním porostem, který sahá až k hřebeni 
masivu. Z jihu naopak území sousedí s panelovým sídlištěm s šestipodlažními bytovými domy. Spodní 
jižní část má intimní charakter, v horní části se přes střechy panelových domů otvírají pohledy na město 
Ústí nad Labem. 

Koncepce uspořádání krajiny
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Historie 

Původní osada Kočkov s rozptýlenou zástavbou uprostřed volné krajiny se rozkládala severozápadně od 
řešeného území. Teprve po 2. sv. Válce dosáhla do těchto míst výstavba rozsáhlého panelového sídliště 
Severní terasa a území se stalo součástí kompaktní zastavěné krajiny města. V řešeném území byly 
zřízeny zahrádkářské osady. Významnou stavbou v lokalitě byl vodojem Stříbrníky o objemu 6000 m3 s 
četnými rozvody v jeho okolí. Po roce 1989 se zahrádkářská osada začíná měnit v rezidenční čtvrť. 

Mapa Císařských otisků 1842 Ortofoto mapa 1953-1954
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A.3.3  Majetkoprávní vztahy
Vlastnictví pozemků je znázorněno na výkrese B.02 Majetkoprávní vztahy. 

PARCELA VÝMĚRA
(m2)

DRUH
POZEMKU

ZPŮSOB
VYUŽITÍ

ZPŮSOB
OCHRANY VLASTNICKÉ PRÁVO BPEJ

4400/139 6801
ostatní
plocha

ostatní
komunikace

-

Statutární město Ústí nad 
Labem, Velká Hradební 
2336/8, Ústí nad Labem-
centrum, 40001 Ústí nad 
Labem

-

4400/276 2469
ostatní
plocha

jiná plocha

Česká republika, Příslušnost 
hospodařit s majetkem státu: 
Úřad pro zastupování státu ve
věcech majetkových, 
Rašínovo nábřeží 390/42, 
Nové Město, 12800 Praha 2

4400/393 449
ostatní
plocha

jiná plocha -
Kodrle Tomáš, Mezidomí 
706/2, Klíše, 40001 Ústí nad 
Labem

-

4432/1 2708 orná půda - ZPF

Statutární město Ústí nad 
Labem, Velká Hradební 
2336/8, Ústí nad Labem-
centrum, 40001 Ústí nad 
Labem

22841,
24199

4432/3 3480 orná půda - ZPF

SJM Wolf Radek a Wolfová 
Kateřina Bc., Lužická 
3527/16a, Severní Terasa, 
40011 Ústí nad Labem

22841,
24199

4439 773 trvalý travní
porost

- ZPF

Vráblíková Jaroslava Prof. 
Ing. CSc., Na Vyhlídce 
2014/1, Ústí nad Labem-
centrum, 40011 Ústí nad 
Labem

22841,
24199

4440 685 trvalý travní
porost

- ZPF
Šťastný Ladislav, Lužická 
3609/21, Severní Terasa, 
40011 Ústí nad Labem

22841,
24199

4441 655 trvalý travní
porost

- ZPF
Ouška Miloslav, Ke Hřišti 91, 
Hostovice, 40002 Ústí nad 
Labem

24199

4442 676 trvalý travní
porost

- ZPF

Mackóvá Eva, Litoměřická 
824/12a, Střekov, 40003 Ústí 
nad Labem
Samová Zdeňka, U Stadionu 
289/6, 40332 Povrly

24199

4443 780
trvalý travní

porost
- ZPF

Pelc Jiří, Peškova 528, Mojžíř, 
40331 Ústí nad Labem

24199

4444/1 602
trvalý travní

porost
- ZPF

Horáček Jan, Lužická 
2594/22, Severní Terasa, 
40011 Ústí nad Labem

22841,
24199

4444/2 459
trvalý travní

porost
- ZPF

Krejčová Renata, Šrámkova 
3213/12, Severní Terasa, 
40011 Ústí nad Labem

24199

4444/3 436
trvalý travní

porost
- ZPF

Skoumalová Ladislava, 
Jizerská 2928/32, Severní 
Terasa, 40011 Ústí nad 
Labem

24199

4444/4 218
ostatní
plocha

jiná plocha -

Severočeská vodárenská 
společnost a.s., Přítkovská 
1689/14, Trnovany, 41501 
Teplice

-

4444/6 49
ostatní
plocha

jiná plocha -

Severočeská vodárenská 
společnost a.s., Přítkovská 
1689/14, Trnovany, 41501 
Teplice

-

4444/7 62
ostatní
plocha

jiná plocha -

Statutární město Ústí nad 
Labem, Velká Hradební 
2336/8, Ústí nad Labem-
centrum, 40001 Ústí nad 
Labem

-

4445/4 99
trvalý
travní
porost 

- ZPF
Horáček Jan, Lužická 
2594/22, Severní Terasa, 
40011 Ústí nad Labem

22841,
23755,
24199

4446 338
zastavěná
plocha a
nádvoří

- -
Horáček Jan, Lužická 
2594/22, Severní Terasa, 
40011 Ústí nad Labem

-

4447 32
zastavěná
plocha a
nádvoří

- ZPF
Horáček Jan, Lužická 
2594/22, Severní Terasa, 
40011 Ústí nad Labem

24199
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4451/1 1989 zahrada - ZPF

Statutární město Ústí nad 
Labem, Velká Hradební 
2336/8, Ústí nad Labem-
centrum, 40001 Ústí nad 
Labem

24199

4451/2 22
zahrada 

- ZPF
Horáček Jan, Lužická 
2594/22, Severní Terasa, 
40011 Ústí nad Labem

24199

4451/3 174 zahrada - ZPF

Severočeská vodárenská 
společnost a.s., Přítkovská 
1689/14, Trnovany, 41501 
Teplice

24199

4452/1 248
ostatní
plocha

manipulační
plocha

-

Severočeská vodárenská 
společnost a.s., Přítkovská 
1689/14, Trnovany, 41501 
Teplice

-

4452/2 333
zastavěná
plocha a
nádvoří

- -

Severočeská vodárenská 
společnost a.s., Přítkovská 
1689/14, Trnovany, 41501 
Teplice

-

4452/3 115
ostatní
plocha

jiná plocha -

Severočeská vodárenská 
společnost a.s., Přítkovská 
1689/14, Trnovany, 41501 
Teplice

-

5136 3590 orná půda - ZPF
Kodrle Tomáš, Mezidomí 
706/2, Klíše, 40001 Ústí nad 
Labem

22841,
24199

5138/3 582
trvalý travní

porost
- ZPF

Kodrle Tomáš, Mezidomí 
706/2, Klíše, 40001 Ústí nad 
Labem

24199

5140 1946
ostatní
plocha

jiná plocha -

Statutární město Ústí nad 
Labem, Velká Hradební 
2336/8, Ústí nad Labem-
centrum, 40001 Ústí nad 
Labem

-

5140/2 9
ostatní
plocha

jiná plocha -

Severočeská vodárenská 
společnost a.s., Přítkovská 
1689/14, Trnovany, 41501 
Teplice

-

5141 1838
ostatní
plocha

manipulační
plocha

-

Severočeská vodárenská 
společnost a.s., Přítkovská 
1689/14, Trnovany, 41501 
Teplice

-

5142 822
zastavěná
plocha a
nádvoří

- -

Severočeská vodárenská 
společnost a.s., Přítkovská 
1689/14, Trnovany, 41501 
Teplice

-

A.3.4  Problémy a hodnoty území

Problémy území

Dle Územně analytických podkladů ORP Ústí nad Labem se v řešeném území nevyskytují žádné problémy 
nadmístního charakteru.

Problémy zjištěné podrobnějším průzkumem jsou tyto:
• roztříštěnost území mezi mnoho vlastníků; pro realizaci zástavby bude v některých případech 

nutná dohoda více vlastníků.
• Výskyt sítí technické infrastruktury, které nelze sloučit a je nutné počítat s jejich přeložením 

(především sítě vodního hospodářství).

Vodní hospodářství
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Energetika a spoje

Hodnoty území

• Zásadní hodnotou území je jeho umístění v návaznosti na zastavěné území obce městské čtvrti 
Severní Terasa. Východní okraj lokality navazuje na blízkou otevřenou krajinu s pozemky PUFLL a 
ZPF.

• Řešené území se svažuje na jih a je z něj nádherný výhled na město.
• Svým umístěním a prostorovým vymezením je předurčena k bydlení v rodinných domech, což bylo

na části potvrzeno také v platném Územním plánu.

A.3.5  Limity využití území
Využití území je omezeno níže uvedenými limity využití území:

• Limity a ochrannými režimy vyplývajícími z existence inženýrských sítí
• Ochranné pásmo lesa (50m)
• Zemědělský půdní fond

Ochranné pásmo elektrizační soustavy

Ochranné pásmo nadzemního vedení je souvislý prostor vymezený svislými rovinami vedenými po obou 
stranách vedení ve vodorovné vzdálenosti měřené kolmo na vedení, která činí od krajního vodiče vedení 
na obě jeho strany

u napětí nad 1 kV a do 35 kV včetně
• pro vodiče bez izolace 7 m,
• pro vodiče s izolací základní 2 m,
• pro závěsná kabelová vedení 1 m,

u napětí nad 35 kV do 110 kV včetně
• pro vodiče bez izolace 12 m,
• pro vodiče s izolací základní 5 m,
• o u napětí nad 110 kV do 220 kV včetně 15 m,
• o u napětí nad 220 kV do 400 kV včetně 20 m,
• o u napětí nad 400 kV 30 m,
• o u závěsného kabelového vedení 110 kV 2 m,
• o u zařízení vlastní telekomunikační sítě držitele licence 1 m.

Ochranné pásmo podzemního vedení elektrizační soustavy do napětí 110 kV včetně a vedení řídicí a 
zabezpečovací techniky činí 1 m po obou stranách krajního kabelu; u podzemního vedení o napětí nad 
110 kV činí 3 m po obou stranách krajního kabelu.

Nově zřizovaná energetická zařízení dle platného energetického zákona č. 458/2000 Sb., §46:
- podzemní vedení elektrizační soustavy do 110 kV včetně – 1 m po obou stranách krajního
kabelu
- kompaktní a zděná el. stanice s převodem napětí z úrovně nad 1 kV a menší než 52 kV na
úroveň nízkého napětí – 2m (pouze za působnosti energetického zákona č. 458/2000 Sb.)
- vestavěné el. stanice – 1m od obestavění (pouze za působnosti energetického zákona č.
458/2000 Sb.)

Ochranné pásmo plynárenských zařízení

Ochranným pásmem se pro účely tohoto zákona rozumí souvislý prostor vymezený svislými rovinami 
vedenými ve vodorovné vzdálenosti od půdorysu plynárenského zařízení měřeno kolmo na jeho obrys, 
který činí:

• u plynovodů a plynovodních přípojek o tlakové úrovni do 4 bar včetně, umístěných v zastavěném 
území obce 1 m na obě strany a umístěných mimo zastavěné území obce 2 m na obě strany,

• u plynovodů a plynovodních přípojek nad 4 bar do 40 bar včetně 2 m na obě strany,
• u plynovodů nad 40 bar 4 m na obě strany,
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• u technologických objektů 4 m na každou stranu od objektu,
• u sond zásobníku plynu 30 m od osy jejich ústí,
• u zásobníků plynu 30 m vně od jejich oplocení,
• u zařízení katodické protikorozní ochrany a vlastní telekomunikační sítě držitele licence 1 m na 

obě
• strany.

Ochranné pásmo vodovodního řádu

Ochranná pásma jsou vymezena vodorovnou vzdáleností od vnějšího líce stěny potrubí nebo kanalizační 
stoky na každou stranu 

• ochranné pásmo vodovodního řádu (d <= 500mm, h < 2,5m) 1,5m od vnějšího líce potrubí 
• ochranné pásmo vodovodního řádu (200mm < d <= 500mm, h > 2,5m) 2,5m od vnějšího líce 

potrubí 
• ochranné pásmo vodovodního řádu (d > 500mm, h < 2,5m) 2,5m od vnějšího líce potrubí 
• ochranné pásmo vodovodního řádu (d > 500mm, h > 2,5m) 3,5m od vnějšího líce potrubí 

Ochranné pásmo kanalizační stoky 

Ochranné pásmo se vytyčuje po obou stranách stoky Je doporučeno krytí kanalizačního potrubí (tj. 
vzdálenost mezi vnějším povrchem potrubí a povrchem chodníku nebo volného terénu) minimálně 1,0 m 

• ochranné pásmo kanalizační stoky (d <= 500mm, h < 2,5m) 1,5m od vnějšího líce potrubí
• ochranné pásmo kanalizační stoky (200mm < d <= 500mm, h > 2,5m) 2,5m od vnějšího líce 

potrubí
• ochranné pásmo kanalizační stoky (d > 500mm, h < 2,5m) 2,5m od vnějšího líce potrubí
• ochranné pásmo kanalizační stoky (d > 500mm, h > 2,5m) 3,5m od vnějšího líce potrubí

Ochranné pásmo podzemního komunikačního vedení 

Ochranné pásmo podzemního komunikačního vedení 1,5m po stranách krajního vedení

A.4  Požadavky územní studie

A.4.1  Požadavky vyplývající z územního plánu
Územní plán Ústí nad Labem vymezuje pro plochy Z11-3 a P11-4 způsob využití „BI plochy bydlení v 
rodinných domech městské a příměstské“.

a) převažující účel využití
- bydlení v rodinných domech s příměsí nerušících obslužných funkcí místního významu

b) přípustné
- rodinné domy (RD ) nezbytná dopravní a technická infrastruktura

c) podmíněně přípustné
- maloobchod, stravovací zařízení a nerušící provozy služeb, sloužící výhradně pro potřebu tohoto území
- sportovní a rekreační objekty a plochy, sloužící pro potřebu tohoto území
- penziony s omezenou ubytovací kapacitou do 20 lůžek
- zařízení drobné řemeslnické výroby a služeb nerušící bydlení

d) podmínky funkčního a prostorového uspořádání
- pro každé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha veřejného prostranství s 
touto zastavitelnou plochou související o výměře nejméně 1000 m2, do této výměry se nezapočítávají 
pozemní komunikace
- zastavitelnost nových pozemků max. 30%, do které se započítávají veškeré zpevněné plochy, přístřešky, 
terasy zastřešené i nezastřešené, bazény, zahradní domky a podobné stavby
e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti
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ÚP - Hlavní výkres

Převažujícím účelem využití předmětných ploch je bydlení v rodinných domech s příměsí nerušících 
obslužných funkcí místního významu. Přípustná je výstavba rodinných domů a nezbytné dopravní a 
technické infrastruktury. Podmíněně přípustné využití jsou maloobchod, stravovací zařízení a nerušící 
provozy služeb, sloužící výhradně pro potřebu tohoto území, sportovní a rekreační objekty a plochy, 
sloužící pro potřebu tohoto území, penziony s omezenou ubytovací kapacitou do 20 lůžek a zařízení 
drobné řemeslnické výroby a služeb nerušící bydlení.

Nerušící obslužné funkce jsou takové doplňkové funkce k vymezenému převažujícímu účelu využití, které 
svou činností či vyvolaným provozem nenaruší pohodu okolního prostředí nad míru stanovenou 
příslušným předpisem. Plocha (funkce, činnost apod.) místního významu je plocha (funkce, činnost 
apod.), která má pouze lokální dopad a svým významem, rozsahem nebo využitím neovlivní území více 
obcí nebo více městských částí.

Zastavitelnost pozemků je 30 %. Do této míry se započítávají veškeré zpevněné plochy, přístřešky, terasy 
zastřešené i nezastřešené, bazény, zahradní domky a podobné stavby.

Územní plán Ústí nad Labem počítá v ploše Z11-3 s počtem 46 obyvatel a v ploše P11-4 s počtem 6 
obyvatel. Tento údaj je pouze orientační (tzn. maximální ve smyslu bilancí) a slouží zejména k 
dimenzování veřejné infrastruktury na základě možností území a reálných odhadů. V návrhu územní 
studie po prověření možností ploch a veřejné infrastruktury může být tento počet snížen.

Západně od plochy Z11-3 se nachází přestavbová plocha P11-5, na kterou již byla zpracována a 
schválena územní studie (Ing. arch. Zeman, 19. 6. 2013). Tato studie již řeší napojení plochy Z11-3 
dopravní a technickou infrastrukturou z ul. Lužická přes plochu P11-5. Územní studie je k dispozici k 
zapůjčení na Odboru územního plánování a stavebního řádu nebo ke stažení na webových stránkách 
Magistrátu města Ústí nad Labem.

Dle Územního plánu je jižně od plochy Z11-3 navržena veřejně prospěšná stavba D33 a D34 - „cyklostezka
– nový úsek v Doběticích. Územní studie bude tuto veřejně prospěšnou stavbu respektovat, prověří a 
případně navrhne možné napojení na tuto veřejně prospěšnou stavbu ze zájmového území.

Veřejně prospěšné stavby, opatření a asanace
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A.4.2  Požadavky na umístění a prostorové uspořádání staveb na řešení technické a 
dopravní infrastruktury a na ochranu a rozvoj hodnot území
Územní studie bude respektovat regulativy územního plánu, které může přiměřeně zpodrobnit. Studie 
stabilizuje v celém území návaznosti na nadřazené sítě a komunikace (napojovací body, polohy 
křižovatek) a dále vymezí koridory vnitřní uliční sítě lokality pro umožnění účelného vedení inženýrských 
sítí. Systém obslužných komunikací v řešeném území bude navržen tak, aby byl odstraněn či 
minimalizován počet neprůjezdných (slepých) komunikací. Uspořádání komunikací musí v maximální míře
respektovat geomorfologii terénu a platnou legislativu v oblasti dopravy. Územní studie prověří a navrhne 
vhodnou prostupnost území.

V návrhu územní studie budou dodrženy limity využití území, v případě, že navrhované řešení bude v 
konfliktu s některými limity využití území, je návrh možné akceptovat pouze při potvrzené dohodě s 
příslušným správcem dotčeného limitu v území. Obě plochy, Z11-3 i P11-4, se nachází z části ve 
vzdálenosti do 50 metrů od okraje lesa — ochranném pásmu lesa. V případě navržení zástavby pro 
bydlení v tomto ochranném pásmu bude vyžadován souhlas orgánu státní správy lesů a souhlas vlastníka
lesa s navrženým řešením.

Z hlediska urbanistické koncepce bude posouzena výšková úroveň, hustota zastavění a podíl zeleně v 
jednotlivých částech území. Rovněž se doporučuje zvážit vymezení některých dalších podrobnějších 
regulativů (odpovídající měřítku zpracování hlavního výkresu) — např. uliční čáry, stavební čáry apod. 
Parcelace zástavby může být vymezena odůvodněně jako závazná i nezávazná. Dále bude navrhnut a 
odůvodněn minimální podíl převažující funkce (účel využití) včetně formy jakou má být tato funkce 
zajištěna. Urbanistická koncepce bude zohledňovat prostorovou a funkční návaznost na okolní plochy.

Dopravní infrastruktura

A.4.3  Obecné pokyny
Výchozím předpokladem je soulad územní studie s územně plánovací dokumentací, nelze však vyloučit 
ani možnost, že tento podklad bude obsahovat konkrétní pokyny pro změnu ÚPD s odůvodněním, 
zejména v návaznosti na řešení problémů v širším území.

Územní studie bude obsahovat komplexní zdůvodnění přijatého řešení a dále údaje o splnění zadání a 
doplňujících pokynů pořizovatele vč. výčtu a odůvodnění případných odchylek a údaje o splnění 
požadavků na věcný obsah zpracované územní studie. Územní studie bude také obsahovat vyhodnocení 
souladu se stanovisky a připomínkami dotčených orgánů.

V případě navržení veřejného prostranství, popř. jiné nezastavitelné plochy na pozemcích v jiném 
vlastnictví, než ve vlastnictví investora územní studie (Statutární město Ústí nad Labem), bude po 
domluvě s pořizovatelem nutné předložit souhlas vlastníka dotčeného pozemku s navrženým řešením.
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A.5  Návrh urbanistické koncepce

A.5.1  Východiska
• Kapacita ulice Lužická je kapacitně nedostačující pro napojení celé lokality. Dopravní napojení z 

této ulice je možné pouze pro 5 rodinných domů za předpokladu dvou osobních automobilů/RD.

• Pro napojení lokality je vhodnější využití napojení na ulici Šumavská, která kapacitně pokryje celé 
území.

• Roztříštěnost území mezi mnoho vlastníků; pro realizaci zástavby včetně komunikací bude v 
některých případech nutná dohoda více vlastníků. Některé stávající pozemky soukromých 
vlastníků budou muset být omezeny, aby mohlo dojít k dopravnímu napojení.

• Výskyt sítí technické infrastruktury, které nelze sloučit a je nutné počítat s jejich přeložením 
(především sítě vodního hospodářství).

• Kapacita technické infrastruktury v ulici Lužická neumožňuje napojení celé lokality. Pro napojení 
se jeví vhodnější do ulice Šumavská.

A.5.2  Návrh urbanistického řešení
Územní studie řeší podrobnější funkční využití a prostorové uspořádání řešeného území. Řešené území je 
navrženo zejména k zástavbě rodinnými domy, k výstavbě komunikací obsluhující předmětné pozemky a k
realizaci veřejného prostranství se vzrostlou zelení. Navržené pozemky rodinných domů navazují na již 
zastavěné pozemky situované severně a západně od řešeného území (rodinné domy, rekreační objekty). 
Vedení komunikací vychází ze stávajícího stavu cestní sítě a z majetkových poměrů v území. Řešené 
území je obsluhováno nově navrženými komunikacemi, které jsou napojeny na přilehlou ulici Šumavská a 
a na ulici Lužická. Velikost uvažovaných pozemků se pohybuje v rozmezí od cca 400 m2 do 800 m2.

Ve vazbě na zastavitelné plochy v území byla navržena veřejná zeleň uprostřed území velikosti cca 800 
m2. Na východním okraji řešeného území na hraně zástavby a krajiny jsou umístěny jednostranně 
obestavěné komunikace, které plní funkci estetického předělu mezi sídlem a krajinou.

Urbanistické řešení je zobrazeno na výkrese B.03 Hlavní výkres. 

A.5.3  Bilance ploch
Přehled základních typů využití navržených v řešeném území je uveden v následující tabulce.

Ozn. Funkce Plocha (m2)

B.01-B.15 Pozemek individuálního bydlení 10198,34

Z.01 Zahrada k rodinnému domu 602,21

CH Chodník 87,86

MM Mlat 522,31

PK Plocha zpevněných komunikací 2102,25

PS Plocha pro sjezd 30,78

ZD Zatravňovací dlažba 199,27

ZP Zatravněná plocha 4 128,76

Využití území je zobrazeno na výkrese B.03 Hlavní výkres. 

A.5.4  Výpis ploch navrhované parcelace
V řešeném území je navrženo 16 rodinných domů a jeden pozemek zahrady. V navržených rodinných 
domech může bydlet cca 64 obyvatel (pokud počítáme  4 ob./RD).

Ozn. Funkce Plocha (m2)

B.01 Pozemek individuálního bydlení 563,57

B.02 Pozemek individuálního bydlení 465,35

B.03 Pozemek individuálního bydlení 601,21

B.04 Pozemek individuálního bydlení 458,64

B.05 Pozemek individuálního bydlení 773,12

B.06 Pozemek individuálního bydlení 685,39

B.07 Pozemek individuálního bydlení 634,34

B.08 Pozemek individuálního bydlení 613,59

B.09 Pozemek individuálního bydlení 654,27

B.10 Pozemek individuálního bydlení 882,37

B.11 Pozemek individuálního bydlení 867,55

B.12 Pozemek individuálního bydlení 824,40

B.13 Pozemek individuálního bydlení 711,77

B.14 Pozemek individuálního bydlení 707,47

B.15 Pozemek individuálního bydlení 755,31

Z.01 Zahrada k rodinnému domu 602,21
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Parcelace je zobrazena na výkrese B.03 Hlavní výkres. 

A.5.5  Koncepce struktury zástavby
Koncepce struktury zástavby vychází z převládajícího typu navržených pozemků, tj. pozemků bydlení v 
rodinných domech. Účelem je v přiměřené míře nastavit takové prostorové podmínky, které by navodily 
uspořádanou rodinnou zástavbu podél dostatečně širokých veřejných prostranství. Jejich šířka vychází z 
daných podmínek a z požadovaných parametrů uvedených v právních předpisech (viz § 22 vyhláška č. 
501/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů). 

Stavební hranice a čáry jsou stanoveny tak, aby byly zajištěny dostatečné minimální vzdálenosti zástavby 
podél komunikací a vhodné podmínky pro urbanisticky kvalitní prostorové uspořádání území. 

Odsunutí oplocení od hrany pozemku v jižní části z důvodu ochrany technické infrastruktury má za 
následek přidanou estetickou hodnotu veřejných prostranství, které tímto způsobem působí vzdušněji a 
velkoryseji. Území je možné využití pro předzahrádky a parkování osobních vozidel. Další odsunutí je 
navrženo na pozemcích B.04, B.10, B.11,B.12 z důvodu vedení vodovodu. V případě, že by v budoucnosti 
došlo k přeložce, je možné oplocení posunout až na hranici pozemku. V ojedinělých případech a po 
konzultaci se správcem sítí, je možné použít rozebíratelné oplocení.

Plošné podmínky jsou zakresleny v grafické části jako uliční čáry:
- uliční čáry vymezují minimální vzdálenost zástavby od hranice veřejného prostranství
- dále jsou stanoveny minimální vzájemné odstupy jednotlivých objektů

Plošné podmínky dále respektují bezpečnostní a ochranná pásma technické infrastruktury a rozhledová 
pole křižovatek navrhované dopravní infrastruktury. Koeficient zastavění pozemku je určen Územním 
plánem na max. 30% do které se započítávají veškeré zpevněné plochy, přístřešky, terasy zastřešené i 
nezastřešené, bazény, zahradní domky a podobné stavby. Výšková regulace  je stanovena na maximální 
nejvýše dvě nadzemní a jedno podzemní podlaží a podkroví. Struktura zástavby rodinnými domy je řešena
s využitím samostatně stojících domů, jejichž výstavba je nejvíce žádaná. 

Urbanistické řešení je zobrazeno na výkrese B.03 Hlavní výkres.

A.5.6  Koncepce veřejných prostranství a dopravní infrastruktury
Uspořádání veřejných prostranství je navrženo s ohledem na hospodárné využití pozemků pro výstavbu 
rodinných domů. Veřejná prostranství sloužící pro obsluhu zástavby jsou navržena tak, aby splnila 

požadavek na umístění komunikace obsluhující pozemky rodinných domů. Z tohoto důvodu jsou pozemky
veřejných prostranství navrženy i na částech stávajících soukromých pozemků (kvalita veřejného 
prostranství je zájmem nejen obce ale i vlastníků k nim přilehlých pozemků). 

Je navrženo dopravní napojení území pro motorovou dopravu odbočkou z ulice Šumavská. Napojení z 
ulice Lužická je možná pouze pro Etapu 1b v případě napojení dalších pozemků mimo Etapu 1b je nutné 
zřídit zkapacitnění této ulice. Dopravní napojení z ulice Šumavská vede do prudkého svahu, podélný sklon 
komunikace bude mít v průměru 12,5 %. Délka připojovací komunikace je cca 200 m s odbočkou do 
západní části území o délce 120m. V případě, že se bude postupovat po jednotlivých etapách, bude na 
jejich konci zřízeno obratiště, pro které je zde ponechán prostor. Pozemek individuálního bydlení B.05 je 
již napojen ze severu a nepředpokládá se napojení z řešené lokality.

Nové komunikace v řešeném území jsou navrženy jako zklidněné komunikace pro smíšený provoz aut i 
pěších v jedné úrovni (funkční skupina D1). Dopravní režim je zajištěn dopravním značením IP26a "Obytná
zóna", při kterém mají chodci přednost před projíždějícími vozidly, jejichž rychlost je navíc omezena na 20 
km/h. Vzhledem k velmi malému provozu motorových vozidel se řešení v jedné úrovni jeví jako výhodnější
a umožňuje využití uličního prostoru i k jiným než dopravním účelům (hraní si dětí atd.). Vjezd do obytné 
zóny je upraven zpomalovacím prahem, který zároveň sjednocuje niveletu vozovky a ostatních ploch ulice.

Statická doprava

Plochy pro dopravu v klidu jsou vyčleněny v pásu mezi stromy. Povrch pojížděné komunikace o šířce 4,0 
m je betonová dlažba nebo asfalt. Na jedné straně vozovky je úzký pruh se zatravňovací dlažbou 
umožňující občasné pojíždění při vyhýbání vozidel. Na druhé straně vozovky je širší zatravněný pruh se 
stromořadím. Mezi stromy jsou vymezené plochy se zatravňovací dlažbou, které umožňují v odstavení 
vozidel. Nové komunikace jsou navrženy jako obousměrné. 

Cyklistická doprava

Jižně od území je předepsána VPS D33 a D34 - cyklostezka, kterou návrh respektuje.

Pěší doprava

Nové komunikace v řešeném území jsou navrženy jako zklidněné komunikace pro smíšený provoz aut i 
pěších v jedné úrovni (funkční skupina D1). Dopravní režim je zajištěn dopravním značením IP26a "Obytná
zóna", při kterém mají chodci přednost před projíždějícími vozidly, jejichž rychlost je navíc omezena na 20 
km/h.
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A.5.7  Etapizace
Záměr je možno realizovat ve dvou etapách, které jsou dále rozděleny na „a“,  „b“. 

Etapa 1a

Pozemky individuálního bydlení B.15, B.14, B.13.
Jedná se o první etapu, kterou je možné budovat současně s Etapou 1b. Napojení této etapy je z ulice 
Šumavská. V rámci této etapy je nutné zrealizovat i související přeložky technické infrastruktury a nové 
sítě technické infrastruktury potřebné pro další etapy. Pakliže nebude navazovat realizace dalších etap, je 
nutné v místě křižovatky zrealizovat obratiště.

Etapa 1b

Pozemky individuálního bydlení B.10, B.11, B.12, B.05, B.06, B.07.
Etapu 1b je možné zrealizovat samostatně. Napojení je z ulice Lužická. V rámci této etapy je nutné 
zrealizovat nové sítě technické infrastruktury. Součástí této etapy je i obratiště pro její samostatné 
fungování. Pozemek individuálního bydlení B.05 je již napojen ze severu a nepředpokládá se napojení z 
řešené lokality.

Etapa 2a

Pozemky individuálního bydlení B.08, B.09
Etapu 2a je možné zrealizovat po Etapě 1a. Případně po Etapě 1b při zkapacitnění ulice Lužická a 
prověření kapacit technické infrastruktury (pakliže nebude dostatečná je nutné vybudovat v Etapě 1a.).

Etapa 2b

Pozemky individuálního bydlení B.01, B.02, B.03, B.04, Z.01.
Etapu 2b je možné zrealizovat po Etapě 1a.

Etapizace je zobrazena na výkrese B.06 Etapizace. 

A.5.8  Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření
V řešeném území nejsou předepsány veřejně prospěšné stavby. Jižně od území je předepsána VPS D33 a 
D34 - cyklostezka, kterou návrh respektuje. Nově umisťované trafostanice a nap. vedení budou zařazeny 
mezi veřejně prospěšné stavby.

A.5.9  Technická infrastruktura
Území bude obslouženo potřebnými sítěmi technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, elektrické 
vedení NN, elektronické komunikace, apod.), jejichž trasy budou umístěny přednostně v koridorech 
pozemků veřejných prostranství (mimo oplocené pozemky), aby byla zajištěna jejich dobrá přístupnost. 

Na jednotlivé pozemky budou dovedeny krátké přípojky ukončené v pilířích (HUP, RE), šachtách (splašková
kanalizace, vodovod). Dopravní prostor (obytná zóna) bude osvětlen.

Koncepce technické infrastruktury je zobrazena na výkrese B.05 Koncepce technické infrastruktury. 

Zásobování pitnou vodou 

Zdrojem pitné vody je místní vodovod. Zájmové území bude zásobováno pitnou vodou rozšířením 
místního vodovodního řadu ZŘ VDJ Na Kopečku. Část pozemků v jižní části je napojena přímo z tohoto 
vodovodního řadu. Zbývajících pozemky se napojí na nový vodovodní řad. Tento řad se bude napojovat na 
stávající řad ZŘ VDJ Na Kopečku a bude proveden z PE trub ø90 o celkové délce 195m. Vodovodní řad 
bude zokruhován do ulice Šumavská.

Počet RD Poč. obyv. celkem Spec. potřeba Q denní průměrná Q denní max Q hodinové max

m3/obyv. den m3/den m3/den l/s

15 60 0,12 7,2 9 0,219

V území se nachází další vodovody. Jedná se o výtlak OC 600, který bude částečně přeložen v délce 45m. 
Dále ZŘ VDJ Stříbrníky, který je rovněž částečně přeložen mimo navrhované pozemky v délce 110m. ZŘ 
VDJ Chuderov město je záměrem nedotčen. V severní části řešeného území je navržena přeložka 
vodovodního řadu mimo navrhované pozemky v délce 75m.

Detailní řešení bude součástí dokumentace pro územní řízení zástavby v lokalitě.

Koncepce technické infrastruktury je zobrazena na výkrese B.05 Koncepce technické infrastruktury

Zásobování užitkovou vodou 

V zájmovém území není žádný požadavek na zásobení užitkovou vodou.

Odvedení, čištění a likvidace splaškových odpadních vod

Odkanalizování zájmového území bude řešeno novým kanalizačním sběračem. Tento sběrač bude 
proveden z trub z PVC Dn 300 mm o celkové délce cca 370 m a bude se napojovat do stávající KA 400 v 
Šumavské ulici. Přípojky budou ukončeny v revizních přípojkových šachtách na pozemcích jednotlivých 
rodinných domů.
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Počet RD Poč. obyv. celkem Spec. potřeba Q denní průměrná Q denní max Q hodinové max

m3/obyv. den m3/den m3/den l/s

15 60 0,12 7,2 9 0,219

V území se současně nachází kanalizační stoka KA 200, do které se není možné napojit a v území je 
ponechána.

Detailní řešení bude součástí dokumentace pro územní řízení zástavby v lokalitě.

Odvedení a likvidace srážkových vod

V řešeném území není provedena oddělená dešťová kanalizace. Navrhujeme dešťovou vodu přednostně 
vsakovat v území. Veřejná komunikace je po většinu své délky doplněna o vsakovací rýhu, která zároveň 
slouží k výsadbě stromů i parkování automobilů. Vsakovací rýha je spádována tak, aby případná 
nevsáknutá voda odtékala do spodní části území na plochu pobytové louky, kde lze uvažovat se vsakem 
zbývajících srážek.

Zásobování elektřinou

Rozvody NN budou v řešené lokalitě provedeny jako kabelové zemní rozvody NN uložené převážně v 
zelených pásech podél nově vybudované komunikace. Napojení nově zřizovaných odběrů bude provedeno
přes přípojkové skříně (PS) osazené na hranici parcel jednotlivých rodinných domů. Přípojkové skříně jsou
koncovým bodem distribučního rozvodu NN ČEZ Distribuce. Nové přípojkové skříně budou připojeny 
smyčkováním na nové distribuční vedení NN. V místech přechodu kabelů pod pojížděnými komunikacemi 
vč. vjezdů na soukromé pozemky budou kabely uloženy v kabelových chráničkách Dn 110 mm založených
s krytím 1m pod pojížděnou plochou. Přesah chráničky bude min. 0,5 m přes hranu pojížděné plochy.

Vzhledem k předpokládané individuální zástavbě řešeného území RD není známo procento využití el. 
energie pro vytápění RD a ohřev TUV. Při výpočtu potřebného příkonu el. energie je uvažováno s 
průměrnou spotřebou 13,2kW na RD.

V  územní studii je počítáno s plochami pro umístění nových trafostanic a přívodních napájecích vedení 
VN na veřejných pozemcích města. Rozvoj distribuční soustavy (DS) s možným posílením výkonu 
stávajících trafostanic, případně zahuštěním dalších trafostanic do sítě DS (pro případné zajištění el. 
energie jednotlivých lokalit), bude probíhat na základě posouzení konfigurace a výpočtu sítí NN. Případné 
umístění nových trafostanic VN/NN bude v rámci možností voleno co nejblíže k předpokládanému centru
odběru včetně tras vedení VN a NN, v souladu se skutečnými požadavky na odběr el. energie
v dané lokalitě.

Detailní řešení rozvodů NN bude součástí dokumentace pro územní řízení zástavby v lokalitě. 

Počet RD Soudobí příkon Ps Hl. jistič před
elektroměrem

Celkem Ps

kW kW

15 13,2 3x25A 198

Plynovod

Plynovod není do území zaveden. Nejbližší rozvodná síť se nachází v ulici Šumavská. 

Nakládání s odpady 

V řešeném území se budou nacházet nádoby na odpad komunální i tříděný. Nádoby pro sběr komunálního
odpadu budou o objemu 110 - 120 l a budou uloženy v nice, která bude součástí oplocení každého 
rodinného domu i jiném vhodném míst domu. Nádoby na tříděný odpad jsou umístěny u vjezdu do území.

A.6  Vyhodnocení a závěr

A.6.1  Vyhodnocení souladu s ÚPD a ÚPP a se zákonnými předpisy
Územní studie je vyhotovena v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 
řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, zejména s cíli a úkoly zemního plánování, a také s 
jeho prováděcími předpisy, zejména s vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších 
předpisů, vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších 
předpisů a vyhláškou č. 268/2009 Sb., o technických požadavcích na stavby, ve znění
pozdějších předpisů.

A.6.2  Vyhodnocení souladu se stanovisky a připomínkami dotčených orgánů

MmÚ Odbor dopravy a majetku

Povolení zvláštního užívání místní komunikace ul. Šumavská (p.p.č. 4400/139) v k.ú. Ústí nad Labem, k 
umístění inženýrských sítí a jiných nadzemních nebo podzemních vedení v silničním pozemku, na něm 
nebo na mostních objektech, v souladu s ustanovením § 25 odst. 6 písm. d) zákona č. 13/1997 Sb., o 
pozemních komunikacích, vydá před územním řízením, na základě žádosti investora, odbor dopravy a 
majetku Magistrátu města Ústí nad Labem.
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Žádost bude podepsána statutárním zástupcem, a budou k ní doloženy tyto náležitosti:
a) mapa se zákresem trasy umístění inženýrské sítě
b) stanovisko vlastníka dotčené pozemní komunikace

Povolení k připojení nově budované pozemní komunikace k místní komunikaci ul. Šumavská v k.ú. Ústí 
nad Labem a povolení k připojení k místní komunikaci ul. Lužická v k.ú. Ústí nad Labem, vydá před 
územním řízením, v souladu s ustanovením § 10 zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, na 
základě žádosti majitele připojované nemovitosti, odbor dopravy a majetku Magistrátu města Ústí nad 
Labem. Žádost bude podepsána majitelem nemovitosti nebo jeho zástupcem a budou k ní doloženy tyto 
náležitosti:
a) rozhledové poměry odsouhlasené Policií ČR – DI, Ústí nad Labem
b) stanovisko vlastníků dotčených komunikací (Statutárního města Ústí nad Labem  a Statutárního města
Ústí nad Labem zastoupeného Úřadem městského obvodu Ústí nad Labem – město)

Vypořádání:
Před územním řízením budou splněny výše uvedené podmínky MmÚ Odbor dopravy a majetku.

MmÚ Odbor životního prostředí

Odpadové hospodářství (Ing. Miroslav Pihera, tel.: 475271708, e-mail: miroslav.pihera@mag-ul.cz 
Požadujeme, s ohledem na očekávanou produkci odpadů v místě výstavby objektů, vymezit přímo do 
studie místa pro stanoviště sběrných nádob na tříděný odpad. Komunikace musí být dostatečně široké o 
náležité nosnosti, aby umožňovaly svoz směsných komunálních a tříděných odpadů svozovou technikou 
(20 t automobily). V případě slepé ulice je potřeba zajistit možnost otáčení pro tato vozidla. 

Vypořádání:
Místa pro stanoviště sběrných nádob byla vymezena v jižní části územní studie při vjezdu do území. 
Komunikace jsou dostatečně široké, aby umožňovaly svoz směsných komunálních a tříděných odpadů. 
Nosnost komunikací bude navržena v dalším stupni dokumentace. Slepé ulice jsou opatřeny obratišti pro 
otáčení těchto automobilů.

Vodní hospodářství (Ing. Stanislava Kolářová, tel. 475271742, stanislava.kolarova@mag-ul.cz):
Zásobování vodou, nakládání se srážkovými vodami a odvod splaškových vod do veřejné kanalizace jsou 
bez připomínek. Možnost připojení na kanalizační a vodovodní systém města je třeba, z důvodu zajištění 
potřebné kapacity, již ve fázi studie projednat s provozovatelem, tedy společností Severočeské vodovody 
a kanalizace, a.s. Vodovodní řad a splašková kanalizace pro aktuální etapu musí být řešeny/zkolaudovány
nejdéle v rámci výstavby obslužné komunikace, tedy před započetím výstavby jednotlivých rodinných 
domů. Vodovod a kanalizace (včetně prodloužení) jsou vodním dílem ve smyslu ust. § 55 odst. 1 písm. c) 
vodního zákona - povolení stavby přísluší k dnešnímu dni zdejšímu vodoprávnímu úřadu., tj. Magistrátu 
města Ústí nad Labem, odboru životního prostředí.

Vypořádání:
Možnost připojení na kanalizační a vodovodní systém města bylo projednáno s provozovatelem, tedy 
společností Severočeské vodovody a kanalizace, a.s. Vodovodní řad a splašková kanalizace pro aktuální 
etapu musí být řešeny/zkolaudovány nejdéle v rámci výstavby obslužné komunikace, tedy před započetím
výstavby jednotlivých rodinných domů.

Ochrana zemědělského půdního fondu (Mgr. M.Peřinová, tel.: 475271744, 
e-mail: marketa.perinova@mag-ul.cz
Územní studie je bez připomínek. Záměr je umístěn na zemědělském půdním fondu, bude proto 
vyžadovat odnětí ze ZPF ve smyslu § 9 zákona č. 334/1992 Sb. Podle výměry odnímaných ploch je k 
vydání souhlasu k odnětí příslušný buď Magistrát města Ústí nad Labem (odnětí do 1 ha) anebo Krajský 
úřad Ústeckého kraje (odnětí nad 1 ha). Souhlas Magistrát města Ústí nad Labem, Velká Hradební 2336/8,
401 00 Ústí nad Labem tel.: +420 475 241 111, fax: +420 475 211 047, www.usti-nad-labem.cz
k odnětí se vydává formou závazného stanoviska jako podklad pro řízení u stavebního úřadu k umístění 
stavby.

Vypořádání:
Podle výměry odnímaných ploch bude před územním řízením zažádáno o závazné stanovisko buď 
Magistrát města Ústí nad Labem (odnětí do 1 ha) anebo Krajský úřad Ústeckého kraje (odnětí nad 1 ha). 

Státní správa lesa (Mgr. Markéta Peřinová, tel.: 475271744, e-mail: marketa.perinova@mag-ul.cz):
Územní studie je bez připomínek. Část plochy je umístěna v tzv. ochranném pásmu lesa (OP lesa: území 
do 50ti m od hranice lesa). Záměry v této části budou vyžadovat souhlas orgánu státní správy lesa dle § 
14 odst. 2 zák. č. 289/1995 Sb. Souhlas se vydává formou závazného stanoviska jako podklad pro řízení 
u stavebního úřadu k umístění stavby. 

Vypořádání:
Před řízením u stavebního úřadu k umístění stavby bude zažádáno o závazné stanovisko u orgánu státní 
správy lesa. 

Úřad městského obvodu Severní Terasa
Po prostudování přiložené dokumentace souhlasíme a nemáme připomínek s výše předloženým návrhem 
územní studie „U vodárny – Kočkov, plochy Z11-3, P11-4 v k.ú. Ústí nmad Labem“.

Vypořádání:
Bez připomínek
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Lesy České republiky, s.p.,

Lesy České republiky, s.p., Oblastní ředitelství severní Čechy jako správce vodních toků nemá připomínky 
k předložené územní studii „U vodárny - Kočkov, plochy Z11-3, P11-4 v k.ú. Ústí nad Labem“ neboť se 
nedotýká zařízení ve správě naší organizace.

Vypořádání:
Bez připomínek. Před řízením u stavebního úřadu k umístění stavby bude zažádáno o závazné stanovisko 
u orgánu státní správy lesa. 

Severočeské vodovody a kanalizace, a.s.

S obsahem předložené dokumentace souhlasíme za dodržení následujících připomínek: 

1) U stávajících sítí ve správě Severočeských vodovodů a kanalizací, a.s. je nutno respektovat ochranná 
pásma (dle zák. č.274/2001 Sb. v platném znění §23 odst. 3,5 kdy je stavebník povinen dodržet ochranná 
pásma u vodovodních řadů do průměru 500 mm včetně 1,5 m, nad průměr 500 mm 2,5 m od vnějšího líce
stěny potrubí na každou stranu, u vodovodních řadů o průměru nad 200 mm, jejichž dno je uloženo v 
hloubce větší než 2,5 m pod upraveným povrchem, se vzdálenosti od vnějšího líce zvyšují o 1,0 m), 
ochranná pásma musí zůstat nezastavěná a trvale přístupná pro provoz a údržbu.

2) V případě budoucího provozování navržené vodohospodářské infrastruktury je nutné, aby se obecné 
technické požadavky na vodohospodářské, (dále jen VH) stavby řídily především závaznými právními 
předpisy, technickými normami a na území působnosti konkrétního vlastníka VH infrastruktury. Pro návrh 
je tedy nutné respektovat „Technické standardy" schválené tímto vlastníkem a provozovatelem, které jsou 
k dispozici na webových stránkách majitelů infrastruktury a na webových stránkách provozovatele.

3) Případná další opatření k odstranění technické nemožnosti napojení dalších odběratelů či související 
vodohospodářské infrastruktury na stávající vodohospodářskou infrastrukturu (dále jen VHI) ve správě 
Severočeských vodovodů a kanalizací, a.s. (zkapacitnění, přeložení sítí a objektů včetně jejich zařízení, 
opatření k úpravě tlakových poměrů, atp.) je nutné projednat a odsouhlasit s vlastníkem VHI, kterým je 
Severočeská vodárenská společnost a.s. Náklady spojené s těmito opatřeními nese vždy subjekt, jehož 
požadavky tuto potřebu vyvolaly. Podkladem k takovému projednání s vlastníkem VHI je vždy stanovisko 
provozovatele k navrhovanému opatření.
   
4) Upozorňujeme, že toto vyjádření není souhlasem k napojení na infrastrukturu provozovanou naší 
společností. K přímému zásobování pitnou vodou či odvádění vod odpadních se provozovatel vyjádří na 
základě předložené žádosti o možnost napojení.

5) Poskytnutá informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydání příslušného 
rozhodnutí.

 6) Projektovou dokumentaci pro územní řízení požadujeme předložit ke schválení.
Obecné technické podmínky pro zpracování projektové dokumentace jsou k dispozici na www.scvk.cz.

Vypořádání:
1) V návrhu jsou respektována zmíněná ochranná pásma. Tyto pásma budou rovněž respektovány v 
dalších stupních dokumentace. Ochranná pásma zůstanou nezastavěná a trvale přístupná pro provoz a 
údržbu.

2) V případě budoucího provozování navržené vodohospodářské infrastruktury je nutné, aby se obecné 
technické požadavky na vodohospodářské, (dále jen VH) stavby řídily především závaznými právními 
předpisy, technickými normami a na území působnosti konkrétního vlastníka VH infrastruktury. V dalších 
stupních dokumentace je tedy nutné respektovat „Technické standardy" schválené tímto vlastníkem a 
provozovatelem.

3) Případná další opatření k odstranění technické nemožnosti napojení dalších odběratelů či související 
vodohospodářské infrastruktury na stávající vodohospodářskou infrastrukturu (dále jen VHI) ve správě 
Severočeských vodovodů a kanalizací, a.s. (zkapacitnění, přeložení sítí a objektů včetně jejich zařízení, 
opatření k úpravě tlakových poměrů, atp.) je nutné projednat a odsouhlasit s vlastníkem VHI, kterým je 
Severočeská vodárenská společnost a.s. Náklady spojené s těmito opatřeními nese vždy subjekt, jehož 
požadavky tuto potřebu vyvolaly. Podkladem k takovému projednání s vlastníkem VHI je vždy stanovisko 
provozovatele k navrhovanému opatření.

4) K přímému zásobování pitnou vodou či odvádění vod odpadních se provozovatel vyjádří na základě 
předložené žádosti o možnost napojení. Toto vyjádření je součástí příloh.

5) Poskytnutá informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydání příslušného 
rozhodnutí.

6) Projektovou dokumentaci pro územní řízení je nutné předložit ke schválení.

ČEZ Distribuce, a. s. 

V ÚS v nově budovaných lokalitách pro bydlení počítat s plochami pro umístění nových trafostanic a 
přívodních napájecích vedení VN, pro zabezpečení dodávky el. energie. Rozvoj distribuční soustavy (DS) s 
možným posílením výkonu stávajících trafostanic, případně zahuštěním dalších trafostanic do sítě DS 
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(pro případné zajištění el. energie jednotlivých lokalit), bude probíhat na základě posouzení konfigurace a 
výpočtu sítí NN. Případné umístění nových trafostanic VN/NN bude v rámci možností voleno co nejblíže k 
předpokládanému centru odběru včetně tras vedení VN a NN, v souladu se skutečnými požadavky na 
odběr el. Energie v dané lokalitě podaných na předepsaném tiskopise žádosti o připojení. Nově 
umisťované trafostanice a nap. vedení požadujeme zařadit mezi veřejně prospěšné stavby. 
Upozorňujeme, že pro připojení nových odběrných míst, nebo změně charakteru odběru je nutné
podat žádost o připojení odběrného místa k distribuční soustavě. Aktuální verze formuláře je přístupná na
internetových stránkách naší společnosti cezdistribuce.cz

Další informace:
V textové části požadujeme výslovně uvést upozornění na ochranná pásma rozvodných zařízení, podle 
zákona č. 458/2000 Sb. ve znění pozdějších předpisů § 46, včetně jejich vzdáleností. Dovolujeme si dále 
připomenout, že podle §98, odst. 2, zůstávají zachována ochranná pásma stanovená podle předpisů 
platných před účinností tohoto zákona. 

Pro informaci níže uvádíme přehled ochranných pásem stávajících (energetické zařízení zřízené za 
působnosti elektrizačního zákona č. 79/1957 Sb. do 31.12.1994) a nově zřizovaných (za působnosti 
energetického zákona č. 222/1994 Sb. a současně platného zákona č. 458/2000 Sb., tedy od 1.1.1995) 
energetických zařízení:
Ochranná pásma stávajících energetických rozvodných zařízení dle platného energetického zákona č. 
458/2000 Sb., §98, odst. 2, zůstávají zachována podle předpisů platných před účinností tohoto zákona.
Nově zřizovaná energetická zařízení dle platného energetického zákona č. 458/2000 Sb., §46:
- podzemní vedení elektrizační soustavy do 110 kV včetně – 1 m po obou stranách krajního
kabelu
- kompaktní a zděná el. stanice s převodem napětí z úrovně nad 1 kV a menší než 52 kV na
úroveň nízkého napětí – 2m (pouze za působnosti energetického zákona č. 458/2000 Sb.)
- vestavěné el. stanice – 1m od obestavění (pouze za působnosti energetického zákona č.
458/2000 Sb.)

Protože jsou v předmětné oblasti umístěna zařízení distribuční soustavy NN, požadujeme respektovat 
jejich ochranná pásma.
Projekční činnosti související s rozvojem sítí a následně i realizaci zajistí na základě zákona
č. 458/2000 Sb. ve znění pozdějších předpisů § 25 odst. (1) písm. a) ČEZ Distribuce, a.s. za
podmínek stanovených vyhláškou platnou v době realizace. Termín připojení žadatele k DS, je
zpravidla do jednoho roku od podepsání smlouvy o úhradě podílu odběratele na oprávněných
nákladech dodavatele spojených s připojením. Výše tohoto podílu bude stanovena vyhláškou
platnou v době realizace.

Vypořádání:
V  územní studii je počítáno s plochami pro umístění nových trafostanic a přívodních napájecích vedení 
VN na veřejných pozemcích města. Rozvoj distribuční soustavy (DS) s možným posílením výkonu 
stávajících trafostanic, případně zahuštěním dalších trafostanic do sítě DS (pro případné zajištění el. 
energie jednotlivých lokalit), bude probíhat na základě posouzení konfigurace a výpočtu sítí NN. Případné 
umístění nových trafostanic VN/NN bude v rámci možností voleno co nejblíže k předpokládanému centru
odběru včetně tras vedení VN a NN, v souladu se skutečnými požadavky na odběr el. energie
v dané lokalitě.

Detailní řešení rozvodů NN bude součástí dokumentace pro územní řízení zástavby v lokalitě.

V textové části je výslovné upozornění na ochranná pásma rozvodných zařízení.

A.6.3  Vyhodnocení splnění zadání územní studie a pokynů pořizovatele
Zpracovaná a projednaná územní studie v plném rozsahu splnila zadání .

A.6.4  Závěr a doporučení
V územní studii bylo navrženo využití předmětné lokality ve prospěch nízkopodlažní obytné zástavby 
tvořené zejména rodinnými domy, a to především s ohledem na charakter okolní zástavby. Plocha pro 
individuální bydlení určená Územním plánem byla rozšířena. Zbytek svažitého pozemku investora byl 
ponechán přírodní zeleni. 

Závěr územní studie, který obsahuje návrh a zpřesnění podmínek pro rozhodování v dotčeném území 
(podmínky funkčního využití a prostorového uspořádání) je uveden ve výkresové části.

Červen 2022
Kolektiv autorů
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