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TEXTOVÁ ČÁST 
A.1.   IDENTIFIKACE 

 

NÁZEV DOKUMENTACE 

 
Územní studie „Úžín – Podhoří, k.ú. Všebořice, k.ú. Dělouš“ 
 

MÍSTO LOKALITY 

 
Kraj:      Ústecký 
Obec:      Ústí nad Labem 
Katastrální území:    Všebořice, Dělouš 
Plochy dle ÚP:     P3-14, P3-7, P3-18, P3-2, Z3-108, Z3-23, Z3-12, Z3-1, Z3-3 

 
 
A.1.1. IDENTIFIKACE POŘIZOVATELE 
 
Název pořizovatele:   Magistrát města Ústí nad Labem 

Odbor investic a územního plánování 
 
Sídlo:     Velká Hradební 8 

401 00 Ústí nad Labem 
 
IČ:       000 81 531 
DIČ:      CZ 000 81 531 
 
Tel.:     +420 475 271 111 
Fax.:     +420 475 271 499 
E-mail:     podatelna.magistrat@mag-ul.cz 
Web:     www.usti-nad-labem.cz 
 
Zastoupena:    Ing. Eva Šartnerová 
     Vedoucí Odboru investic a územního plánování 
     +420 475 271 764 
     eva.sartnerova@mag-ul.cz 
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A.1.2. IDENTIFIKACE PROJEKTANTA DOKUMENTACE 
 
 
Název zpracovatele:   KOTIŠ – ARCHITEKT 
     ING. ARCH. LUBOŠ KOTIŠ 
 
Sídlo:     Oty Pavla 3/3372 
     400 11 Severní Terasa, Ústí nad Labem 
 
IČO:       402 25 313 
DIČ:      CZ 5809090573 
 
Atelier, korespondenční adresa:  Hradiště 96/8 
     400 01 Ústí nad Labem CZ 
 
Tel.:     +420 475 214 004, +420 475 214 044 
E-mail:     mail@arch-kotis.cz 
Web:     www.arch-kotis.cz 
 
Bankovní spojení:    Komerční banka Ústí nad Labem, 
Č. ú. 706494011/0100 
 
zapsáno:  registrace v souladu s ustanovením § 71 odst. 2 zákona č. 455 ze 

dne 2. října 1991 o živnostenském podnikání na Živnostenském 
odboru Magistrátu města Ústí nad Labem dne 03. 08. 1992 

 
 

A.1.3. AUTORSKÝ KOLEKTIV 
 
 
Urbanistická část:   Ing. arch. Luboš Kotiš 
     autorizovaný architekt, ČKA: 00759 
     M: +420 603 192 260 
     e-mail: atelier@arch-kotis.cz 
 
     Ing. arch. Jiří Philippe Janda 
     architekt 
     M: +420 774 090 988 
     e-mail: janda@arch-kotis.cz 
 
     p. Tomáš Kofroň 
     projektant 
     M: +420 737 273 282 
     e-mail: kofron@arch-kotis.cz 
 
 
Dopravní infrastruktura:   EDIP s.r.o. 

Pařížská 1230/1 
Východní Předměstí 
301 00 Plzeň  
tel./fax: +420 377 224 667 
email: edip@edip.cz 
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Ing. Jan Martolos 
vedoucí pobočky Plzeň 
tel. /fax: 377 224 667 
email: martolos@edip.cz 

 
Ing. Aleš Richtr 
M: +420 602 628 553 
email: richtr@edip.cz 

 
Ing. Jan Šťastný 
M: +420 724 017 165 
email: stastny@edip.cz 

 
Zásobování vodou, kanaliz. řady:  Ing. Miloslav Kašpárek 
     ČKAIT: 0400002, autorizovaný inženýr 

Za Vozovnou 310/14 
400 01 Ústí nad Labem 
M: +420 602 686 786 
e-mail: mkcentrum@volny.cz 

 
Zásobování plynem:   Zdeněk Nitka 

SUN spol. s. r.o. Ústí n.L. 
ČKAIT: 0400247 
Štursova 443/11 
400 01 Ústí nad Labem 
M: +420 724 797 844 
e-mail: sun.usti@volny.cz 

 
Zásobování el. energií:   Bc. Pavel Bohuněk 
     ČKAIT: 0402248, autorizovaný technik 
     Obor: technika prostředí staveb, 
     elektrotechnická zařízení 
     M: +420 773 918 902 
     e-mail: pavel.bohunek@gmail.com 
 
Krajina, příroda, zeleň:   RNDr. Jana Tesařová CSc. 
     ČKA 02 309 

Doubravická 1660/6 
415 01 Teplice 
M: +420 603 306 259 
email: jana.tesarova@volny.cz 

 
Geodetické práce:   GEODETICKÉ PRÁCE 

Daniel Vaněk 
U Kapličky 441/9 
412 01 Litoměřice 
M: +420 724 025 930 
email: gp.vanek@email.cz 
www.gpvanek.eu 
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A.2.   ZÁKLADNÍ INFORMACE 

 

A.2.1. DŮVODY K POŘÍZENÍ ÚZEMNÍ STUDIE 
 
K pořízení územní studie přistoupil Odbor investic a územního plánování Magistrátu města Ústí nad Labem, ve 
spolupráci s majiteli pozemků na části řešeného území, jako naplnění podmínky pro další územní rozvoj lokality a 
možnost zahájení zástavby, vyplývající z platného Územního plánu Ústí nad Labem, do jehož správního území 
plochy patří. 
 
Územní studie bude po schválení pořizovatelem a vložení do evidence územně plánovací činnosti sloužit jako 
podklad pro rozhodování v území. Vyplyne-li při zpracování územní studie potřeba změny, může být územní 
studie použita i jako podnět pro zpracování, aktualizaci nebo změnu územně plánovací dokumentace. 
 
(Zadání územní studie: Územní studie „Úžín - Podhoří, k. ú. Všebořice, k. ú. Dělouš“) 
 
 

A.2.2. STANOVENÍ CÍLŮ A ÚČELU ÚZEMNÍ STUDIE 
 
Cílem řešení je navržení optimálního využití území vzhledem k umístění ploch a její logické návaznosti s využitím 
přípustných a podmíněně přípustných činností v souladu s navrženým převažujícím účelem využití tak, aby bylo 
zajištěno kvalitní životní a sociální prostředí a napojení na dopravní a technickou infrastrukturu s ohledem na 
existující limity v území, vydaná správní rozhodnutí a navržené veřejně prospěšné stavby. Navržené řešení v 
územní studii zohlední výsledky z dopravní studie, která bude zpracována jako podklad a nedílná součást této 
územní studie. 
 
(Zadání územní studie: Územní studie „Úžín - Podhoří, k. ú. Všebořice, k. ú. Dělouš“) 
 
Pořízení územní studie je uloženo platnou územně plánovací dokumentací – Územním plánem Ústí nad Labem, 
vydaným formou opatření obecné povahy na základě usnesení Zastupitelstva města Ústí nad Labem č. 94/11 ze 
dne 15. 12. 2011. Pořizovatelem územní studie je Magistrát města Ústí nad Labem, Oddělení územního 
plánování, Odbor investic a územního plánování, který zajištuje splnění kvalifikačních požadavků pro výkon 
územně plánovací činnosti podle ustanovení § 24 stavebního zákona. 
 
(Zadání územní studie: Územní studie „Úžín - Podhoří, k. ú. Všebořice, k. ú. Dělouš“) 
 
 

A.2.3. ZÁKLADNÍ ÚDAJE O ÚZEMÍ 
 
Jedná se o lokalitu označenou jako plochy přestavby P3-14, P3-7, P3-18, P3-2 a plochy zastavitelné Z3-108, Z3-
23, Z3-12, Z3-1, Z3-3 se způsobem využití „SM-VR plochy smíšené výrobní“ o celkové ploše 1 028 264,78 m2. 
 
Řešené území je rozšířeno o plochy, které nejsou územním plánem podmíněny zpracováním územní studie, ale 
jejich umístění logicky doplňuje a ovlivňuje řešené území. Jedná se o plochy přestavby P3-103 a plochy změny 
Z3-101, Z3-24 se způsobem využití „TI plochy technické infrastruktury“, plochy přestavby PD3-8 a plochy změny 
ZD3-4, ZD3-22, ZD3-27 a ZD3-28 se způsobem využití „PV plochy veřejných prostranství“ (D19). Plocha změny 
ZD-34 se způsobem využití „DI-S plochy dopravní infrastruktury silniční“ (D37). 
 
(Zadání územní studie: Územní studie „Úžín - Podhoří, k. ú. Všebořice, k. ú. Dělouš“) 
 
Z důvodu koordinace a řešení širších souvislostí a návazností bylo, po dohodě 
s pořizovatelem, v některých místech řešené území rozšířeno nad rámec výše vymezených ploch přestaveb a 
změn. 
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A.2.4. VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 
 
Řešené území se nachází na severozápadním okraji města Ústí nad Labem. Jedná se převážně o plochy 
bývalého dolu Antonín Zápotocký, v katastrálním území Všebořice a Dělouš. Území je vymezeno ze severu 
jezerem Dělouš, ze západu dálnicí D8, z jihu komunikací I/30 a z východu stávající zástavbou, letištěm Ústí nad 
Labem, Ďáblovým rybníkem, a skládkou komunálních a průmyslových odpadů. 
 
Výčet dotčených parcel řešeného území přestaveb a změn je uveden v příloze C.1. PŘEHLED VLASTNÍKŮ V 
ŘEŠENÉM ÚZEMÍ 
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A.2.5. POUŽITÉ PODKLADY 
 
Pro účely zpracování územní studie byly použity tyto podklady: 
 

 Katastrální mapa pro území Český Újezd, Dělouš, Chabařovice, Chlumec u Chabařovic a Všebořice 
 Územní plán Ústí nad Labem ve formátu pdf, dwg 
 Územní plán sídelního útvaru Chlumec 
 Územní plán Chlumec 
 Datové vrstvy ÚAP – 3. Úplná aktualizace ve formátu. dgn 
 Ortofotomapa ve formátu jpg 
 ZABAGED – výškopis ve formátu dwg 
 Ochranná pásma letiště ve formátu pdf, dwg 
 Manipulační řád soustavy vodních děl (Odkaliště Nová popelová skládka, Odvodnění odkaliště 

gravitační kanalizací, Odpadní potrubí a kanalizace) 
 Stanoviska správců inženýrských sítí a dotčených orgánů 
 Cyklistické trasy na území města Ústí nad Labem 
 Rastrová situace všech průzkumných objektů 3b – Podhořský potok 
 Rastrová situace Odvod povrchové a podzemní vody 
 Zadání územní studie: Územní studie „Úžín - Podhoří, k. ú. Všebořice, k. ú. Dělouš“ 
 Fyzický průzkum území 
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A.2.6. FORMÁLNÍ ZPRACOVÁNÍ ÚZEMNÍ STUDIE 
 

 pořízeny katastrální mapy pro území Český Újezd, Dělouš, Chabařovice, Chlumec u Chabařovic a 
Všebořice 

 načteny datové sady ÚAP – 3. Úplné aktualizace 
o S01_PlochyRozdZpusobVyuziti 
o S02_PrirodniHodnoty_Ochrana 
o S03_GeologickePodminky_Ochrana 
o S04_KulturniHodnoty_Ochrana 
o S05_Doprava_Ochrana 
o S06_VodniHospodarstvi_Ochrana 
o S07_VodniRezim_Ochrana 
o S08_Energetika_Ochrana 
o S09_SpojoveSluzby_Ochrana 
o S10_HygienaProstredi_ochranaUzemi 
o S11_Vymezeni_Uzemi 
o S12_VyhodnoceniVlivuNaPudniFond 
o S13_UrbanistickaAnalyza_Koncepce 
o S14_ProblemoveJevy 
o S15_SpecifickaOchranaUzemi 

 načten aktualizovaný Územní plán Ústí nad Labem a pro přehlednost z něho byla převzata grafika. 
 načten Územní plán sídelního útvaru města Chlumec 
 zaznamenány údaje od dotčených orgánů 
 načtena technická infrastruktura zaměřena GEODETICKÉ PRÁCE - Daniel Vaněk 
 zdigitalizována a zanesena Rastrová situace Odvod povrchové a podzemní vody 
 doměřen otevřený Podhořský potok 
 Zatrubněný potok převzat z „Rastrová situace všech průzkumných objektů 3b – Podhořský potok“ 
 načtena data: Ochranné pásmo letiště včetně popisu 
 … 
 Navrženy trasy komunikací a jejich příčné profily 
 načteny křižovatky dle EDIP s.r.o. pro připojení území na stávající komunikace 
 Rozdělení území do areálů – zakreslení jejich hranic, zastavitelné plochy a vjezdů 
 Navržení přeložení nefunkčního biokoridoru 
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A.3.   ANALÝZA SOUČASNÉHO STAVU 

 

A.3.1. POLOHA ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 
 
Řešené území obsahuje plochy přestavby P3-14, P3-7, P3-18, P3-2 a plochy zastavitelné Z3-108, Z3-23, Z3-12, 
Z3-1, Z3-3 se způsobem využití „SM-VR plochy smíšené výrobní“ o celkové ploše 1 028 264,78 m2. 
 
Jedná se o území v katastrálním území Všebořice a Dělouš, které se nachází na severozápadním okraji města 
Ústí nad Labem. Území je vymezeno ze severu jezerem Dělouš, ze západu dálnicí D8, z jihu komunikací I/30 a z 
východu stávající zástavbou, letištěm Ústí nad Labem, Ďáblovým rybníkem, a skládkou komunálních a 
průmyslových odpadů. 
 
 

A.3.2. CHARAKTERISTIKA ÚZEMÍ 
 
Většina řešeného území se nachází v bývalém areálu tlakové plynárny Úžín. Nachází se zde plochy přestavbové 
a plochy zastavitelné.  
 
 

A.3.3. ŠIRŠÍ VZTAHY 
 
Jezero Dělouš 
Na severu řešeného území se nachází Jezero Dělouš o rozloze 26,0 ha (délka je 970m a šířka 300-450m ). 
Hloubka se pohybuje v rozmezí od 1 – 22 m. Jezero bylo zpřístupněno pro rybolov. 
 
Biocentra 
Územní plán Ústí nad Labem z r. 2011 do řešeného území umísťuje dvě lokální biocentra. Obě biocentra jsou 
funkční. Seznam biocenter: 
 
LBC U2 Zámecký rybník funkční 

LBC U5 Biologické rybníčky funkční 

 
Biokoridory 
Dle ÚP Ústí nad Labem se v řešeném území nachází několik lokálních biokoridorů. Seznam všech biokoridorů 
v území včetně vazebných biokoridorů ležících vně území: 
 
LBK  U94 Pod Jedlovou Horou  nefunkční  

LBK  U98 Podhoří -Podhořský potok * nefunkční  

LBK  U99 Podhoří – podél skládky * nefunkční (širší vztahy) 

LBK  U100 Podhoří – přes skládku * nefunkční (širší vztahy) 

* Název byl v rámci zpracování studie upřesněn 
 
Dálnice D8 
Ze západní strany území ohraničuje dálnice D8 vedoucí od Prahy severoseverozápadním směrem přes Lovosice 
a Ústí nad Labem ke státní hranici Česko/Německo (Krásný Les/Breitenau), kde se volně napojuje na německou 
dálnici A17. 
 
Sjezdy z dálnice 
74. kilometr – MÚK Úžín (deltovitá MÚK) 
 
 
 



Ú Z E M N Í  S T U D I E  
„ Ú ž í n  -  P o d h o ř í ,  k .  ú .  V š e b o ř i c e ,  k .  ú .  D ě l o u š “  

 
 

I N G .  A R C H .  L U B O Š  K O T I Š   |   A R C H I T E K T U R A  -  P R O J E K T Y  –  I N Ž E N Ý R I N G   
 

HRADIŠTĚ 96/8, 400 01 ÚSTÍ NAD LABEM  |  TELEFON: (+420) 603 192 260 ; EMAIL: atelier@arch-kotis.cz 
IČO: 402 25 313, DIČ: CZ 5809090573 
 

 

STRANA 12  (CELKEM 69) 

Silnice I/30 
Z jižní strany je území vymezeno silnicí I/30 na kterou je území napojeno. Silnice I/30 je silnice první třídy 
spojující obce Lovosice, Ústí nad Labem a Chlumec, dálnici D8 a silnice I. třídy I/62 a I/13. 
 
Letiště UL 
Na severu mezi zastavitelnou plochou Z3-1, plochou přestavby P3-2 a jezerem Dělouš se nachází neveřejné 
vnitrostátní letiště. Limity území jsou zakresleny na výkrese B.08 KOORDINAČNÍ VÝKRES a v Příloze C.3. 
 
Golf Ústí 
Od řešeného území východním směrem, na okraji bývalého Všebořického dolu v rekultivované zóně, se nachází 
golfové hřiště. Využívá krajinné předpoklady zalesněného okraje bývalého dolu a okolí přírodního jezera 
vzniklého zatopením původních slojí. Většina jamek první devítky obklopuje jezero. 
 
Skládka 
Východním směrem od lokality se nachází skládka odpadu. 
 
Všebořice 
Rozvojové zóny řešeného území se nacházejí v katastru Všebořice. Všebořice je část města Ústí nad Labem, 
kde žije v současnosti asi 3 tisíce obyvatel. Katastrální území Všebořice má rozlohu 7,33 km2 
 
Chlumec 
Řešená lokalita ze severozápadu sousedí s katastrálním územím Chlumec u Chabařovic, které je jedním 
z katastrálních území města Chlumec. Leží na úpatí Krušných hor na spojnici měst Ústí nad Labem a Teplice. 
Město Chlumec má asi 4,5 tisíce obyvatel. Ve městě je základní škola, dvě mateřské školy, kulturní dům, kino, tři 
lékařské praxe, dům s pečovatelskou službou, domov pro seniory, pošta, jednotka sboru dobrovolných hasičů, 
knihovna, hřbitov, kostel, několik obchodů a restaurací, lékárna, sportovní areál a obvodní oddělení Policie ČR. 
Chlumec je známý svou bohatou historií a kulturními památkami (bitva u Chlumce r. 1813, kostel sv. Havla, kaple 
na Horce). 
 
Český Újezd 
Za silnící I/30 se nachází katastrální území Český Újezd. Český Újezd je malá vesnice, část obce Chlumec. V 
roce 2011 zde trvale žilo 73 obyvatel. Český Újezd je katastrálního území o rozloze 1,12 km2. 
 
Chabařovice 
Nedaleko řešené lokality se na soutoku Ždírnického a Podhorského potoka nachází město Chabařovice. Žije zde 
asi 2,5 tisíce obyvatel. 
 
 

A.3.4. VYUŽITÍ ÚZEMÍ 
 
Řešené území není v současné době využíváno. Jedná se o brownfield po bývalém areálu tlakové plynárny Úžín. 
 
Územní plán Ústí nad Labem vymezuje plochy přestavby P3-14, P3-7, P3-18, P3-2 a plochy změn Z3-108, Z3-
23, Z3-12, Z3-1, Z3-3 způsob využití „SM-VR plochy smíšené výrobní“. 
 
Územní plán Ústí nad Labem vymezuje pro plochy přestavby P3-103 a plochy změny Z3-101, Z3-24 způsob 
využití „TI plochy technické infrastruktury“. 
 
Územní plán Ústí nad Labem vymezuje pro plochy přestavby PD3-8 a plochy změny ZD3-4, ZD3-22, ZD3-27 a 
ZD3-28 způsob využití „PV plochy veřejných prostranství“. 
 
Územní plán Ústí nad Labem vymezuje pro plochu změny ZD-34 způsob využití „DI-S plochy dopravní 
infrastruktury silniční“. 
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A.3.5. MAJETKOPRÁVNÍ VZTAHY 
 
Valná většina pozemků v řešeném území je v majetku právnických osob, jen malá část je 
v majetku fyzických osob a města Ústí nad Labem.  
 
Vlastnictví pozemků je znázorněno na výkrese B.06 VLASTNICKÉ VZTAHY. V části 
C. PŘÍLOHY je připojena tabulka s kompletním přehledem vlastníků. 
 
 

A.3.6. LIMITY V ÚZEMÍ 
 
Využití řešeného území je omezeno zejména limity a ochrannými režimy vyplývajícími 
z existence dopravní infrastruktury a případně dalšími. 
Konkrétně se jedná se zejména o tyto limity využití území: 
 

 ochranné pásmo dálnice D48, 100 m od osy přilehlého jízdního pásu 
 ochranné pásmo silnice I/30, 50 m od osy přilehlého jízdního pásu 
 ochranná pásma letiště Ústí nad Labem s výškovým omezením staveb 
 zemědělský půdní fond II. třídy ochrany, malá část území 
 Biocentra   

o LBC U2  Zámecký rybník 
o LBC U5 Biologické rybníčky 

 Biokoridory 
o LBK  U94 Pod Jedlovou Horou  
o LBK  U98 Podhoří - Podhořský potok 
o LBK  U99 Podhoří – podél skládky (širší vztahy) 
o LBK  U100  Podhoří – přes skládku (širší vztahy) 

 Území ohrožené sesuvy 
 
 

Ochranné pásmo elektrizační soustavy 

 
Ochranné pásmo nadzemního vedení je souvislý prostor vymezený svislými rovinami vedenými po obou stranách 
vedení ve vodorovné vzdálenosti měřené kolmo na vedení, která činí od krajního vodiče vedení na obě jeho 
strany 

 u napětí nad 1 kV a do 35 kV včetně  
 pro vodiče bez izolace   7 m 
 pro vodiče s izolací základní  2 m 
 pro závěsná kabelová vedení  1 m 

 u napětí nad 35 kV do 110 kV včetně 
 pro vodiče bez izolace   12 m 
 pro vodiče s izolací základní  5 m 

 u napětí nad 110 kV do 220 kV včetně   15 m 
 u napětí nad 220 kV do 400 kV včetně   20 m 
 u napětí nad 400 kV     30 m 
 u závěsného kabelového vedení 110 kV   2 m 
 u zařízení vlastní telekomunikační sítě držitele licence 1 m 

 
Ochranné pásmo podzemního vedení elektrizační soustavy do napětí 110 kV včetně a vedení řídicí a 
zabezpečovací techniky činí 1 m po obou stranách krajního kabelu; u podzemního vedení o napětí nad 110 kV 
činí 3 m po obou stranách krajního kabelu. 
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Ochranné pásmo plynárenských zařízení 

 
Ochranným pásmem se rozumí souvislý prostor vymezený svislými rovinami vedenými ve vodorovné vzdálenosti 
od půdorysu plynárenského zařízení měřeno kolmo na jeho obrys, který činí: 
 

 u plynovodů a plynovodních přípojek o tlakové úrovni do 4 bar včetně, umístěných v zastavěném území 
obce 1 m na obě strany a umístěných mimo zastavěné území obce 2 m na obě strany, 

 u plynovodů a plynovodních přípojek nad 4 bar do 40 bar včetně 2 m na obě strany, 
 u plynovodů nad 40 bar 4 m na obě strany, 
 u technologických objektů 4 m na každou stranu od objektu, 
 u sond zásobníku plynu 30 m od osy jejich ústí, 
 u zásobníků plynu 30 m vně od jejich oplocení, 
 u zařízení katodické protikorozní ochrany a vlastní telekomunikační sítě držitele licence 1 m na obě 

strany. 
 
 

Ochranné pásmo vodovodního řadu 

 
Ochranná pásma jsou vymezena vodorovnou vzdáleností od vnějšího líce stěny potrubí nebo kanalizační stoky 
na každou stranu 
 

 ochranné pásmo vodovodního řadu (d <= 500mm, h < 2,5m) 1,5m od vnějšího líce potrubí 
 ochranné pásmo vodovodního řadu (200mm < d <= 500mm, h > 2,5m) 2,5m od vnějšího líce potrubí 
 ochranné pásmo vodovodního řadu (d > 500mm, h < 2,5m) 2,5m od vnějšího líce potrubí 
 ochranné pásmo vodovodního řadu (d > 500mm, h > 2,5m) 3,5m od vnějšího líce potrubí 

 
 

ochranné pásmo kanalizační stoky 

 
ochranné pásmo se vytyčuje po obou stranách stoky 
 
současně je doporučeno krytí kanalizačního potrubí (tj. vzdálenost mezi vnějším povrchem potrubí a povrchem 
chodníku nebo volného terénu) minimálně 1,0 m 
 

 ochranné pásmo kanalizační stoky (d <= 500mm, h < 2,5m) 1,5m od vnějšího líce potrubí 
 ochranné pásmo kanalizační stoky (200mm < d <= 500mm, h > 2,5m) 2,5m od vnějšího líce potrubí 
 ochranné pásmo kanalizační stoky (d > 500mm, h < 2,5m) 2,5m od vnějšího líce potrubí 
 ochranné pásmo kanalizační stoky (d > 500mm, h > 2,5m) 3,5m od vnějšího líce potrubí 

 
 

ochranné pásmo podzemního komunikačního vedení 

 
 ochranné pásmo podzemního komunikačního vedení 1,5m po stranách krajního vedení 

 

ostatní ochranná pásma 

 
 odvodnění odkaliště gravitační kanalizací 
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A.3.7. PŘÍRODA, KRAJINA A ZELEŇ 
 
Tuto kapitolu zpracovala specialistka paní RNDr. Jana Tesařová CSc. 
 
Řešené území je antropogenizováno, tj. zcela pozměněno činností člověka. Původní přírodní společenstva lze 
určit pouze rekonstrukčně a to zejména dle příslušnosti území k bioregionům a biochorám. 
 
Řešené území leží na rozhraní dvou rozlehlých bioregionů: 
1.1. Mostecký bioregion – vstupuje do území od severovýchodu. Typické bývaly rozsáhlé pánve 
s jezery, mokřady i slanisky, dubohabrové háje a teplomilné doubravy. V současné době je celý bioregion 
charakterizován gigantickou antropogenní přestavbou. Lesy se téměř nedochovaly. Stromová zeleň je přítomna 
na nepůvodních, uměle vytvořených stanovištích s častou přítomností nepůvodních dřevin. Rovněž vodní plochy 
se nacházejí v místech bývalých dolů a odkališť a jiných umělých vhloubenin. Ačkoli řešené území leží na okraji 
bioregionu, popis stávajících charakteristik zde plně odpovídá skutečnosti.  
Rekonstrukčně je vhodné usilovat o navrácení habrových doubrav a teplomilných trávobylinných společenstev.  
Do vlhkých sníženin by bylo vhodné navrátit olšiny s rákosinami. Dle terénního průzkumu (2017) se základní 
druhy těchto společenstev do území spontánně navrací a vymezený ÚSES má možnost tuto tendenci podpořit 
(viz dále). 
1.14. Milešovský bioregion – zasahuje do řešeného území od jihu. V bioregionu jsou typické vulkanické suky 
s teplomilnými doubravami, bohatou květenou a výraznou biodiversitou. Tyto charakteristiky jsou v bioregionu do 
značné míry dochovány. To však neplatí pro řešené území, které leží v místech zástavby bývalé plynárny a lze jej 
charakterizovat jako prostor bez přírodních nebo přírodě blízkých společenstev.  
O to větším přínosem by byl návrat drobného vodního toku (viz dále). 
 
Dle ZUR ÚK (2011)je řešené území součástí krajinného celku: KC 14 Severočeská devastovaná a souvisle 
urbanizovaná území. 
Jde o krajinu, kde současný územní rozsah vyvolaný antropogenními zásahy je pokládán za maximální. 
Cílovou charakteristikou je směřování k obnově ekologické rovnováhy a vytvoření nové krajinné struktury. 
Dílčí kroky k naplňování cílových charakteristik krajiny týkající se řešeného území: 

- Respektovat veškeré dílčí přírodní krajinné či estetické hodnoty včetně rekultivovaných i spontánně se 
obnovujících částí krajiny. 

- Realizovat nápravná opatření směřující k celkové obnově ekologické rovnováhy (ÚSES) a vytvoření 
nové krajinné struktury, k obnově přirozeného vodního režimu provádět revitalizaci vodních toků 
dočasně přeložených nebo jinak upravených. 

 

Jiné údaje o přírodě a krajině: 
- Řešené území leží v přírodní lesní oblasti 2, avšak nejsou zde evidovány žádné plochy PUPFL.  
- V řešené ploše se nenalézá žádné zájmové území ochrany přírody ani památný strom. 
- Svahy jezera Dělouš jsou v ÚP ÚL evidovány jako interakční prvek (posiluje funkčnost ÚSES, není však 

chráněn ze zákona). 
- Dálnice D8 je v západní části řešeného území doprovázena vzrostlou zelení, která má charakter 

strukturní zeleně krajiny. 
- Všebořická skládka je lemována ochrannou zelení se skupinami vzrostlých stromů. 
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Popis stavu prvků ÚSES dle terénního šetření 2017  
LBC/LBK Označení 

v ÚP ÚL 
Název Popis  

LBC U2 Zámecký rybník Zasahuje do řešené plochy z k.ú. Chlumec, kde je jeho součástí 
Zámecký rybník. V řešeném území jde o mimolesní porost 
dřevin. Převažuje javor, dále v porostu jasan, bříza, akát, topol, 
lípa, dub. Bylinné patro chudé až žádné. Biocentrum je funkční 
a vykazuje pozitivní spontánní sukcesi.  

LBC U5 Biologické rybníčky Členitý terén s drobnými vodními plochami a porosty rákosu. Na 
vlhkých stanovištích olše, vrby. V sušších místech javor, bříza, 
šípek, ostružina, bez černý. Z dřívějších výsadeb jsou zde i 
nepůvodní dřeviny: zejména javor jasanolistý a rybíz zlatý. 
Biocentrum je funkční a vykazuje pozitivní spontánní sukcesi. 

LBK  U94 Pod Jedlovou Horou  Je odveden od LBC 2 a v řešeném území doprovází komunikaci 
vedenou severně podél letiště. Využívá bylinný vegetační 
doprovod komunikace a vstupuje do plochy letiště. Z dřevin 
sporadicky javor, bříza a vrby jíva. V porostu bylin dominuje 
třtina křovištní a kopretina vratič. Jsou však přítomny i zajímavé 
druhy: bělokvětá štětka soukenická, bělokvětý kostival, konopáč 
sadec.  
Biokoridor je omezeně funkční, vzhledem k oplocení letiště 
spíše nefunkční, představuje však zajímavou trasu pro 
trávobylinná společenstva s možností další spontánní sukcese.  

LBK  U98 Podhoří -Podhořský potok* Dle vymezení v ÚP Ústí nad Labem je biokoridor veden 
bývalým průmyslovým areálem a v komunikaci I/30 (Havířská).  
Je zcela nefunkční. Trasa je však velmi potřebná 
z prostorového hlediska. V případě obnovy Podhořského potoka 
je schopna vázat systém od severně ležícího poškozeného 
území směrem k jihu, k porostům Střížovického vrchu a tím 
následně k cenným plochám Českého středohoří.  

LBK  U99 Podhoří - podél skládky* Alternativní krátký biokoridor propojující LBC U5 a LBC U6. 
Neprochází skládkou avšak v trase je komunikace, oplocení 
skládky Všebořice, oplocení dalších soukromých pozemků. 
Biokoridor je nefunkční a o jeho potřebnosti lze uvažovat. 
Biokoridor neleží v řešeném území. Zákres z platného ÚP ÚL 
byl převzat bez úprav v rámci zobrazení širších vztahů.  

LBK  U100 Podhoří – přes skládku* Alternativní krátký biokoridor propojující LBC U5 a LBC U6.  
Jsou využity porostlé svahy skládkového tělesa. Pod vzrostlými 
dřevinami (převážně bříza a lípa) bylinné patro s běžnými ale i 
zajímavými druhy ukazujícími na pozitivní sukcesi: chrpa luční, 
kozinec sladkolistý, komonice bílá i žlutá. Biokoridor neleží 
v řešeném území. Zákres z platného ÚP ÚL byl převzat bez 
úprav v rámci zobrazení širších vztahů. 

*pro lepší rozlišení byly názvy U98, U99 a U100 v rámci zpracování studie upřesněny  
 
 

A.3.8. HODNOTY V ÚZEMÍ 
 
Hodnotou území je jeho umístění v návaznosti na zastavěné území města s výbornou dopravní dostupností ze 
silnice I/30 a dálnice D8. 
 
Svým umístěním a prostorovým vymezením je předurčena k neobytnému 
využití ve prospěch podnikatelských aktivit, což bylo potvrzeno také v platném Územním 
plánu, který zde vymezuje plochy zastavitelné a plochy přestavby smíšené výrobní. 
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A.3.9. PROBLÉMY ÚZEMÍ 
 
Při využití území je nutné řešit zejména tyto problémy vyplývající ze současného, i z nově předpokládaného, 
stavu území: 
 

 Stavební využití části území bude nutné projednat s ŘSD ČR, neboť je jeho významná část dotčena 
silnicí I/30 a dálnicí D8 

 Je nutné vyřešit napojení území na silnici I/30 
 Území se nachází na ploše bývalé tlakové plynárny Úžín a povrchového dolu na hnědé uhlí (bývalý důl 

A. Zápotockého). V souvislosti s touto lidskou činností se předpokládá výskyt zbytků inženýrských sítí, 
zbytků nevyužívaných konstrukcí, staveb a zařízení (základové konstrukce, technické chodby, 
sklepy…). Celkový pasport těchto zařízení není znám. 
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A.4.   POŽADAVKY ÚZEMNÍ STUDIE 

 

A.4.1. POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMNÍHO PLÁNU ÚSTÍ NAD LABEM 
 
Územní plán Ústí nad Labem vymezuje plochy přestavby P3-14, P3-7, P3-18, P3-2 a plochy změn Z3-108, Z3-
23, Z3-12, Z3-1, Z3-3 způsob využití „SM-VR plochy smíšené výrobní“. 
 
SM-VR plochy smíšené výrobní 

 
a) převažující účel využití 
- umístění a rozvoj drobné výroby, výrobních a nevýrobních služeb, které svým provozem a vyvolanou dopravní 
obsluhou nevylučují možnost bydlení jako doplněk hlavní funkce 
 
b) přípustné 
- zařízení drobné výroby, výrobních a nevýrobních služeb 
- sklady a veřejné provozy a administrativa 
- obchodní, administrativní a správní budovy 
- veřejné stravování a ubytování 
- zařízení na zpracování a výkup zemědělské produkce 
- ostatní ubytovací zařízení 
- odstavná a parkovací stání, garáže 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
 
c) podmíněně přípustné 
- zahradnictví 
- rodinné a bytové domy 
 
d) podmínky funkčního a prostorového uspořádání 
- připouští se pouze takové stavby a zařízení, které svým provozováním a technickým zařízením nenarušují 
užívání staveb a zařízení ve svém okolí a nenaruší krajinný ráz 
- zastavěnost pozemku resp. areálu nepřesáhne 65%, tzn. min 35% výměry pozemků bude tvořit zeleň 
 
e) nepřípustné 
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti 
- stavby fotovoltaických elektráren mimo fasády a střechy budov 
 
Pod pojmem zařízení drobné výroby, výrobních a nevýrobních služeb se rozumí areály výrob a služeb, které 
nemají průmyslový charakter a zejména svojí činností a vyvolaným provozem negativně nad míru přípustnou 
neovlivňují sousední plochy a stavby. 
 
Sklady a veřejnými provozy se rozumí skladové plochy a stavby, sloužící převážně pro veřejnost, např. výkupny 
druhotných surovin, třídírny odpadu, kompostárny. 
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Územní plán Ústí nad Labem vymezuje pro plochy přestavby P3-103 a plochy změny Z3-101, Z3-24 způsob 
využití „TI plochy technické infrastruktury“. 
 
TI plochy technické infrastruktury 

 
a) převažující účel využití 
- umístění a rozvoj ploch, staveb a ostatních zařízení technické infrastruktury místního i nadmístního významu 
 
b) přípustné 
- plochy a zařízení technické infrastruktury místního i nadmístního významu (zásobování vodou – vodojemy a 
vodovodní sítě včetně zařízení, odkanalizování - čistírny odpadních vod, dešťové usazovací nádrže, záchytné 
nádrže včetně sítí a zařízení, centrální zásobování teplem - výtopny, kotelny a sítě včetně zařízení, zásobování 
zemním plynem - zařízení pro skladování plynů a sítě včetně zařízení, zásobování elektrickou energií – sítě 
včetně zařízení, elektronické komunikace - telefonní ústředny, vysílací zařízení a datová centra) 
- odstavné plochy a garáže 
- nezbytná dopravní a ostatní technická infrastruktura 
 
c) podmíněně přípustné 
- byty pohotovostní, majitelů a správců zařízení 
- zařízení výroby a služeb, vážících se k funkci technického vybavení 
- prvky ÚSES 
 
d) nepřípustné 
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti 
- stavby a činnosti, které by byly v rozporu s bezpečností a provozem hlavního využití vymezené plochy 
- stavby fotovoltaických elektráren mimo fasády a střechy budov 
 
Byty služební, pohotovostní, majitelů a správců zařízení, zaměstnanecké ubytovny = konkretizace forem 
ostatních ubytovacích zařízení dle §2, odst.c), bod 4 Vyhlášky č.501/2006 Sb. v platném znění. 
 
 
Územní plán Ústí nad Labem vymezuje pro plochy přestavby PD3-8 a plochy změny ZD3-4, ZD3-22, ZD3-27 a 
ZD3-28 způsob využití „PV plochy veřejných prostranství“. 
 
PV plochy veřejných prostranství 

 
a) převažující účel využití 
- plochy s významnou prostorotvornou a komunikační funkcí přístupné bez omezení, a to bez ohledu na 
vlastnictví k tomuto prostoru 
 
b) přípustné 
- ulice, chodníky, náměstí a ostatní veřejné shromažďovací prostory s možností umístění prvků drobné 
architektury 
- veřejná zeleň, parky 
- dětská hřiště 
- nezbytná zařízení dopravní a technické infrastruktury 
 
c) podmíněně přípustné 
- parkoviště, odstavná stání 
- tržiště 
 
d) nepřípustné 
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti 
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Územní plán Ústí nad Labem vymezuje pro plochu změny ZD-34 způsob využití „DI-S plochy dopravní 
infrastruktury silniční“. 
 
DI-S plochy dopravní infrastruktury silniční 

 
a) převažující účel využití 
- plochy staveb a zařízení silniční dopravy nadmístního významu 
 
b) přípustné 
- silnice nadmístního významu (dálnice, silnice I. II. a III. třídy a místní komunikace I. a II. třídy) a jejich součásti 
(např. náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty) 
- doprovodná a izolační zeleň 
- pozemky staveb dopravních zařízení a dopravního vybavení (např. autobusová nádraží, terminály a zastávky, 
odstavná stání pro autobusy a nákladní automobily, hromadné a řadové garáže a odstavné a parkovací plochy, 
areály údržby pozemních komunikací, čerpací stanice pohonných hmot) 
- jednoúčelové stavby spojené se silniční dopravou 
 
c) podmíněně přípustné 
- nezbytná zařízení technické infrastruktury 
 
d) nepřípustné 
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti 
 
 

A.4.2. POŽADAVKY POŘIZOVATELE 
 

OBECNÉ POŽADAVKY 

 
Územní studie bude zpracována v součinnosti s pořizovatelem. V případě potřeby projektant upraví či doplní 
územní studii na základě požadavků pořizovatele. 
 
Výchozím předpokladem je soulad územní studie s územně plánovací dokumentací, nelze však vyloučit ani 
možnost, že tento podklad bude obsahovat konkrétní podněty pro změnu ÚPD s odůvodněním, zejména v 
návaznosti na řešení problémů v širším území. 
 
Územní studie bude obsahovat komplexní zdůvodnění přijatého řešení a dále údaje o splnění jednotlivých bodů 
zadání a doplňujících pokynů pořizovatele vč. výčtu a odůvodnění případných odchylek a údaje o splnění 
požadavků na věcný obsah zpracované územní studie. Územní studie bude také obsahovat vyhodnocení 
souladu s požadavky a připomínkami dotčených orgánů, popř. správců technické infrastruktury. 
 
Schválení využití územní studie, resp. návrh na její zápis do evidence územně plánovací činnosti je výhradní 
kompetencí pořizovatele a pořizovatel si vyhrazuje právo předloženou studii při změně podmínek, za kterých bylo 
vydáno zadání územní studie, odůvodněně neschválit (např. z důvodů provedení aktualizace územně 
analytických podkladů, schválení zprávy o uplatňování zásad územního rozvoje, schválení zprávy o uplatňování 
územního plánu apod.). 
 
(Zadání územní studie: Územní studie „Úžín - Podhoří, k. ú. Všebořice, k. ú. Dělouš“) 
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POŽADAVKY NA UMÍSTĚNÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ STAVEB A NA ŘEŠENÍ TECHNICKÉ A 

DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

 
Před návrhem řešení v územní studii bude zpracována DOPRAVNÍ STUDIE minimálně v rozsahu celého 
řešeného území zohledňující i dopravní zátěž v širších vazbách - automobilová doprava spojená s Krajskou 
zdravotní, a.s., blízké objekty nákupních středisek, sídliště Všebořice, budoucí stavba Justičního paláce na 
Bukově, blízkost letiště, golfového areálu, prostoru skládky, blízkost průmyslových zón mimo město Ústí nad 
Labem, využití páteřní komunikace i jako spojky s okolními městy – Chlumec, Teplice, Telnice (lyžařský areál 
Telnice), apod. 
 
Dopravní studie bude konzultována v rozpracovanosti s pořizovatelem a bude řešit zejména: 

 Uspořádání komunikací a směrové parametry 
 Řešení křižovatek 
 Dopravu v klidu 
 Přehled intenzit jednotlivých větví komunikací 

 
Samotná dopravní studie bude projednána a odsouhlasena vlastníkem komunikace – Ředitelstvím silnic a dálnic 
a Dopravním inspektorátem Policie ČR (vydaná vyjádření budou součástí dokumentace k dopravní studii). 
Odsouhlasená dopravní studie bude podkladem pro návrh řešení dopravní infrastruktury a pro návrh využití 
zastavitelných ploch v územní studii. 
 
Územní studie prověří a zohlední případnou existenci starých ekologických zátěží 
 
Územní studie bude respektovat koridor navržené veřejně prospěšné stavby „D19 - Návrh obslužných 
komunikací v Podhorském parku“. 
 
Územní studie zohlední odůvodnění Územního plánu Ústí nad Labem v části 7.2 Doprava, bod 6): 
 

Návrh obslužných komunikací v Podhorském parku v prostoru bývalého dolu A. Zápotocký – 
VPS D19: 
Navrhované komunikace v rozvojovém území Podhorského parku jsou v podstatě převzaty z 
urbanistické studie, která byla na toto území vypracována. Systém obslužných komunikací vychází z 
potřeby dopravně napojit stávající aktivity, jako jsou např. letiště a stávající areály a zároveň zpřístupnit 
nové rozvojové plochy, které jsou v tomto území navrhovány. Dle charakteru ploch lze po navrhovaných 
komunikacích předpokládat i poměrně intenzivní provoz nákladních vozidel (nejedná se o logistická 
centra). 
 
V západní části na hranici řešeného území je navržena komunikace, která se napojuje na stávající 
příjezdovou komunikaci k obalovně na živičné směsi. Tuto příjezdovou komunikaci bude nutné rovněž 
zrekonstruovat z důvodu nedostatečné šířky. Tato rekonstrukce ovšem není navržena, neboť 
komunikace se nachází na sousedním katastru. Nově navržená komunikace v řešeném území je vedena 
částečně po již zrušené vlečce. V prostoru ukončení bývalé vlečky je navrženo propojení na silnici I/30. 
Dále je komunikace vedena severním až severozápadním směrem, kde je částečně využita stávající 
komunikace. Nově navržená komunikace je napojena na stávající komunikaci, která je vedena paralelně 
s trasou dálnice D8. Křižovatka obou komunikací je navržena v místě mostu pro nemotoristickou 
dopravu přes dálnici D8 (most „kočičí oči“). 
 
Z této komunikace je v prostoru jihozápadně od letiště navrženo odpojení další komunikace, která je 
vedena mezi letištěm a vodní plochou Dělouš. Tato komunikace se napojuje do křižovatky na severní 
straně letiště, kudy je vedena cesta do hor. Z této křižovatky je umožněno propojení na stávající 
dostatečně širokou komunikaci, která napojuje letiště a stávající skládky. Celková délka navrhovaných 
páteřních komunikací pro dopravní obsluhu je navržena na cca 3,7 km. 
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Rozvoj území dopravně využívá stávající komunikace, které jsou napojeny na stávající silnici I/30. Tyto 
komunikace mají dostatečné stavebně technické parametry a díky jejich v minulosti intenzivnímu 
využívání zejména nákladní dopravou bude nutná jejich rekonstrukce – nepředpokládáme prostorové 
nároky. Po upřesnění stavebního programu jednotlivých ploch bude nutné provést odborné posouzení 
křižovatek na stávající silnici I/30. 
 
Všechny nově navrhované komunikace, po kterých jsou vedeni také cyklisté a pěší, jsou navrhovány na 
šířku 12 m, jelikož se počítá s paralelním vedením stezky pro nemotoristickou dopravu po obou stranách 
komunikace. 
 
Jihovýchodně od křižovatky silnice vedoucí od mostu “Kočičí oči“ se silnicí vedoucí po severní hranici 
letiště (návaznost mokřad) dochází ke střetu nově navrhované komunikace s lokálním biokoridorem. Při 
stavbě této obslužné komunikace je třeba na to brát zřetel a v místě křížení zajistit prostupnost pomocí 
propustku (migrační podchod pro zvěř) o šířce cca 5 m a výšce cca 2 m. 
Obslužné komunikace v Podhorském parku v prostoru bývalého dolu A. Zápotocký budou místní 
komunikací (MK). 

 
Územní studie prověří možnost využití plochy změny ZD-34 (D37) pro navrhovanou mimoúrovňovou křižovatku 
Podhorský park – V od D8 s ohledem na rozpracovaný návrh nového ÚP Chlumce a zohlední odůvodnění 
Územního plánu Ústí nad Labem v části 7.2 Doprava, bod 5): 
 
Návrh mimoúrovňové křižovatky Podhorský park na D8 – VPS D37 a D38 (MÚK) 

V prostoru Podhorského parku je navržena funkční plocha pro dálniční křižovatku (částečně i na 
sousedním katastrálním území obce Chlumec), která by měla zajistit přímé napojení rozvojové zóny 
Podhorský park na dálnici D8 bez vlivu na stávající dopravní infrastrukturu města. Jedním z důvodů pro 
návrh nové MÚK je předpokládaná intenzita dopravy s vysokým podílem nákladních vozidel, jejichž 
průjezd stávající zastavěnou oblastí by se tak eliminoval. Tvar křižovatky je převzat z poslední verze 
urbanistické studie Podhorského parku (rok 2005). Na obslužné komunikace v Podhorském parku je 
mimoúrovňová křižovatka napojena okružní křižovatkou poblíž mostu pro ne-motoristickou dopravu 
(“Kočičí oči“). Z této křižovatky vede nájezdová/sjezdová rampa na dálnici severním směrem, kde se 
zhruba po 200 m rozdělí na samostatné rampy. Napojení opačného směru dálnice je realizováno 
severněji (viz grafická příloha). Vzhledem k tomu, že křižovatka zasahuje do sousedního chlumeckého 
katastru, je potřeba tuto stavbu koordinovat ve spolupráci s tímto katastrem a požadovat změnu jejich 
ÚP. 
 
Uvažovaná MÚK s D8 bude součástí dálnice, a tím také bude ve správě ŘSD. 

 
Územní studie bude respektovat plochu veřejně prospěšné stavby „E22 – Z3-24 – RS Úžín“ (VTL regulační 
stanice: RS Úžín). 
 
Územní studie prověří a bude-li možné navrhne dopravní napojení stávajícího prostoru skládky přes plochu 
přestavby P3-2. 
 
Územní studie zohlední odůvodnění Územního plánu Ústí nad Labem v části 7.3.5 Zásobování zemním plynem: 
 

Plochy smíšené výrobní v oblasti Podhorského parku budou zásobovány z navrhované regulační stanice 
(Z3-24) středotlakými plynovody, které budou vedeny navrhovanými komunikacemi. Řešení zásobování 
plynem v této lokalitě vychází ze změny ÚP Podhorský park (číslo usnesení 522/05). 

 
Územní studie bude respektovat plochu veřejně prospěšné stavby „E23 – Z3-101, P3-103 – R 110 kV Úžín“. 
Bude prověřena a případně zohledněna platnost vydaného správního rozhodnutí na stavbu „Paroplynový cyklus“. 
 
Územní studie bude respektovat regulativy územního plánu, které může přiměřeně zpodrobnit. 
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Studie stabilizuje v celém území návaznosti na nadřazené sítě a komunikace (napojovací body, polohy 
křižovatek) a dále vymezí koridory vnitřní uliční sítě lokality pro umožnění účelného vedení inženýrských sítí. 
Uspořádání navrhovaných komunikací musí v maximální míře respektovat geomorfologii terénu a platnou 
legislativu v oblasti dopravy. 
 
Územní studie prověří a v případě potřeby navrhne vhodnou prostupnost území i vzhledem k okolním plochám. 
 
Z hlediska urbanistické koncepce bude zvážena možnost navržení limitní/předpokládané výškové úrovně, i s 
ohledem na ochranná pásma stávajícího letiště. Rovněž se doporučuje zvážit vymezení některých dalších 
podrobnějších regulativů (odpovídající měřítku zpracování hlavního výkresu) – např. stavební čáry apod. V rámci 
řešení bude i návrh parcelace, která může být stanovena jako závazná nebo i nezávazná (tedy pouze 
doporučená). Dále bude navrhnut a odůvodněn minimální podíl převažující funkce (účel využití) včetně formy 
jakou má být tato funkce zajištěna. 
(Zadání územní studie: Územní studie „Úžín - Podhoří, k. ú. Všebořice, k. ú. Dělouš“) 
 
 

POŽADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ 

 
V návrhu územní studie budou dodrženy limity využití území, v případě, že navrhované řešení bude v konfliktu s 
některými limity využití území, je návrh možné akceptovat pouze při potvrzené dohodě s příslušným správcem 
dotčeného limitu v území. 
 
Územní studie prověří a vyhodnotí možné dopady návrhu řešení na skladebné prvky ÚSES a v případě potřeby 
navrhne opatření k ochraně v řešeném území se nacházejících biocenter a biokoridorů. Jedná se o: 
 

 U2 – lokální biocentrum „Zámecký rybník“ 
 U5 – lokální biocentrum „Biologické rybníčky“ 
 U94 – lokální biokoridor „Pod Jedlovou Horou“ 
 U98 – lokální biokoridor „Podhoří – Podhořský potok“ 

 
Zpracovatel posoudí a odůvodní, zda je pro navrhnuté řešení vhodná nebo nutná etapizace výstavby v území. V 
případě, že vznikne potřeba navrhnout etapizaci výstavby, zpracovatel odůvodněně vymezí jednotlivé stavební či 
územní celky a opatření a obhajitelným způsobem (funkční a zejména ekonomická hlediska) stanoví pořadí popř. 
vzájemné vazby jejich postupného naplňování. Stejně tak určí podmiňující stavby či opatření (např. stavby 
dopravní a technické infrastruktury), bez jejichž realizace nelze započít realizaci uvažované zástavby. 
 
V návaznosti na výše uvedené požadavky na umístění a prostorové uspořádání staveb a navržení a odůvodnění 
minimálního podílu převažující funkce včetně formy jakou má být tato funkce zajištěna, je nutné zohlednit 
podmínky vyplývající z regulativů plochy SM-VR: 
 

 Připouští se pouze takové stavby a zařízení, které svým provozováním, vyvolanou dopravní obsluhou a 
technickým zařízením nenarušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí a nenaruší krajinný ráz. 

 Zastavěnost pozemku resp. areálu nepřesáhne 65%, tzn. min 35% výměry pozemků bude tvořit zeleň 
(areály = souhrn staveb a venkovních ploch, většinou pod společným oplocením, sloužících pro činnost 
jednoho subjektu či více subjektů společně) 

 
Dle Územního plánu Ústí nad Labem je západní část řešeného území dotčena návrhem plochy rezervy R10 s 
navrženým budoucím využitím TI (plochy technické infrastruktury) - Koridor pro přeložení vedení VVN 110kV z 
oblasti Habrovic podél dálnice D8. Dosavadní využití území nesmí být měněno způsobem, který by znemožnil 
nebo podstatně ztížil prověřované budoucí využití. 
 
(Zadání územní studie: Územní studie „Úžín - Podhoří, k. ú. Všebořice, k. ú. Dělouš“) 
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A.5.   NÁVRH URBANISTICKÉ KONCEPCE 

 

A.5.1. URBANISTICKÁ KONCEPCE 
 

VÝCHODISKA 

 
Řešení vychází z platného Územního plánu Ústí nad Labem, který dotčené území vymezuje jako rozvojové a 
přestavbové plochy smíšené výrobní. Zde na části území byly vymezeny i plochy veřejných prostranství pro 
obsluhu území, zapsány jako veřejně prospěšná stavba. Území bylo vymezeno jako plocha, ve které je 
zpracování územní studie podmínkou pro rozhodování o změnách. Na základě tohoto požadavku je potom 
zpracovávána tato územní studie.  
 
Na silnici I/30 ve vazbě na řešené území jsou v ÚP schematicky vymezena místa křižovatek, ze kterých je 
dotčené území možné obsloužit. 
 
Pro využití území je důležité jeho dopravní napojení na silnici I/30 a následně na dálnici D8. 
 

NÁVRH URBANISTICKÉHO ŘEŠENÍ 

 
Pro dopravní napojení jednotlivých uvažovaných podnikatelských areálů na stávající silnici I/30, bylo zvoleno 
řešení, které zajišťuje kvalitní dopravní obsluhu území. 
 
V územní studii je prověřeno řešení, které počítá s umístěním areálů, které jsou obsluhovány z vnitřních 
komunikací. Vjezdy do areálů jsou znázorněny na výkrese B.01 HLAVNÍ VÝKRES, B.02 DOPRAVNÍ ŘEŠENÍ. 
Červeně jsou vyznačeny vjezdy do areálu závazné. Fialově jsou znázorněny vjezdy do areálů nezávazné 
(schematicky včetně rozsahu a počtu). Z hlavní komunikace není nutné napojit žádný z nich. Navržené areály je 
možné dále parcelovat na menší.  
 
S ohledem na požadavek územního plánu byla vymezena stavební hranice ve vzdálenosti 10m od hranice 
pozemku/areálu (tj. čára, která určuje nejbližší možné umístění nadzemní zástavby). 
 
Navržené konkrétní řešení je zobrazeno na výkrese B.01 HLAVNÍ VÝKRES.  
 

BILANCE PLOCH 

 
Výstupem územní studie jsou podmínky pro rozhodování v území, jejichž grafickou část 
tvoří výkres B.01 HLAVNÍ VÝKRES. 
 

OZN. FUNKCE PLOCHA AREÁLŮ 
[m2] 

MIN PLOCHA ZELENĚ 
[m2] 

A.01 AREÁL 01 82 793,09 28 977,58 

A.02 AREÁL 02 63 545,76 22 241,02 

A.03 AREÁL 03 163 282,70 57 148,96 

A.04a AREÁL 04a 46 782,59 16 373,91 

A.04b AREÁL 04b 82 486,91 28 870,42 

A.05 AREÁL 05 119 255,70 41 739,50 

A.06 AREÁL 06 149 166,70 52 208,38 

A.07 AREÁL 07 220 014,50 77 005,08 

Celkem  927 327,95 324 564,85 
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A.5.2. PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ ÚZEMÍ 
 

FUNKČNÍ PODMÍNKY 

 
Funkční využití je podmíněné Územním plánem a to jako: 
 
SM-VR plochy smíšené výrobní 
 
a) převažující účel využití 
- umístění a rozvoj drobné výroby, výrobních a nevýrobních služeb, které svým provozem a vyvolanou dopravní 
obsluhou nevylučují možnost bydlení jako doplněk hlavní funkce 
 
b) přípustné 
- zařízení drobné výroby, výrobních a nevýrobních služeb 
- sklady a veřejné provozy a administrativa 
- obchodní, administrativní a správní budovy 
- veřejné stravování a ubytování 
- zařízení na zpracování a výkup zemědělské produkce 
- ostatní ubytovací zařízení 
- odstavná a parkovací stání, garáže 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
 
c) podmíněně přípustné 
- zahradnictví 
- rodinné a bytové domy 
 
d) podmínky funkčního a prostorového uspořádání 
- připouští se pouze takové stavby a zařízení, které svým provozováním a technickým zařízením nenarušují 
užívání staveb a zařízení ve svém okolí a nenaruší krajinný ráz 
- zastavěnost pozemku resp. areálu nepřesáhne 65%, tzn. min 35% výměry pozemků bude tvořit zeleň 
 
e) nepřípustné 
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti 
- stavby fotovoltaických elektráren mimo fasády a střechy budov 
 
Pod pojmem zařízení drobné výroby, výrobních a nevýrobních služeb se rozumí areály výrob a služeb, které 
nemají průmyslový charakter a zejména svojí činností a vyvolaným provozem negativně nad míru přípustnou 
neovlivňují sousední plochy a stavby. 
 
Sklady a veřejnými provozy se rozumí skladové plochy a stavby, sloužící převážně pro veřejnost, např. výkupny 
druhotných surovin, třídírny odpadu, kompostárny. 
 

FUNKČNÍ VYUŽITÍ PLOCH 

PLOCHY SMÍŠENÉ VÝROBNÍ  

PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ Komunikace 

Chodník  

Zeleň  

Cyklodoprava 

Cyklo + pěší 

PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  
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Minimální podíl převažující funkce pro jednotlivé etapy je min 50%: 
 
- zařízení drobné výroby, výrobních a nevýrobních služeb 
- sklady a veřejné provozy a administrativa 
- obchodní, administrativní a správní budovy 
 
Jako přípustné se v území připouští: 
- veřejné stravování a ubytování 
- zařízení na zpracování a výkup zemědělské produkce 
- ostatní ubytovací zařízení 
- odstavná a parkovací stání, garáže 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- zahradnictví 
 
Jako nepřípustné: 
- rodinné a bytové domy (z důvodu blízkosti dálnice D8, silnice I. Třídy I/30 a skládky odpadu) 
 

Plošné podmínky 

 
Celková plocha areálů činí 927 327,95 m2. Ve výkrese je vymezena stavební hranice ve vzdálenosti 10m od 
hranice pozemku. 
 
Zastavěnost pozemku resp. areálu nepřesáhne 65%, tzn. min 35% výměry pozemků bude tvořit zeleň. Celková 
maximální zastavěnost areálů je 597 587,84 m2. 
 
V tabulce jsou uvedeny plošné požadavky na areály. 
 

OZNAČENÍ 
AREÁLU 

AREÁL VÝMĚRA [m2] MAX. ZASTAVĚNOST 
[m2] 

MIN. PLOCHA 
ZELENĚ [m2] 

A.01 AREÁL 01 82 793,09 53 815,51 28 977,58 

A.02 AREÁL 02 63 545,76 41 304,75 22 241,02 

A.03 AREÁL 03 163 282,70 106 133,78 57 148,96 

A.04a AREÁL 04a 46 782,59 30 408,68 16 373,91 

A.04b AREÁL 04b 82 486,91 53 616,49 28 870,42 

A.05 AREÁL 05 119 255,70 77 516,22 41 739,50 

A.06 AREÁL 06 149 166,70 96 958,41 52 208,38 

A.07 AREÁL 07 220 014,50 143 009,43 77 005,08 

PLOCHA CELKEM: 927 327,95 602 763,27 324 564,85 

 
 

Prostorové podmínky 

 
Výškovým limitem území jsou ochranná pásma letiště Ústí nad Labem s výškovým omezením staveb uvedena na 
výkrese B.08 KOORDINAČNÍ VÝKRES a v příloze C.3 PŘÍLOHA OCHRANNÁ PÁSMA LETIŠTĚ. Standardní 
menší výrobní haly s vloženou administrativní částí nepřekračují obvykle výšku 10-11 m. Před zahájením 
výstavby je nutné zpracovat posouzení vlivu staveb na krajinný ráz.  
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A.5.3. ETAPIZACE 
 
Řešené území bylo rozděleno do 3 realizačních ETAP, které mají bezprostřední vazbu na investice rozvojových a 
přestavbových ploch na stávající dopravní infrastrukturu. 
 
ETAPA Č. IV (není vázána na rozvoj řešeného území) je nabídka městu na zásadní zkapacitnění komunikace 
I/30 na čtyřpruh. Toto řešení je doplněno místní komunikací (bypass), která obsluhuje urbanistickou strukturu 
jižně od stávající komunikace.  
 
Grafická část je uvedena na výkrese B.03 ETAPIZACE. 
 

VÝCHOZÍ STAV 2017 

 
Areál A.01 jehož součástí je funkční areál obalovny spol. Strabag a dvůr autobusového přepravce spol. Višňák. 
Doprava je provozována stávající komunikací na Chlumec s podjezdem pod D8.  
 
Pokud nedojde k navýšení dopravní kapacity v areálu obalovny spol. Strabag a dvora autobusového přepravce 
spol. Višňák, všechny nové záměry se posuzují na základě regulativů vyplývajících z platného Územního plánu 
bez požadavku etapizace. 
 
Součástí plochy Areál A.02 (cca z 50%) je stavba „Paroplynový cyklus 220 MW“ s platným stavebním povolením. 
 
Součástí plochy A.03 jsou dnes používané budovy a zpevněné plochy včetně funkční infrastruktury. Zbylé plochy 
jsou součástí ETAPY I. 
 

ETAPA I. 

 
V Etapě I. se počítá s areály A.03, A.04a, A.04b a částí areálu A.05, včetně související dopravní a technické 
infrastruktury. 
Na komunikační síti bude realizována spirálovitá okružní KŘIŽOVATKA C. 
 

ETAPA II. 

 
V Etapě II. se počítá s vybudováním areálů A.07 a zbývající části areálu A.05., včetně související dopravní a 
technické infrastruktury. 
Etapa II. je vázána pouze časově (je možné ji budovat po vybudování Etapy I., ale i souběžně s Etapou I.). 
Dopravní zatížení plně přenese spirálovitá okružní KŘIŽOVATKA C. 
 

ETAPA III. 

 
V této etapě proběhne realizace areálů A.02 a A.06, případně další zástavba v areálu A.01, včetně související 
dopravní a technické infrastruktury. V této etapě již bude nutné vybudovat propojení řešeného území komunikací, 
která prochází pod D8 do katastru obce Chlumec (Sempra). Současně bude KŘIŽOVATKA E přestavěna na 
křižovatku řízenou světelnou signalizací. 
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ETAPA IV. (Podnět pro změnu ÚP) 

 
Etapa IV. není podmínkou pro vznik areálů. Je to nabídka městu k zlepšení situace i za hranicí řešeného území. 
Slouží také jako podnět pro změnu ÚP. Grafická část je uvedena na výkrese B.09 PODNĚT PRO ZMĚNU ÚP - 
HLAVNÍ VÝKRES a B.10 PODNĚT PRO ZMĚNU ÚP – DOPRAVA 
 
Územní studie počítá s územní rezervou pro rozšíření silnice I/30 na čtyřpruhové uspořádání. Křižovatky budou 
na tuto možnost stavebně připraveny z předchozích etap. Dále je možné realizovat bypass podél komunikace 
I/30 pro obsluhu na druhé straně než je řešené území územní studie. Bypass je možný řešit dvěma variantami. 
První variantou je bypass přístupný z křižovatky D a ukončení obratištěm. Ve druhé variantě přístupný 
z křižovatky D a propojený až ke křižovatce E. 
 
Dále je vytvořena rezerva pro přemístění nefunkčního biokoridoru (v současnosti vede pod silnicí I/30) a umístění 
otevřeného koryta Podhořského potoka vedle navržené trasy pro cyklo a pěší. 
 
Za uvážení stojí zrušení VPS v řešeném území, kde by mohlo dojít ke sloučení areálů. Navržená komunikace je 
v širším profilu než požadovaná VPS a může jí tak být dostatečnou náhradou. 
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A.5.4. KONCEPCE PŘÍRODY, KRAJINY A ZELENĚ 
Tuto kapitolu zpracovala specialistka paní RNDr. Jana Tesařová CSc. Část kapitoly byla doplněna o připomínky 
dotčených orgánů. 
 
Z hlediska péče o krajinu řešení plně akceptuje požadavky dle ZÚR ÚK a usiluje o zlepšení ekologické rovnováhy 
a vytvoření nové struktury území. 
Jsou respektovány dochované fragmenty rekultivovaných i spontánně se obnovujících částí krajiny. 
Je akceptován ÚSES dle ÚP ÚL a návrhem je posílena funkce některých skladebných prvků (viz dále). 
 
Vyhodnocení dopadů řešení na skladebné prvky ÚSES a případný návrh opatření k ochraně 
 
LBC/LBK Označení  

v ÚP ÚL 
Název Vyhodnocení a návrh  

LBC U2 Zámecký rybník Stávající funkční biocentrum je návrhem akceptováno dle vymezení 
v ÚP ÚL.  
Návrh řešení nebude mít na biocentrum pozitivní ani negativní vliv. 

LBC U5 Biologické rybníčky Vymezení stávající funkčního biocentra je návrhem (v podnětu pro 
změnu ÚP) mírně upraveno.  
Směrem ke komunikaci I/30 je biocentrum mírně zvětšeno.   
Návrh řešení bude mít na biocentrum mírný pozitivní vliv. 

LBK  U94 Pod Jedlovou Horou  Trasa nefunkčního biokoridoru je návrhem akceptována dle vymezení 
v ÚP ÚL.  
Návrh řešení může mít na biokoridor pozitivní vliv v případě, že bude i 
nadále plocha biokoridoru ponechána spontánní sukcesi. Doplnění 
dřevin může být řešeno prováděcím projektem. Je předpokládán 
biokoridor s převahou společenstev trávobylinných a to zejména 
v prostoru vzletové dráhy. 

LBK  U98 Podhoří -Podhořský 
potok* 

Trasa nyní nefunkčního biokoridoru je návrhem (v podnětu pro změnu 
ÚP) mírně upřesněna tak, aby bylo možno obnovit drobnou vodoteč – 
Podhořský potok. 
Potok je přemostěn v šíři 13m. Je umožněn přechod pro pěší i 
migrace živočichů. 
Návrh má významný pozitivní vliv na biokoridor a zlepšuje funkčnost a 
provázanost systému. 

LBK  U99 Podhoří - podél 
skládky* 

Zákres z platného ÚP ÚL byl převzat bez úprav v rámci zobrazení 
širších vztahů.  

LBK  U100 Podhoří – přes skládku* Zákres z platného ÚP ÚL byl převzat bez úprav v rámci zobrazení 
širších vztahů. 

*pro lepší rozlišení byly názvy U98, U99 a U100 v rámci zpracování studie upřesněny  
 

Zeleň mimo ÚSES: 

- Návrh akceptuje stávající strukturní zeleň u dálnice D8 
- Na zeleň u D8 návrh napojuje liniové ozelenění vedené severně od komunikace I/30 (viz PROFIL K8). 

Předpokládána je výsadba vzrůstných listnatých stromů. 
- Dopravní řešení dále navrhuje liniové ozelenění nových komunikací a to oboustranné (PROFIL K1) nebo 

jednostranné (PROFILY K3, K4, K6 ). Předpokládána je výsadba středně vzrůstných až méně 
vzrůstných listnatých stromů a keřů do zatravnění. 

- Podél Všebořické skládky je akceptována stávající izolační zeleň.  
 
Budoucí výstavba musí splnit požadavky na ochranu životního prostředí a ovzduší. Povinnost plnění imisních 
limitů pro ochranu zdraví lidí dle nařízení vlády č. 597/2006 Sb. Zejména v oblastech ovzduší, příroda a krajina, 
ekologické zátěže, odpady, voda půda, lesy, hluk. 
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Budoucí výstavba bude respektovat požadavky na ochranu krajinného rázu. 
 
Sdružení tělesa motorové komunikace a chodníku pro pěší v místě podjezdu pod mostní konstrukcí dálnice D8 je 
možné. Je však v dalším stupni PD naprosto nutné na základě měřeného mapového podkladu provést 
prostorovou koordinaci navrhovaných investic se stávajícími zařízeními a konstrukcemi (mostní pilíře a jejich 
základové konstrukce, množství podzemních inženýrských sítí včetně jejich ochranného pásma, skutečná poloha 
vodoteče potoka a blízkých mokřin). 
 
Rozšíření profilu komunikace z řešeného území do křižovatky F formou zhotovení nového tělesa motorové 
komunikace min. šířky 8,0metru (plus nezbytné souběžné pásy zeleně) mimo stávající lipovou alej je možné za 
podmínky souhlasu vlastníků dotčených pozemků a koordinace investičních záměrů v území. Tyto plochy leží za 
hranicí řešeného území schvalované územní studie a jsou součástí správního území Chlumce (souhlasné 
stanovisko OÚ Chlumec je obsaženo v dokladové části) 
 
V místě, kde dochází ke křížení systému zeleně (např. ÚSES atd.) a otevřených vodních toků s tělesy 
komunikační sítě, budou realizovány propustky umožňující migraci obojživelníků a drobné zvěře. Zhotovení 
propustků u komunikací umožňující migraci vybraných organismů v řešeném území je projektový detail, který 
bude projednán s odborem ŽP MM ÚNL a bude nezbytnou součástí projektové dokumentace v dalším stupni. 
 
 

A.5.5. VAZBY ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ NA ŠIRŠÍ OKOLÍ 
 
Jsou zejména v částech dopravní obslužnosti, napojení systémů technické infrastruktury. 
 
Do návrhu řešení je zapracován i průběh a možnosti napojení i mimo vlastní řešené území, protože v řešeném 
území se napojovací místa dopravní a technické infrastruktury nacházejí jen z části. Napojení jednotlivých 
systémů technické infrastruktury je popsáno v příslušných částech této zprávy. 
 
 

A.5.6. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ  
 
V rámci územní studie jsou zohledněny veřejně prospěšné stavby a opatření stanovené platným územním 
plánem a dále jsou navrženy nové VPS  či úprava stávajících jako podnět do nového územního plánu, příp. 
změny územního plánu, vše znázorněné na výkrese B.07 VPS A VPO (VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY A 
VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ). 
 
 

  



Ú Z E M N Í  S T U D I E  
„ Ú ž í n  -  P o d h o ř í ,  k .  ú .  V š e b o ř i c e ,  k .  ú .  D ě l o u š “  

 
 

I N G .  A R C H .  L U B O Š  K O T I Š   |   A R C H I T E K T U R A  -  P R O J E K T Y  –  I N Ž E N Ý R I N G   
 

HRADIŠTĚ 96/8, 400 01 ÚSTÍ NAD LABEM  |  TELEFON: (+420) 603 192 260 ; EMAIL: atelier@arch-kotis.cz 
IČO: 402 25 313, DIČ: CZ 5809090573 
 

 

STRANA 31  (CELKEM 69) 

A.5.7. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 
Tuto kapitolu zpracoval kolektiv autorů – EDIP s.r.o. 
Navržené řešení je zobrazeno ve výkrese B.02 DOPRAVNÍ ŘEŠENÍ. 
 

 
 
 

Celková koncepce 

 
Západní hranici řešeného území tvoří dálnice D8, jižní hranici tvoří komunikace I/13. Část řešeného území je 
dnes dopravně obsluhována směrem pod dálnicí D8 přes území Chlumce na komunikaci I/30. Současný způsob 
obsluhy území podél komunikace I/30 je pro uvažované nové intenzivní využití nevhodný. 
 
Obsluha areálů je navržena z nové páteřní komunikace uvnitř území, popřípadě vedlejších slepých komunikací, a 
to z důvodu vyloučení přímých vjezdů do areálů ze silnice I/30. Napojení této komunikace na silnici I/30 je pak 
navrženo ve dvou křižovatkách (KŘIŽOVATKA C a KŘIŽOVATKA E) a dále přes území Chlumce (vnitřní okružní 
KŘIŽOVATKOU F na KŘIŽOVATKU G).  
 
V severní části území (nad areálem A.06) je navržená propojka vnitřní páteřní komunikace a komunikaci vedoucí 
k letišti a ke skládce. 
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Nově navržené místní komunikace jsou kategorie B a C. Jejich šířkové uspořádání odpovídá normovým 
požadavkům a kategorizaci dle ČSN 73 6110. Nově navržené komunikace jsou v dané lokalitě navrženy 
s ohledem na řešení využití území, veřejně prospěšné stavby a na stávající terénní poměry.  
 
Pro vnitřní obsluhu území (pro případ rozdělení na podnikatelské areály menšího rozsahu) je počítáno s 
vedlejšími slepými komunikacemi. Jejich potřeba a umístění se bude odvíjet od konkrétních požadavků na 
členění území. 
 
Kolem komunikace I/30 je ponechána rezerva pro případný čtyřpruh. Viz. VÝHLEDOVÉ DOPRAVNÍ ZÁMĚRY. 
 
V místě, kde dochází ke křížení systému zeleně (např. ÚSES atd.) a otevřených vodních toků s tělesy 
komunikační sítě, budou realizovány propustky umožňující migraci obojživelníků a drobné zvěře. Zhotovení 
propustků u komunikací umožňující migraci vybraných organismů v řešeném území je projektový detail, který 
bude projednán s odborem ŽP MM ÚNL a bude nezbytnou součástí projektové dokumentace v dalším stupni. 
 

Řešení křižovatek 

 
KŘIŽOVATKA C 
Křižovatka C je navržena jako čtyř paprsková spirálovitá okružní křižovatka se dvěma jízdními pruhy na okružním 
pásu, a dvoupruhovými vjezdy a výjezdy na hlavních paprscích. Pro směr dálnice – centrum je zřízena 
propojovací větev. Vnější průměr křižovatky je 60 m. Principem spirálovitého uspořádání je rozřazení vozidel do 
jízdních pruhů pro požadovaný směr jízdy již před křižovatkou. Vozidla následně projíždí křižovatkou po plynule 
vedených, spirálově uspořádaných jízdních pruzích okružního pásu, na kterých je omezeno nežádoucí proplétání 
vozidel fyzickým oddělením jízdních pruhů. To umožňuje značné zvýšení kapacity oproti standardní dvoupruhové 
okružní křižovatce při vysoké úrovni bezpečnosti provozu. 
Geometrické řešení jízdních pruhů, dělících a směrovacích ostrůvků je zřejmé z výkresu B.02. 
 
KŘIŽOVATKA E 
Křižovatka E je navržena jako kapacitní světelně signalizovaná. Jedná se o průsečné uspořádání s řadícími 
pruhy na všech vjezdech a s dvoupruhovými výjezdy na ramenech silnice I/30. 
Geometrické řešení jízdních a řadících pruhů, dělících pásů a ostrůvků je zřejmé z výkresu B.02. 
 
VNITŘNÍ OKRUŽNÍ KŘIŽOVATKA 
Čtyřpaprsková okružní křižovatka ve vnitřním území je navržena standardním způsobem s jedním pruhem na 
okružním pásu i na všech vjezdech. Vnější průměr křižovatky je 46 m. 
 
OSTATNÍ KŘIŽOVATKY 
Ostatní křižovatky v řešeném území jsou řešeny jako stykové bez řadících pruhů. 
 
 

Profily komunikací 

Navržené řešení je zobrazeno ve výkrese B.11 PROFILY KOMUNIKACÍ 
 
Navržené místní komunikace mají šířku vozovky 7 m. Jsou rozděleny do kategorií B a C. Dále jsou rozděleny dle 
profilu komunikace na: 
 
PROFIL K1 
Obousměrná komunikace se zeleným pásem po obou stranách. Na jedné straně s chodníkem, na druhé se 
stezkou pro cyklisty a chodce (dělená). Ty jsou odděleny od areálů zeleným pásem. Celková šířka veřejného 
prostoru je 25,45 m. 
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PROFIL K2 
Nachází se v místě mezi okružní křižovatkou na I/30 a vnitřním okružní křižovatkou. Jsou zde zálivy pro autobusy 
včetně zastávek. Po jedné straně vede společný pás pro provoz cyklistů a chodců. Po druhé chodník pro chodce. 
 
PROFIL K3 
Obousměrná komunikace se zeleným pásem a chodníkem na jedné straně. Na druhé straně chodník přiléhající 
ke komunikaci. Areály jsou odděleny od chodníku zeleným pruhem. Celková šířka veřejného prostoru je 20,5 m. 
 
PROFIL K4 
Obousměrná komunikace se stezkou po cyklisty a chodce (dělená) oddělená od komunikace zeleným pásem. 
 
PROFIL K5 
Obousměrná komunikace se společným pásem pro provoz cyklistů a chodců přiléhající ke komunikaci. 
 
PROFIL K6 
Obousměrná komunikace s chodníkem oddělená od komunikace zeleným pásem. 
 
PROFIL K7 
Stezka pro cyklisty a chodce (dělená) obklopená zelení. 
 
PROFIL K8 
V nejširší verzi je ponechána rezerva pro čtyřpruh na I/30 s bypassem pro obsluhu přilehlých pozemků po jedné 
straně. Na straně druhé s přeloženým biokoridorem, který obsahuje zeleň a přeložku potoka s otevřeným korytem 
včetně společného pásu pro provoz cyklistů a chodců oddělená od areálu zeleným pruhem. 
 
 

Statická doprava 

 
Potřeby statické dopravy (parkování osobních vozidel pracovníků, parkování nákladních vozidel) budou řešeny 
na pozemcích jednotlivých areálů. V rámci prověření konkrétního řešení, není s jejich umístěním na veřejných 
prostranstvích počítáno. 
 
 

Hromadná doprava 

 
Silnicí I/30 dnes projíždí autobusy městské hromadné a další regionální či dálkové autobusy. Pro obsluhu 
řešeného území hromadnou dopravou byla navržena obousměrná autobusová zastávka mezi okružními 
křižovatkami, což je přibližně uprostřed řešeného území. Na této zastávce by pak mohly 
zastavovat jak autobusy MHD, tak vybrané regionální autobusy zajíždějící do okolních obcí. Lze 
předpokládat, že tímto řešením by byla zajištěna kvalitní dostupnost území hromadnou 
dopravou. 
 
 

Cyklistická doprava 

 
V současné době končí generel cyklodopravy před řešeným územím. 
 
Cyklistická doprava byla navržena s ohledem na budoucí záměr cyklotras Ústí nad Labem, Chlumce a okolních 
obcí. Na současnou trasu se napojuje přibližně v území „Golf“. Navržené řešení pro cyklodopravu by mělo zlepšit 
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zejména podmínky cyklistů pro každodenní dojíždění do území, ale i mezi Ústí nad Labem, Chlumcem a okolními 
obcemi. 
 
Trasa pro cyklodopravu je navržena dvěma trasami (jižní a severní). 
 
Na severu vede podél komunikace, dále mezi letištěm a budoucím areálem až k místu kde se napojuje na vnitřní 
páteřní komunikaci. Dále směr sever do Chlumce mezi Nový rybník a Zámecký rybník. 
 
Jižní trasa vede podél komunikace. Za křižovatkou E vede podél přeloženého koryta Podhořského potoka. Podél 
komunikace I/30 je oddělená zelení. Vede kolem kruhové křižovatky, kde přechází do společného pásu pro 
provoz cyklistů a chodců s napojením na MHD. V místě vnitřní okružní křižovatky se napojuje na vnitřní páteřní 
komunikaci. Směrem na sever se napojuje na severní cyklotrasu a směrem na západ vede do Chlumce. 
 
 

Pěší doprava 

 
V územní studii je navržena obsluha území pro pěší dopravu prostřednictvím chodníků o minimální šířce 1,5 m, 
které procházejí jednostranně (při jednostranné zástavbě), oboustranně (při oboustranné zástavbě) podél všech 
navržených komunikací. Hlavním vstupem do území pro chodce je navržená autobusová zastávka mezi 
okružními křižovatkami, počítat lze ale také s pěší docházkou z Ústí nad Labem (napojení v Podhoří), ale i 
z Chlumce (ze západní části). Součástí vnitřní okružní křižovatky jsou přechody pro chodce a cyklodopravu, které 
zajišťují pěší obsluhu uvažovaných ploch pro rozvoj podnikatelských aktivit. 
 
Konkrétní řešení je patrné z výkresu B.02 DOPRAVNÍ ŘEŠENÍ a B.11 PROFILY KOMUNIKACÍ. 
 
 

Výhledové dopravní záměry 

V území je ponechána rezerva I/30 pro možnost rekonstrukce stávajícího profilu na čtyřpruh. Tento záměr 
pokládáme za správný urbanistický přínos, bez vazby na investice a časovost.  
 
Po změně ÚP je možno realizovat křižovatku D s bypassem pro obsluhu pozemků podél komunikace I/30 a to ve 
dvou variantách. První přístupný z křižovatky D a ukončení obratištěm. Ve druhé variantě přístupný z křižovatky 
D a průjezdný až ke křižovatce E. Tento záměr je nutné dále ověřit ve studii proveditelnosti ve větším detailu. 
 
Pod rezervovaným čtyřpruhem I/30 je navržen podchod pro bezpečný přechod chodců, cyklistů a zvěře, včetně 
průtoku otevřeného koryta potoka v celkovém příčném profilu o rozměru cca 15m. 
 
Dále je přepokládáno se zkapacitněními křižovatek A, H, G v souvislosti s celkovou úpravou silnice I/13 a I/30 
mezi Teplicemi a Ústí nad Labem. 
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A.5.8. NÁVRH ŘEŠENÍ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
Navržené řešení je zobrazeno ve výkrese B.05 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
 

Zdroj pitné vody 

Tuto kapitolu zpracoval projektant – specialista pan Ing. Miloslav Kašpárek 
 
ÚP ÚSTÍ NAD LABEM 
Město Ústí nad Labem je zásobováno vodou ze skupinového vodovodu Ústí nad Labem – Krásné Březno SK-
UL.032.1, ze kterého jsou zásobovány městské části Krásné Březno, Neštěmice, Mojžíř a místním vodovodem 
OF-M-UL.033, který zásobuje městské části Ústí nad Labem - střed, Předlice, Klíše, Severní terasa, Bukov, 
Všebořice, Skorotice, Božtěšice, Dobětice. Město Ústí nad Labem je rozděleno na sedm tlakových pásem. Voda 
do Ústí n/L přitéká z okresu Teplice z vodárenské soustavy Fláje z AK Malhostice, odkud teče do VDJ Střížovická 
hora – 2 x 6000 m3 (330,00 / 336,00 m n. m.) a do dalších vodojemů. Dále do Ústí nad Labem přitéká voda z 
okresu Litoměřice z vodárenské soustavy Žernoseky z PB VDJ Michalovice – 2 x 2000 m3 (307,00 / 312,00 m n. 
m.). 
 
Vodárenské soustavy Fláje a Žernoseky jsou propojeny řadem DN 600 mezi AK Malhostice a AK Řehlovice. 
Vodovodní síť města Ústí nad Labem je vzájemně propojena a tím je umožněno i propojení jednotlivých tlakových 
pásem. Na vodovod je napojeno cca 98 % obyvatel. Majitelem vodovodu je Severočeská vodárenská společnost 
a.s. a provozovatelem Severočeské vodovody a kanalizace, a.s. 
 
Vzhledem k nedostatečnému zásobování pitnou vodou, velkým terénním rozdílům a výhledovému rozvoji a 
nárůstu populace v území byl pro lokalitu Bánov navržen vodojem VDJ Bánov, který předpokládá při uvažované 
denní spotřebě 120 l/os/den a s kapacitou zásobování 50 obyvatel s objemem 10 m3. Vodojem bude zásobovaný 
napojením na přívodní řad z VDJ Libouchec horní PK. Vodojem je umístěn severně území. 
 
Navrhované vodovodní řady v rozvojových plochách navazují na stávající vodovodní síť, nové řady budou 
kladeny ve veřejných prostorech (uličních profilech) dle ČSN 736005 Prostorová úprava vedení technického 
vybavení a budou pokud možno zokruhovány. Navržená vodovodní síť bude řešena dle příslušných oborových 
norem. Požární voda bude primárně řešena z jiných zdrojů než z veřejného vodovodu. V návrhu vodovodních sítí 
je však doporučeno přihlédnout k ČSN 730873, tzn., že profily vodovodních řadů v obytném území budou s 
výjimkou samostatných koncových úseků navrhovány minimálně DN 80 a vodovodní síť bude osazena hydranty 
vzdálenými od sebe max. 240 m (maximální vzdálenost objektu od hydrantu je 150 m), v komerčních a 
industriálních plochách se minimální dimenze vodovodů pohybují od 100 do 200 mm v závislosti na zastavěné 
ploše a požárním zatížení objektů (vzdálenost hydrantů se v nejméně příznivém případě snižuje na 80 m od 
objektu a 160 m mezi sebou).  
Bilance potřeb pitné vody v rozvojových plochách uvedená v následující tabulce a vychází z těchto údajů a 
předpokladů:  

 specifická potřeba pitné vody: 120 l . os-1 . den-1  

 v případě ploch RZ byla uvažována potřeba: 50 l . os-1 . den-1  
o koeficient denní nerovnoměrnosti kd : 1,25  
o koeficient hodinové nerovnoměrnosti kh : 1,80 (BI, BV, RI, SM –V, SM-R)  

 v ostatních případech (BM, SM-M, SM-K) kh : 2,1 
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STÁVAJÍCÍ STAV 
Územím vede jižně od silnice I/30 veřejný vodovodní systém města Ústí nad Labem DN 200 mm z VDJ 
Střížovická hora. Druhý DN 200 rovněž z VDJ Střížovická hora vede do řešeného území z východu v ulici 
Podhoří. Ze západu jsou vedeny vodovodní řády DN 225 ze směru Český Újezd směrem na Chlumec. 
 
Množství rozvodů a jejich dimenze jsou patrné v grafické části B.05 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
 
 
VÝPOČET POTŘEBY VODY 
Dle konzultací s většinovým vlastníkem byl stanoven předpoklad, že novou zástavbu budou tvořit ze 60 % 
skladové haly a ze 40 % výrobní haly. Ve všech halách bude třísměnný provoz. Ve skladových halách bude na 
10 000 m2 plochy pracovat v jedné směně 60 osob, ve výrobních halách bude za stejných podmínek pracovat 
150 osob. 
 
V současnosti nejsou k dispozici žádné informace o potřebě pitné vody pro technologické procesy. 
 
 
Etapizace výstavby: 
V rámci 1. etapy výstavby budou řešeny okrsky A.03, A.04a, A.04b a část A.05. 
V rámci 2. etapy výstavby bude řešen okrsek A.07 a část A.05. 
V rámci 3. etapy výstavby budou řešeny okrsky A.01, A.02, A.06 
1. Etapa  

Plocha v okrsku A.03 ... 163 282,70 m2 
Plocha v okrsku A.04a ... 46 782,59 m2 
Plocha v okrsku A.04b ... 82 486,91 m2 
Plocha v okrsku A.05 ... 119 255,72 m2 
(z důvodu realizace napojení a dalších souvislostí byla celá plocha A.05 zařazena do Etapy I.) 
Celková plocha ... 403 845,75 m2 
Plocha pro sklady ... 242 307,45 m2 
Plocha pro výrobu ... 161 538,30 m2 
Celkový počet zaměstnanců (sklady) ... 4 362,00 osob 
Celkový počet zaměstnanců (výroba) ... 7 269,00 osob 
Specifická potřeba vody ... 60,00 l.os-1.den-1 
Celková denní potřeba vody    
Qp = (4 362,00 + 7 269,00) x 60,00 / 1000 =   697,86 m3.den-1 
Celková roční potřeba vody    
QR = 365,00 x 697,86 =   254 718,90 m3.rok-1 
 
2. Etapa  

Plocha v okrsku A.07 ... 220 014,50 m2 
Plocha pro sklady ... 132 008,70 m2 
Plocha pro výrobu ... 88 005,80 m2 
Celkový počet zaměstnanců (sklady) ... 2 376,00 osob 
Celkový počet zaměstnanců (výroba) ... 3 960,00 osob 
Specifická potřeba vody ... 60,00 l.os-1.den-1 
Celková denní potřeba vody    
Qp = (2 376,00 + 3 960,00) x 60,00 / 1000 =   380,16 m3.den-1 
Celková roční potřeba vody    
QR = 365,00 x 380,16 =   138 758,40 m3.rok-1 
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3. Etapa 

Plocha v okrsku A.01 ... 82 793,09 m2 
Plocha v okrsku A.02 ... 63 545,76 m2 
Plocha v okrsku A.06 ... 149 166,79 m2 
Celková plocha ... 295 505,64 m2 
Plocha pro sklady ... 177 303,38 m2 
Plocha pro výrobu ... 118 202,26 m2 
Celkový počet zaměstnanců (sklady) ... 3 191,00 osob 
Celkový počet zaměstnanců (výroba) ... 5 319,00 osob 
Specifická potřeba vody ... 60,00 l.os-1.den-1 
Celková denní potřeba vody    
Qp = (3 191,00 + 5 319,00) x 60,00 / 1000 =   510,60 m3.den-1 
Celková roční potřeba vody    
QR = 365,00 x 510,60 =   186 369,00 m3.rok-1 

 
Celková denní potřeba vody pro celé zájmové území    
Qp = 697,86 + 380,16 + 510,60 =   1 588,62 m3.den-1 
Celková roční potřeba vody pro celé zájmové území    
QR = 254 718,90 + 138 758,40 + 186 369,00 =   579 846,30 m3.rok-1 
 
Závěr:    
Přesnost výše uvedených výpočtů je odvozena od přesnosti vstupních podkladů. Dojde-li ke změně některého ze 
vstupních podkladů nebo některého z uvažovaných předpokladů, bude nutno tento elaborát přepracovat. 
 
 
NÁVRH ŘEŠENÍ 
 
Zdrojem pitné vody pro zájmové území bude stávající veřejný vodovodní systém města Ústí nad Labem. Řešená 
lokalita bude zásobována pitnou vodou s napojením na stávající vodovodní přivaděče DN/ID 200 OC a LT. Daná 
lokalita bude rozdělena na dvě tlaková pásma. 1. tlakové pásmo má řídící vodojem Všebořice s kótami max./min. 
hladiny 280,0/275,0 m.n.m. balt po vyrovnání a tlakové pásmo bude napojeno na zásobní řad z VDJ Všebořice. 
2. tlakové pásmo má řídící vodojem Chlumec AKU s kótami max./min. hladiny 255,0/250,0 m.n.m. balt po 
vyrovnání. Pro vybudování posilovací stanice s akumulací s dostatečnou kapacitou v místě napojení na přivaděč. 
V obou tlakových pásmech bude minimální průměr tlakového potrubí DN/OD 90. Vodovodní řady budou 
zokruhovány. Zásobování rozvojových ploch je navrženo napojením na navržené řady vedené převážně ve 
stávajících či navržených uličních profilech patrných z výkresové části B.05 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA. 
V konečném řešení budou jednotlivé stávající řady propojeny. V grafické části jsou rovněž naznačeny možné 
přípojky – jejich počet, velikost a umístění je pouze schematické (bude upřesněno v dalším stupni PD). 
Napojovací body navržených řadů na stávající: 
 
NAPOJOVACÍ BOD Y: X: 

PV NB 01 766354,78316 972407,81469 

PV NB 02 765529,22800 972369,04300 

PV NB 03 764723,76000 971879,17800 

PV NB 04 764871,40106 972170,02002 

 
  



Ú Z E M N Í  S T U D I E  
„ Ú ž í n  -  P o d h o ř í ,  k .  ú .  V š e b o ř i c e ,  k .  ú .  D ě l o u š “  

 
 

I N G .  A R C H .  L U B O Š  K O T I Š   |   A R C H I T E K T U R A  -  P R O J E K T Y  –  I N Ž E N Ý R I N G   
 

HRADIŠTĚ 96/8, 400 01 ÚSTÍ NAD LABEM  |  TELEFON: (+420) 603 192 260 ; EMAIL: atelier@arch-kotis.cz 
IČO: 402 25 313, DIČ: CZ 5809090573 
 

 

STRANA 38  (CELKEM 69) 

 

Způsob likvidace splaškových odpadních vod 

Tuto kapitolu zpracoval projektant – specialista pan Ing. Miloslav Kašpárek 
 
 
ÚP ÚSTÍ NAD LABEM 
Citace: 
Stoková síť města Ústí nad Labem je řešena až na malé výjimky jako jednotná soustava. Systematické 
uspořádání stok je ve městě řešeno formou stokových sítí. Nejvýznamnější stoková síť je zakončena ČOV Ústí 
nad Labem - Neštěmice. Tato stoková síť je tvořena hlavními kmenovými sběrači „Z“, „Y“ (levý břeh) a „X“ (pravý 
břeh). Sběrač „X“ odvádí odpadní vody z částí města Ústí nad Labem – pravý břeh s napojením na sběrač „Z“ 
pomocí shybky pod řekou Labe. Sběrač „Z“ odvádí odpadní vody z částí města Ústí nad Labem levý břeh a je 
zakončen ČS Ústí nad Labem „Z“ – Mariánská skála. Odtud jsou odpadní vody čerpány na sběrač „Y“, který je 
zakončen ČOV Ústí nad Labem - Neštěmice. 
 
V rámci návrhu územního plánu je navržena dešťová kanalizace, včetně dešťové retenční zdrže na území 
Podhorského parku, k.ú. Dělouš, která je převzata ze schválené změny územního plánu UPS/810/145538/08/Eli 
a která řeší retenci dešťových vod z výše položených komunikací. 
 
Na navrženou splaškovou kanalizaci v k.ú Dělouš je uvažováno přepojení OV ze severně ležící obce Chlumec 
(mimo řešené území) se zakončením na ČOV Ústí nad Labem – Neštěmice. 
 
 
STÁVAJÍCÍ STAV 
V řešeném území se nachází čerpací stanice odpadních vod a výtlačný řad v majetku SITA CZ a.s. kde jsou 
provozovatelem Severočeské vodovody a kanalizace, a.s. Teplice. Výtlačný řad je veden podél komunikace a 
v komunikaci ulice Podhoří k napojovacímu místu v ulici Havířská. Čerpací stanice ČSOV je mimo oplocený areál 
SITA CZ a.s. 
 
V řešeném území se nachází Odvodnění odkaliště gravitační kanalizací. VD GK, které navazuje na Odpadní 
potrubí a kanalizaci VD OPK. Dále pokračují do Trmic souběžně dvě trubky (původní „labský přivaděč“), délka 
5140 m. Celé dílo je v majetku Tlaková plynárna Ústí nad Labem a.s. a provozovatelem je rovněž Tlaková 
plynárna Ústí nad Labem a.s. 
 
Množství rozvodů a jejich dimenze jsou patrné v grafické části B.05 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA. 
 
VÝPOČET PRODUKCE SPLAŠKOVÝCH ODPADNÍCH VOD 
Vypočtená produkce splaškových odpadních vod je totožná s vypočtenou potřebou pitné vody. 
 
 
NÁVRH ŘEŠENÍ 
Splaškové odpadní vody ze zájmového území budou odváděny gravitačním potrubím do nejnižších míst v dané 
lokalitě dle etapizace výstavby a odtud budou přečerpávány do veřejného kanalizačního systému města Ústí nad 
Labem. Tento systém je vybaven čistírnou splaškových odpadních vod v Neštěmicích. 
Vypočtená produkce splaškových odpadních vod je totožná s vypočtenou potřebou pitné vody. 
V současnosti nejsou k dispozici žádné informace o produkci odpadních vod z technologických procesů. 
 
Na navrženou splaškovou kanalizaci v k.ú Dělouš je uvažováno přepojení OV ze severně ležící obce Chlumec 
(mimo řešené území) se zakončením na ČOV Ústí nad Labem – Neštěmice. 
 
Odvedení splaškových vod z řešené lokality je uvažováno v několika variantách:  
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VARIANTA LIKVIDACE SPLAŠKOVÝCH ODPADNÍCH VOD 1 – SOV 1 
 
V trase labského přivaděče od bodu LP NB 02 se nachází dvě souběžné trubky. Jedna je využitá pro odvodnění 
odkaliště a druhou je možné využít pro odkanalizování splaškových vod.  
 
Trasa navržené splaškové kanalizace uvnitř areálu a napojení do „labského přivaděče“ není graficky znázorněno. 
Předpokládá se vedení v souběhu s přeložkou VD OPK a připojení na „labský přivaděč“ poblíž napojovacího 
bodu LP NB 02. 
 
Není znám technický stav volného zatrubnění „labského přivaděče“, proto tato varianta musí být v dalším stupni 
technologicky i ekonomicky prověřena. 
 
 
VARIANTA LIKVIDACE SPLAŠKOVÝCH ODPADNÍCH VOD 2 – SOV 2 
 
Likvidace odpadních splaškových vod z areálů A.01, A.02, A.03, A.04a, A.04b, A.05 pomocí navrženého 
výtlačného řadu do napojovacího bodu SOV NB 01, kde je možnost vedení výtlačného řadu ve dvou 
podvariantách: 
 
 SOV 2.1 

V napojovacím bodě SOV NB 01 pokračování výtlačného řadu v páteřní komunikaci přes napojovací 
šachtu gravitačního řadu na řad výtlačný SOV NB 02 až do napojovací šachty řadu výtlačného na 
gravitační SOV NB 03, kde dále pokračuje gravitační kanalizací do čerpací stanice ČPS 01. 

 
Část areálu do A.05 na horní plošině je odkanalizována pomocí gravitační kanalizace do napojovací 
šachty gravitačního řadu na řad výtlačný SOV NB 02. 

 
Areál A.06 je připojen na gravitační kanalizaci v severní, popřípadě východní části. 

 
Areál A.07 je připojen na gravitační kanalizaci, která vede do napojovací šachty řadu výtlačného na 
gravitační SOV NB 03. 

 

 
NAPOJOVACÍ BOD Y: X: 

LSOV NB 01 765456,91122 972031,56922 

LSOV NB 02 765473,07521 971743,52062 

LSOV NB 03 765553,64064 971586,46996 

ČPS 01 764740,07000 971823,56900 

 
SOV 2.2 
V napojovacím bodě SOV NB 01 vedení výtlačného řadu přes areál A.04b, následně v ulici Podhoří do 
čerpací stanice ČPS 01. 

 
Část areálu do A.05 na horní plošině je odkanalizována pomocí gravitační kanalizace do napojovací 
šachty gravitačního řadu na řad výtlačný SOV NB 02 a odtud výtlačným řadem do napojovací šachty 
řadu výtlačného na gravitační SOV NB 03, kde dále pokračuje gravitační kanalizací do čerpací stanice 
ČPS 01. 

 
Areál A.06 je připojen na gravitační kanalizaci v severní, popřípadě východní části. 
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Areál A.07 je připojen na gravitační kanalizaci, která vede do napojovací šachty řadu výtlačného na 
gravitační SOV NB 03. 

 
NAPOJOVACÍ BOD Y: X: 

LSOV NB 01 765456,91122 972031,56922 

LSOV NB 02 765473,07521 971743,52062 

LSOV NB 03 765553,64064 971586,46996 

ČPS 01 764740,07000 971823,56900 

 
Varianta odvedení splaškových vod novým výtlakem do gravitační kanalizace ve Všebořicích (VARIANTA 
LIKVIDACE SPLAŠKOVÝCH ODPADNÍCH VOD 2) přes novou čerpací stanici na ČOV Neštěmice je podmíněna 
zkapacitněním stoky Z v centru města. 
 
 
VARIANTA LIKVIDACE SPLAŠKOVÝCH ODPADNÍCH VOD 3 – SOV 3 
 
Je kombinací výše uvedených variant. 
 
 
V grafické části jsou rovněž naznačeny možné přípojky – jejich počet, velikost a umístění je pouze schematické 
(bude upřesněno v dalším stupni PD). 
 
 

Způsob likvidace srážkových vod 

Tuto kapitolu zpracoval projektant – specialista pan Ing. Miloslav Kašpárek 
 
ÚP ÚSTÍ NAD LABEM 
Citace: 
Návrh řešení odkanalizování rozvojových ploch v rámci územního plánu zohledňuje doporučení uvedená v PRVK 
ÚK.  
Návrh územního plánu až na výjimky (Studie Ústí nad Labem – dostavba kanalizace, část A a B) neřeší likvidace 
dešťových vod. Tyto budou předmětem řešení konkrétních návrhů výstavby na jednotlivých plochách.  
 
Předpokládána je přednostní likvidace dešťových vod přímo na pozemcích jejich spadu, která je přímo 
vyžadována zákonem č. 254/2001 Sb., vodní zákon. Zachycené dešťové vody je tak dále možné využít např. k 
zalévání zahrad, splachování toalet, praní prádla apod. V případech nevhodných podmínek pro zasakování je 
nezbytné retenování a posléze samostatné postupné odvedení dešťových vod do vodoteče, bez jakéhokoliv 
využití kanalizace stávající, či navrhované, která slouží výhradně k odvedení vod splaškových.  
 
V rámci návrhu územního plánu je navržena dešťová kanalizace, včetně dešťové retenční zdrže na území 
Podhorského parku, k.ú. Dělouš, která je převzata ze schválené změny územního plánu UPS/810/145538/08/Eli 
a která řeší retenci dešťových vod z výše položených komunikací. 
 
Současná konfigurace terénu v zájmovém území umožňuje odvádět srážkové vody z řešených ploch do různých 
místních i bezejmenných recipientů. Všechny tyto vody se ve vzdálenosti cca 5,00 km jižním směrem od 
zájmového území slijí do koryta řeky Bíliny. 
Vzhledem k tomu, že v současné době neexistuje návrh nových terénních úprav v zájmovém území, podle 
kterého by bylo možno stanovit nové odtokové poměry, je v dalším textu uvažováno s řekou Bílinou jako jediným 
recipientem pro celé zájmové území. 
S ohledem na informace o geologických a hydrogeologických poměrech v zájmovém území se zde se 
zasakováním srážkových vod do půdy neuvažuje. 
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STÁVAJÍCÍ STAV 
V řešeném území se nachází několik vodotečí. Jezero Dělouš na severu, soustava „Ďáblův rybník“ východně od 
řešeného území, která je odkanalizována do zatrubněného Podhořského potoka (přesná poloha zatrubnění není 
známa). Zatrubnění končí v otevřeném korytu Podhořského potoka jižně od silnice I/30. Ten se mimo řešení 
vlévá do Ždírnického potoka a ten dále do řeky Bíliny. Podél ulice Podhoří se nachází povrchové dešťové 
odvodnění, které dnes vytéká volně v křižovatce ulice Podhoří X silnice I/30. 
 
 
VÝPOČET POTŘEB 

Výpočet redukované odvodňované plochy (dle ČSN 75 9010) 

Pozemek p.p.č. Výměra (m2) Povrch pozemku Odtokový koeficient Redukovaná plocha (m2) 

 
321 778,06 zeleň 0,10 32 177,81 

 

 
321 778,06 budova 1,00 321 778,06 

 

 
275 809,77 komunikace 0,80 220 647,82 

 
Celkem 919 365,89 

  
574 603,68 

 

      
Stanovení periodicity návrhového deště (dle ČSN 75 9010) 

 
Periodicita srážek je p = 0,2 

  

      
Stanovení nejbližší vhodné srážkoměrné stanice (dle ČSN 75 9010) 

Nejbližší doporučenou srážkoměrnou stanicí je Mšeno. 
 

      
Stanovení maximálního vtoku do retenčního prostoru 

 
Maximální vtok do retenční nádrže Q =  173,91 l.s-1 

 

      
Stanovení maximálního odtoku z retenčního prostoru (povolený přítok do řeky Bíliny) 
Maximální odtok z retenční nádrže do recipientu Q 
=  30,00 l.s-1 
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Stanovení objemu retenčního prostoru pro deště různého trvání (dle ČSN 75 9010) 

Doba trvání Doba trvání Úhrn srážek Celkový přítok Celkový odtok 
Nutný objem 

retence 

 (min)  (sec)  (mm)  (m3)  (m3)  (m3) 

5 300 10,90 6263,18 9,00 6254,18 

10 600 14,90 8561,59 18,00 8543,59 

15 900 17,40 9998,10 27,00 9971,10 

20 1200 19,10 10974,93 36,00 10938,93 

30 1800 21,40 12296,52 54,00 12242,52 

40 2400 23,20 13330,81 72,00 13258,81 

60 3600 25,60 14709,85 108,00 14601,85 

120 7200 29,70 17065,73 216,00 16849,73 

240 14400 33,80 19421,60 432,00 18989,60 

360 21600 36,30 20858,11 648,00 20210,11 

480 28800 38,00 21834,94 864,00 20970,94 

600 36000 39,00 22409,54 1080,00 21329,54 

720 43200 39,60 22754,31 1296,00 21458,31 

1080 64800 41,40 23788,59 1944,00 21844,59 

1440 86400 42,20 24248,28 2592,00 21656,28 

2880 172800 52,30 30051,77 5184,00 24867,77 

4320 259200 56,40 32407,65 7776,00 24631,65 
 
 
 
Ze zmíněných výpočtů je zřejmé, že pro celé zájmové území dosáhne délka trvání návrhového deště t= 48 hodin. 
Dále bylo uvažováno s předpokladem, že maximální odtok z retenčního prostoru nepřekročí hodnotu Q = 30,00 
l.s-1, což je velikost povoleného přítoku do řeky Bíliny. Potřebná velikost retenčního prostoru bude činit V = 24 
867,77 m3. 
 
Závěr: 
Přesnost výše uvedených výpočtů je odvozena od přesnosti vstupních podkladů. Dojde-li ke změně některého ze 
vstupních podkladů nebo některého z uvažovaných předpokladů, bude nutno tento elaborát přepracovat. 
 
 
NÁVRH ŘEŠENÍ 
Současná konfigurace terénu v zájmovém území umožňuje odvádět srážkové vody z řešených ploch do různých 
místních i bezejmenných recipientů. Všechny tyto vody se ve vzdálenosti cca 5,00 km jižním směrem od 
zájmového území slijí do koryta řeky Bíliny. 
Vzhledem k tomu, že v současné době neexistuje návrh nových terénních úprav v zájmovém území, podle 
kterého by bylo možno stanovit nové odtokové poměry, je v dalším textu uvažováno s řekou Bílinou jako jediným 
recipientem pro celé zájmové území. 
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S ohledem na informace o geologických a hydrogeologických poměrech v zájmovém území se zde se 
zasakováním srážkových vod do půdy neuvažuje. 
 
Likvidace dešťových vod z areálů A.01 a západní části areálu A.05 přes retenční zařízení na pozemcích areálů 
pomocí gravitační dešťové kanalizace v uličním profilu do napojovacího bodu DV NB 01, odtud vedena gravitační 
dešťovou kanalizací do napojovací šachty dešťové kanalizace na "labský přivaděč" DV NB 02. Areál A.02 a A.03 
napojen přes retenční zařízení na pozemcích areálů na gravitační dešťovou kanalizaci mezi napojovacími body 
DV NB 01 a DV NB 02. 
 
Likvidace dešťových vod z areálu A.05 a severní části areálu A.04b ,přes retenční zařízení na pozemcích areálů, 
gravitační dešťovou kanalizací do napojovacího bodu DV NB 03. Odtud vedena gravitační dešťovou kanalizací 
přes napojovací bod DV NB 04 do přepadu zaústěním do Podhořského potoka DV NB 05. Likvidace dešťových 
vod z areálu A.04a přes retenční zařízení na pozemku areálu do napojovacího bodu DV NB 04.  
 
Likvidace dešťových vod z areálu A.04b: 
 Varianta 1 
 Do napojovacího bodu DV NB 05 na pozemku areálu A.04a a dále do napojovacího bodu LDV NB 04. 
 

Varianta 2 
 Do napojovací šachty dešťové kanalizace na zatrubněný Podhořský potok DV NB 06. 
 
Likvidace dešťových vod z areálu A.06 přes retenční zařízení na pozemku areálu do přepadu zaústěním do 
Ďábelského rybníka DV NB 07. Realizace je možná až po přeložce Podhořského potoka. 
 
Likvidace dešťových vod z areálu A.07 přes retenční zařízení na pozemku areálu: 

Varianta 1 
Do přepadu zaústěním do odvodnění jezera Dělouš DV NB 07 a dále po jeho trase. 

 
Varianta 2 
Gravitační dešťovou kanalizací do přepadu zaústěním do Ďábelského rybníka DV NB 08. Realizace je 
možná až po přeložce Podhořského potoka. 

 
 
V grafické části jsou rovněž naznačeny možné přípojky – jejich počet, velikost a umístění je pouze schematické 
(bude upřesněno v dalším stupni PD). Před připojením do veřejné dešťové kanalizace/vodoteče budou vody 
zdržovány na pozemcích areálů v retenčních/vsakovacích zařízeních. 
 
Nezbytné je prověření stavu Podhořského potoka v bývalém areálu PKAZ a případně návrh k zajištění jeho 
úprav. To bude provedeno v řízení souvisejícím s plochami, na kterých se nachází Podhořský potok. 
 
Zásahy do odvodnění odkaliště je nutno bezpodmínečně projednat s Krajským úřadem Ústeckého kraje, 
odborem ZPZ, který jako příslušný vodoprávní úřad povolil nakládání s vodami na předmětném odkališti. 
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Způsob likvidace vod z jezera Dělouš 

Tuto kapitolu zpracoval projektant – specialista pan Ing. Miloslav Kašpárek 
 
 
STÁVAJÍCÍ STAV 
V řešeném území se nachází Odvodnění odkaliště gravitační kanalizací – VD GK . Vedeno v PE potrubí DN 300 
délky 1376 m, uložené v hloubce cca 10 – 15 m pod terénem, na trase je 14 revizních šachtic. VD GK navazuje 
na Odpadní potrubí a kanalizace VD OPK. Ocelové potrubí DN 350 délky 480 m (trasa od konce VD GK 
k akumulačním nádržím). Dále pokračuje v ocelolitinovém potrubí DN 600 (původní „labský přivaděč“) od akum. 
nádrží do Trmic, délka 5140 m. Celé dílo je v majetku Tlaková plynárna Ústí nad Labem a.s. a provozovatelem je 
rovněž Tlaková plynárna Ústí nad Labem a.s. 
 
 
NÁVRH ŘEŠENÍ 
 
VARIANTA LABSKÝ PŘIVADĚČ 1 – LP 1 
Zachování stávajícího „labského přivaděče“ přes areál A.05, A.03 s výtokem do řeky Bíliny v Trmicích. 
 
 
VARIANTA LABSKÝ PŘIVADĚČ 2 – LP2 
Zrušení části stávajícího Odpadního potrubí a kanalizace VD OPK (VARIANTA LP 1) přes areál A.05, A.03 
v napojovacím bodě LP NB 01 a následném vedení v nové trase VARIANTA LP 2 do napojovacího bodu LP NB 
02, kde se napojí na původní trasu „labského přivaděče“. 
 
NAPOJOVACÍ BOD Y: X: 

LP NB 01 765792,61041 972113,78874 

LP NB 02 765949,11698 972557,40067 
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Zdroj vody pro požární zabezpečení 

Tuto kapitolu zpracoval projektant – specialista pan Ing. Miloslav Kašpárek 
 
V tomto elaborátu není uvažováno s nároky na dodávku vody pro požární zabezpečení zájmového území. 
Potřeba požární vody je řešena navážením labské vody, využitím vody z odkalovacích rybníků, popřípadě 
z jezera Dělouš a jejích následné zadržování v požárních nádržích. 
 
 

Zásobování elektřinou 

Tuto kapitolu zpracoval projektant – specialista pan Ing. Vlastimil Križan 
 
 
ÚP ÚSTÍ NAD LABEM 
Citace: 
V území jsou řešeny funkční plochy a liniové stavby zařízení velmi vysokého napětí tj. 220 a 110 kV a vysokého 
napětí 35, 22 a 10 kV. Zásobování Ústí nad Labem elektrickou energií je provedeno z propojeného distribučního 
systému elektrizační soustavy prostřednictvím elektrizační distribuční soustavy velmi vysokého napětí (110 kV) 
vysokého napětí (10, 22 a 35 kV) a nízkého napětí (0,4 kV). Elektrická distribuční soustava VVN 110 kV je 
napojena ve dvou uzlech přenosové soustavy. Prvním napájecím bodem jsou Chotějovice u Bíliny s transformací 
220/110 kV a vyvedením elektrického výkonu bloků 2 až 4 teplárny Ledvice do 110 kV. Druhým napájecím 
bodem je Babylon u České Lípy s transformací 400/110 kV. 
 
V katastrálním území Všebořice je navržena plocha pro vybudování elektrické stanice 110 kV, která by měla 
sloužit jako nový napájecí bod pro severní část města Ústí nad Labem a umožní připojení nových zdrojů 
elektrické energie, které mají u provozovatele distribuční soustavy rezervovaný výkon. Jedná se například o 
systém větrných elektráren v oblasti Petrovic. Součástí návrhu není koridor VVN 110 kV Chotějovice – Úžín, 
neboť není zanesen v nadřazené územně plánovací dokumentaci. 
 
Plochy smíšené výrobní v oblasti Podhorského parku budou zásobovány připojením na stávající vedení VN 22 
kV. První připojovací místo je poblíž plánované bioplynové stanice Jedlová hora. Druhé připojení bude 
pokračováním vedení zakončeného poblíž ulice Havířská. 
 
Pro případné přeložení vedení VVN 110 kV a VN 22 kV z oblasti Habrovic je rezervován koridor podél dálnice D8 
podle studie „Uvolnění nových rozvojových ploch pro bydlení a rekreaci“. V souvislosti s realizací tohoto opatření 
je vymezena také rezerva pro kabelové vedení do obchodní zóny ve Všebořicích. Rezerva je vymezena z důvodu 
předpokládaného značného nárůstu individuálního bydlení v dotčených oblastech kde stávající koridor vedení 
omezuje možnosti koncepčního rozvoje. Jedná se ale o ekonomicky a technicky velmi náročné řešení, jehož 
realizaci ovlivňuje celá řada faktorů. 
 
 
STÁVAJÍCÍ STAV 
Podél řešeného území vede nadzemní vedení VN 22 kV Koštov – Chabařovice. Z tohoto vedení je možné využít 
volnou kapacitu 1 – 2 MW. Do řešeného území je přivede smyčka vrchního vedení VVN 110 kV z rozvodny 
Koštov. 
 
Množství rozvodů a jejich dimenze jsou patrné v grafické části B.05 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA. 
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VÝPOČET POTŘEB 
 

ČÍSLO PLOCHY ČÁST PLOCHY VELIKOST [%] VELIKOST [m2] 

PŘÍKON 
[MW] 

var. 
sklady 

var. 
výroba 

A.01 Plocha haly 35% 28978 2,17 5,22 

 
Zpevněné plochy 30% 24838 0,02 0,02 

 
Zatravněné plochy 35% 28978 - - 

 
Celková plocha 100% 82793 2,20 5,24 

      
A.02 Plocha haly 35% 22241 1,67 4,00 

 
Zpevněné plochy 30% 19064 0,02 0,02 

 
Zatravněné plochy 35% 22241 - - 

 
Celková plocha 100% 63546 1,69 4,02 

      
A.03 Plocha haly 35% 54362 4,08 9,79 

 
Zpevněné plochy 30% 46596 0,04 0,04 

 
Zatravněné plochy 35% 54362 - - 

 
Celková plocha 100% 155321 4,12 9,83 

      
A.04a Plocha haly 35% 16374 1,23 2,95 

 
Zpevněné plochy 30% 14035 0,01 0,01 

 
Zatravněné plochy 35% 16374 - - 

 
Celková plocha 100% 46783 1,24 2,96 

      
A.04b Plocha haly 35% 28870 2,17 5,20 

 
Zpevněné plochy 30% 24746 0,02 0,02 

 
Zatravněné plochy 35% 28870 - - 

 
Celková plocha 100% 82487 2,19 5,22 

      
A.05 Plocha haly 35% 41740 3,13 7,51 

 
Zpevněné plochy 30% 35777 0,03 0,03 

 
Zatravněné plochy 35% 41740 - - 

 
Celková plocha 100% 119256 3,16 7,55 

      
A.06 Plocha haly 35% 52208 3,92 9,40 

 
Zpevněné plochy 30% 44750 0,04 0,04 

 
Zatravněné plochy 35% 52208 - - 

 
Celková plocha 100% 149167 3,96 9,44 

      
A.07 Plocha haly 35% 77005 5,78 13,86 

 
Zpevněné plochy 30% 66004 0,06 0,06 

 
Zatravněné plochy 35% 77005 - - 

 
Celková plocha 100% 220015 5,83 13,92 
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Veřejná komunikace cca 6 km – příkon 
VO – [MW]   

0,026   
 

      

  
CELKEM VARIANTA 
SKLADY [MW]   

24,41 

      

  
CELKEM VARIANTA 
VÝROBA [MW]   

58,19 

 
 
NÁVRH ŘEŠENÍ 
 
V řešené lokalitě bude vybudována nová rozvodna TR 110/22kV, která bude umístěna v blízkosti posledního 
stožáru linky VVN 110kV. Plocha nové rozvodny bude cca 50 x 80 m. Předpokládaná doba výstavby rozvodny 
bude zhruba 5 až 8 let od podání žádosti. (Plocha nutná pro realizaci tohoto zařízení je zařazena mezi veřejně 
prospěšné stavby, které jsou podnětem pro změnu ÚP. Navržená rozvodna bude sloužit pro obsluhu 
zastavitelných ploch v řešeném území. V ÚP se nachází plocha veřejně prospěšné stavby pro rozvodnu PPC, 
kterou návrh nijak neomezuje. 
 Z této nové rozvodny bude vyvedeno nové kabelové vedení VN 22kV, které bude uloženo v nové 
komunikaci. Toto vedení bude řešeno jako okružní (smyčkové) a bude v majetku majitele distribuční soustavy 
ČEZ Distribuce. Na jednotlivých zájmových plochách budou instalovány trafostanice pro napájení budoucích 
objektů (areálů) nebo skupin objektů. Tyto trafostanice budou napájeny smyčkovým vedením z okružního vedení 
v komunikaci. Umístění a počty trafostanic v zájmových plochách budou upřesněny.  
 Do doby výstavby nové rozvodny je možné využít volnou kapacity 1 až 2 MW na lince VN 22kV. 
V blízkosti tohoto vedení (v místě navrhované rozvodny TR 110/22kV) by se vybudovala trafostanice 22/0,4kV. 
Napájení této nové trafostanice by bylo řešeno svodem z vrchního vedení VN 22kV. 
 V dalším stupni projektové dokumentace budou respektována zákonná ochranná pásma (VN, NN atd.) 
Případné přeložky rozvodných zařízení budou v souladu se zákonem č. 458/2000 Sb. ve znění pozdějších 
předpisů, § 47 odstavec (2) zajištěny společností ČEZ Distribuce, a.s. a to za úhradu subjektem, který jejich 
potřebu vyvolá. Bližší podmínky úprav rozvodných zařízení je nutné v dostatečném předstihu projednat v odboru 
Poskytování sítí. 
 Konkrétní řešení rozšíření distribuční sítě bude dáno projektovou dokumentací zpracovanou vlastníkem 
distribuční soustavy ČEZ Distribuce, a.s. dle zákona č. 458/2000 Sb. 
 V rámci nových komunikací v řešené lokalitě dojde i ke zbudování nového veřejného osvětlení (VO). 
Nové veřejné osvětlení bude vybudováno podél všech nových komunikací. Počty lamp, vzdálenosti a typy lamp 
budou určeny na základě výpočtů osvětlení v rámci projektu VO. Napájení VO bude provedeno z nového 
rozvaděče VO, který bude instalován v blízkosti nové rozvodny a bude napájen z nové trafostanice 22/0,4kV. 
Kabel VO bude uložen v komunikaci dle příslušných norem. 
 
V plném rozsahu platí stanovisko ČEZ Distribuce ze dne 24. 8. 2017 (12910300-Va) – viz příloha. 
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Zásobování plynem 

(tuto kapitolu zpracoval projektant – specialista pan Zdeněk Nitka) 
 
 
ÚP ÚSTÍ NAD LABEM 
Citace s konkretizací: 
Územní plán řeší plochy a liniové stavby vysokotlakých a středotlakých sítí a zařízení systému zásobování 
zemním plynem.  
Město Ústí nad Labem je zásobováno zemním plynem z VTL plynovodů, které jsou vedeny kolem města. Okruh 
VTL plynovodů DN500, 300, 200 PN40 (prozní tlak do 25bar) je v současné době zásobován ze dvou směrů, 
v DN 500 směrem od Lovosic a v DN 300 směrem od Teplic a Chlumce. 
Síť VTL plynovodů je stabilizovaná, nejsou navrhovány žádné nové VTL plynovody. Při rekonstrukcích VTL 
plynovodů budou realizovány změny DN VTL plynovodů dle požadavků distributora. 
Územní plán potvrzuje členění města uvedené v Územní energetické koncepci z hlediska zásobování teplem. 
 
 
STÁVAJÍCÍ STAV 
Řešeným územím probíhá VTL plynovod Chlumec – Český Újezd DN 300. Z tohoto řadu jsou dnes napojeny 
pomocí STL rozvodů některé objekty a zařízení v plochách A.01, A.03. Právě tak je tomu i u připravované 
výstavby paroplynové elektrárny (plocha A.02). Stávající rozvody a regulační stanice jsou pro celé rozvojové 
území nedostatečné. 
Množství rozvodů a jejich dimenze jsou patrné v grafické části B.05 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA. 
 
 
VÝPOČET POTŘEB 
 

  Jednotka A.01 A.02 A.03 A.04a A.04b A.05 A.06 A.07   CELKEM 

Plocha 
haly 

m2 28978 22241 54362 16374 28870 41740 52208 77005 
 

321778 

% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 
 

  

  60% 17 387 13 345 32 617 9 824 17 322 25 044 31 325 46 203 
 

  

  0,009 157 120 294 89 156 225 282 416 
 

1738m3/h 

  40% 11 591 8 896 21 745 6 550 11 548 16 696 20 883 30 802 
 

  

  0,022 255 196 478 144 254 367 459 678 
 

2831m3/h 

  
Souč. 
zákl. 411 316 772 233 410 592 741 1 094 

 
4569m3/h 

  20% rez. 494 379 926 280 492 710 889 1 313 
 

5483m3/h 

Zpevněné 
plochy 

m2 24838 19064 46596 14035 24746 35777 44750 66004 
 

275810 

% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 
 

  

Zatravněné 
plochy 

m2 28978 22241 54362 16374 28870 41740 52208 77005 
 

321778 

% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 35% 
 

  

Plocha 
areálu 

m2 82793,1 63545,8 155321 46782,6 82486,9 119256 149167 220015 
 

919365,9 

% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 
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NÁVRH ŘEŠENÍ 
Navržené rozvody jsou vedeny ve veřejných prostorech. Je navržen páteřní STL řad, který svými dimenzemi 
umožňuje realizovat výstavbu v etapových krocích (viz grafická část B.03 ETAPIZACE ). 
 
Konečné dimenze řádů může ovlivnit celková potřeba související s výrobními technologiemi. Z tohoto důvodu je 
celková potřeba dle výpočtu navýšena cca o 20% na případné navýšení technologie (pokud by se rozhodnul pro 
odběr velký technolog, tak může požadovat celý výkon, nebo jeho podstatnou část). 
 
Podle základního výpočtu potřeb by byla navržena regulační stanice o výkonu 6000m3/h, u té by byla velikost 
objektu RS cca. 6x3m. 
Může být napojena i čerpací stanice CNG (možných i 300 až 500m3/h). V souvislosti s tím doporučujeme RS o 
max. výkonu do 10.000m3/h o velikosti cca. 10x4m. Předpokládáme, že v dalších projektových stupních budou 
požadavky upřesněny a dle konečných požadavků bude zvolena velikost RS. Konečná velikost RS a dimenze 
STL plynovodů nemají žádný vliv na koncepci územní studie. 
 
Kolem RS je OP 4,0m a oplocení musí být min. 3,0m od stěny RS, U RS nutný příjezd - záliv pro vozidla údržby. 
Pro provoz RS je nutná elektropřípojka NN. 
 
Napojení VTL plynovodem - přípojkou DN 100 (80) ze stávajícího VTL DN 300. 
Z RS STL plynovody s tlakem 300kPa (max. 400kPa). Trasy rozvodů STL jsou doloženy v grafické části. Jsou 
tam rovněž naznačeny možné přípojky – jejich počet a umístění je pouze schematické (musí končit na hranici 
pozemků či oplocení areálů, kde bude HUP a měření odběru plynu, případně regulační zařízení odběratele) a 
bude upřesněno v dalších stupních PD. 
Dimenze plynovodů jsou závislé na spotřebě - průtoku - výkonu RS. Do 7000m3/h je dostačující DN 225PE, pro 
vyšší průtok už bude nutné uvažovat s DN 315PE(uvažován odběr v blízkosti koncové části plynovodu). 
Zařízení bude odpovídat předpisům pro plynárenský obor zejména TPG 702 04, TPG 702 01, TPG 605 02, TPG 
703 01. 
V grafické části ÚS je předpokládané umístění RS plynu ZP RS 01 (není v měřítku) a předpokládaná trasa STL 
plynovodu. 
STL plynovody budou v dimenzích DN 90, 110, 160, 225PE (případně 315PE). Přípojky dle předpokládaných 
odběrů. 
 
NAPOJOVACÍ BOD Y: X: 

ZP RS 01 971945,00301 766342,06084 

 
 
Dle územní energetické koncepce Statutárního města Ústí nad Labem je rovněž možno využít Centralizované 
zásobování teplem (CZT). Pro velkou vzdálenost napojovacího bodu a ekonomickou náročnost nebyla tato 
varianta dále rozpracována, avšak její využití se nevylučuje. 
 
Pro územní obvod B7 Dělouš, Všebořice, Habrovice je přípustné zásobování teplem: 

 Zásobování dodávkovým teplem ze systému CZT 
 Zásobování zemním plynem na bázi lokálních a objektových a okrskových zdrojů tepla 
 Zásobování biomasou na bázi lokálních a objektových zdrojů tepla 

 
Navržené řešení nebrání případné výstavbě PPC. Veřejný prostor je navržen v dostatečném profilu pro případné 
zásobování teplem. 
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Elektronické komunikace 

 
Pro zajištění služeb elektronických komunikací pro celou oblast průmyslové zóny může být využito optické 
kabelové infrastruktury společnosti TETA s.r.o., skrze kterou budou moci nabízet služby libovolní poskytovatelé 
služeb elektronických komunikací. Plánovanou infrastrukturu elektronických komunikací lze využít pro libovolné 
služby jak datové, tak služby hlasové pro jednotlivé investory, ale zároveň i potřeby mobilních operátorů, kteří 
mohou mít v uvedené lokalitě potřebu vysokokapacitního datového připojení. 
 
Společnost TETA s.r.o. je významných poskytovatelem fyzické infrastruktury a služeb elektronických komunikací 
v oblasti Ústeckého kraje. Své služby založené na robustní optické infrastruktuře dnes poskytuje subjektům 
z celého podnikatelského a veřejného spektra. 
 
Celý areál bude pomocí optické kabelové infrastruktury připojen ze dvou nezávislých lokalit, díky čemuž bude 
v dané lokalitě možnost využívat služby kapacitně a z pohledu spolehlivosti na té nejvyšší úrovni. První přípojka 
bude vedena podél ulic U Šmelce a Sempra ze směru Chlumce, druhá pak ze směru Českého Újezdu v místní 
komunikaci podél Podhořského potoka. V řešené lokalitě budou pokládány HDPE trubky s optickými kabely, 
v pravidelných úsecích budou v kabelových komorách umístěny kabelové rezervy, které budou v budoucnu 
využity pro umístění odbočných spojek pro připojení koncových přípojek jednotlivých objektů. 
 
S příchodem průmyslové koncepce Průmysl 4.0 lze očekávat, že kvalita připojení areálu bude hrát značnou roli 
při volbě vhodných prostor pro umístění výrobních a skladovacích objektů. Proto byla zvolena i vhodná topologie 
místní infrastruktury tak, aby byla zajištěna maximální spolehlivost služeb, které jí budou využívat. Navržená 
infrastruktura dále navazuje na celou řadu infrastruktur jiných poskytovatelů, čímž lze garantovat i dostatečnou 
návaznost na případné potřeby mezinárodních investorů. 
 
 
 

Odpady 

 
V návrhu předpokládáme, že veškeré odpady po dobu výstavby i provozu zóny budou v souladu s platnými 
zákony tříděny a centrálně odváženy s následnou likvidací, či recyklací. 
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A.6.   VYHODNOCENÍ A ZÁVĚR  

 

A.6.1. VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚPD A ÚPP A SE ZÁKONNÝMI PŘEDPISY 
 
Územní studie je vyhotovena v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 
(stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, zejména s cíli a úkoly zemního plánování, a také s jeho 
prováděcími předpisy, zejména s vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně 
plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů, vyhláškou 
č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů a vyhláškou č. 
268/2009 Sb., o technických požadavcích na stavby, ve znění pozdějších předpisů. 
 
 

A.6.2. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY A PŘIPOMÍNKAMI DOTČENÝCH ORGÁNŮ, 
POPŘ. SPRÁVCŮ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY S ÚZEMNÍ STUDIÍ 

 
Jednotlivá vyjádření k Územní studii tvoří samostatnou přílohu C.6 VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY 
A PŘIPOMÍNKAMI DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘ. SPRÁVCŮ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY S ÚZEMNÍ 
STUDIÍ. 
 
 

Vyhodnocení: 

 
C.6.1 Odbor dopravy a majetku MmÚ 
 

 BEZ PŘIPOMÍNEK 
 
 
C.6.2 Odbor dopravy a silničního hospodářství KÚÚK 
 

 BEZ PŘIPOMÍNEK 
 
 
C.6.3 Ředitelství silnic a dálnic ČR 
 

 Souhlasíme s umístěním a předběžným dispozičním řešením křižovatky C, která je v předloženém 
návrhu dostatečně kapacitní pro obsluhu území i ve výhledovém stavu (rok 2030). Současně je 
křižovatka C připravena na případné zkapacitnění silnice 1/30. 
 
Souhlas je vázán na řešení obsažené v územní studii. 

 
 

 Souhlasíme se zrušením křižovatek B a D, které po výstavbě křižovatky C nebudou pro obsluhu území 
potřeba. Současně ale upozorňujeme na existující sjezd k pozemkům vlastníka Tlakové plynárny Ústí 
nad Labem a.s. v místě křižovatky B, který by měl být v případě žádosti ze strany vlastníka zachován, 
případně přístup zajištěn jiným způsobem. 
 
V průběhu prací bylo dopravní řešení vícenásobně projednáváno za účasti ŘSD, Policie ČR, Odboru 
dopravy MM ÚNL a vlastníků území. Kapacitní turbo křižovatka C za podmínky zrušení stávajících 
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křižovatek byla konsensuálním řešením a dohodou. Stávající obsluhu převezme beze zbytku křižovatka 
C. Stávající objekt ČOV (jižně od křižovatky b) bude obsluhová s příjezdem od Českého Újezdu. 

 
 

 Dle našeho názoru je návrh alternativní souběžné obslužné komunikace napojené do křižovatky D, 
variantně i do křižovatky E, uvedený v příloze B.09 a B.10 (Podnět pro změnu ÚP), neproveditelný. Dle 
našeho názoru bude nutné zachovat obsluhu pozemků stávajícím způsobem se zachováním sjezdů 
 
Dopravní řešení pomocí souběžné obslužné komunikace bude prověřeno při zpracování nového 
územního plánu. 

 
 

 Z kapacitního posouzení křižovatek A a H vyplynulo, že stávající uspořádání křižovatek bude ve 
výhledovém stavu (rok 2030) nevyhovující, do dokumentace ovšem nebyl dopracován návrh na 
zkapacitnění těchto křižovatek. Zároveň je v příloze B.09 a B.10 (Podnět pro změnu ÚP) navrženo 
zkapacitnění celého úseku silnice 1/30 na čtyřpruhové uspořádání, které ovšem není podloženo žádným 
dopravním posouzením a je zapracováno do přílohy bez úpravy navazujících úseků ostatních 
komunikací. 
 
Rozsah úprav a celkového úseku I/30 bude určitě vázán na prosperitu a rozvoj celého prostoru mezi 
Ústím, Chlumcem a Teplicemi. Z hlediska dlouhodobého rozvoje, špatně vynaložených investic a 
samotného smyslu územního plánování je správné nadále ve všech stupních ÚPD držet plochu 
pozemků jako budoucí rezervu pro rozvoj dopravní infrastruktury. Samotná realizace čtyřpruhu není 
vázána na zástavbu a rozvoj území Podhorského parku. 

 
 
 

 Požadujeme, aby jako podklad pro změnu územního plánu bylo dopracováno ucelené dopravní 
posouzení pro celý úsek silnice 1/30 a návrh na zkapacitnění příslušných částí komunikace, které jsou 
ve výhledovém stavu nevyhovující a do územního plánu vymezit pro tyto úpravy příslušné plochy. Týká 
se křižovatek A, E a H včetně navazujících úseků ostatních komunikací. ŘSD ČR bude prověřením 
kapacit těchto křižovatek na výhledový stav a případnou nutností jejich zkapacitnění podmiňovat 
realizaci křižovatky C. 
 
Tato připomínka bude přenesena na zpracovatele nového územního plánu/změny územního plánu. 

 
 
 

 Upozorňujeme na platnost § 39 zákona č. 13/1997 Sb. ve kterém je uvedeno, že pokud dojde k 
podstatnému nárůstu zatížení pozemní komunikace, jejíž dopravně technický stav tomuto nárůstu 
neodpovídá, je osoba, která nárůst způsobila, povinna uhradit vlastníkovi pozemní komunikace náklady 
spojené s nezbytnou úpravou. 
 
Zákonný požadavek bude patrně nutné posoudit ve vazbě na realizované a připravované investice 
v území. 

 
 

 Veškeré úpravy silnic ve správě ŘSD ČR vyvolané novým napojením předmětného území a tím  
způsobeným nárůstem dopravy musí být součástí a podmínkou umístění staveb v daném území. 

 
Ucelené dopravní posouzení celého ovlivněného úseku silnice I/30 pro výhledový stav s návrhem 
patřičného zkapacitnění bude řešeno v dalších stupních správních řízení. 
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C.6.4 Dopravní inspektorát Policie ČR - okresní 
 

 Podmínky sděleny v rámci vyjádření k Dopravní studii (C.7.5 KRAJSKÉ ŘEDITELSTVÍ POLICIE 
ÚSTECKÉHO KRAJE - ODBOR DOPRAVY) 

 
 
C.6.5 Krajské ředitelství policie Ústeckého kraje - odbor dopravy 
 

 Podmínky sděleny v rámci vyjádření k Dopravní studii (C.7.5 KRAJSKÉ ŘEDITELSTVÍ POLICIE 
ÚSTECKÉHO KRAJE - ODBOR DOPRAVY) 
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C.6.6 Odbor životního prostředí MmÚ 
 
Vodní hospodářství 
 

 Zásobování pitnou vodou z veřejného řadu, odkanalizování napojením na stávající kanalizační systém 
zakončen centrální ČOV a k retenci a zdržení srážkových vod před jejich odtokem dešťových vod do 
recipientu a dle možností zásaku srážkových vod – BEZ PŘIPOMÍNEK 

 
 Nezbytné je prověření stavu Podhořského potoka v bývalém areálu PKAZ a případně návrh k zajištění 

jeho úprav k zajištění jeho funkce. 
 
(připomínka zapracována do kapitoly A.5.8. NÁVRH ŘEŠENÍ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY v 
podkapitole ZPŮSOB LIKVIDACE SRÁŽKOVÝCH VOD) 
 

 Uvedené řešení je v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Ústeckého kraje a rovněž 
s Národním plánem povodí Labe a Plánem dílčího povodí Ohře, dolního Labe a ostatních přítoků Labe. 

 
 Zásahy do odvodnění odkaliště je nutno bezpodmínečně projednat s Krajským úřadem Ústeckého kraje, 

odborem ZPZ, který jako příslušný vodoprávní úřad povolil nakládání s vodami na předmětném odkališti. 
 
(připomínka zapracována do kapitoly A.5.8. NÁVRH ŘEŠENÍ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY v 
podkapitole ZPŮSOB LIKVIDACE SRÁŽKOVÝCH VOD) 

 
Ochrana přírody a krajiny 
 

 Návrh řešení územního systému ekologické stability krajiny včetně tzv. interakčních prvků a změn oproti 
vymezení ÚSES ve stávající územně plánovací dokumentaci města Ústí nad Labem a návrh funkčního 
využití ploch – BEZ PŘIPOMÍNEK 

 
 Za problematické ve vztahu k zájmům ochrany přírody považujeme dopravní napojení Chlumce 

podjezdem pod D8 k uvažované okružní křižovatce F (III/25357 x Sempra) … 
(kompletní připomínka je uvedena v příloze C.6.6 ODBOR ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ MMÚ) 
 
Reakce na připomínku: 
Sdružení tělesa motorové komunikace a chodníku pro pěší v místě podjezdu pod mostní konstrukcí 
dálnice D8 je možné. Je však v dalším stupni PD naprosto nutné na základě měřeného mapového 
podkladu provést prostorovou koordinaci navrhovaných investic se stávajícími zařízeními a 
konstrukcemi (mostní pilíře a jejich základové konstrukce, množství podzemních inženýrských sítí 
včetně jejich ochranného pásma, skutečná poloha vodoteče potoka a blízkých mokřin). 

 
Rozšíření profilu komunikace z řešeného území do křižovatky F formou zhotovení nového tělesa 
motorové komunikace min. šířky 8,0metru (plus nezbytné souběžné pásy zeleně) mimo stávající lipovou 
alej je možné za podmínky souhlasu vlastníků dotčených pozemků a koordinace investičních záměrů v 
území. Tyto plochy leží za hranicí řešeného území schvalované územní studie a jsou součástí správního 
území Chlumce (souhlasné stanovisko OÚ Chlumec je obsaženo v dokladové části). 

 
Zhotovení propustků u komunikací umožňující migraci vybraných organismů v řešeném území je 
projektový detail, který bude nezbytnou součástí projektové dokumentace v dalším stupni. Tato 
podmínka se týká míst, kde dochází ke křížení systému zeleně (např. ÚSES atd.) a otevřených vodních 
toků s tělesy komunikační sítě. 
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(reakce na připomínku je rovněž zapracována do kapitoly A.5.4. KONCEPCE PŘÍRODY, KRAJINY A 
ZELENĚ) 

 
 Z ostatních hledisek chráněných zákonem v kompetenci zdejšího odboru – BEZ PŘIPOMÍNEK 

 
 
C.6.7 Hlavní architekt města Ústí n/L 
 

 BEZ PŘIPOMÍNEK 
 
 
C.6.8 Komise pro územní plánování MmÚ - koncepce ÚS a DS 
 

 Z předložených variant C1, C2 a C3 upřednostnit variantu C3 
 
Varianta C.3., byla následně dopracována a je součástí návrhu Územní studie. 

 
 
C.6.9 Komise pro územní plánování MmÚ - Návrh ÚS a DS 
 

 Doporučuje zapracovat do textové části prostupy mezi jednotlivými zelenými plochami pro drobné 
živočichy. 
 
V místě, kde dochází ke křížení systému zeleně (např. ÚSES atd.) a otevřených vodních toků s tělesy 
komunikační sítě, budou realizovány propustky umožňující migraci obojživelníků a drobné zvěře. 
Zhotovení propustků u komunikací umožňující migraci vybraných organismů v řešeném území je 
projektový detail, který bude projednán s odborem ŽP MM ÚNL a bude nezbytnou součástí projektové 
dokumentace v dalším stupni. 
 
Prostupy pro drobné živočichy mezi zelenými plochami jsou zapracovány v textové části pod kapitolami 
A.5.4. KONCEPCE PŘÍRODY, KRAJINY A ZELENĚ a A.5.7. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA. 

 
 
C.6.10 Město Chlumec, Komise pro rozvoj města Chlumce 
 

 SOUHLASÍ s dopravním a urbanistickým řešením územní studie „Užín – Podhoří, k.ú. Všebořice a k.ú. 
Dělouš“. 
 

 SOUHLASÍ s registrací územní studie, jako územně plánovacího podkladu, do evidence územně 
plánovací činnosti obcí na portálu územního plánování Ústavu územního rozvoje 

 
 Žádá, aby zpracovatel územní studie posoudil a případně do územní studie zapracoval možnost 

koordinovaného odkanalizování řešeného území a správního území Města Chlumce. 
 
Koordinované odvodnění splaškových vod z řešeného území a správního území Města Chlumce je 
zapracováno v textové části pod kapitolou A.5.8. NÁVRH ŘEŠENÍ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY a 
zobrazeno ve výkresu B.05 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA. 

 
 Žádá, aby do dopravního řešení územní studie byla zapracována cyklodoprava ve vazbě na Město 

Chlumec. 
 
Cyklistická doprava byla navržena s ohledem na budoucí záměr cyklotras Ústí nad Labem, Chlumce a 
okolních obcí. Na současnou trasu se napojuje přibližně v území „Golf“. Navržené řešení pro 
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cyklodopravu by mělo zlepšit zejména podmínky cyklistů pro každodenní dojíždění do území, ale i mezi 
Ústí nad Labem, Chlumcem a okolními obcemi. 
 
Trasa pro cyklodopravu je navržena dvěma trasami (jižní a severní). 
 
Na severu vede podél komunikace, dále mezi letištěm a budoucím areálem až k místu kde se napojuje 
na vnitřní páteřní komunikaci. Dále směr sever do Chlumce mezi Nový rybník a Zámecký rybník. 
 
Jižní trasa vede podél komunikace. Za křižovatkou E vede podél přeloženého koryta Podhořského 
potoka. Podél komunikace I/30 je oddělená zelení. Vede kolem kruhové křižovatky, kde přechází do 
společného pásu pro provoz cyklistů a chodců s napojením na MHD. V místě vnitřní okružní křižovatky 
se napojuje na vnitřní páteřní komunikaci. Směrem na sever se napojuje na severní cyklotrasu a 
směrem na západ vede do Chlumce. 
 
Cyklodoprava je zpracována v kapitole A.5.7. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA v podkapitole 
CYKLISTICKÁ DOPRAVA a v grafické části B.02 DOPRAVNÍ ŘEŠENÍ a B.11 PROFILY KOMUNIKACÍ. 

 
 
C.6.11 Město Chabařovice, Komise pro rozvoj města Chabařovice 
 

 S předloženým návrhem SOUHLASÍ 
 

 SOUHLASÍ s registrací územní studie, jako územně plánovacího podkladu, do evidence územně 
plánovací činnosti obcí na portálu územního plánování Ústavu územního rozvoje 

 
 
C.6.12 Úřad pro civilní letectví 
 

 Úřad pro civilní letectví NEMÁ NÁMITEK za podmínky respektování ochranných pásem letiště Ústí nad 
Labem 
 
V návrhu jsou respektovány všechna ochranná pásma letiště Ústí nad Labem. Ochranná pásma letiště 
jsou zobrazena na výkresu B.08 KOORDINAČNÍ VÝKRES a v příloze C.3 OCHRANNÁ PÁSMA 
LETIŠTĚ. 

 
 
C.6.13 Městský obvod Ústí nad Labem - město 
 
 

 Městský obvod Ústí nad Labem – město NEMÁ NÁMITEK k předložené územní studii „Užín – Podhoří, 
k.ú. Všebořice a k.ú. Dělouš“. 

 
 
C.6.14 ČEZ Distribuce 
 

 BEZ KONKRÉTNÍCH PŘIPOMÍNEK 
 

 V textové části požadujeme výslovně uvést upozornění na ochranná pásma rozvodných zařízení, podle 
zákona 458/2000 Sb. ve znění pozdějších předpisů § 46, včetně jejich vzdáleností. 
 
Ochranná pásma včetně vzdáleností jsou uvedena v kapitole A.3.6. LIMITY V ÚZEMÍ. 

 



Ú Z E M N Í  S T U D I E  
„ Ú ž í n  -  P o d h o ř í ,  k .  ú .  V š e b o ř i c e ,  k .  ú .  D ě l o u š “  

 
 

I N G .  A R C H .  L U B O Š  K O T I Š   |   A R C H I T E K T U R A  -  P R O J E K T Y  –  I N Ž E N Ý R I N G   
 

HRADIŠTĚ 96/8, 400 01 ÚSTÍ NAD LABEM  |  TELEFON: (+420) 603 192 260 ; EMAIL: atelier@arch-kotis.cz 
IČO: 402 25 313, DIČ: CZ 5809090573 
 

 

STRANA 61  (CELKEM 69) 

 Protože jsou v předmětné oblasti umístěna zařízení distribuční soustavy NN, VN, požadujeme 
respektovat jejich ochranná pásma. 
 
Ochranná pásma distribuční soustavy jsou respektována. 
 

 U návrhových lokalit určených k zástavbě, požadujeme do změny ÚP počítat s plochami pro umístění 
nových trafostanic a přívodných napájecích vedení VN, pro zabezpečení dodávky el. energie 
 
Na základě stanoviska ČEZ Distribuce ze dne 24. 8. 2017 viz A.5.8. NÁVRH ŘEŠENÍ TECHNICKÉ 
INFRASTRUKTURY podkapitola ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTŘINOU, byla v území navržena nová rozvodna 
viz grafická část B.08 KOORDINAČNÍVÝKRES. 

 
 Nově umisťované trafostanice a nap. vedení požadujeme zařadit mezi veřejně prospěšné stavby. 

 
Nově umístěná trafostanice je zařazena mezi podněty pro nové veřejně prospěšné stavby. 

 
 
C.6.15 SČVK 
 

 Řešenou lokalitu je možné zásobovat pitnou vodou s napojením na stávající vodovodní přivaděče DN/ID 
200 OC a LT. Daná lokalita bude rozdělena na dvě tlaková pásma.  
1. tlakové pásmo má řídící vodojem Všebořice s kótami max./min. hladiny 280,0/275,0 m.n.m. balt po 
vyrovnání a tlakové pásmo bude napojeno na zásobní řad z VDJ Všebořice.  
2. tlakové pásmo má řídící vodojem Chlumec AKU s kótami max./min. hladiny 255,0/250,0 m.n.m. balt 
po vyrovnání. Pro možnost zásobování vod. sítě  z 2. tlakového pásma je nutné vybudování posilovací 
stanice s akumulací s dostatečnou kapacitou v místě napojení na přivaděč. 
 
Poznámka doplněna do kapitoly A.5.8. NÁVRH ŘEŠENÍ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY podkapitola 
ZDROJ PITNÉ VODY. 
 

 V obou tlakových pásmech bude minimální průměr tlakového potrubí DN/OD 90. Vodovodní řady budou 
zokruhovány 
 
Poznámka doplněna do kapitoly A.5.8. NÁVRH ŘEŠENÍ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY podkapitola 
ZDROJ PITNÉ VODY. 
 

 
 Potřebu požární vody je nutné řešit jiným způsobem 

 
Potřeba požární vody je řešena navážením labské vody, využitím vody z odkalovacích rybníků, 
popřípadě z jezera Dělouš a jejích následné zadržování v požárních nádržích. 

 
 Varianta odvedení splaškových vod na ČOV Chlumec je podmíněno rekonstrukcí a zkapacitněním ČOV 

Chlumec. 
 
Po konzultaci s vedením města Chlumec není s touto variantou uvažováno a nebyla ani předložena 
k posouzení. 

 
 Varianta odvedení splaškových vod novým výtlakem do gravitační kanalizace ve Všebořicích 

(VARIANTA LIKVIDACE SPLAŠKOVÝCH ODPADNÍCH VOD 2) přes novou čerpací stanici na ČOV 
Neštěmice je podmíněna zkapacitněním stoky Z v centru města. 
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Poznámka zapracována do kapitoly A.5.8. NÁVRH ŘEŠENÍ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
podkapitola ZPŮSOB LIKVIDACE SPLAŠKOVÝCH ODPADNÍCH VOD. 
 

 Dešťové vody budou likvidovány zasakováním či odvedením do vodotečí 
 
Viz kapitola A.5.8. NÁVRH ŘEŠENÍ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY podkapitola ZPŮSOB 
LIKVIDACE SRÁŽKOVÝCH VOD 

 
 
C.6.16 GasNet 
 

 K návrhu zastavovací studie nemáme ŽÁDNÉ PŘIPOMÍNKY 
 
 

A.6.3. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY A PŘIPOMÍNKAMI DOTČENÝCH ORGÁNŮ, 
POPŘ. SPRÁVCŮ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY S DOPRAVNÍ STUDIÍ 

 
Jednotlivá vyjádření k Dopravní studii tvoří samostatnou přílohu C.7 VYHODNOCENÍ SOULADU S 
POŽADAVKY A PŘIPOMÍNKAMI DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘ. SPRÁVCŮ TECHNICKÉ 
INFRASTRUKTURY S DOPRAVNÍ STUDIÍ. 
 
C.7.1 Odbor dopravy a majetku MmÚ 
 

 BEZ PŘIPOMÍNEK 
 
souběžné vyjádření k DS a ÚS (C.6.1 Odbor dopravy a majetku MmÚ) 

 
 
C.7.2 Odbor dopravy a silničního hospodářství KÚÚK 
 

 BEZ PŘIPOMÍNEK 
 
souběžné vyjádření k DS a ÚS (C.6.2 Odbor dopravy a silničního hospodářství KÚÚK) 

 
 
C.7.3a Ředitelství silnic a dálnic ČR 
 

 Souhlasíme s umístěním a předběžným dispozičním řešením křižovatky C, která je v předloženém 
návrhu dostatečně kapacitní pro obsluhu území i ve výhledovém stavu (rok 2030). Současně je 
křižovatka C připravena na případné zkapacitnění silnice 1/30. 
 
Souhlas je vázán na řešení obsažené v územní studii. 

 
 

 Souhlasíme se zrušením křižovatek B a D, které po výstavbě křižovatky C nebudou pro obsluhu území 
potřeba. Současně ale upozorňujeme na existující sjezd k pozemkům vlastníka Tlakové plynárny Ústí 
nad Labem a.s. v místě křižovatky B, který by měl být v případě žádosti ze strany vlastníka zachován, 
případně přístup zajištěn jiným způsobem. 
 
V průběhu prací bylo dopravní řešení vícenásobně projednáváno za účasti ŘSD, Policie ČR, Odboru 
dopravy MM ÚNL a vlastníků území. Kapacitní turbo křižovatka C za podmínky zrušení stávajících 
křižovatek byla konsensuálním řešením a dohodou. Stávající obsluhu převezme beze zbytku křižovatka 
C. Stávající objekt ČOV (jižně od křižovatky b) bude obsluhová s příjezdem od Českého Újezdu. 



Ú Z E M N Í  S T U D I E  
„ Ú ž í n  -  P o d h o ř í ,  k .  ú .  V š e b o ř i c e ,  k .  ú .  D ě l o u š “  

 
 

I N G .  A R C H .  L U B O Š  K O T I Š   |   A R C H I T E K T U R A  -  P R O J E K T Y  –  I N Ž E N Ý R I N G   
 

HRADIŠTĚ 96/8, 400 01 ÚSTÍ NAD LABEM  |  TELEFON: (+420) 603 192 260 ; EMAIL: atelier@arch-kotis.cz 
IČO: 402 25 313, DIČ: CZ 5809090573 
 

 

STRANA 63  (CELKEM 69) 

 
 

 Dle našeho názoru je návrh alternativní souběžné obslužné komunikace napojené do křižovatky D, 
variantně i do křižovatky E, uvedený v příloze B.09 a B.10 (Podnět pro změnu ÚP), neproveditelný. Dle 
našeho názoru bude nutné zachovat obsluhu pozemků stávajícím způsobem se zachováním sjezdů 
 
Dopravní řešení pomocí souběžné obslužné komunikace bude prověřeno při zpracování nového 
územního plánu. 

 
 

 Z kapacitního posouzení křižovatek A a H vyplynulo, že stávající uspořádání křižovatek bude ve 
výhledovém stavu (rok 2030) nevyhovující, do dokumentace ovšem nebyl dopracován návrh na 
zkapacitnění těchto křižovatek. Zároveň je v příloze B.09 a B.10 (Podnět pro změnu ÚP) navrženo 
zkapacitnění celého úseku silnice 1/30 na čtyřpruhové uspořádání, které ovšem není podloženo žádným 
dopravním posouzením a je zapracováno do přílohy bez úpravy navazujících úseků ostatních 
komunikací. 
 
Rozsah úprav a celkového úseku I/30 bude určitě vázán na prosperitu a rozvoj celého prostoru mezi 
Ústím, Chlumcem a Teplicemi. Z hlediska dlouhodobého rozvoje, špatně vynaložených investic a 
samotného smyslu územního plánování je správné nadále ve všech stupních ÚPD držet plochu 
pozemků jako budoucí rezervu pro rozvoj dopravní infrastruktury. Samotná realizace čtyřpruhu není 
vázána na zástavbu a rozvoj území Podhorského parku. 

 
 
 

 Požadujeme, aby jako podklad pro změnu územního plánu bylo dopracováno ucelené dopravní 
posouzení pro celý úsek silnice 1/30 a návrh na zkapacitnění příslušných částí komunikace, které jsou 
ve výhledovém stavu nevyhovující a do územního plánu vymezit pro tyto úpravy příslušné plochy. Týká 
se křižovatek A, E a H včetně navazujících úseků ostatních komunikací. ŘSD ČR bude prověřením 
kapacit těchto křižovatek na výhledový stav a případnou nutností jejich zkapacitnění podmiňovat 
realizaci křižovatky C. 
 
Tato připomínka bude přenesena na zpracovatele nového územního plánu/změny územního plánu. 

 
 
 

 Upozorňujeme na platnost § 39 zákona č. 13/1997 Sb. ve kterém je uvedeno, že pokud dojde k 
podstatnému nárůstu zatížení pozemní komunikace, jejíž dopravně technický stav tomuto nárůstu 
neodpovídá, je osoba, která nárůst způsobila, povinna uhradit vlastníkovi pozemní komunikace náklady 
spojené s nezbytnou úpravou. 
 
Zákonný požadavek bude patrně nutné posoudit ve vazbě na realizované a připravované investice 
v území. 

 
 

 Veškeré úpravy silnic ve správě ŘSD ČR vyvolané novým napojením předmětného území a tím  
způsobeným nárůstem dopravy musí být součástí a podmínkou umístění staveb v daném území. 

 
Ucelené dopravní posouzení celého ovlivněného úseku silnice I/30 pro výhledový stav s návrhem 
patřičného zkapacitnění bude řešeno v dalších stupních správních řízení. 
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C.7.3b Ředitelství silnic a dálnic ČR 
 
V návaznosti na oficiální stanovisko ŘSD ČR (č.j. 23075-ŘSD-11120-2017) k dopravnímu řešení v rámci ÚS 
„Úžin Podhoří, k. ú. Všebořice, k. ú. Dělouš", Vám v následujících bodech zasílám doplnění tohoto stanoviska.: 
 

 Součástí každého dopravního řešení v ÚS musí být dopravní model celého ovlivněného území s 
určením intenzity dopravy pro výhledový stav a to z důvodu porovnání budoucího zatížení sítě 
pozemních komunikací s její stávající kapacitou. Na základě zjištění nedostatečné kapacity sítě 
pozemních komunikací (zejména křižovatek) pro výhledový stav, musí být navrženo patřičné 
zkapacitnění. 

 V případě ÚS „Úžín — Podhoří, k. ú. Všebořice, k. ú. Dělouš" není proveden dopravní model celého 
ovlivněného území, který by určil budoucí zatížení celé dotčené sítě pozemních komunikací a z kterého 
by vyplynuly budoucí nároky na uspořádání sítě (včetně možného umístění a podoby křižovatek). 
Součástí dopravního řešení předmětné ÚS je pouze prověření stávající kapacity křižovatek A, E a H, a 
návrh křižovatky C s výpočtem 'Kapacity pro výhledový stav. 

 Pro dokončení ÚS žádáme dle stanoviska ŘSD ČR (č.j. 23075-ŘSD-11120-2017) doplnit prověření 
kapacity křižovatek A a H na výhledový stav (případně i pro křižovatku E, ale předpokladem je nárůst 
zatížení zejména směrem k D8) a navrhnout v případě jejich nedostatečné kapacity patřičné 
zkapacitnění. Dále prosíme v textové části ÚS uvést informaci o nutnosti podložení dopravního řešení v 
dalších stupních dokumentace pomocí dopravního modelu včetně určení kapacity. 

 V případě, že bude součástí předmětné ÚS návrh zkapacitnění celého úseku silnice I/30 na čtyřpruhové 
uspořádání, je třeba tento návrh provést včetně úpravy všech navazujících úseků pozemních 
komunikací, zejména křižovatek. Následně je třeba do textové části ÚS uvést nutnost podložení tohoto 
návrhu v dalším stupni dokumentace pomocí dopravního modelu včetně výpočtu kapacity. 

 
Ucelené dopravní posouzení celého ovlivněného úseku silnice I/30 pro výhledový stav s návrhem 
patřičného zkapacitnění bude řešeno v dalších stupních správních řízení. Předpokládáme, že kompletní 
posouzení a návrh základního komunikačního systému bude i součástí připravovaného nového 
územního plánu města. 
Pozn.: Doporučujeme iniciovat prověření dopravní kapacity I/30 s návazností na I/13 a D8 s vazbou na 
dynamicky se rozvíjející průmyslové plochy v prostoru Teplice, Chlumec, Ústí nad Labem v nejbližší 
aktualizaci Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje. 
 
 
 

C.7.4 Dopravní inspektorát Policie ČR – okresní 
 

 Podmínky sděleny v rámci vyjádření k Dopravní studii (C.7.5 KRAJSKÉ ŘEDITELSTVÍ POLICIE 
ÚSTECKÉHO KRAJE - ODBOR DOPRAVY) 

 
 
C.7.5 Krajské ředitelství policie Ústeckého kraje - odbor dopravy 
 

 NEMÁME NÁMITEK k návrhu výše uvedeného dopravního řešení za následujících podmínek: 
- druh a uspořádání křižovatek označených písmeny "C" a "E" považujeme za nezávazné; 
- návrh křižovatky označená písmenem "D", závislý na změně územního plánu, bude podléhat 
samostatnému řízení, o kterém bude uvažováno pouze v případě kapacitní nezbytnosti této křižovatky 

 předpokládáme, že vzhledem k charakteru a rozsahu navržené zástavby nebude na silnici I/30 
vyznačena obec. 
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C.7.6 Město Chlumec, Komise pro rozvoj města Chlumce 
 

 Vyjádření a podmínky sděleny v rámci vyjádření k územní studii (C.6.10 MĚSTO CHLUMEC, KOMISE 
PRO ROZVOJ MĚSTA CHLUMCE) 

 
 
C.7.7 Město Chabařovice, Komise pro rozvoj města Chabařovice 
 

 Vyjádření a podmínky sděleny v rámci vyjádření k územní studii (C.6.11 MĚSTO CHABAŘOVICE, 
KOMISE PRO ROZVOJ MĚSTA CHABAŘOVICE) 

 
 
C.7.8 Komise pro územní plánování MmÚ - koncepce ÚS a DS 
 

 Vyjádření a podmínky sděleny v rámci vyjádření k územní studii (C.6.8 KOMISE PRO ÚZEMNÍ 
PLÁNOVÁNÍ MMÚ - KONCEPCE ÚS A DS) 

 
 
C.7.9 Komise pro územní plánování MmÚ - Návrh ÚS a DS 
 

 Vyjádření a podmínky sděleny v rámci vyjádření k územní studii (C.6.9 KOMISE PRO ÚZEMNÍ 
PLÁNOVÁNÍ MMÚ - NÁVRH ÚS A DS) 

 
 

A.6.4. VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ ZADÁNÍ ÚZEMNÍ STUDIE A POKYNŮ POŘIZOVATELE 
 
- Územní studie byla zpracována v součinnosti s pořizovatelem. 
 
- Územní studie je v souladu s územně plánovací dokumentací a obsahuje konkrétní podněty pro změnu ÚPD 
(B.09 PODNĚT PRO ZMĚNU ÚP – HLAVNÍ VÝKRES, B.10 PODNĚT PRO ZMĚNU ÚP – DOPRAVA) s 
odůvodněním, zejména v návaznosti na řešení problémů v širším území. 
 
- Územní studie obsahuje komplexní zdůvodnění přijatého řešení v A.6.5.ZÁVĚR, údaje o splnění jednotlivých 
bodů zadání a doplňujících pokynů pořizovatele. Územní studie také obsahuje vyhodnocení souladu s požadavky 
a připomínkami dotčených orgánů, popř. správců technické infrastruktury v kapitole A.6.2. VYHODNOCENÍ 
SOULADU S POŽADAVKY A PŘIPOMÍNKAMI DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘ. SPRÁVCŮ TECHNICKÉ 
INFRASTRUKTURY S ÚZEMNÍ STUDIÍ a A.6.3. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY A PŘIPOMÍNKAMI 
DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘ. SPRÁVCŮ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY S DOPRAVNÍ STUDIÍ.  
 
 
Požadavky na umístění a prostorové uspořádání staveb a na řešení technické a dopravní infrastruktury 
 
- Součástí územní studie je zpracování DOPRAVNÍ STUDIE v rozsahu celého řešeného území zohledňující i 
dopravní zátěž v širších vazbách. Více viz B.02 DOPRAVNÍ ŘEŠENÍ a C.4 DOPRAVNĚ INŽENÝRSKÉ 
POSOUZENÍ. 
 
- Dopravní studie byla konzultována v rozpracovanosti s pořizovatelem a řeší zejména: 

 Uspořádání komunikací a směrové parametry 
 Řešení křižovatek 
 Dopravu v klidu 
 Přehled intenzit jednotlivých větví komunikací 
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- Samotná dopravní studie byla projednána a odsouhlasena vlastníkem komunikace – Ředitelstvím silnic a dálnic 
a Dopravním inspektorátem Policie ČR (vydaná vyjádření jsou součástí dokumentace k dopravní studii). 
Odsouhlasená dopravní studie je podkladem pro návrh řešení dopravní infrastruktury a pro návrh využití 
zastavitelných ploch v územní studii. 
 
- Územní studie prověřila a zohlednila případnou existenci starých ekologických zátěží. Vyjádření a závěrečné 
zprávy z průběhu sanace, z kterých vyplývá, že sanace byly v rozsahu dle projektu sanace provedeny jsou 
doloženy v části C. PŘÍLOHY, konkrétně v sekci C.5 VYJÁDŘENÍ A ZÁVĚREČNÉ ZPRÁVY Z PRŮBĚHU 
SANACE 
 
- Územní studie respektuje koridor navržené veřejně prospěšné stavby „D19 - Návrh obslužných komunikací v 
Podhorském parku“. 
 
- Územní studie zohlednila odůvodnění Územního plánu Ústí nad Labem v části 7.2 Doprava, bod 6) viz bod 
A.4.2. POŽADAVKY POŘIZOVATELE této studie a to konkrétně: 
 
Územní studie respektuje navržení komunikace, která se napojuje na stávající příjezdovou komunikaci k 
obalovně na živičné směsi. Dále respektuje nově navrženou komunikaci v řešeném území, která je vedena 
částečně po již zrušené vlečce. K odchylce dochází v místě propojení na silnici I/30. Tu nebylo možné navrhnout 
v prostoru ukončení bývalé vlečky a bylo ji nutné posunout cca o 300 m po I/30 směrem k dálnici D8. Tímto byly 
dodrženy požadavky ze strany ŘSD.  
 
Územní studie navrhuje další dopravní opatření, které je však v rozporu se stávajícím ÚP, proto je toto doplnění 
uvedeny na výkrese B.10 PODNĚT PRO ZMĚNU ÚP – DOPRAVA. Jedná se především o rozšíření stávající 
silnice I/30 na čtyřpruh. Dále navržení bypassu pro obsluhu území jižně od silnice I/30 a to ve dvou variantách. 
 
- Územní studie prověřila možnost využití plochy změny ZD-34 (D37) pro navrhovanou mimoúrovňovou 
křižovatku Podhorský park. Na základě jednání z ŘSD, které vyloučilo vybudování MK z důvodu rozporu 
s normami a na základě návrhu nového ÚP Chlumce, který z MK nepočítá, bylo rozhodnuto tuto křižovatku 
nenavrhovat. 
 
- Územní studie respektuje plochu veřejně prospěšné stavby „E22 – Z3-24 – RS Úžín“ (VTL regulační stanice: 
RS Úžín). 
 
 
- Územní studie navrhuje dopravní napojení stávajícího prostoru skládky přes plochu přestavby P3-2 v příčném 
profilu K4 viz B.11 PROFILY KOMUNIKACÍ. 
 
- Územní studie zohlednila odůvodnění Územního plánu Ústí nad Labem v části 7.3.5 Zásobování zemním 
plynem, kde: plochy smíšené výrobní v oblasti Podhorského parku budou zásobovány z navrhované regulační 
stanice (Z3-24) středotlakými plynovody, které budou vedeny navrhovanými komunikacemi. Řešení zásobování 
plynem v této lokalitě vychází ze změny ÚP Podhorský park (číslo usnesení 522/05). Regulační stanice byla 
posunuta z ochranného pásma vysokotlakého plynu dle příslušných norem a dále jsou areály zásobovány 
středotlakými plynovody vedenými navrhovanými komunikacemi. 
 
- Bude prověřena a případně zohledněna platnost vydaného správního rozhodnutí na stavbu „Paroplynový 
cyklus“. 
 
- Územní studie respektuje plochu veřejně prospěšné stavby „E23 – Z3-101, P3-103 – R 110 kV Úžín“. Územní 
studie nemá vliv na případnou výstavbu „Paroplynový cyklus“. Byla prověřena platnost vydaného správního 
rozhodnutí na stavbu a ta je v územní studii respektována. 
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- Územní studie respektuje regulativy územního plánu a některé zpodrobňuje viz příslušné kapitoly. 
 
- Studie stabilizuje v celém území návaznosti na nadřazené sítě a komunikace (napojovací body, polohy 
křižovatek) a dále vymezuje koridory vnitřní uliční sítě lokality pro umožnění účelného vedení inženýrských sítí. 
Uspořádání navrhovaných komunikací respektuje geomorfologii terénu a platnou legislativu v oblasti dopravy. 
 
- Územní studie prověřila a navrhla vhodnou prostupnost území pěšími a cyklistickými komunikacemi. Zároveň 
navržené pěší a cyklo komunikace propojili území Ústí nad Labem a Chlumce. 
 
- Z hlediska urbanistické koncepce nebyla navržena limitní výšková úroveň. Jedinou výškovou limitou jsou 
ochranná pásma letiště, která jsou zobrazena jak v B.01 HLAVNÍ VÝKRES tak v C.3 OCHRANNÁ PÁSMA 
LETIŠTĚ. Před zahájením výstavby je nutné zpracovat posouzení vlivu staveb na krajinný ráz. V území je rovněž 
navržena nepřekročitelná stavební čára (rozhraní nemusí být dokročeno, nelze je ovšem překročit směrem ven) 
V rámci řešení není navržena fixní parcelace, tak aby byla umožněna variabilita jednotlivých areálů. 
 
- V návaznosti na požadavky na umístění a prostorové uspořádání staveb a navržení a odůvodnění minimálního 
podílu převažující funkce včetně formy jakou má být tato funkce zajištěna, bylo s ohledem na podmínky 
vyplývající z regulativů plochy SM-VR stanoveno následující: 
 

Minimální podíl převažující funkce pro jednotlivé etapy je min 50%: 
 
- zařízení drobné výroby, výrobních a nevýrobních služeb 
- sklady a veřejné provozy a administrativa 
- obchodní, administrativní a správní budovy 
 
Jako přípustné se v území připouští: 
- veřejné stravování a ubytování 
- zařízení na zpracování a výkup zemědělské produkce 
- ostatní ubytovací zařízení 
- odstavná a parkovací stání, garáže 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- zahradnictví 
 
Jako nepřípustné: 
- rodinné a bytové domy (z důvodu blízkosti dálnice D8, silnice I. třídy I/30 a skládky odpadu) 
 
 
Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území 
 
- V návrhu územní studie jsou dodrženy limity využití území. 
 
- Územní studie prověřila a vyhodnotila možné dopady návrhu řešení na plochy lokálních biocenter a 
navazujících biokoridorů. Zároveň navrhla opatření k ochraně těchto biocenter a biokoridorů. Zároveň byl navržen 
podnět pro změnu ÚP, kde nefunkční biokoridor pod I/30 byl přeložen do vymezené zeleně viz kapitola této 
zprávy A.5.3. KONCEPCE PŘÍRODY, KRAJINY A  ZELENĚ a grafické řešení B.09 PODNĚT PRO ZMĚNU ÚP - 
HLAVNÍ VÝKRES. 
 
- Byla navržena a zdůvodněna etapizace pro navrhnuté řešení viz kapitola A.5.3. ETAPIZACE. 
 
- V návaznosti na požadavky na umístění a prostorové uspořádání staveb a navržení a odůvodnění minimálního 
podílu převažující funkce včetně formy jakou má být tato funkce zajištěna, byly zohledněny podmínky vyplývající 
z regulativů plochy SM-VR: 
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 Připouští se pouze takové stavby a zařízení, které svým provozováním, vyvolanou dopravní obsluhou a 
technickým zařízením nenarušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí a nenaruší krajinný ráz. 

 Zastavěnost pozemku resp. areálu nepřesáhne 65%, tzn. min 35% výměry pozemků bude tvořit zeleň 
(areály = souhrn staveb a venkovních ploch, většinou pod společným oplocením, sloužících pro činnost 
jednoho subjektu či více subjektů společně) 
 

- Dle Územního plánu Ústí nad Labem je západní část řešeného území dotčena návrhem plochy rezervy R10 s 
navrženým budoucím využitím TI (plochy technické infrastruktury) - Koridor pro přeložení vedení VVN 110kV z 
oblasti Habrovic podél dálnice D8. Dosavadní využití území není měněno způsobem, který by znemožnil nebo 
podstatně ztížil prověřované budoucí využití. 
 
 
 

A.6.5. ZÁVĚR 
 
Výsledný návrh územní studie UŽÍN – PODHOŘÍ respektuje dochované fragmenty rekultivovaných i spontánně 
se obnovujících částí krajiny. Návrhem je posílena funkce některých skladebných prvků a zlepšuje funkčnost a 
provázanost systému. Přináší do území rovnováhu mezi veřejným a privátním zájmem, mezi rozvojem 
stavebních ploch a přírodními prvky v území. 
 
Jsou jasné vazby na platný ÚP Ústí nad Labem, ale ukázaly se i jevy, které jsou modifikovány, upraveny. 
Příkladem může být nová křižovatka na D8 v prostoru severozápadně od letiště. Ta je z návrhu na základě 
stanoviska ŘSD Praha zcela vyjmuta (nemožnost splnění normových a zákonných hodnot). K úpravě tak došlo i 
u ploch „Veřejně prospěšných“. Plochy zůstaly ve svých definovaných trasách, ale dostaly reálné dimenze pro 
definice veřejných prostorů atd. Podobně je tomu v detailech i u systému infrastruktury (detailně viz jednotlivé 
kapitoly). 
 
Navržená urbanistická struktura je dostatečně liberální ve vazbě na přicházející investory. Rozvojové plochy jsou 
ponechány v maximální míře jako ucelené pozemky s možností dalšího dělení dle konkrétních požadavků. Limity 
zastavěnosti zůstávají ve shodě s územním plánem, výšková regulace je dána ochranným pásmem letiště. Před 
zahájením výstavby je nutné zpracovat posouzení vlivu staveb na krajinný ráz. Pozemek společnosti ČEZ určený 
pro výstavbu paroplynového cyklu je jasně vymezen a to i s ohledem na platné stavební povolení. Jednotlivé 
plochy areálů jsou jasně vymezeny veřejným prostorem, který má svoji hierarchickou strukturu. 
 
Dopravní struktura dlouho hledala svoji tvář. Výsledný návrh využívá jednu kapacitní kruhovou křižovatku na 
silnici I/30. Tento hlavní vjezd do území navazuje na vnitřní kruhový objezd. V prostoru mezi nimi je definován 
veřejný prostor se zelení a zastávkami MHD. Vzniká významná kompoziční osa s jasnou dopravní a prostorovou 
funkcí. V konečných etapách je zkapacitněn výjezd podél skleníků Sempra směrem na Chlumec a je posílena 
kapacita křižovatky u benzínové stanice na silnici I/30. Vnitřní jednoduchá struktura motorových komunikací je 
doplněna cestami pro pěší a systémem cyklodopravy s napojením na jádrové město atd. V návrhu se podařilo 
vymezit plošnou rezervu pro zkapacitnění trasy silnice I/30 v daném územní ze stávajícího profilu na budoucí 
dělený čtyřpruh. Nové silniční těleso je důsledně doprovázeno izolační zelení. Dopravní plochy pro parkování 
jsou součástí vlastních rozvojových ploch. 
 
Jistá míra přidané hodnoty je i ve struktuře místních vodotečí a zeleně. Je držena prostorová rezerva pro 
rehabilitaci Podhorského potoka včetně soustavy Ďábelských rybníčků. V souvislosti s tím je navržen jako podnět 
pro změnu ÚP přeložení stávajícího nefunkčního lokálního systému ÚSES. Rehabilitace potoka není samoúčelná 
a mimo jiné s tím souvisí systém odvodu dešťových vod z pozemků kolem letiště, do kaskády původních 
biologických rybníků se dostává čerstvá voda, množství bude regulováno. 
 
Návrh infrastruktury je popsán v jednotlivých kapitolách. Přesto stojí za zmínku možnost využití původních 
zařízení pro likvidaci splaškových vod. Cílem bylo relativně investičně jednoduchým způsobem dostat odpadní 
vody na centrální ČOV Ústí nad Labem. 
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STRANA 69  (CELKEM 69) 

 
Pro rozvoj celé aglomerace doporučujeme ještě zvážit dvě skutečnosti: 
 
První z nich je nadřazená dopravní struktura. Jedná se o limitní kapacity sousední křižovatky na D8 včetně 
navazující I/30 a dále směrem na průmyslovou zónu Krupka, Bohosudov atd. Je nutné dopravně inženýrské 
posouzení všech rozestavěných staveb, areálů a připravovaných záměrů včetně rozvojových ploch v platných 
územně plánovacích dokumentacích. Pro účely zkapacitnění dopravy by měly být rezervovány dostatečné 
plochy. Tato aktivita by měla být přenesena na úroveň Ústeckého kraje. 
 
 
 
 
Druhým problémem, který není řešen, je posílení území elektrickou energií. Územím sice prochází řada vedení 
VVN a VN, ale bez dostatku volné kapacity. Dle stanoviska ČEZ Distribuce je však nutné posílení nejen území 
Podhorského parku (není řešeno v platném ÚPN), ale i dalších průmyslových ploch směrem na Chlumec a 
Teplice. Realizace tohoto posílení je časově náročná a v konečném důsledku může zastavit tak potřebný rozvoj 
města. 
 
Za kolektiv autorů Ing. arch. Luboš Kotiš 

Ing. arch. Jiří Philippe Janda 


