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TEXTOVA CAST

NAZEV DOKUMENTACE

A.1. IDENTIFIKACE

Uzemni studie ,Uzin — Podhofi, k.u. Véeborice, k.U. Déloug®

MiSTO LOKALITY

Kraj: Ustecky

Obec: Usti nad Labem

Katastralni gzemi: VSebofice, Délous

Plochy dle UP: P3-14, P3-7, P3-18, P3-2, Z3-108, Z3-23, Z3-12, Z3-1, Z3-3

A.1.1. IDENTIFIKACE PORIZOVATELE

Néazev pofizovatele:

Sidlo:

IC:.

DIC:
Tel.:
Fax.:

E-mail:
Web:

Zastoupena:

ING. ARCH. LUBOS KOTIS

Magistrat mésta Usti nad Labem
Odbor investic a tzemniho planovani

Velka H[adebni 8
401 00 Usti nad Labem

000 81 531
CZ 000 81 531

+420 475 271 111

+420 475 271 499
podatelna.magistrat@mag-ul.cz
www.usti-nad-labem.cz

Ing. Eva Sartnerovéa

Vedouci Odboru investic a tzemniho planovéani
+420 475 271 764

eva.sartnerova@mag-ul.cz
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A.1.2. IDENTIFIKACE PROJEKTANTA DOKUMENTACE

Nazev zpracovatele:

Sidlo:

ICO:
DIC:

Atelier, korespondenéni adresa:

Tel.:
E-mail:
Web:

Bankovni spojenti:
C. 0. 706494011/0100

zapsano:

A.1.3. AUTORSKY KOLEKTIV

Urbanisticka ¢ast;

Dopravni infrastruktura:

KOTIS - ARCHITEKT
ING. ARCH. LUBOS KOTIS

Oty Pavla 3/3372 )
400 11 Severni Terasa, Usti nad Labem

402 25 313
CZ 5809090573

Hradiété' 96/8
400 01 Usti nad Labem CZ

+420 475 214 004, +420 475 214 044
mail@arch-kotis.cz
www.arch-kotis.cz

Komeréni banka Usti nad Labem,

registrace v souladu s ustanovenim § 71 odst. 2 zakona C. 455 ze
dne 2. fijna 1991 o zivnostenskem podnikani na Zivnostenském
odboru Magistratu mésta Usti nad Labem dne 03. 08. 1992

Ing. arch. Lubo$ Kotis$
autorizovany architekt, CKA: 00759
M: +420 603 192 260

e-mail: atelier@arch-kotis.cz

Ing. arch. Jifi Philippe Janda
architekt

M: +420 774 090 988
e-mail: janda@arch-kotis.cz

p. Tomas Kofron

projektant

M: +420 737 273 282
e-mail: kofron@arch-kotis.cz

EDIP s.r.o0.

Pafizska 1230/1

Viychodni Pfedmésti

301 00 Plzen

tel./fax: +420 377 224 667

email: edip@edip.cz
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Zasobovani vodou, kanaliz. fady:

Zasobovani plynem:

Zasobovani el. energii:

Krajina, pfiroda, zelen:

Geodetické prace:

KOTIS

architekt

Ing. Jan Martolos
vedouci pobocky Plzer
tel. ffax: 377 224 667
email: martolos@edip.cz

Ing. Ales Richtr
M: +420 602 628 553

email: richtr@edip.cz

Ing. Jan Stastny
M: +420 724 017 165

email: stastny@edip.cz

Ing. Miloslav Kasparek

CKAIT: 0400002, autorizovany inzenyr
Za Vozovnou 310/14

400 01 Usti nad Labem

M: +420 602 686 786

e-mail: mkcentrum@volny.cz

Zdenék Nitka

SUN spol. s. r.0. Ustin.L.
CKAIT: 0400247
Stursova 443/11

400 01 Usti nad Labem
M: +420 724 797 844
e-mail: sun.usti@volny.cz

Bc. Pavel Bohunék

CKAIT: 0402248, autorizovany technik
Obor: technika prostredi staveb,
elektrotechnicka zafizeni

M: +420 773 918 902

e-mail; pavel.bohunek@gmail.com

BNDr. Jana Tesarova CSc.
CKA 02 309

Doubravicka 1660/6

415 01 Teplice

M: +420 603 306 259

email: jana.tesarova@volny.cz

GEODETICKE PRACE
Daniel Vanék

U Kaplicky 441/9

412 01 Litoméfice

M: +420 724 025 930
email: gp.vanek@email.cz
www.gpvanek.eu
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A.2. ZAKLADNi INFORMACE

A.2.1.DUVODY K PORIZENi UZEMNi STUDIE

K pofizeni izemni studie pfistoupil Odbor investic a izemniho planovani Magistratu mésta Usti nad Labem, ve
spolupraci s majiteli pozemku na Casti feSeného Uzemi, jako napInéni podminky pro dal$i Gzemni rozvoj lokality a
moZznost zahdjeni zastavby, vyplyvajici z platného Uzemniho planu Usti nad Labem, do jehoZ spravniho Uzemi
plochy patfi.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do evidence (izemné planovaci ¢innosti slouzit jako
podklad pro rozhodovani v uzemi. Vyplyne-li pfi zpracovani Uzemni studie potfeba zmény, mize byt uzemni
studie pouZita i jako podnét pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné plédnovaci dokumentace.

(Zadani uzemni studie: Uzemni studie ,Uzin - Podhofi, k. (. V$eborice, k. . Délous”)

A.2.2. STANOVENI CiLU A UCELU UZEMNi STUDIE

Cilem feSeni je navrzeni optimalniho vyuZiti uzemi vzhledem k umisténi ploch a jeji logické navaznosti s vyuzitim
pfipustnych a podminéné pripustnych ¢innosti v souladu s navrzenym pfevazujicim ucelem vyuZiti tak, aby bylo
za;jisténo kvalitni zivotni a socialni prostfedi a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na
existujici limity v izemi, vydana spravni rozhodnuti a navrzené verejné prospésné stavby. Navrzené feSeni v
uzemni studii zohledni vysledky z dopravni studie, ktera bude zpracovéna jako podklad a nedilné soucast této
Uzemni studie.

(Zadani uzemni studie: Uzemni studie ,Uzin - Podhofi, k. (. V$eborice, k. . Délous®)

Pofizeni Uzemni studie je uloZeno platnou Gizemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem Usti nad Labem,
vydanym formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Usti nad Labem €. 94/11 ze
dne 15. 12. 2011. Pofizovatelem Uzemni studie je Magistrat mésta Usti nad Labem, Oddéleni (izemniho
planovani, Odbor investic a izemniho planovani, ktery zajistuje spinéni kvalifikanich pozadavku pro vykon
Uzemné planovaci ¢innosti podle ustanoveni § 24 stavebniho zakona.

(Zadani uzemni studie: Uzemni studie ,Uzin - Podhofi, k. . V$eborice, k. d. Délous”)

A.2.3.ZAKLADNi UDAJE O UZEMi

Jedné se o lokalitu oznacenou jako plochy prestavby P3-14, P3-7, P3-18, P3-2 a plochy zastavitelné Z3-108, Z3-
23, Z3-12, Z3-1, Z3-3 se zpusobem vyuziti ,SM-VR plochy smiSené vyrobni“ o celkové plose 1 028 264,78 m2,

Redené (izemi je rozsiteno o plochy, které nejsou Gzemnim planem podminény zpracovanim Gzemni studie, ale
Z3-101, Z3-24 se zpusobem vyuziti ,TI plochy technické infrastruktury®, plochy pfestavby PD3-8 a plochy zmény
ZD3-4, ZD3-22, ZD3-27 a ZD3-28 se zpusobem vyuziti ,PV plochy vefejnych prostranstvi“ (D19). Plocha zmény
ZD-34 se zpusobem vyuziti ,DI-S plochy dopravni infrastruktury silni€ni* (D37).

(Zadani uzemni studie: Uzemni studie ,Uzin - Podhofi, k. 0. V$eborice, k. . Délous”)

Z divodu koordinace a feSeni SirSich souvislosti a navaznosti bylo, po dohodé
s pofizovatelem, v nékterych mistech feSené uzemi roz8ifeno nad ramec vySe vymezenych ploch pfestaveb a
zmen.
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A.2.4, VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Redené (izemi se nachazi na severozapadnim okraji mésta Usti nad Labem. Jedn4 se pevazné o plochy
byvalého dolu Antonin Z&potocky, v katastralnim uzemi Véebofice a D&lous. Uzemi je vymezeno ze severu
jezerem Délous, ze zapadu dalnici D8, z jihu komunikaci 1/30 a z vychodu stavajici zastavbou, letistém Usti nad
Labem, Dablovym rybnikem, a skladkou komunalnich a priimyslovych odpadi.

Vycet dotcenych parcel feseného Uizemi prestaveb a zmen je uveden v pfiloze C.1. PREHLED VLASTNIKU V
RESENEM UZEMI
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A.2.5.POUZITE PODKLADY

Pro &ely zpracovani uzemni studie byly pouZity tyto podklady:

= Katastralni mapa pro tzemi Cesky Ujezd, Délous, Chabarovice, Chlumec u Chabarovic a Véebofice

= Uzemni plan Usti nad Labem ve formatu pdf, dwg

= Uzemni plan sidelniho dtvaru Chlumec

= Uzemni plan Chlumec

= Datové vrstvy UAP — 3. Upin4 aktualizace ve formatu. dgn

=  Ortofotomapa ve formatu jpg

= ZABAGED - vy$kopis ve formatu dwg

= QOchranna pasma letisté ve forméatu pdf, dwg

= Manipulacni fad soustavy vodnich dél (Odkalisté Nova popelova skladka, Odvodnéni odkalisté
gravitaCni kanalizaci, Odpadni potrubi a kanalizace)

= Stanoviska spravcl inZenyrskych siti a dot€enych organ(

= Cyklistické trasy na Gizemi mésta Usti nad Labem

= Rastrova situace vSech prizkumnych objektd 3b — Podhofsky potok

= Rastrova situace Odvod povrchové a podzemni vody

= Zadani Uzemni studie: Uzemni studie ,Uzin - Podhofi, k. U. VSebofice, k. 0. Délous®

= Fyzicky prizkum Uzemi
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A.2.6. FORMALNI ZPRACOVANI UZEMNi STUDIE

= pofizeny katastralni mapy pro (izemi Cesky Ujezd, D&lous, Chabafovice, Chlumec u Chabafovic a

V8ebofice
= nadteny datové sady UAP - 3. Uplné aktualizace

o S01_PlochyRozdZpusobVyuziti

S02_PrirodniHodnoty_Ochrana
S03_GeologickePodminky_Ochrana
S04_KulturniHodnoty_Ochrana
S05_Doprava_Ochrana
S06_VodniHospodarstvi_Ochrana
S07_VodniRezim_Ochrana
S08_Energetika_Ochrana
S09_SpojoveSluzby_Ochrana
S10_HygienaProstredi_ochranalUzemi
S11_Vymezeni_Uzemi
S12_VyhodnoceniVlivuNaPudniFond
S13_UrbanistickaAnalyza_Koncepce
S14_ProblemoveJevy

o $15_SpecifickaOchranalzemi
nadten aktualizovany Uzemni plan Usti nad Labem a pro piehlednost z ného byla prevzata grafika.
naéten Uzemni plan sidelniho Gtvaru mésta Chlumec
zaznamenany udaje od dotéenych organ(
nadtena technicka infrastruktura zaméfena GEODETICKE PRACE - Daniel Vanék
zdigitalizovana a zanesena Rastrova situace Odvod povrchové a podzemni vody
doméfen otevieny Podhofsky potok
Zatrubnény potok prevzat z ,Rastrova situace vSech pruzkumnych objektd 3b — Podhofsky potok*
nactena data: Ochranné pasmo leti§té véetné popisu

O OO O0OO0OO0OO0OO0O OO O0OO0OO0

Navrzeny trasy komunikaci a jejich priéné profily

nadteny kfizovatky dle EDIP s.r.o. pro pfipojeni Uzemi na stavajici komunikace
Rozdéleni Uzemi do arealu — zakresleni jejich hranic, zastavitelné plochy a vjezdu
Navrzeni pfeloZeni nefunkéniho biokoridoru
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A.3. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

A.3.1. POLOHA RESENEHO UZEMi

Resené (izemi obsahuje plochy prestavby P3-14, P3-7, P3-18, P3-2 a plochy zastavitelné Z3-108, Z3-23, Z3-12,
Z3-1, Z3-3 se zpusobem vyuziti ,SM-VR plochy smiSené vyrobni“ o celkové plose 1 028 264,78 m2.

Jedna se o Uzemi v katastralnim Uzemi VSebofice a Délous, které se nachazi na severozapadnim okraji mésta
Usti nad Labem. Uzemi je vymezeno ze severu jezerem Délous$, ze zapadu dalnici D8, z jihu komunikaci 1/30 a z
vychodu stavajici zastavbou, letistém Usti nad Labem, Dablovym rybnikem, a skiadkou komunalnich a
pramyslovych odpadu.

A.3.2. CHARAKTERISTIKA UZEMi

Vétsina FeSeného Uzemi se nachazi v byvalém arealu tlakové plynamy Uzin. Nachazi se zde plochy prestavbové
a plochy zastavitelné.

A.3.3. SIRSi VZTAHY

Jezero Délous

Na severu feSeného Uzemi se nachazi Jezero Délous o rozloze 26,0 ha (délka je 970m a Sitka 300-450m ).
Hloubka se pohybuje v rozmezi od 1 — 22 m. Jezero bylo zpfistupnéno pro rybolov.

Biocentra

Uzemni plan Usti nad Labem z r. 2011 do feSeného tizemi umistuje dvé lokalni biocentra. Obé biocentra jsou
funkéni. Seznam biocenter:

LBC u2 Zamecky rybnik funkéni
LBC us Biologické rybnicky funkéni
Biokoridory

Dle UP Usti nad Labem se v feseném Gzemi nachézi nékolik lokalnich biokoridord. Seznam vsech biokoridorti
v izemi vCetné vazebnych biokoridort leZicich vné uzemi:

LBK U94 Pod Jedlovou Horou nefunkéni
LBK u9s8 Podhofi -Podhofsky potok * nefunkéni
LBK U99 Podhofi — podél skladky * nefunkéni (3irsi vztahy)
LBK U100 Podhofi — pfes skladku * nefunkeni (SirSi vztahy)

* Nazev byl v rdmci zpracovani studie upfesnén

Dalnice D8
Ze zapadni strany Uzemi ohranicuje dalnice D8 vedouci od Prahy severoseverozapadnim smérem pres Lovosice
a Usti nad Labem ke statni hranici Cesko/Némecko (Krasny Les/Breitenau), kde se volné napojuje na némeckou
dalnici A17.

Sjezdy z dalnice )
74. kilometr - MUK UzZin (deltovita MUK)
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Silnice 1/30
Z jizni strany je Uzemi vymezeno silnici 1/30 na kterou je uzemi napojeno. Silnice I/30 je silnice prvni tridy
spojujici obce Lovosice, Usti nad Labem a Chlumec, dalnici D8 a silnice I. tfidy 1/62 a 1/13.

Letisté UL
Na severu mezi zastavitelnou plochou Z3-1, plochou prestavby P3-2 a jezerem Délous se nachazi nevefejné
vnitrostatni letiSté. Limity uzemi jsou zakresleny na vykrese B.08 KOORDINACNI VYKRES a v Pfiloze C.3.

Golf Usti

Od feSeného tuzemi vychodnim smérem, na okraji byvalého Vsebofického dolu v rekultivované zéné, se nachazi
golfové hfité. ViyuZziva krajinné pfedpoklady zalesnéného okraje byvalého dolu a okoli pfirodniho jezera
vzniklého zatopenim plvodnich sloji. Vétsina jamek prvni devitky obklopuje jezero.

Skladka
Vychodnim smérem od lokality se nachazi skladka odpadu.

Vsebofice
Rozvojové zony feseného (zemi se nachazeji v katastru Véebofice. Vebofice je ¢ast mésta Usti nad Labem,
kde Zije v souCasnosti asi 3 tisice obyvatel. Katastralni Uzemi V&ebofice ma rozlohu 7,33 km?

Chlumec

Resena lokalita ze severozapadu sousedi s katastralnim izemim Chlumec u Chabafovic, které je jednim

z katastralnich (izemi mésta Chlumec. LeZi na tpati Krunych hor na spojnici mést Usti nad Labem a Teplice.
Mésto Chlumec ma asi 4,5 tisice obyvatel. Ve mésté je zakladni Skola, dvé materské Skoly, kulturni diim, kino, tfi
Iékarské praxe, diim s pedovatelskou sluzbou, domov pro seniory, posta, jednotka sboru dobrovolnych hasicd,
knihovna, hitbitov, kostel, nékolik obchodu a restauraci, lékarna, sportovni areal a obvodni oddéleni Policie CR.
Chlumec je znadmy svou bohatou historii a kulturnimi paméatkami (bitva u Chlumce r. 1813, kostel sv. Havla, kaple
na Horce).

Cesky Ujezd ) , ) ,
Za silnici /30 se nachazi katastralni izemi Cesky Ujezd. Cesky Ujezd je mala vesnice, Cast obce Chlumec. V
roce 2011 zde trvale Zilo 73 obyvatel. Cesky Ujezd je katastralniho Uzemi o rozloze 1,12 km2.

Chabarovice . .
Nedaleko feSené lokality se na soutoku Zdimnického a Podhorského potoka nachazi mésto Chabarovice. Zije zde
asi 2,5 tisice obyvatel.

A.3.4.VYUZITi UZEMi
Redené (izemi neni v sougasné dobé vyuzivano. Jedna se o brownfield po byvalém arealu tlakové plynamy Uzin.

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje plochy prestavby P3-14, P3-7, P3-18, P3-2 a plochy zmén Z3-108, Z3-
23, 73-12, Z3-1, Z3-3 zplisob vyuziti ,SM-VR plochy smiené vyrobni“.

Uzemni plén Usti nad Labem vymezuje pro plochy prestavby P3-103 a plochy zmény Z3-101, Z3-24 zpiisob
vyuziti , Tl plochy technické infrastruktury”.

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochy pfestavby PD3-8 a plochy zmény ZD3-4, ZD3-22, ZD3-27 a
ZD3-28 zpusob vyuziti ,PV plochy vefejnych prostranstvi‘.

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu zmény ZD-34 zplisob vyuziti ,DI-S plochy dopravni
infrastruktury silniéni*.
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A.3.5. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Valna vétsina pozemku v feSeném Uzemi je v majetku pravnickych osob, jen mala Cast je
v majetku fyzickych osob a mésta Usti nad Labem.

Vlastnictvi pozemku je znazornéno na vykrese B.06 VLASTNICKE VZTAHY. V &asti
C. PRILOHY je pripojena tabulka s kompletnim prehledem viastnika.

A.3.6.LIMITY V UZEMI

VyuZiti feSeného Uzemi je omezeno zejména limity a ochrannymi rezimy vyplyvajicimi
z existence dopravni infrastruktury a pfipadné dalSimi.
Konkrétné se jedna se zejména o tyto limity vyuZiti Uzemi:

ochranné pasmo dalnice D48, 100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu
ochranné pasmo silnice 1/30, 50 m od osy pfilehlého jizdniho pasu
ochranné pasma leti$té Usti nad Labem s vy$kovym omezenim staveb
zemédeélsky padni fond Il. tfidy ochrany, mala ¢ast tzemi
Biocentra
o LBC U2 Zamecky rybnik
o LBC U5 Biologické rybnicky
= Biokoridory
o LBK U%  Pod Jedlovou Horou
o LBK U98  Podhofi- Podhofsky potok
o LBK U99  Podhofi - podél skiadky (SirSi vztahy)
o LBK U100 Podhofi- pfes skladku (3irsi vztahy)
= Uzemi ohrozené sesuvy

Ochranné pasmo elektrizaéni soustavy

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach
vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera &ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho
strany

= unapétinad 1kV a do 35 kV vCetné

= pro vodiée bez izolace 7m

= pro vodice s izolaci zakladni 2m

= pro zavésna kabelova vedeni 1m
= U napétinad 35 kV do 110 kV véetné

= pro vodi¢e bez izolace 12m

= pro vodiCe s izolaci zakladni 5m
= unapétinad 110 kV do 220 kV véetné 15m
= U napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20m
= U napéti nad 400 kV 30m
=y z4avésného kabelového vedeni 110 kV 2m
= U zafizeni vlastni telekomunikacni sité drZitele licence 1m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV véetné a vedeni fidici a
zabezpecovaci techniky €ini 1 m po obou stranéch krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV
¢ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.
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Ochranné pasmo plynarenskych zarizeni

Ochrannym pasmem se rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti
od pudorysu plynarenského zafizeni méfeno kolmo na jeho obrys, ktery Cini:

= u plynovodu a plynovodnich pfipojek o tlakové Urovni do 4 bar véetné, umisténych v zastavéném tzemi
obce 1 m na obé strany a umisténych mimo zastavéné Gzemi obce 2 m na obé strany,

u plynovodu a plynovodnich pfipojek nad 4 bar do 40 bar véetné 2 m na obé strany,

u plynovodd nad 40 bar 4 m na obé strany,

u technologickych objektt 4 m na kaZdou stranu od objektu,

u sond zasobniku plynu 30 m od osy jejich Usti,

u zasobnikd plynu 30 m vné od jejich oploceni,

u zafizeni katodické protikorozni ochrany a vlastni telekomunikacni sité drZitele licence 1 m na obé
strany.

Ochranné pasmo vodovodniho fadu

Ochranné pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaCni stoky
na kazdou stranu

ochranné pasmo vodovodniho fadu
ochranné pasmo vodovodniho fadu
ochranné pasmo vodovodniho Fadu
ochranné pasmo vodovodniho fadu

d <=500mm, h < 2,5m) 1,5m od vnéjSiho lice potrubi

200mm < d <= 500mm, h > 2,5m) 2,5m od vnéjSiho lice potrubi
d > 500mm, h < 2,5m) 2,5m od vnéjSiho lice potrubi

d > 500mm, h > 2,5m) 3,5m od vnéjSiho lice potrubi

_ e~ —

ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky

ochranné pasmo se vyty€uje po obou stranéch stoky

soucasné je doporuceno kryti kanalizaniho potrubi (tj. vzdalenost mezi vnéjSim povrchem potrubi a povrchem
chodniku nebo volného terénu) miniméalné 1,0 m

ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky (d <= 500mm, h < 2,5m) 1,5m od vnéj$iho lice potrubi
ochranné pasmo kanalizacni stoky (200mm < d <= 500mm, h > 2,5m) 2,5m od vnéj$iho lice potrubi
ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky (d > 500mm, h < 2,5m) 2,5m od vnéjSiho lice potrubi

ochranné pasmo kanalizaéni stoky (d > 500mm, h >2,5m) 3,5m od vnéjSiho lice potrubi

ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni

= ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni 1,5m po stranach krajniho vedeni

ostatni ochranna pasma

= odvodnéni odkali§té gravitaéni kanalizaci
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A.3.7.PRIRODA, KRAJINA A ZELEN
Tuto kapitolu zpracovala specialistka pani RNDr. Jana Tesafova CSc.

Resené (zemi je antropogenizovano, tj. zcela pozménéno ¢innosti &lovéka. Pavodni piirodni spoledenstva Ize
urcit pouze rekonstrukéné a to zejména dle pfislusnosti izemi k bioregionim a biochoram.

Resené (zemi leZi na rozhrani dvou rozlehlych bioregiond:

1.1. Mostecky bioregion - vstupuje do uzemi od severovychodu. Typické byvaly rozsahlé panve

s jezery, mokfady i slanisky, dubohabrové haje a teplomilné doubravy. V sou¢asné dobé je cely bioregion
charakterizovan gigantickou antropogenni pfestavbou. Lesy se téméf nedochovaly. Stromova zelefi je pfitomna
na neplvodnich, uméle vytvofenych stanovistich s Castou pfitomnosti neplvodnich dfevin. Rovnéz vodni plochy
se nachazeji v mistech byvalych doli a odkalist a jinych umélych vhloubenin. Ackoli feSené Uzemi lezi na okraji
bioregionu, popis stavajicich charakteristik zde pIné odpovida skute¢nosti.

Rekonstrukéné je vhodné usilovat o navraceni habrovych doubrav a teplomilnych travobylinnych spoleéenstev.
Do vihkych snizenin by bylo vhodné navratit olSiny s rakosinami. Dle terénniho prizkumu (2017) se zakladni
druhy téchto spole¢enstev do (izemi spontanné navraci a vymezeny USES mé& moznost tuto tendenci podporit
(viz dale).

1.14. MileSovsky bioregion — zasahuje do feSeného Uzemi od jihu. V bioregionu jsou typické vulkanické suky

s teplomilnymi doubravami, bohatou kvétenou a vyraznou biodiversitou. Tyto charakteristiky jsou v bioregionu do
zna€né miry dochovany. To v3ak neplati pro feSené uzemi, které lezi v mistech zastavby byvalé plynarny a Ize jej
charakterizovat jako prostor bez pfirodnich nebo pfirodé blizkych spoleenstev.

O to vétSim pfinosem by byl névrat drobného vodniho toku (viz dale).

Dle ZUR UK (2011)je feSené tzemi sougasti krajinného celku: KC 14 Severoteska devastovana a souvisle
urbanizovang uzemi.
Jde o krajinu, kde soucasny Uzemni rozsah vyvolany antropogennimi zasahy je pokladan za maximalni.
Cilovou charakteristikou je sméfovani k obnové ekologické rovnovahy a vytvofeni nové krajinné struktury.
Dili kroky k napliovani cilovych charakteristik krajiny tykajici se feSeného Gzemi:
- Respektovat veSkeré dilCi pfirodni krajinné &i estetické hodnoty véetné rekultivovanych i spontanné se
obnovujicich ¢asti krajiny.
- Realizovat napravna opateni sméfujici k celkové obnové ekologické rovnovahy (USES) a vytvoreni
nové krajinné struktury, k obnové pfirozeného vodniho rezimu provadét revitalizaci vodnich tokd
docasné prelozenych nebo jinak upravenych.

Jiné (daje o pfirodé a krajiné:

- Resené Gzemi lezi v pFirodni lesni oblasti 2, aviak nejsou zde evidovany zadné plochy PUPFL.

- VieSené ploSe se nenaléza zadné zajmoveé uzemi ochrany pfirody ani paméatny strom.

- Svahy jezera Dé&lous jsou v UP UL evidovany jako interakéni prvek (posiluje funkénost USES, neni véak
chrénén ze zakona).

- Dalnice D8 je v zapadni Casti feSeného Uzemi doprovazena vzrostlou zeleni, ktera mé charakter
strukturni zelené krajiny.

- V3eboficka skladka je lemovana ochrannou zeleni se skupinami vzrostlych stroma.
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Popis stavu prvkil USES dle terénniho $etfeni 2017

LBC/LBK | Oznaceni | Nazev Popis
v UP UL
LBC u2 Zamecky rybnik Zasahuje do feSené plochy z k.4. Chlumec, kde je jeho soucasti

Zamecky rybnik. V feSeném Gzemi jde o mimolesni porost
drevin. Pfevazuije javor, dale v porostu jasan, bfiza, akét, topol,
lipa, dub. Bylinné patro chudé az Zadné. Biocentrum je funkéni
a vykazuje pozitivni spontanni sukcesi.

LBC Us Biologické rybnicky Clenity terén s drobnymi vodnimi plochami a porosty rakosu. Na
vihkych stanovistich ole, vrby. V susSich mistech javor, bfiza,

neplvodni dfeviny: zejména javor jasanolisty a rybiz zlaty.
Biocentrum je funkéni a vykazuje pozitivni spontanni sukcesi.
LBK u%4 Pod Jedlovou Horou Je odveden od LBC 2 a v feSeném Uzemi doprovazi komunikaci
vedenou severné podél letisté. VyuZziva bylinny vegetaéni
doprovod komunikace a vstupuje do plochy letisté. Z dfevin
sporadicky javor, bfiza a vrby jiva. V porostu bylin dominuje
titina kfoviStni a kopretina vrati€. Jsou v3ak pfitomny i zajimavé
druhy: bélokvéta Stétka soukenicka, bélokvéty kostival, konopad
sadec.

Biokoridor je omezené funkéni, vzhledem k oploceni letisté
spise nefunkéni, pfedstavuje vSak zajimavou trasu pro
travobylinna spole€enstva s moznosti dal$i spontanni sukcese.
LBK u9s8 Podhofi -Podhofsky potok* Dle vymezeni v UP Usti nad Labem je biokoridor veden
byvalym primyslovym arealem a v komunikaci I/30 (Havifska).
Je zcela nefunkéni. Trasa je v8ak velmi potfebna

z prostorového hlediska. V pfipadé obnovy Podhofského potoka
je schopna vazat systém od severné leziciho poskozeného
Uzemi smérem k jihu, k porostim Stfizovického vrchu a tim
nasledné k cennym plocham Ceského stfedohofi.

LBK u99 Podhofi - podél skladky* Alternativni kratky biokoridor propojujici LBC U5 a LBC U6.
Neprochazi skladkou avSak v trase je komunikace, oploceni
skladky VSebofice, oploceni dal$ich soukromych pozemk.
Biokoridor je nefunkéni a o jeho potfebnosti Ize uvazovat.
Biokoridor neleZi v fe$eném tzemi. Zakres z platného UP UL
byl pfevzat bez Uprav v rdmci zobrazeni SirSich vztahu.

LBK U100 Podhofi - pfes skladku* Alternativni kratky biokoridor propojujici LBC U5 a LBC U6.
Jsou vyuzity porostlé svahy skladkového télesa. Pod vzrostlymi
dfevinami (pfevazné bfiza a lipa) bylinné patro s béznymi ale i
zajimavymi druhy ukazujicimi na pozitivni sukcesi: chrpa lucni,
kozinec sladkolisty, komonice bild i Zluta. Biokoridor neleZi

v feSeném (zemi. Zakres z platného UP UL byl pfevzat bez
Uprav v ramci zobrazeni $irSich vztahd.

*pro lepsi rozliSeni byly nazvy U98, U99 a U100 v ramci zpracovani studie upfesnény

A.3.8.HODNOTY V UZEMi

Hodnotou Uzemi je jeho umisténi v ndvaznosti na zastavéné Uzemi mésta s vybornou dopravni dostupnosti ze
silnice 1/30 a dalnice D8.

Svym umisténim a prostorovym vymezenim je pfedur¢ena k neobytnému ]
vyuZiti ve prospéch podnikatelskych aktivit, coz bylo potvrzeno také v platném Uzemnim
planu, ktery zde vymezuje plochy zastavitelné a plochy pfestavby smiSené vyrobni.
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A.3.9. PROBLEMY UZEMi

Pii vyuziti Uzemi je nutné fesit zejména tyto problémy vyplyvajici ze souasného, i z nové pfedpokladaného,
stavu Uzemi:

= Stavebni vyuziti ¢asti Gzemi bude nutné projednat s RSD CR, nebot je jeho vyznamna &ast dotéena
silnici 1/30 a dalnici D8

= Je nutné vyresit napojeni uzemi na silnici /30

= Uzemi se nachézi na ploSe byvalé tiakové plynarny Uzin a povrchového dolu na hnédé uhli (byvaly dul
A. Zapotockého). V souvislosti s touto lidskou ¢innosti se pfedpoklada vyskyt zbytk( inZenyrskych siti,
zbytkd nevyuzivanych konstrukci, staveb a zafizeni (zakladové konstrukce, technické chodby,
sklepy...). Celkovy pasport téchto zafizeni neni znam.
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A.4. POZADAVKY UZEMNi STUDIE
A.4.1.POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU USTi NAD LABEM

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje plochy piestavby P3-14, P3-7, P3-18, P3-2 a plochy zmén Z3-108, Z3-
23, Z3-12, Z3-1, Z3-3 zplsob vyuziti ,SM-VR plochy smisené vyrobni®.

SM-VR plochy smiSené vyrobni

a) pfevazujici ucel vyuZiti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym provozem a vyvolanou dopravni
obsluhou nevylu€uji moznost bydleni jako doplnék hlavni funkce

b) pfipustné

- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy a administrativa

- obchodni, administrativni a spravni budovy

- vefejné stravovani a ubytovani

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- ostatni ubytovaci zafizeni

- odstavna a parkovaci stani, garaze

- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy

d) podminky funkéniho a prostorového uspofadani

- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nenarusi krajinny réz

- zastavénost pozemku resp. areélu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vyméry pozemku bude tvofit zelef

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo faséady a stfechy budov

Pod pojmem zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb se rozumi arealy vyrob a sluzeb, které
nemaji primyslovy charakter a zejména svoji €innosti a vyvolanym provozem negativné nad miru pfipustnou
neovliviiuji sousedni plochy a stavby.

Sklady a vefejnymi provozy se rozumi skladové plochy a stavby, slouzici pfevazné pro vefejnost, napf. vykupny
druhotnych surovin, tfidimy odpadu, kompostarny.
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Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochy prestavby P3-103 a plochy zmény Z3-101, Z3-24 zptisob
vyuziti , Tl plochy technické infrastruktury®.

Tl plochy technické infrastruktury

a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu

b) pfipustné

- plochy a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu (zasobovani vodou — vodojemy a
vodovodni sité véetné zafizeni, odkanalizovani - Cistirny odpadnich vod, deStové usazovaci nadrze, zachytné
nadrze vCetné siti a zafizeni, centrélni zasobovani teplem - vytopny, kotelny a sité vCetné zafizeni, zdsobovani
zemnim plynem - zafizeni pro skladovani plynu a sité vCetné zafizeni, zasobovani elektrickou energii — sité
véetné zafizeni, elektronické komunikace - telefonni Ustfedny, vysilaci zafizeni a datové centra)

- odstavné plochy a garéze

- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné

- byty pohotovostni, majitell a spravcl zafizeni

- zafizeni vyroby a sluzeb, vaZicich se k funkci technického vybaveni
- prvky USES

d) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

- stavby a ¢innosti, které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

Byty sluZebni, pohotovostni, majitelt a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny = konkretizace forem
ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2, odst.c), bod 4 Vyhladky ¢.501/2006 Sb. v platném znéni.

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochy prestavby PD3-8 a plochy zmény ZD3-4, ZD3-22, ZD3-27 a
ZD3-28 zpusob vyuziti ,PV plochy vefejnych prostranstvi‘.

PV plochy vefejnych prostranstvi

a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné

- ulice, chodniky, namésti a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvku drobné
architektury

- vefejna zelen, parky

- détska hristé

- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury

¢) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
- trzisté

d) nepfipustné
- v8echny ostatni vy3e neuvedené funkce a ¢innosti

ING. ARCH. LUBOS KOTIS | ARCHITEKTURA - PROJEKTY - INZENYRING

HRADISTE 96/8, 400 01 UST{ NAD LABEM | TELEFON: (+420) 603 192 260 ; EMAIL: atelier@arch-kotis.cz
1CO: 402 25 313, DIC: CZ 5809090573

STRANA 19 (CELKEM 69)



UZEMNI STUDIE
,Uzin - Podhofi, k. u. VSebofice, k. . Délous*”

KOTIS

architekt

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu zmény ZD-34 zpusob vyuziti ,DI-S plochy dopravni
infrastruktury silnicni®.

DI-S plochy dopravni infrastruktury silniéni

a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu

b) pfipustné

- silnice nadmistniho vyznamu (délnice, silnice 1. II. a Ill. tfidy a mistni komunikace I. a Il. tfidy) a jejich soucasti
(napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty)

- doprovodna a izolacni zelefi

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova nadrazi, terminaly a zastavky,
odstavna stani pro autobusy a nékladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy,
aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot)

- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou

¢) podminéné pfipustné
- nezbytné zafizeni technické infrastruktury

d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

A.4.2. POZADAVKY PORIZOVATELE

OBECNE POZADAVKY

Uzemni studie bude zpracovana v souéinnosti s pofizovatelem. V pripadé potfeby projektant upravi & doplni
Uzemni studii na zakladé pozadavku pofizovatele.

Vychozim pfedpokladem je soulad Uzemni studie s Uzemné planovaci dokumentaci, nelze vsak vyloucit ani
moznost, Ze tento podklad bude obsahovat konkrétni podnéty pro zménu UPD s od(ivodnénim, zejména v
navaznosti na feSeni probléma v $irSim Gzemi.

Uzemni studie bude obsahovat komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni a dale Gidaje o splnéni jednotlivych bod(
zadani a doplfiujicich pokynu pofizovatele v¢. vyétu a odivodnéni pfipadnych odchylek a udaje o spInéni
pozadavk( na vécny obsah zpracované Uizemni studie. Uzemni studie bude také obsahovat vyhodnoceni
souladu s pozadavky a pfipominkami dot¢enych organt, popf. spravcu technické infrastruktury.

Schvaleni vyuZiti tzemni studie, resp. navrh na jeji zapis do evidence tzemné planovaci ¢innosti je vyhradni
kompetenci pofizovatele a pofizovatel si vyhrazuje pravo pfedloZenou studii pfi zméné podminek, za kterych bylo
vydano zadani zemni studie, odlivodnéné neschvalit (napf. z dlivod( provedeni aktualizace Uzemné
analytickych podkladu, schvaleni zpravy o uplatfiovéani zasad Uzemniho rozvoje, schvaleni zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu apod.).

(Zadéni tizemni studie: Uzemni studie ,Uzin - Podhofi, k. . V$ebofice, k. . Délous*)
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POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB A NA RESENi TECHNICKE A
DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Pfed navrhem Feseni v izemni studii bude zpracovana DOPRAVNI STUDIE minimalné v rozsahu celého
feSeného Uzemi zohlednujici i dopravni zatéz v SirSich vazbach - automobilova doprava spojena s Krajskou
zdravotni, a.s., blizké objekty nakupnich stfedisek, sidli§té VSebofice, budouci stavba Justiéniho palace na
Bukové, blizkost letist&, golfového arealu, prostoru skladky, blizkost primyslovych zén mimo mésto Usti nad
Labem, vyuziti patefni komunikace i jako spojky s okolnimi mésty — Chlumec, Teplice, Telnice (lyzarsky areal
Telnice), apod.

Dopravni studie bude konzultovana v rozpracovanosti s pofizovatelem a bude fesit zejména:
= Uspofadani komunikaci a smérové parametry
= Reseni kfizovatek
= Dopravu v klidu
= Prehled intenzit jednotlivych vétvi komunikaci

Samotna dopravni studie bude projednana a odsouhlasena viastnikem komunikace — Reditelstvim silnic a dalnic
a Dopravnim inspektoratem Policie CR (vydana vyjadFeni budou sougasti dokumentace k dopravni studii).
Odsouhlasena dopravni studie bude podkladem pro navrh feSeni dopravni infrastruktury a pro névrh vyuziti
zastavitelnych ploch v uzemni studii.

Uzemni studie provéfi a zohledni pfipadnou existenci starych ekologickych zatézi

Uzemni studie bude respektovat koridor navrzené vefejné prospésné stavby ,D19 - Navrh obsluznych
komunikaci v Podhorském parku®.

Uzemni studie zohledni od(ivodnéni Uzemniho planu Usti nad Labem v ¢asti 7.2 Doprava, bod 6):

Navrh obsluznych komunikaci v Podhorském parku v prostoru byvalého dolu A. Zapotocky —
VPS D19:

Navrhované komunikace v rozvojovém Uzemi Podhorského parku jsou v podstaté prevzaty z
urbanistické studie, ktera byla na toto Uzemi vypracovana. Systém obsluznych komunikaci vychazi z
potfeby dopravné napojit stavajici aktivity, jako jsou napf. letisté a stavajici arealy a zaroven zpfistupnit
nové rozvojoveé plochy, které jsou v tomto Uzemi navrhovany. Dle charakteru ploch Ize po navrhovanych
komunikacich predpokladat i pomérné intenzivni provoz nékladnich vozidel (nejedné se o logisticka
centra).

V zépadni ¢asti na hranici feSeného Uzemi je navrzena komunikace, ktera se napojuje na stavajici
pfijezdovou komunikaci k obalovné na Ziviéné smési. Tuto pfijezdovou komunikaci bude nutné rovnéz
zrekonstruovat z divodu nedostatecné Sifky. Tato rekonstrukce ovSem neni navrzena, nebot
komunikace se nachazi na sousednim katastru. Nové navrzend komunikace v feSeném Gzemi je vedena
CasteCné po jiz zruSené vlecce. V prostoru ukonceni byvalé vlecky je navrZzeno propojeni na silnici I/30.
Déle je komunikace vedena severnim az severozapadnim smérem, kde je CasteCné vyuzita stavajici
komunikace. Nové navrzena komunikace je napojena na stavajici komunikaci, ktera je vedena paralelné
s trasou déalnice D8. Kfizovatka obou komunikaci je navrzena v misté mostu pro nemotoristickou
dopravu pres dalnici D8 (most ,koCici oi®).

Z této komunikace je v prostoru jihozapadné od leti$té navrzeno odpojeni dalsi komunikace, ktera je
vedena mezi letiStém a vodni plochou Délous. Tato komunikace se napojuje do kfiZzovatky na severni
strané letiSté, kudy je vedena cesta do hor. Z této kfizovatky je umoznéno propojeni na stavajici
dostatec¢né Sirokou komunikaci, ktera napojuje leti$té a stavajici skladky. Celkova délka navrhovanych
patefnich komunikaci pro dopravni obsluhu je navrzena na cca 3,7 km.
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Rozvoj izemi dopravné vyuziva stavajici komunikace, které jsou napojeny na stavajici silnici 1/30. Tyto
komunikace maji dostate¢né stavebné technické parametry a diky jejich v minulosti intenzivnimu
vyuZzivani zejména nakladni dopravou bude nutna jejich rekonstrukce — nepredpokladame prostorové
naroky. Po upfesnéni stavebniho programu jednotlivych ploch bude nutné provést odborné posouzeni
kfizovatek na stavajici silnici 1/30.

V8echny nové navrhované komunikace, po kterych jsou vedeni také cyklisté a pési, jsou navrhovany na
Sitku 12 m, jelikoz se pocita s paralelnim vedenim stezky pro nemotoristickou dopravu po obou stranach
komunikace.

Jihovychodné od kfiZzovatky silnice vedouci od mostu “Ko€i¢i o¢i“ se silnici vedouci po severni hranici
letisté (navaznost mokfad) dochazi ke stfetu nové navrhované komunikace s lokalnim biokoridorem. Pfi
stavbé této obsluzné komunikace je tfeba na to brat zfetel a v misté kfiZeni zajistit prostupnost pomoci
propustku (migraéni podchod pro zvér) o Sifce cca 5 m a vySce cca 2 m.

Obsluzné komunikace v Podhorském parku v prostoru byvalého dolu A. Zapotocky budou mistni
komunikaci (MK).

Uzemni studie provéii moznost vyuziti plochy zmény ZD-34 (D37) pro navrhovanou mimouroviovou kiizovatku
Podhorsky park — V od D8 s ohledem na rozpracovany navrh nového UP Chlumce a zohledni odtvodnéni
Uzemniho planu Usti nad Labem v ¢asti 7.2 Doprava, bod 5):

Navrh mimouroviiové kiizovatky Podhorsky park na D8 - VPS D37 a D38 (MUK)
V prostoru Podhorského parku je navrzena funkéni plocha pro dalnicni kfizovatku (Easte¢né i na
sousednim katastrélnim uzemi obce Chlumec), ktera by méla zajistit pfimé napojeni rozvojové zény
Podhorsky park na dalnici D8 bez vlivu na stavajici dopravni infrastrukturu mésta. Jednim z divodu pro
navrh nové MUK je pfedpokladana intenzita dopravy s vysokym podilem nakladnich vozidel, jejichz
prijezd stavajici zastavénou oblasti by se tak eliminoval. Tvar kfizovatky je pfevzat z posledni verze
urbanistické studie Podhorského parku (rok 2005). Na obsluzné komunikace v Podhorském parku je
mimouroviova kfizovatka napojena okruzni kfizovatkou pobliz mostu pro ne-motoristickou dopravu
(“KoCici oci). Z této kiizovatky vede najezdova/sjezdova rampa na dalnici severnim smérem, kde se
zhruba po 200 m rozd&li na samostatné rampy. Napojeni opaéného sméru délnice je realizovano
severngji (viz graficka pfiloha). Vzhledem k tomu, Ze kfizovatka zasahuje do sousedniho chlumeckého
katastru, je potfeba tuto stavbu koordinovat ve spolupraci s timto katastrem a pozadovat zménu jejich
UP.

Uvazovana MUK s D8 bude sou¢asti dalnice, a tim také bude ve spravé RSD.

Uzemni studie bude respektovat plochu vefejné prospésné stavby ,E22 — 73-24 - RS Uzin* (VTL regulaéni
stanice: RS UZin).

Uzemni studie provéfi a bude-li mozné navrhne dopravni napojeni stavajiciho prostoru skladky pres plochu
prestavby P3-2.

Uzemni studie zohledni odtivodnéni Uzemniho planu Usti nad Labem v ¢asti 7.3.5 Zasobovani zemnim plynem:

Plochy smisené vyrobni v oblasti Podhorského parku budou zasobovany z navrhované regulacni stanice
(Z3-24) stfedotlakymi plynovody, které budou vedeny navrhovanymi komunikacemi. Reseni zasobovani
plynem v této lokalité vychazi ze zmény UP Podhorsky park (€islo usneseni 522/05).

Uzemni studie bude respektovat plochu vefejné prospésné stavby ,E23 — Z3-101, P3-103 - R 110 kV Uzin“.
Bude provéfena a pfipadné zohlednéna platnost vydaného spravniho rozhodnuti na stavbu ,Paroplynovy cyklus®.

Uzemni studie bude respektovat regulativy Gzemniho planu, které méze pfiméfené zpodrobnit.
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Studie stabilizuje v celém uzemi navaznosti na nadfazené sité a komunikace (napojovaci body, polohy
kfizovatek) a dale vymezi koridory vnitfni ulicni sité lokality pro umoznéni ucelného vedeni inzenyrskych siti.
Usporadani navrhovanych komunikaci musi v maximalni mife respektovat geomorfologii terénu a platnou
legislativu v oblasti dopravy.

Uzemni studie provéfi a v pfipadé potfeby navrhne vhodnou prostupnost tzemi i vzhledem k okolnim plocham.

Z hlediska urbanistické koncepce bude zvazena moznost navrzeni limitni/pfedpokladané vySkové Urovné, i s
ohledem na ochranna pasma stavajiciho letiSté. Rovnéz se doporucuje zvazit vymezeni nékterych dalSich
podrobnéjich regulativi (odpovidajici méfitku zpracovani hlavniho vykresu) — napf. stavebni ¢ary apod. V ramci
feSeni bude i navrh parcelace, ktera mize byt stanovena jako zavazna nebo i nezavazna (tedy pouze
doporucena). Dale bude navrhnut a odGvodnén minimalni podil pfevazujici funkce (Ucel vyuziti) véetné formy
jakou ma byt tato funkce zajisténa.

(Zadani uzemni studie: Uzemni studie ,Uzin - Podhofi, k. 0. V$eborice, k. . Délous®)

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

V navrhu uzemni studie budou dodrzeny limity vyuZiti uzemi, v pfipad&, Ze navrhované feSeni bude v konfliktu s
nékterymi limity vyuziti uzemi, je navrh mozné akceptovat pouze pfi potvrzené dohodé s pfislusnym spravcem
dotéeného limitu v uzemi.

Uzemni studie provéfi a vyhodnoti mozné dopady navrhu Fe$eni na skladebné prvky USES a v pfipadé potfeby
navrhne opatfeni k ochrané v feSeném Uzemi se nachazejicich biocenter a biokoridoru. Jedna se o:

= U2 - lokalni biocentrum ,Zamecky rybnik*

= U5 -lokalni biocentrum ,Biologické rybnicky*

= U94 - lokalni biokoridor ,Pod Jedlovou Horou*

= U98 - lokalni biokoridor ,Podhofi — Podhofsky potok®

Zpracovatel posoudi a odlvodni, zda je pro navrhnuté feSeni vhodna nebo nutna etapizace vystavby v (1zemi. V
pfipadé, Ze vznikne potieba navrhnout etapizaci vystavby, zpracovatel odiivodnéné vymezi jednotlivé stavebni i
Uzemni celky a opatfeni a obhajitelnym zpUsobem (funkéni a zejména ekonomicka hlediska) stanovi pofadi popf.
vzajemné vazby jejich postupného napliovani. Stejné tak urci podmiriujici stavby &i opatfeni (napf. stavby
dopravni a technické infrastruktury), bez jejichZ realizace nelze zapodit realizaci uvazované zastavby.

V navaznosti na vySe uvedené pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb a navrzeni a odivodnéni
minimalniho podilu pfevazujici funkce véetné formy jakou ma byt tato funkce zajisténa, je nutné zohlednit
podminky vyplyvajici z regulativi plochy SM-VR:

= Pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim, vyvolanou dopravni obsluhou a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nenarusi krajinny raz.

= Zastavénost pozemku resp. aredlu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vyméry pozemkd bude tvofit zelen
(arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spole¢nym oplocenim, slouzicich pro ¢innost
jednoho subjektu &i vice subjektd spolecné)

Dle Uzemniho planu Usti nad Labem je zapadni &ast fedeného (izemi dotéena navrhem plochy rezervy R10 s
navrzenym budoucim vyuzitim Tl (plochy technické infrastruktury) - Koridor pro prelozeni vedeni VVN 110kV z
oblasti Habrovic podél délnice D8. Dosavadni vyuZziti uzemi nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by znemoznil
nebo podstatné ztizil provéfované budouci vyuziti.

(Zadéni tizemni studie: Uzemni studie ,Uzin - Podhofi, k. . V$ebofice, k. . Délous)
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A.5. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

A.5.1. URBANISTICKA KONCEPCE

VYCHODISKA

Reseni vychézi z platného Uzemniho planu Usti nad Labem, ktery dotéené (izemi vymezuje jako rozvojové a
prestavbové plochy smiSené vyrobni. Zde na Casti Gzemi byly vymezeny i plochy vefejnych prostranstvi pro
obsluhu Uzemi, zapsany jako vefejné prospésna stavba. Uzemi bylo vymezeno jako plocha, ve které je
zpracovani Uzemni studie podminkou pro rozhodovani o zménéach. Na zékladé tohoto poZadavku je potom
zpracovavana tato Uzemni studie.

Na silnici 1/30 ve vazbé na fesené izemi jsou v UP schematicky vymezena mista kfizovatek, ze kterych je
dotéené Uzemi mozné obslouZit.

Pro vyuziti uzemi je duleZité jeho dopravni napojeni na silnici /30 a nasledné na dalnici D8.

NAVRH URBANISTICKEHO RESENI

Pro dopravni napojeni jednotlivych uvazovanych podnikatelskych areall na stavajici silnici 1/30, bylo zvoleno
feSeni, které zajiStuje kvalitni dopravni obsluhu Uzemi.

V Uzemni studii je provéfeno feSeni, které pocita s umisténim areall, které jsou obsluhovany z vnitfnich
komunikaci. Vjezdy do areal(i jsou znazomény na vykrese B.01 HLAVNi VYKRES, B.02 DOPRAVNI RESENI.
Cervené jsou vyznadeny vjezdy do areélu zavazné. Fialové jsou znazornény viezdy do areéli nezavazné
(schematicky vCetné rozsahu a poctu). Z hlavni komunikace neni nutné napojit z&dny z nich. Navrzené aredly je
mozné dale parcelovat na mensi.

S ohledem na pozadavek (zemniho planu byla vymezena stavebni hranice ve vzdalenosti 10m od hranice

vy

Navrzené konkrétni feSeni je zobrazeno na vykrese B.01 HLAVNi VYKRES.

BILANCE PLOCH

Vystupem Uzemni studie jsou podminky pro rozhodovani v tizemi, jejichZ grafickou Cast
tvofi vykres B.01 HLAVNI VYKRES.

OZN. FUNKCE PLOCHA AREALU MIN PLOCHA ZELENE
[m?] [m?]
A.01 AREAL 01 82 793,09 28 977,58
A.02 AREAL 02 63 545,76 22 241,02
A.03 AREAL 03 163 282,70 57 148,96
A.04a AREAL 04a 46 782,59 16 373,91
A.04b AREAL 04b 82 486,91 28 870,42
A.05 AREAL 05 119 255,70 41739,50
A.06 AREAL 06 149 166,70 52 208,38
A.07 AREAL 07 220 014,50 77 005,08
Celkem 927 327,95 324 564,85
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A.5.2. PODMINKY PRO VYUZITi UZEMi

FUNKCNi PODMINKY

Funkéni vyuZiti je podminéné Uzemnim planem a to jako:
SM-VR plochy smiSené vyrobni

a) pfevazujici ucel vyuZiti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym provozem a vyvolanou dopravni
obsluhou nevylucuji moznost bydleni jako dopinék hlavni funkce

b) pfipustné

- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy a administrativa

- obchodni, administrativni a spravni budovy

- vefejné stravovani a ubytovani

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- ostatni ubytovaci zafizeni

- odstavna a parkovaci stani, garaze

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy

d) podminky funkéniho a prostorového uspofadani

- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nenarusi krajinny réz

- zastavénost pozemku resp. areélu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vyméry pozemku bude tvofit zelen

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

Pod pojmem zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb se rozumi arealy vyrob a sluzeb, které
nemaji primyslovy charakter a zejména svoji €innosti a vyvolanym provozem negativné nad miru pfipustnou
neovliviiuji sousedni plochy a stavby.

Sklady a vefejnymi provozy se rozumi skladové plochy a stavby, slouzici pfevazné pro vefejnost, napf. vykupny
druhotnych surovin, tfidimy odpadu, kompostarny.

FUNKCNI VYUZITi PLOCH

PLOCHY SMISENE VYROBNI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI Komunikace
Chodnik
Zeleh
Cyklodoprava
Cyklo + péSi

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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Minimalni podil pfevazujici funkce pro jednotlivé etapy je min 50%:

- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy

Jako pfipustné se v Uzemi pfipousti:

- vefejné stravovani a ubytovani

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- ostatni ubytovaci zafizeni

- odstavné a parkovaci stani, garaze

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zahradnictvi

Jako nepfipustné:
- rodinné a bytové domy (z dGvodu blizkosti dalnice D8, silnice I. TFidy 1/30 a skladky odpadu)

PloSné podminky

Celkova plocha areal €ini 927 327,95 m2. Ve vykrese je vymezena stavebni hranice ve vzdalenosti 10m od
hranice pozemku.

Zastavénost pozemku resp. arealu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vyméry pozemkl bude tvofit zeleri. Celkova
maximalni zastavénost aredlu je 597 587,84 m2.

V tabulce jsou uvedeny plodné pozadavky na arealy.

OZNACENI AREAL VYMERA [m?] MAX. ZASTAVENOST | MIN. PLOCHA
AREALU [m?] ZELENE [m?]

A.01 AREAL 01 82 793,09 53 815,51 28 977,58
A.02 AREAL 02 63 545,76 41304,75 22 241,02
A.03 AREAL 03 163 282,70 106 133,78 57 148,96
A.04a AREAL 04a 46 782,59 30 408,68 16 373,91
A.04b AREAL 04b 82 486,91 53 616,49 28 870,42
A.05 AREAL 05 119 255,70 77 516,22 41739,50
A.06 AREAL 06 149 166,70 96 958,41 52 208,38
A.07 AREAL 07 220 014,50 143 009,43 77 005,08
PLOCHA CELKEM: 927 327,95 602 763,27 324 564,85

Prostorové podminky

Vy$kovym limitem Gzemi jsou ochranna pasma leti§té Usti nad Labem s vy$kovym omezenim staveb uvedena na
vykrese B.08 KOORDINACNI VYKRES a v priloze C.3 PRILOHA OCHRANNA PASMA LETISTE. Standardni
mensi vyrobni haly s vlozenou administrativni ¢asti nepfekracuji obvykle vysku 10-11 m. Pfed zah&jenim
vystavby je nutné zpracovat posouzeni vlivu staveb na krajinny raz.
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A.5.3.ETAPIZACE

Resené tzemi bylo rozdéleno do 3 realizaénich ETAP, které maji bezprostfedni vazbu na investice rozvojovych a
pfestavbovych ploch na stavajici dopravni infrastrukturu.

ETAPA C. IV (neni vazana na rozvoj feSeného (zemi) je nabidka méstu na zasadni zkapacitnéni komunikace
1130 na Ctyfpruh. Toto feSeni je dopinéno mistni komunikaci (bypass), ktera obsluhuje urbanistickou strukturu
jizné od stavajici komunikace.

Graficka Cast je uvedena na vykrese B.03 ETAPIZACE.

VYCHOZIi STAV 2017

Areal A.01 jehoz soucasti je funkéni areal obalovny spol. Strabag a dvir autobusového prepravce spol. Visiak.
Doprava je provozovana stavajici komunikaci na Chlumec s podjezdem pod D8.

Pokud nedojde k navy$eni dopravni kapacity v arealu obalovny spol. Strabag a dvora autobusoveho pfepravce
spol. Visnak, vSechny nové zaméry se posuzuiji na zakladé regulativi vyplyvajicich z platného Uzemniho planu
bez poZadavku etapizace.

Soucasti plochy Areal A.02 (cca z 50%) je stavba ,Paroplynovy cyklus 220 MW* s platnym stavebnim povolenim.

Soucasti plochy A.03 jsou dnes pouzivané budovy a zpevnéné plochy véetné funkéni infrastruktury. Zbylé plochy
jsou soucasti ETAPY .

ETAPAL

V Etapé I. se pocita s arealy A.03, A.04a, A.04b a Casti arealu A.05, vEetné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. o
Na komunikacni siti bude realizovana spiralovita okruzni KRIZOVATKA C.

ETAPAIL

V Etapé Il. se pocita s vybudovanim arealt A.07 a zbyvaijici ¢asti arealu A.05., véetné souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Etapa Il. je vdzana pouze ¢asové (je mozné ji budovat po vybudovani Etapy |., ale i soubézné s Etapou I.).
Dopravni zatiZeni pné pfenese spiralovita okruzni KRIZOVATKA C.

ETAPAIIL

V této etapé probéhne realizace arealt A.02 a A.06, pfipadné dalSi zastavba v arealu A.01, véetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. V této etapé jiz bude nutné vybudovat propojeni feSeného uzemi komunikaci,
ktera prochazi pod D8 do katastru obce Chlumec (Sempra). Sou¢asné bude KRIZOVATKA E prestavéna na
kfizovatku fizenou svételnou signalizaci.
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ETAPA IV. (Podnét pro zménu UP)

Etapa IV. neni podminkou pro vznik areal(i. Je to nabidka méstu k zlepSeni situace i za hranici feSeného izemi.
Slouzi takeé jako podnét pro zménu UP. Graficka Cast je uvedena na vykrese B.09 PODNET PRO ZMENU UP -
HLAVNI VYKRES a B.10 PODNET PRO ZMENU UP - DOPRAVA

Uzemni studie podita s izemni rezervou pro rozsifeni silnice I/30 na &tyfpruhové uspoFadani. Kfizovatky budou
na tuto moznost stavebné pfipraveny z pfedchozich etap. Dale je mozné realizovat bypass podél komunikace
/30 pro obsluhu na druhé strané nez je feSené uzemi uzemni studie. Bypass je mozny fesit dvéma variantami.
Prvni variantou je bypass pfistupny z kfizovatky D a ukonceni obratistém. Ve druhé varianté pfistupny

z kfizovatky D a propojeny az ke kfizovatce E.

Dale je vytvofena rezerva pro pfemisténi nefunkéniho biokoridoru (v sou¢asnosti vede pod silnici 1/30) a umisténi
otevieného koryta Podhofského potoka vedle navrzené trasy pro cyklo a pési.

Za uvazeni stoji zruSeni VPS v feSeném Uzemi, kde by mohlo dojit ke slouéeni areall. Navrzena komunikace je
v Sir§im profilu neZ pozadovana VPS a mize ji tak byt dostatenou nahradou.
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A.5.4. KONCEPCE PRIRODY, KRAJINY A ZELENE )
Tuto kapitolu zpracovala specialistka pani RNDr. Jana Tesafova CSc. Cast kapitoly byla doplnéna o pfipominky
dotéenych organd.

Z hlediska péce o krajinu feseni piné akceptuje pozadavky die ZUR UK a usiluje o zlep$eni ekologické rovnovahy
a vytvofeni nové struktury uzemi.

Jsou respektovany dochované fragmenty rekultivovanych i spontanné se obnovuijicich ¢asti krajiny.

Je akceptovan USES dle UP UL a navrhem je posilena funkce nékterych skladebnych prvki (viz déle).

Vyhodnoceni dopadul feseni na skladebné prvky USES a piipadny navrh opateni k ochrané

LBC/LBK | Oznaleni | Nazev Viyhodnoceni a névrh
v UP UL
LBC u2 Zémecky rybnik Stavajici funkéni biocentrum je navrhem akceptovano dle vymezeni
vUP UL,
Navrh feSeni nebude mit na biocentrum pozitivni ani negativni vliv.
LBC Us Biologické rybnicky Vymezeni stavajici funkéniho biocentra je navrhem (v podnétu pro

zménu UP) mimé upraveno.

Smérem ke komunikaci 130 je biocentrum mirné zvétSeno.

Navrh FeSeni bude mit na biocentrum mirny pozitivni vliv.

LBK u%4 Pod Jedlovou Horou Trasa nefunkéniho biokoridoru je navrhem akceptovana dle vymezeni
vUP UL,

Navrh feSeni mlZe mit na biokoridor pozitivni vliv v pfipadé, Ze bude i
nadéle plocha biokoridoru ponechana spontanni sukcesi. Doplnéni
dfevin maze byt FeSeno provadécim projektem. Je predpokladan
biokoridor s prfevahou spoleenstev travobylinnych a to zejména

v prostoru vzletové drahy.

LBK u9s8 Podhofi -Podhofsky Trasa nyni nefunkcniho biokoridoru je navrhem (v podnétu pro zmenu
potok* UP) mirné upfesnéna tak, aby bylo moZno obnovit drobnou vodote¢ —
Podhofsky potok.

Potok je pfemostén v Sifi 13m. Je umoznén prechod pro pési i
migrace zivocichd.
Navrh ma vyznamny pozitivni vliv na biokoridor a zlepSuje funk&nost a

provézanost systému.
LBK U99 Podhofi - podél Zakres z platného UP UL byl pfevzat bez tprav v ramci zobrazeni
skladky* SirSich vztahu.
LBK U100 Podhofi — pres skladku* | Zakres z platného UP UL byl pfevzat bez Gprav v rdmci zobrazeni

$irSich vztahu.
*pro lepsi rozliSeni byly nazvy U98, U99 a U100 v rdmci zpracovani studie upfesnény

Zelert mimo USES:

- Navrh akceptuje stavajici strukturni zeler u dainice D8

- Na zelefi u D8 navrh napojuje liniové ozelenéni vedené severné od komunikace 1/30 (viz PROFIL K8).
Predpokladana je vysadba vzristnych listnatych stroma.

- Dopravni feSeni dale navrhuije liniové ozelenéni novych komunikaci a to oboustranné (PROFIL K1) nebo

jednostranné (PROFILY K3, K4, K6 ). Pfedpokladana je vysadba stfedné vzristnych az méné

vzristnych listnatych strom( a kefd do zatravnéni.

Podél VVSeborické skladky je akceptovana stavajici izolacni zelen.

Budouci vystavba musi splnit pozadavky na ochranu Zivotniho prostfedi a ovzdusi. Povinnost plnéni imisnich
limitl pro ochranu zdravi lidi dle nafizeni vlady ¢. 597/2006 Sb. Zejména v oblastech ovzdusi, pfiroda a krajina,
ekologické zatéZe, odpady, voda plda, lesy, hluk.
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Budouci vystavba bude respektovat poZadavky na ochranu krajinného razu.

Sdruzeni télesa motorové komunikace a chodniku pro pési v misté podjezdu pod mostni konstrukci dalnice D8 je
mozné. Je v8ak v dalSim stupni PD naprosto nutné na zakladé méfeného mapového podkladu provést
prostorovou koordinaci navrhovanych investic se stavajicimi zafizenimi a konstrukcemi (mostni pilife a jejich
zakladové konstrukce, mnozstvi podzemnich inzenyrskych siti véetné jejich ochranného pasma, skutecna poloha
vodoteCe potoka a blizkych mokfin).

RozSifeni profilu komunikace z fe$eného Uzemi do kfizovatky F formou zhotoveni nového télesa motorové
komunikace min. Sifky 8,0metru (plus nezbytné soub&zné pasy zelené) mimo stavajici lipovou alej je mozné za
podminky souhlasu vlastniki dotéenych pozemku a koordinace investiénich zaméra v izemi. Tyto plochy lezZi za
hranici feSeného Uzemi schvalované Uzemni studie a jsou soucasti spravniho uzemi Chlumce (souhlasné
stanovisko OU Chlumec je obsazeno v dokladové ¢asti)

V mist&, kde dochazi ke kfizeni systému zelené (napt. USES atd.) a otevienych vodnich tok( s tlesy
komunikacni sité, budou realizovany propustky umoziujici migraci obojzivelnikd a drobné zvéfe. Zhotoveni
propustk u komunikaci umoznujici migraci vybranych organism( v feSeném Uzemi je projektovy detail, ktery
bude projednan s odborem ZP MM UNL a bude nezbytnou soucasti projektové dokumentace v dal$im stupni.

A.5.5.VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI
Jsou zejména v Eastech dopravni obsluznosti, napojeni systému technické infrastruktury.

Do névrhu feSeni je zapracovan i pribéh a moznosti napojeni i mimo vlastni feSené Uzemi, protoze v feSeném
Uzemi se napojovaci mista dopravni a technické infrastruktury nachazeji jen z ¢asti. Napojeni jednotlivych
systém( technické infrastruktury je popsano v pfislusnych &astech této zpravy.

A.5.6. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

V ramci uzemni studie jsou zohlednény vefejné prospédné stavby a opatfeni stanovené platnym Gzemnim
planem a dale jsou navrzeny nové VPS (i Uprava stavajicich jako podnét do nového uzemniho planu, pfip.
zmény Gzemniho planu, vée znazoméné na vykrese B.07 VPS A VPO (VEREJNE PROSPESNE STAVBY A
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI).
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A.5.7. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Tuto kapitolu zpracoval kolektiv autord — EDIP s.r.o. L
Navrzené feSeni je zobrazeno ve vykrese B.02 DOPRAVNI RESENI.

\\ KRIZOVATKA F

KRIZOVATKA 6 /
&s)

KRIZOVATKA H \ g N
KD

KRIZOVATKA A KRIZOVATKA C

KRliO\)KT'kAD“ — R o
KRIZOVATKA E

DOPRAVNI RESENI
KOMUNIKACE PRO MOTOROVA VOZIDLA

Celkova koncepce

Zapadni hranici Fe$eného Uzemi tvofi déalnice D8, jizni hranici tvofi komunikace 1/13. Cast fe$eného Gzemi je
dnes dopravné obsluhovana smérem pod dalnici D8 pfes Uzemi Chlumce na komunikaci 1/30. Souéasny zplsob
obsluhy Uzemi podél komunikace 1/30 je pro uvaZované nové intenzivni vyuZziti nevhodny.

Obsluha areall je navrZzena z nové patefni komunikace uvnitf tzemi, popfipadé vedlejSich slepych komunikaci, a
to z dlvodu vylouceni pfimych vjezdd do arealu ze silnice 1/30. Napojeni této komunikace na silnici 1/30 je pak
navrzeno ve dvou kfizovatkach (KRIZOVATKA C a KRIZOVATKA E) a déle pfes tGzemi Chlumce (vnitini okruzni
KRIZOVATKOU F na KRIZOVATKU G).

V severni asti uzemi (nad aredlem A.06) je navrZena propojka vnitini patefni komunikace a komunikaci vedouci
k letisti a ke skladce.
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Nové navrzené mistni komunikace jsou kategorie B a C. Jejich Sifkové uspofadani odpovida normovym
pozadavkim a kategorizaci dle CSN 73 6110. Nové navrzené komunikace jsou v dané lokalité navrzeny
s ohledem na feSeni vyuziti Uzemi, vefejné prospéSné stavby a na stavajici terénni poméry.

Pro vnitfni obsluhu Uzemi (pro pfipad rozdéleni na podnikatelské arealy mensiho rozsahu) je pocitano s
vedlejSimi slepymi komunikacemi. Jejich potfeba a umisténi se bude odvijet od konkrétnich pozadavkl na
¢lenéni Gzemi.

Kolem komunikace 1/30 je ponechana rezerva pro pripadny &tyfpruh. Viz. VYHLEDOVE DOPRAVNI ZAMERY.
V mist&, kde dochazi ke kfizeni systému zelen& (napt. USES atd.) a otevienych vodnich toki s télesy
komunikaéni sité, budou realizovany propustky umoziujici migraci obojzivelnik(i a drobné zvéfe. Zhotoveni

propustkd u komunikaci umoznujici migraci vybranych organismd v feseném zemi je projektovy detail, ktery
bude projednan s odborem ZP MM UNL a bude nezbytnou sou¢asti projektové dokumentace v dalSim stupni.

Reseni kfizovatek

KRIZOVATKA C

KfiZzovatka C je navrZena jako Ctyf paprskova spiralovité okruzni kfiZzovatka se dvéma jizdnimi pruhy na okruznim
pasu, a dvoupruhovymi vjezdy a vyjezdy na hlavnich paprscich. Pro smér dalnice — centrum je zfizena
propojovaci vétev. Vn&jSi primér kfizovatky je 60 m. Principem spiralovitého usporadani je rozfazeni vozidel do
jizdnich pruht pro pozadovany smér jizdy jiz pred kfizovatkou. Vozidla nasledné projizdi kfizovatkou po plynule
vedenych, spiralové uspofadanych jizdnich pruzich okruzniho pasu, na kterych je omezeno nezadouci proplétani
vozidel fyzickym odd&lenim jizdnich pruhd. To umozriuje znaéné zvySeni kapacity oproti standardni dvoupruhové
okruzni kfiZzovatce pfi vysoké urovni bezpecnosti provozu.

Geometrické feSent jizdnich pruhd, délicich a smérovacich ostrivki je zfejmé z vykresu B.02.

KRIZOVATKA E

KfiZzovatka E je navrzena jako kapacitni svételné signalizovana. Jedna se o priise¢né usporadani s fadicimi
pruhy na v8ech vjezdech a s dvoupruhovymi vyjezdy na ramenech silnice 1/30.

Geometrické FeSeni jizdnich a fadicich pruhd, délicich pasu a ostrivku je ziejmé z vykresu B.02.

VNITRNi OKRUZNi KRIZOVATKA
Ctyfpaprskovéa okruzni kfizovatka ve vnitfnim Uzemi je navrzena standardnim zplsobem s jednim pruhem na
okruznim pasu i na vSech vjezdech. Vn&jSi pramér kfizovatky je 46 m.

OSTATNI KRIZOVATKY
Ostatni kfizovatky v FeSeném tzemi jsou feSeny jako stykové bez Fadicich pruhd.

Profily komunikaci
Navrzené Feseni je zobrazeno ve vykrese B.11 PROFILY KOMUNIKACI

Navrzené mistni komunikace maji Sifku vozovky 7 m. Jsou rozdéleny do kategorii B a C. Déle jsou rozdéleny dle
profilu komunikace na:

PROFIL K1

Obousmérna komunikace se zelenym pasem po obou stranach. Na jedné strané s chodnikem, na druhé se
stezkou pro cyklisty a chodce (délena). Ty jsou oddéleny od areall zelenym pasem. Celkova Sitka vefejného
prostoru je 25,45 m.
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PROFIL K2
Nachazi se v misté mezi okruzni kfizovatkou na 1/30 a vnitfnim okruZni kfizovatkou. Jsou zde zalivy pro autobusy
véetné zastavek. Po jedné strané vede spolecny pas pro provoz cyklistl a chodcl. Po druhé chodnik pro chodce.

PROFIL K3
Obousmérna komunikace se zelenym pasem a chodnikem na jedné strané. Na druhé strané chodnik pfiléhajici
ke komunikaci. Areély jsou oddéleny od chodniku zelenym prunem. Celkova Sifka vefejného prostoru je 20,5 m.

PROFIL K4
Obousmérna komunikace se stezkou po cyklisty a chodce (délend) oddélena od komunikace zelenym pasem.

PROFIL K5
Obousmérna komunikace se spolenym pasem pro provoz cyklistd a chodci pfiléhajici ke komunikaci.

PROFIL K6
Obousmérna komunikace s chodnikem oddélena od komunikace zelenym pasem.

PROFIL K7
Stezka pro cyklisty a chodce (délena) obklopené zeleni.

PROFIL K8

strané. Na strané druhé s pfelozenym biokoridorem, ktery obsahuje zele a pfeloZzku potoka s otevienym korytem
vetné spole¢ného pasu pro provoz cyklistl a chodct oddélena od arealu zelenym pruhem.

Staticka doprava

Potfeby statické dopravy (parkovani osobnich vozidel pracovnikd, parkovani nékladnich vozidel) budou feSeny
na pozemcich jednotlivych areall. V ramci provéfeni konkrétniho feSeni, neni s jejich umisténim na vefejnych
prostranstvich poéitano.

Hromadna doprava

Silnici 1/30 dnes projizdi autobusy méstské hromadné a dal3i regionalni i dalkové autobusy. Pro obsluhu
feSeného Uzemi hromadnou dopravou byla navrzena obousmérna autobusova zastavka mezi okruznimi
kfiZzovatkami, coZ je pfiblizné uprostfed feSeného Uzemi. Na této zastavce by pak mohly

zastavovat jak autobusy MHD, tak vybrané regionalni autobusy zajizdéjici do okolnich obci. Lze
pfedpokladat, Ze timto feSenim by byla zaji$téna kvalitni dostupnost tizemi hromadnou

dopravou.

Cyklisticka doprava

V soucasné dobé konéi generel cyklodopravy pfed feSenym tzemim.

Cyklisticka doprava byla navrzena s ohledem na budouci zamér cyklotras Usti nad Labem, Chlumce a okolnich
obci. Na sou¢asnou trasu se napojuje pfiblizné v izemi ,Golf“. Navrzené feSeni pro cyklodopravu by mélo zlepSit
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zejména podminky cyklistd pro kazdodenni dojizdéni do izemi, ale i mezi Usti nad Labem, Chlumcem a okolnimi
obcemi.

Trasa pro cyklodopravu je navrzena dvéma trasami (jizni a severni).

Na severu vede podél komunikace, dale mezi leti$tém a budoucim arealem az k mistu kde se napojuje na vnitfni
patefni komunikaci. Dale smér sever do Chlumce mezi Novy rybnik a Z&mecky rybnik.

Jizni trasa vede podél komunikace. Za kfiZzovatkou E vede podél pfelozeného koryta Podhoiského potoka. Podél
komunikace 1/30 je oddélena zeleni. Vede kolem kruhové kfizovatky, kde pfechazi do spoleného pasu pro
provoz cyklistl a chodct s napojenim na MHD. V misté vnitini okruzni kfiZzovatky se napojuje na vnitini patefni
komunikaci. Smérem na sever se napojuje na severni cyklotrasu a smérem na zapad vede do Chlumce.

Pési doprava

V Gzemni studii je navrzena obsluha Gzemi pro pési dopravu prostfednictvim chodnik( o minimalni $ifce 1,5 m,
které prochazeji jednostranné (pfi jednostranné zastavbé), oboustranné (pfi oboustranné zastavbé) podél viech
navrzenych komunikaci. Hlavnim vstupem do Uzemi pro chodce je navrzena autobusové zastavka mezi
okruznimi kfizovatkami, pocitat Ize ale také s p&si dochazkou z Usti nad Labem (napojeni v Podhoi), ale i

z Chlumce (ze zapadni ¢asti). Sou&asti vnitfni okruzni kfizovatky jsou pfechody pro chodce a cyklodopravu, které
za;jistuji pési obsluhu uvazovanych ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit.

Konkrétni Feeni je patrné z vykresu B.02 DOPRAVNI RESENI a B.11 PROFILY KOMUNIKACI.

Vyhledové dopravni zaméry

V Uzemi je ponechana rezerva I/30 pro moznost rekonstrukce stavajiciho profilu na étyfpruh. Tento z&mér
pokladame za spravny urbanisticky pfinos, bez vazby na investice a asovost.

Po zméné UP je mozno realizovat kiizovatku D s bypassem pro obsluhu pozemki podél komunikace 1/30 a to ve
dvou variantach. Prvni pfistupny z kfiZzovatky D a ukon¢eni obrati§tém. Ve druhé varianté pfistupny z kfizovatky
D a prijezdny az ke kfizovatce E. Tento zamér je nutné déle ovéfit ve studii proveditelnosti ve vétSim detailu.

Pod rezervovanym Ctyfpruhem 1/30 je navrZen podchod pro bezpeény pfechod chodcu, cyklistl a zvéfe, véetné
prutoku otevfeného koryta potoka v celkovém pfi¢ném profilu o rozméru cca 15m.

Dale je prepokladano se zkapacitnénimi kiizovatek A, H, G v souvislosti s celkovou Upravou silnice 1/13 a 1/30
mezi Teplicemi a Usti nad Labem.
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A.5.8.NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY
NavrZené feSeni je zobrazeno ve vykrese B.05 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zdroj pitné vody
Tuto kapitolu zpracoval projektant — specialista pan Ing. Miloslav KaSparek

UP USTi NAD LABEM

Mésto Usti nad Labem je zasobovéno vodou ze skupinového vodovodu Usti nad Labem — Krasné Bfezno SK-
UL.032.1, ze kterého jsou zasobovany méstské casti Krasné Bfezno, Nestémice, MojZif a mistnim vodovodem
OF-M-UL.033, ktery zasobuje méstské ¢asti Usti nad Labem - stied, Predlice, Klise, Sevemi terasa, Bukov,
V$eborice, Skorotice, Boztésice, Dobétice. Mésto Usti nad Labem je rozdéleno na sedm tlakovych pasem. Voda
do Usti n/L pritéka z okresu Teplice z vodarenské soustavy Flaje z AK Malhostice, odkud tece do VDJ Stfizovicka
hora — 2 x 6000 m3 (330,00 /336,00 m n. m.) a do dalsich vodojemt. Dale do Usti nad Labem pfitéka voda z
okresu Litoméfice z vodarenské soustavy Zemoseky z PB VDJ Michalovice — 2 x 2000 m3 (307,00/ 312,00 m n.
m.).

Vodarenské soustavy Flaje a Zernoseky jsou propojeny fadem DN 600 mezi AK Malhostice a AK Rehlovice.
Vodovodni sit mésta Usti nad Labem je vzajemné propojena a tim je umoznéno i propojent jednotlivych tlakovych
pasem. Na vodovod je napojeno cca 98 % obyvatel. Majitelem vodovodu je Severoéeska vodarenska spolenost
a.s. a provozovatelem Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

Vzhledem k nedostatecnému zasobovani pitnou vodou, velkym terénnim rozdilim a vyhledovému rozvoji a
nardstu populace v tzemi byl pro lokalitu Banov navrzen vodojem VDJ Banov, ktery pfedpoklada pfi uvazované
denni spotfebé 120 l/os/den a s kapacitou zasobovani 50 obyvatel s objemem 10 m3. Vodojem bude zasobovany
napojenim na pfivodni fad z VDJ Libouchec horni PK. Vodojem je umistén severné tzemi.

Navrhované vodovodni fady v rozvojovych plochach navazuji na stavajici vodovodni sit, nové fady budou
kladeny ve vefejnych prostorech (uliénich profilech) dle CSN 736005 Prostorové (prava vedeni technického
vybaveni a budou pokud mozno zokruhovany. Navrzena vodovodni sit' bude feSena dle pfisliusnych oborovych
norem. PoZarni voda bude primarné feSena z jinych zdroju nez z vefejného vodovodu. V navrhu vodovodnich siti
je véak doporuceno pihlédnout k CSN 730873, tzn., Ze profily vodovodnich Fadt v obytném Gzemi budou s
vyjimkou samostatnych koncovych usekd navrhovany minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty
vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m), v komercnich a
industrialnich plochach se minimalni dimenze vodovodu pohybuji od 100 do 200 mm v zavislosti na zastavéné
ploSe a poZarnim zatiZeni objekti (vzdalenost hydrantu se v nejméné pfiznivém pfipadé snizuje na 80 m od
objektu a 160 m mezi sebou).
Bilance potfeb pitné vody v rozvojovych plochach uvedena v nasledujici tabulce a vychazi z téchto tdaji a
pfedpokladd:

o specificka potfeba pitné vody: 1201 . os-1. den-1
v pfipadé ploch RZ byla uvazovana potfeba: 50 | . 0s-1. den-1
koeficient denni nerovnomérnosti kd : 1,25
koeficient hodinové nerovnomérnosti kh : 1,80 (Bl, BV, RI, SM -V, SM-R)
v ostatnich pfipadech (BM, SM-M, SM-K) kh : 2,1

®e O O e
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STAVAJICi STAV

Uzemim vede jizné od silnice I/30 vefejny vodovodni systém mésta Usti nad Labem DN 200 mm z VDJ
Stfizovicka hora. Druhy DN 200 rovnéz z VDJ Stfizovicka hora vede do feSeného uzemi z vychodu v ulici
Podhofi. Ze zapadu jsou vedeny vodovodni fady DN 225 ze sméru Cesky Ujezd smérem na Chlumec.

MnoZstvi rozvod( a jejich dimenze jsou patmé v grafické &asti B.05 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VYPOCET POTREBY VODY

Dle konzultaci s vétSinovym vlastnikem byl stanoven pfedpoklad, Ze novou zéstavbu budou tvofit ze 60 %
skladové haly a ze 40 % vyrobni haly. Ve vSech halach bude tfisménny provoz. Ve skladovych halach bude na
10 000 m2 plochy pracovat v jedné sméné 60 osob, ve vyrobnich halach bude za stejnych podminek pracovat

150 osob.

V sou€asnosti nejsou k dispozici z&dné informace o potfebé pitné vody pro technologické procesy.

Etapizace vystavby:

V rdmci 1. etapy vystavby budou feSeny okrsky A.03, A.04a, A.04b a ¢ast A.05.
V ramci 2. etapy vystavby bude feSen okrsek A.07 a ¢ast A.05.

V rdmci 3. etapy vystavby budou feSeny okrsky A.01, A.02, A.06

1. Etapa

Plocha v okrsku A.03 163 282,70 m?
Plocha v okrsku A.04a 46 782,59 m2
Plocha v okrsku A.04b 82 486,91 m?
Plocha v okrsku A.05 119 255,72 m?

(z dGvodu realizace napojeni a dalSich souvislosti byla cela plocha A.05 zafazena do Etapy |.)

Celkova plocha 403 845,75 m?
Plocha pro sklady 242 307,45 m2
Plocha pro vyrobu 161 538,30 m?
Celkovy poget zaméstnancti (sklady) 4 362,00 osob
Celkovy pocet zaméstnancu (vyroba) 7 269,00 osob
Specificka potfeba vody 60,00 l.os'.den"
Celkova denni potieba vody

Qp = (4 362,00 + 7 269,00) x 60,00 / 1000 = 697,86 m3.den
Celkova rocni potfeba vody

Qr = 365,00 x 697,86 = 254 718,90 md.rok-!
2. Etapa

Plocha v okrsku A.07 220 014,50 m2
Plocha pro sklady 132 008,70 m?
Plocha pro vyrobu 88 005,80 m?
Celkovy pocet zaméstnancti (sklady) 2 376,00 osob
Celkovy pocet zaméstnancl (vyroba) 3960,00 osob
Specificka potfeba vody 60,00 l.os™.den"
Celkova denni potieba vody

Qp = (2 376,00 + 3 960,00) x 60,00 / 1000 = 380,16 m3.den
Celkova rocni potfeba vody

Qr = 365,00 x 380,16 = 138 758,40 m3.rok"
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3. Etapa

Plocha v okrsku A.01 82 793,09 m?
Plocha v okrsku A.02 63 545,76 m2
Plocha v okrsku A.06 149 166,79 m?
Celkova plocha 295 505,64 m?
Plocha pro sklady 177 303,38 m?
Plocha pro vyrobu 118 202,26 m?
Celkovy poget zaméstnanct (sklady) 3191,00 osob
Celkovy pocdet zaméstnancl (vyroba) 5319,00 osob
Specificka potfeba vody 60,00 l.os.den"
Celkova denni potieba vody

Q,=(3 191,00 + 5 319,00) x 60,00 / 1000 = 510,60 m3.den”
Celkova rocni potfeba vody

Qr = 365,00 x 510,60 = 186 369,00 m3.rok"
Celkova denni potfeba vody pro celé zajmoveé Uzemi

Qp, = 697,86 + 380,16 + 510,60 = 1 588,62 md.den’

Celkova ro¢ni potfeba vody pro celé zajmové Uzemi
Qr =254 718,90 + 138 758,40 + 186 369,00 = 579 846,30 md.rok-!
Zaver:

Presnost vySe uvedenych vypoétl je odvozena od presnosti vstupnich podkladii. Dojde-li ke zméné nékterého ze
vstupnich podkladi nebo nékterého z uvazovanych pfedpokladi, bude nutno tento elaborat pfepracovat.

NAVRH RESENI

Zdrojem pitné vody pro zajmové Gzemi bude stavajici vefejny vodovodni systém mésta Usti nad Labem. Re$ena
lokalita bude zasobovana pitnou vodou s napojenim na stavajici vodovodni pfivadéce DN/ID 200 OC a LT. Dana
lokalita bude rozdélena na dvé tlakova pasma. 1. tlakové pasmo ma fidici vodojem V&ebofice s kétami max./min.
hladiny 280,0/275,0 m.n.m. balt po vyrovnani a tlakové pasmo bude napojeno na zasobni fad z VDJ VSebofice.
2. tlakové pasmo ma fidici vodojem Chlumec AKU s kétami max./min. hladiny 255,0/250,0 m.n.m. balt po
vyrovnani. Pro vybudovani posilovaci stanice s akumulaci s dostatenou kapacitou v misté napojeni na pfivadéc.
V obou tlakovych pasmech bude minimalni primér tlakového potrubi DN/OD 90. Vodovodni fady budou
zokruhovany. Zasobovani rozvojovych ploch je navrZzeno napojenim na navrzené fady vedené pfevazné ve
stavajicich & navrzenych uli¢nich profilech patmych z vykresové &asti B.05 TECHNICKA INFRASTRUKTURA.
V koneéném feSeni budou jednotlivé stavajici Fady propojeny. V grafické ¢asti jsou rovnéz naznaceny mozné
pfipojky — jejich poCet, velikost a umisténi je pouze schematické (bude upfesnéno v dalSim stupni PD).
Napojovaci body navrzenych fadl na stavajici:

NAPOJOVACI BOD Y: X:

PV NB 01 766354,78316 972407,81469

PV NB 02 765529,22800 972369,04300

PV NB 03 764723,76000 971879,17800

PV NB 04 764871,40106 972170,02002
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Zpusob likvidace splaskovych odpadnich vod ‘
Tuto kapitolu zpracoval projektant — specialista pan Ing. Miloslav KaSparek

UP USTi NAD LABEM

Citace:

Stokova sit mésta Usti nad Labem je feSena aZ na malé vyjimky jako jednotna soustava. Systematické
usporadani stok je ve mésté feseno formou stokovych siti. Nejvyznamnéjsi stokova sit je zakonéena COV Usti
nad Labem - Ne$témice. Tato stokova sit'je tvofena hlavnimi kmenovymi sbéraéi ,Z", ,Y* (levy bfeh) a ,X“ (pravy
beh). Sbérac ,X“ odvadi odpadni vody z 8asti mésta Usti nad Labem — pravy bfeh s napojenim na sbhéra¢ ,Z*
pomoci shybky pod fekou Labe. Sbéraé ,Z* odvédi odpadni vody z &asti mésta Usti nad Labem levy bieh a je
zakoncen CS Usti nad Labem ,Z“~ Marianska skala. Odtud jsou odpadni vody cerpany na sbérac ,Y*, ktery je
zakoncen COV Usti nad Labem - Nestémice.

V ramci navrhu dzemniho planu je navrZzena de$tova kanalizace, véetné destové retencni zdrZze na uzemi
Podhorského parku, k.0. Délous, ktera je prevzata ze schvalené zmény tzemniho planu UPS/810/145538/08/Eli
a ktera fesi retenci destovych vod z vySe poloZenych komunikaci.

Na navrZenou splaskovou kanalizaci v k.0 Délous je uvaZovano prepojeni OV ze severné leZici obce Chlumec
(mimo feSené tzemi) se zakon¢enim na COV Usti nad Labem — NeStémice.

STAVAJICi STAV

V feSeném Uzemi se nachazi Cerpaci stanice odpadnich vod a vytlaCny fad v majetku SITA CZ a.s. kde jsou
provozovatelem Severoeské vodovody a kanalizace, a.s. Teplice. Vytlaény fad je veden podél komunikace a

v komunikaci ulice Podhofi k napojovacimu mistu v ulici Havifska. Cerpaci stanice CSOV je mimo oploceny areél
SITACZ as.

V feSeném uzemi se nachazi Odvodnéni odkalisté gravitaéni kanalizaci. VD GK, které navazuje na Odpadni
potrubi a kanalizaci VD OPK. Dale pokracuji do Trmic soubézné dvé trubky (pdvodni labsky pfivadéc®), délka
5140 m. Celé dilo je v majetku Tlakova plynarna Usti nad Labem a.s. a provozovatelem je rovnéz Tlakova
plynama Usti nad Labem a.s.

MnoZstvi rozvod( a jejich dimenze jsou patmé v grafické &asti B.05 TECHNICKA INFRASTRUKTURA.

VYPOCET PRODUKCE SPLASKOVYCH ODPADNICH VOD
Vypoctena produkce splaskovych odpadnich vod je totozna s vypoétenou potfebou pitné vody.

NAVRH RESENI

Splaskové odpadni vody ze zajmového uzemi budou odvadény gravitaénim potrubim do nejnizSich mist v dané
lokalité dle etapizace vystavby a odtud budou pfecerpavany do vefejného kanalizaéniho systému mésta Usti nad
Labem. Tento systém je vybaven Cistirnou splaskovych odpadnich vod v Nestémicich.

Vypocétena produkce splaSkovych odpadnich vod je totozné s vypoctenou potiebou pitné vody.

V soucasnosti nejsou k dispozici Zadné informace o produkci odpadnich vod z technologickych procesu.

Na navrzenou splaskovou kanalizaci v k.0 Délou$ je uvazovano pfepojeni OV ze severné lezici obce Chlumec
(mimo feSené Uzemi) se zakongenim na COV Usti nad Labem — Ne$témice.

Odvedeni splaSkovych vod z feSené lokality je uvazovano v nékolika variantach:
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VARIANTA LIKVIDACE SPLASKOVYCH ODPADNICH VOD 1 - SOV 1

V trase labského pfivadéée od bodu LP NB 02 se nachazi dvé soubézné trubky. Jedna je vyuzita pro odvodnéni
odkalisté a druhou je mozné vyuzit pro odkanalizovani splaSkovych vod.

Trasa navrzené splaskové kanalizace uvnitf arealu a napojeni do ,labského pfivadéce” neni graficky zndzornéno.
Pfedpoklada se vedeni v soubéhu s prelozkou VD OPK a pfipojeni na ,labsky pfivadéc” pobliz napojovaciho
bodu LP NB 02.

Neni znam technicky stav volného zatrubnéni ,labského pfivadéce”, proto tato varianta musi byt v dal§im stupni
technologicky i ekonomicky provéfena.

VARIANTA LIKVIDACE SPLASKOVYCH ODPADNICH VOD 2 - SOV 2

Likvidace odpadnich splaskovych vod z areall A.01, A.02, A.03, A.04a, A.04b, A.05 pomoci navrzeného
vytlatného fadu do napojovaciho bodu SOV NB 01, kde je moznost vedeni vytlaéného fadu ve dvou
podvariantach:

Sova1

V napojovacim bodé SOV NB 01 pokrac¢ovani vytlaéného fadu v patefni komunikaci pfes napojovaci
$achtu gravitacniho fadu na fad vytlacny SOV NB 02 az do napojovaci Sachty fadu vytlacneho na
gravitaéni SOV NB 03, kde dale pokracuje gravitatni kanalizaci do Cerpaci stanice CPS 01.

Cast arealu do A.05 na horni ploiné je odkanalizovana pomoci gravitaéni kanalizace do napojovaci
Sachty gravitatniho fadu na fad vytlaény SOV NB 02.

Aredl A.06 je pfipojen na gravitaéni kanalizaci v severni, popfipadé vychodni Easti.

Aredl A.07 je pfipojen na gravitatni kanalizaci, ktera vede do napojovaci $achty fadu vytlaéného na
gravitatni SOV NB 03.

NAPOJOVACI BOD Y: X

LSOV NB 01 765456,91122 972031,56922

LSOV NB 02 765473,07521 971743,52062

LSOV NB 03 765553,64064 971586,46996

CPS 01 764740,07000 971823,56900
SOv22

V napojovacim bodé SOV NB 01 vedeni vytiacného fadu pres areal A.04b, nasledné v ulici Podhofi do
Cerpaci stanice CPS 01.

Cast arelu do A.05 na homi plosiné je odkanalizovéana pomoci gravitatni kanalizace do napojovaci
Sachty gravitaniho Fadu na fad vytlaény SOV NB 02 a odtud vytlanym fadem do napojovaci $achty
fadu vytlacného na gravitacni SOV NB 03, kde dale pokracuje gravitacni kanalizaci do Cerpaci stanice
CPS 01.

Aredl A.06 je pfipojen na gravitaéni kanalizaci v severni, popfipadé vychodni ¢asti.
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Aredl A.07 je pfipojen na gravitacni kanalizaci, ktera vede do napojovaci $achty fadu vytlaéného na
gravitaéni SOV NB 03.

NAPOJOVACI BOD Y: X

LSOV NB 01 765456,91122 972031,56922
LSOV NB 02 765473,07521 971743,52062
LSOV NB 03 765553,64064 971586,46996
CPS 01 764740,07000 971823,56900

Varianta odvedeni splaskovych vod novym vytlakem do gravitacni kanalizace ve VSeboficich (VARIANTA
LIKVIDACE SPLASKOVYCH ODPADNICH VOD 2) pfes novou Cerpaci stanici na COV Ne&témice je podminéna
zkapacitnénim stoky Z v centru mésta.

VARIANTA LIKVIDACE SPLASKOVYCH ODPADNICH VOD 3 - SOV 3

Je kombinaci vySe uvedenych variant.

V grafické ¢asti jsou rovnéz naznaCeny mozné pfipojky — jejich poCet, velikost a umisténi je pouze schematické
(bude upfesnéno v dal§im stupni PD).

‘ Zpusob likvidace srazkovych vod
Tuto kapitolu zpracoval projektant — specialista pan Ing. Miloslav KaSparek

UP USTi NAD LABEM

Citace:

Navrh reseni odkanalizovani rozvojovych ploch v ramci izemniho planu zohledriuje doporuceni uvedena v PRVK
UK.

Navrh tzemniho planu az na vyjimky (Studie Usti nad Labem — dostavba kanalizace, ¢ést A a B) nefesi likvidace
destovych vod. Tyto budou pfedmétem feSeni konkrétnich navrhd vystavby na jednotlivych plochach.

Predpokladana je pfednostni likvidace destovych vod pfimo na pozemcich jejich spadu, ktera je pfimo
vyZadovana zakonem ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon. Zachycené destové vody je tak dale mozZné vyuzit napf. k
zalévani zahrad, splachovani toalet, prani pradla apod. V pfipadech nevhodnych podminek pro zasakovéni je
nezbytné retenovani a posléze samostatné postupné odvedeni destovych vod do vodotece, bez jakéhokoliv
vyuZiti kanalizace stavajici, ¢i navrhované, ktera slouzi vyhradné k odvedeni vod splaskovych.

V ramci navrhu tzemniho planu je navrZena de$tova kanalizace, véetné de$tové retencni zdrze na uzemi
Podhorského parku, k.u. Délou$, ktera je pfevzata ze schvalené zmény tzemniho planu UPS/810/145538/08/Eli
a ktera fesi retenci destovych vod z vySe poloZenych komunikaci.

Souc¢asné konfigurace terénu v zajmovém Uzemi umoZriuje odvadét srazkové vody z FeSenych ploch do riznych
mistnich i bezejmennych recipientd. VSechny tyto vody se ve vzdalenosti cca 5,00 km jiznim smérem od
zajmového uzemi sliji do koryta feky Biliny.

Vzhledem k tomu, Ze v souCasné dobé neexistuje navrh novych terénnich Uprav v zajmovém Uzemi, podle
kterého by bylo mozno stanovit nové odtokové poméry, je v dalSim textu uvazovano s fekou Bilinou jako jedinym
recipientem pro celé zajmové uzemi.

S ohledem na informace o geologickych a hydrogeologickych pomérech v zajmovém Uzemi se zde se
zasakovanim srazkovych vod do pldy neuvazuije.
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STAVAJICi STAV

V fedeném Uzemi se nachazi nékolik vodotedi. Jezero D&lous na severu, soustava ,Dablav rybnik* vychodné od
feSeného Uzemi, ktera je odkanalizovana do zatrubnéného Podhorského potoka (pfesna poloha zatrubnéni neni
znama). Zatrubnéni konci v otevieném korytu Podhofského potoka jizné od silnice 1/30. Ten se mimo feSeni
vléva do Zdimického potoka a ten dale do feky Biliny. Podél ulice Podhofi se nachézi povrchové destové
odvodnéni, které dnes vytéka volné v kfizovatce ulice Podhofi X silnice 1/30.

VYPOCET POTREB
Vypodet redukované odvodiiované plochy (dle CSN 75 9010)

Pozemek p.p.6. Vyméra (m2)  Povrch pozemku Odtokovy koeficient Redukovana plocha (m2)

321 778,06 zelen 0,10 32177,81
321778,06 budova 1,00 321 778,06
275809,77  komunikace 0,80 220 647,82
Celkem 919 365,89 574 603,68

Stanoveni periodicity navrhového desté (dle CSN 75 9010)

Periodicita srazek je p = 0,2

Stanoveni nejblizsi vhodné srazkomérné stanice (dle CSN 75 9010)

Nejbliz&i doporuCenou srazkomérnou stanici je Meno.

Stanoveni maximalniho vtoku do retenéniho prostoru

Maximalni vtok do retenéni nadrze Q = 173,91 |.s

Stanoveni maximalniho odtoku z retenéniho prostoru (povoleny pfitok do feky Biliny)
Maximalni odtok z retenéni nadrze do recipientu Q
= 30,00 L.s
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Stanoveni objemu retenéniho prostoru pro desté riizného trvani (dle CSN 75 9010)

) Nutny objem

Doba trvani  Doba trvani Uhrn srazek Celkovy pfitok  Celkovy odtok retence
(min) (sec) (mm) (m?) (m?) (m?)
5 300 10,90 6263,18 9,00 6254,18

10 600 14,90 8561,59 18,00 8543,59
15 900 17,40 9998,10 27,00 9971,10
20 1200 19,10 10974,93 36,00 10938,93
30 1800 21,40 12296,52 54,00 1224252
40 2400 23,20 13330,81 72,00 13258,81
60 3600 25,60 14709,85 108,00 14601,85
120 7200 29,70 17065,73 216,00 16849,73
240 14400 33,80 19421,60 432,00 18989,60
360 21600 36,30 20858,11 648,00 20210,11
480 28800 38,00 21834,94 864,00 20970,94
600 36000 39,00 22409,54 1080,00 21329,54
720 43200 39,60 22754,31 1296,00 21458,31
1080 64800 41,40 23788,59 1944,00 2184459
1440 86400 42,20 2424828 2592,00 21656,28
2880 172800 52,30 30051,77 5184,00 24867,77
4320 259200 56,40 32407,65 7776,00 24631,65

Ze zminénych vypoCta je zfejmé, Ze pro celé zajmové Uzemi dosahne délka trvani navrhového desté t= 48 hodin.
Daéle bylo uvazovano s pfedpokladem, Ze maximalni odtok z reten¢niho prostoru nepfekroci hodnotu Q = 30,00
l.s-1, coz je velikost povoleného pfitoku do feky Biliny. Potfebna velikost retenéniho prostoru bude €init V = 24
867,77 md.

Zaver:
Presnost vySe uvedenych vypoctl je odvozena od presnosti vstupnich podkladd. Dojde-li ke zméné nékterého ze
vstupnich podklad( nebo nékterého z uvazovanych pfedpokladu, bude nutno tento elaboréat pfepracovat.

NAVRH RESENi

Soucasné konfigurace terénu v zajmovém Uzemi umozriuje odvadét srazkové vody z FeSenych ploch do riznych
mistnich i bezejmennych recipientd. VSechny tyto vody se ve vzdalenosti cca 5,00 km jiznim smérem od
zajmového uzemi sliji do koryta feky Biliny.

Vzhledem k tomu, Ze v souCasné dobé neexistuje navrh novych terénnich Uprav v zajmovém Uzemi, podle
kterého by bylo mozno stanovit nové odtokové poméry, je v dalSim textu uvaZovano s fekou Bilinou jako jedinym
recipientem pro celé zajmové Uzemi.
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S ohledem na informace o geologickych a hydrogeologickych pomérech v zajmovém Uzemi se zde se
zasakovanim srazkovych vod do pUdy neuvazuie.

Likvidace deStovych vod z areall A.01 a zapadni asti arealu A.05 pfes retenéni zafizeni na pozemcich areald
pomoci gravitacni detové kanalizace v uliénim profilu do napojovaciho bodu DV NB 01, odtud vedena gravitaéni
destovou kanalizaci do napojovaci Sachty deStové kanalizace na "labsky pfivadéc" DV NB 02. Areal A.02 a A.03
napojen pres retencni zafizeni na pozemcich arealll na gravitaéni deStovou kanalizaci mezi napojovacimi body

DV NB 01 a DV NB 02.

Likvidace de$tovych vod z arealu A.05 a severni ¢asti arealu A.04b ,pfes retenéni zafizeni na pozemcich areald,
gravitaCni deStovou kanalizaci do napojovaciho bodu DV NB 03. Odtud vedena gravitacni deStovou kanalizaci
pfes napojovaci bod DV NB 04 do pfepadu zausténim do Podhofského potoka DV NB 05. Likvidace deStovych
vod z arealu A.04a pres retenCni zafizeni na pozemku arealu do napojovaciho bodu DV NB 04.

Likvidace deStovych vod z arealu A.04b:
Varianta 1
Do napojovaciho bodu DV NB 05 na pozemku arealu A.04a a dale do napojovaciho bodu LDV NB 04.

Varianta 2
Do napojovaci Sachty destové kanalizace na zatrubnény Podhoisky potok DV NB 06.

Likvidace deStovych vod z arealu A.06 pres retencni zafizeni na pozemku arealu do pfepadu zadsténim do
Dabelského rybnika DV NB 07. Realizace je mozna aZ po prelozce Podhofského potoka.

Likvidace deStovych vod z areélu A.07 pfes retencni zafizeni na pozemku arealu:
Varianta 1
Do pfepadu zausténim do odvodnéni jezera Délous DV NB 07 a déle po jeho trase.

Varianta 2
Gravitaéni destovou kanalizaci do prepadu zatsténim do Dabelského rybnika DV NB 08. Realizace je
mozna az po pfelozce Podhofského potoka.

V grafické ¢asti jsou rovnéz naznaCeny mozné pfipojky — jejich pocet, velikost a umisténi je pouze schematické
(bude upfesnéno v dalSim stupni PD). Pfed pfipojenim do vefejné destové kanalizace/vodotece budou vody
zdrZovany na pozemcich arealt v retenénich/vsakovacich zafizenich.

Nezbytné je provéfeni stavu Podhofského potoka v byvalém arealu PKAZ a pfipadné navrh k zajidténi jeho
Uprav. To bude provedeno v fizeni souvisejicim s plochami, na kterych se nachazi Podhofsky potok.

Zasahy do odvodnéni odkali$té je nutno bezpodmineéné projednat s Krajskym ifadem Usteckého kraje,
odborem ZPZ, ktery jako pfislusny vodopravni ufad povolil nakladani s vodami na pfedmétném odkalisti.
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Zpusob likvidace vod z jezera Délous
Tuto kapitolu zpracoval projektant — specialista pan Ing. Miloslav Kasparek

STAVAJICi STAV

V feSeném uzemi se nachazi Odvodnéni odkalisté gravitacni kanalizaci — VD GK . Vedeno v PE potrubi DN 300
délky 1376 m, ulozené v hloubce cca 10 — 15 m pod terénem, na trase je 14 reviznich Sachtic. VD GK navazuje
na Odpadni potrubi a kanalizace VD OPK. Ocelové potrubi DN 350 délky 480 m (trasa od konce VD GK

k akumula¢nim nadrzim). Déale pokracuje v ocelolitinovém potrubi DN 600 (pdvodni Jabsky pfivadéc”) od akum.
nadrzi do Trmic, délka 5140 m. Celé dilo je v majetku Tlakova plynama Usti nad Labem a.s. a provozovatelem je
rovnéz Tlakova plynama Usti nad Labem a.s.

NAVRH RESENI

VARIANTA  LABSKY PRIVADEC 1-LP 1
Zachovani stavajiciho ,labského pfivadéce” pfes areél A.05, A.03 s vytokem do Feky Biliny v Trmicich.

VARIANTA  LABSKY PRIVADEC 2 - LP2

Zru8eni Casti stavajiciho Odpadniho potrubi a kanalizace VD OPK (VARIANTA LP 1) pfes areal A.05, A.03

v napojovacim bodé LP NB 01 a nasledném vedeni v nové trase VARIANTA LP 2 do napojovaciho bodu LP NB
02, kde se napoji na plvodni trasu ,labského pfivadéce”.

NAPOJOVACI BOD Y: X:

LP NB 01 765792,61041 972113,78874

LP NB 02 765949,11698 972557,40067
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Orientaéni schéma navaznosti VD GK a VD OPK v arealu TPU
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Zdroj vody pro pozarni zabezpeceni ‘
Tuto kapitolu zpracoval projektant — specialista pan Ing. Miloslav KaSparek

V tomto elaboréatu neni uvazovano s naroky na dodavku vody pro pozarni zabezpecéeni zajmového Uzemi.
Potfeba pozarni vody je feSena navazenim labské vody, vyuzitim vody z odkalovacich rybniku, popfipadé
z jezera Délous a jejich nasledné zadrzovani v pozarnich nadrzich.

Zasobovani elektfinou
Tuto kapitolu zpracoval projektant — specialista pan Ing. Vlastimil Krizan

UP USTi NAD LABEM

Citace:

V tzemi jsou feSeny funkcni plochy a liniové stavby zafizeni velmi vysokého napéti tj. 220 a 110 kV a vysokého
napéti 35, 22 a 10 kV. Zasobovani Usti nad Labem elektrickou energii je provedeno z propojeného distribucniho
systému elektrizacni soustavy prostrednictvim elektrizacni distribucni soustavy velmi vysokého napéti (110 kV)
vysokého napéti (10, 22 a 35 kV) a nizkého napéti (0,4 kV). Elektricka distribucni soustava VVN 110 kV je
napojena ve dvou uzlech pfenosové soustavy. Prvnim napajecim bodem jsou Chotéjovice u Biliny s transformaci
220/110 kV a vyvedenim elektrického vykonu bloku 2 aZ 4 teplarny Ledvice do 110 kV. Druhym napajecim
bodem je Babylon u Ceské Lipy s transformaci 400/110 kV.

V katastralnim tzemi VSebofice je navrZzena plocha pro vybudovani elektrické stanice 110 kV, ktera by méla
slouzit jako novy napéjeci bod pro severni &ast mésta Usti nad Labem a umozni pfipojeni novych zdrojti
elektrické energie, které maji u provozovatele distribucni soustavy rezervovany vykon. Jedna se napfiklad o
systém vétrnych elektréren v oblasti Petrovic. Souéasti névrhu neni koridor VVN 110 kV Chot&jovice — Uzin,
nebot neni zanesen v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci.

Plochy smisené vyrobni v oblasti Podhorského parku budou zasobovany pfipojenim na stavajici vedeni VN 22
kV. Prvni pfipojovaci misto je pobliZ planované bioplynové stanice Jedlova hora. Druhé pfipojeni bude
pokracovanim vedeni zakon¢eného pobliz ulice Havifska.

Pro pfipadné preloZeni vedeni VVN 110 kV a VN 22 kV z oblasti Habrovic je rezervovan koridor podél dalnice D8
podle studie ,Uvolnéni novych rozvojovych ploch pro bydleni a rekreaci®. V souvislosti s realizaci tohoto opatfeni
je vymezena také rezerva pro kabelové vedeni do obchodni zény ve Veboficich. Rezerva je vymezena z divodu
predpokladaného znacného nardstu individualniho bydleni v dotéenych oblastech kde stavajici koridor vedeni
omezuje moznosti koncepcniho rozvoje. Jedné se ale o ekonomicky a technicky velmi narocné feSeni, jehoz
realizaci ovlivriuje cela fada faktord.

STAVAJICI STAV

Podél feSeného Uzemi vede nadzemni vedeni VN 22 kV KoStov — Chabarovice. Z tohoto vedeni je mozné vyuZit
volnou kapacitu 1 — 2 MW. Do feSeného Uzemi je pfivede smycka vrchniho vedeni VVN 110 kV z rozvodny
Kostov.

MnoZstvi rozvod( a jejich dimenze jsou patmé v grafické &asti B.05 TECHNICKA INFRASTRUKTURA.
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VYPOCET POTREB
PRIKON
Y . MW
CISLO PLOCHY CAST PLOCHY VELIKOST [%] VELIKOST [m2] var[ \]/ar
sklady|vyroba
A.01 Plocha haly 35% 28978 2,17| 5,22
Zpevnéné plochy 30% 24838| 0,02 0,02
Zatravnéné plochy 35% 28978
Celkova plocha 100% 82793| 2,20 5,24
A.02 Plocha haly 35% 222411 1,67 4,00
Zpevnéné plochy 30% 19064| 0,02 0,02
Zatravnéné plochy 35% 22241}-
Celkové plocha 100% 63546/ 1,69 4,02
A.03 Plocha haly 35% 54362| 4,08 9,79
Zpevnéné plochy 30% 46596 0,04 0,04
Zatravnéné plochy 35% 54362|-
Celkové plocha 100% 155321 4,12 9,83
A.04a Plocha haly 35% 16374| 1,23| 2,95
Zpevnéné plochy 30% 14035] 0,01 0,01
Zatravnéné plochy 35% 16374
Celkova plocha 100% 46783| 1,24] 2,96
A.04b Plocha haly 35% 28870 2,17| 5,20
Zpevnéné plochy 30% 24746 0,02 0,02
Zatravnéné plochy 35% 28870
Celkova plocha 100% 82487| 2,19| 5,22
A.05 Plocha haly 35% 41740 3,13 7,51
Zpevnéné plochy 30% 357771 0,03] 0,03
Zatravnéné plochy 35% 41740}
Celkova plocha 100% 119256 3,16 7,55
A.06 Plocha haly 35% 52208| 3,92 9,40
Zpevnéné plochy 30% 44750] 0,04 0,04
Zatravnéné plochy 35% 52208
Celkova plocha 100% 149167| 3,96/ 9,44
A.07 Plocha haly 35% 77005] 5,78| 13,86
Zpevnéné plochy 30% 66004| 0,06/ 0,06
Zatravnéné plochy 35% 77005/
Celkova plocha 100% 220015 5,83] 13,92
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Vefejna komunikace cca 6 km — pfikon

VO - [MW] o
CELKEM VARIANTA 24.41
SKLADY [MW] ’
CELKEM VARIANTA 58.19
VYROBA [MW] ’

NAVRH RESENI

V FeSené lokalité bude vybudovana nova rozvodna TR 110/22kV, ktera bude umisténa v blizkosti posledniho
stozaru linky VVN 110kV. Plocha nové rozvodny bude cca 50 x 80 m. Pfedpokladana doba vystavby rozvodny
bude zhruba 5 az 8 let od podani zadosti. (Plocha nutna pro realizaci tohoto zafizeni je zafazena mezi vefejné
prospésné stavby, které jsou podnétem pro zménu UP. Navrzena rozvodna bude slouZit pro obsluhu
zastavitelnych ploch v feseném Uzemi. V UP se nachazi plocha vefejné prosp&$né stavby pro rozvodnu PPC,
kterou navrh nijak neomezuije.

Z této nové rozvodny bude vyvedeno nové kabelové vedeni VN 22kV, které bude uloZeno v nové
komunikaci. Toto vedeni bude feSeno jako okruzni (smy&kové) a bude v majetku majitele distribuéni soustavy
CEZ Distribuce. Na jednotlivych zajmovych plochach budou instalovéany trafostanice pro napajeni budoucich
objektd (areald) nebo skupin objektd. Tyto trafostanice budou napajeny smyckovym vedenim z okruzniho vedeni
v komunikaci. Umisténi a poCty trafostanic v zajmovych plochach budou upfesnény.

Do doby vystavby nové rozvodny je mozné vyuZit volnou kapacity 1 az 2 MW na lince VN 22kV.

V blizkosti tohoto vedeni (v misté navrhované rozvodny TR 110/22kV) by se vybudovala trafostanice 22/0,4kV.
Napéjeni této nové trafostanice by bylo feSeno svodem z vrchniho vedeni VN 22kV.

V dal$im stupni projektové dokumentace budou respektovana zakonna ochranna pasma (VN, NN atd.)
Pfipadné prelozky rozvodnych zafizeni budou v souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpistl, § 47 odstavec (2) zajistény spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. a to za Glhradu subjektem, ktery jejich
potfebu vyvola. BlizSi podminky uprav rozvodnych zafizeni je nutné v dostatecném predstihu projednat v odboru
Poskytovani siti.

Konkrétni feSeni rozSifeni distribucni sité bude dano projektovou dokumentaci zpracovanou viastnikem
distribugni soustavy CEZ Distribuce, a.s. dle zakona &. 458/2000 Sb.

V ramci novych komunikaci v feSené lokalité dojde i ke zbudovani nového verejného osvétleni (VO).
Nové verejné osvétleni bude vybudovano podél vSech novych komunikaci. PoCty lamp, vzdalenosti a typy lamp
budou uréeny na zakladé vypoctl osvétleni v ramci projektu VO. Napajeni VO bude provedeno z nového
rozvadéce VO, ktery bude instalovan v blizkosti nové rozvodny a bude napéjen z nové trafostanice 22/0,4kV.
Kabel VO bude ulozen v komunikaci dle pfisluSnych norem.

V plném rozsahu plati stanovisko CEZ Distribuce ze dne 24. 8. 2017 (12910300-Va) — viz pfiloha.
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DISTRIBUCE

KOTIS Architekt
Hradisté 96/8
400 01 Usti nad Labem

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA MISTO ODESLANI / DNE
12910300-Va Tomas Valka/411122284 Décin / 24.8.2017

Uzemni studie UzZin-PodhofFi

Na zakladé Vami zaslaného oznameni o zpracovani Uzemni studie Uzin - Podhofi, Vam po
nahlédnuti do uvedeného navrhu sdélujeme nasledujici stanovisko:

Pro lokalitu poZzadujeme pro distribuci el.energie vystavit novou TR 110/22kV, ktera by byla
umisténa v t&sné blizkosti posledniho stozaru linky 110kV. Plocha by méla mit velikost 50x80m
— viz. pfilozeny obrazek. Doba vystavby rozvodny je cca 5-8 let od podani Zadosti.

V soucéasné dobé je volna kapacita na hiadiné VN 1-2 MW, které by bylo mozné povolit ze
soucasneého vrchniho vedeni v blizkosti planovaného Gzemi

«V textové Casti pozadujeme vyslovné uvést upozornéni na ochranna pasma rozvodnych
zafizeni, podle zakona &. 458/2000 Sb. ve znéni pozdé&jSich pfedpist § 46, véetné jejich
vzdalenosti. Dovolujeme si dale pfipomenout, Ze podle §98, odst. 2, zUstavaji zachovana
ochranna pasma stanovena podle predpisu platnych pfed G&innosti tohoto zakona.

«ProtoZze budou v pfedmeétné oblasti umisténa zafizeni distribuéni soustavy NN, VN,
pozadujeme respektovat jejich ochranna pasma. K pfipadnym pfelozkam rozvodnych zafizeni
podotykame, Ze je na zakladé zakona ¢&. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(, § 47 odst. (2) zajisti
CEZ Distribuce, a.s. na naklady subjektu, ktery jejich potfebu vyvola. Blizsi podminky Uprav rozvodnych
zafizeni bude nutno v dostateéném pfedstihu projednat v odboru Poskytovani siti.

_Technicka infrastruktura: U navrhovych lokalit uréenych k zastavbé (byty, rod. domy, podnikatelsky
zamér), pozadujeme do zmény UP poéitat s plochami pro umisténi novych trafostanic a pfivodnich
napajecich vedeni VN, pro zabezpeceni dodavky el. energie. Rozvoj distribuéni soustavy (DS) s moZnym
posilenim vykonu stavajicich trafostanic, pfipadné zahusténim dalSich trafostanic do sité DS (pro pfipadné
zajisténi el. energie jednotlivych lokalit), bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypodtu siti
NN, VN, Pfipadné umisténi novych trafostanic VN/NN bude v ramci moZnosti voleno co nejblize k
predpokladanému centru odbéru veetné tras vedeni VN a NN, v souladu se skuteénymi poZadavky na
odbér el. energie v dane lokalité podanych na predepsaném tiskopise Zadosti o pfipojeni.

Upfesiujici informace k jednotlivym lokalitam podaji pfislusni technici odboru Pfipojovani siti,
pracovidté Dé&cCin (p. Hajny, tel. 411 123 504)

Nové umistované trafostanice a nap. vedeni pozadujeme zafadit mezi vefejné prospésne

stavby.
CEZ Distribuce, a. s, Détin, DESin IV-Podmokly, Teplické 874/8, PSC 405 02 | IC: 24720035, DIC. CZ24729035
tel. zakaznické sluZby. 840 840 840, fax: +420 371 102 008. tel. poruchové sluZby: 840 850 850
e-mail: info@cezdistribuce.cz. www cezdisiribuce.cz | bank $poj. KB Praha 35-4544580267/0100
zapséana v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, viczka 2145
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 Projekéni Einnosti souvisejici s rozvojem siti a nasledné i realizaci zajisti na zakladé zakona
€. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist § 25 odst. (1) pism. a) CEZ Distribuce, a.s. za
podminek stanovenych vyhiaskou platnou v dobé realizace. Termin pfipojeni Zadatele k DS, je
zpravidla do jednoho roku od podepsani smlouvy o Ghradé podilu odbératele na opravnénych
nakladech dodavatele spojenych s pfipojenim. Vy3ae tohoto podilu bude stanovena vyhlaskou
platnou v dobé realizace.

S pozdravem

Tomas Valka
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‘ Zasobovani plynem ‘
(tuto kapitolu zpracoval projektant — specialista pan Zdenék Nitka)

UP USTi NAD LABEM

Citace s konkretizaci:

Uzemni plén fesi plochy a liniové stavby vysokotlakych a stfedotlakych siti a zafizeni systému zésobovéni
zemnim plynem.

Mésto Usti nad Labem je zasobovano zemnim plynem z V'TL plynovodi, které jsou vedeny kolem mésta. Okruh
VTL plynovodd DN500, 300, 200 PN40 (prozni tlak do 25bar) je v souCasné dobé zasobovan ze dvou smérd,

v DN 500 smérem od Lovosic a v DN 300 smérem od Teplic a Chlumce.

Sit' VTL plynovodd je stabilizovana, nejsou navrhovany zadné nové VTL plynovody. Pfi rekonstrukcich VTL
plynovodu budou realizovany zmény DN VTL plynovod( dle pozadavku distributora.

Uzemni plén potvrzuje ¢lenéni mésta uvedené v Uzemni energetické koncepci z hlediska zasobovani teplem.

STAVAJICi STAV

Resenym tzemim probiha VTL plynovod Chlumec — Cesky Ujezd DN 300. Z tohoto fadu jsou dnes napojeny
pomoci STL rozvodi nékteré objekty a zafizeni v plochach A.01, A.03. Pravé tak je tomu i u pfipravované
vystavby paroplynové elektramy (plocha A.02). Stavajici rozvody a regulaéni stanice jsou pro celé rozvojové
Uzemi nedostatecné.

MnoZstvi rozvod( a jejich dimenze jsou patmé v grafické &asti B.05 TECHNICKA INFRASTRUKTURA.

VYPOCET POTREB

Jednotka| A01 | A02 | AO03 | AO4a | A04b | A05 | A06 | AO7 | | CELKEM

Plocha m2 | 28078 | 22241 | 54362 | 16374 | 28870 | 41740 | 52208 | 77005 321778
haly % 35% | 35% | 35% | 35% | 35% | 35% | 35% | 35%
60% | 17387 | 13345 | 32617 | 9824 | 17322 | 25044 | 31325 | 46203
0009 | 157 | 120 | 204 89 156 | 225 | 282 | 416 | [1738m3mn
40% | 11591 | 8896 | 21745 | 6550 | 11548 | 16696 | 20883 | 30802

0,022 255 196 478 144 254 367 459 678 2831m3/h
Sou¢.
zakl. 411 316 772 233 410 592 741 1094 4569m3/h

20%rez. | 494 379 926 280 492 710 889 1313 5483m3/h

Z';f;’:ﬁ;‘e m2 24838 | 19064 | 46596 | 14035 | 24746 | 35777 | 44750 | 66004 275810
% 30% | 30% | 30% | 30% | 30% | 30% | 30% | 30%
Za;’lz‘é';‘i“é m2 | 28978 | 22241 | 54362 | 16374 | 28870 | 41740 | 52208 | 77005 321778
% 35% | 35% | 35% | 35% | 35% | 35% | 35% | 35%
Plocha m2 | 827931 | 635458 | 155321 | 46782,6 | 82486,9 | 119256 | 149167 | 220015 | | 919365,9
arealu % 100% | 100% [ 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100%
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NAVRH RESENi
Navrzené rozvody jsou vedeny ve vefejnych prostorech. Je navrzen patefni STL fad, ktery svymi dimenzemi
umozriuje realizovat vystavbu v etapovych krocich (viz graficka ¢ast B.03 ETAPIZACE ).

Kone¢né dimenze Fadi muze ovlivnit celkova potfeba souvisejici s vyrobnimi technologiemi. Z tohoto divodu je
celkové potfeba dle vypoétu navysena cca o 20% na pfipadné navySeni technologie (pokud by se rozhodnul pro
odbér velky technolog, tak muze pozadovat cely vykon, nebo jeho podstatnou ¢ast).

Podle zakladniho vypodtu potieb by byla navrZzena regulacni stanice o vykonu 6000m3/h, u té by byla velikost
objektu RS cca. 6x3m.

Muze byt napojena i Cerpaci stanice CNG (moznych i 300 az 500m3/h). V souvislosti s tim doporu€ujeme RS o
max. vykonu do 10.000m3/h o velikosti cca. 10x4m. Pfedpokladame, Ze v dal$ich projektovych stupnich budou
pozadavky upfesnény a dle koneénych pozadavkl bude zvolena velikost RS. Koneéna velikost RS a dimenze
STL plynovod( nemaji zadny vliv na koncepci Uzemni studie.

Kolem RS je OP 4,0m a oploceni musi byt min. 3,0m od stény RS, U RS nutny pfijezd - zaliv pro vozidla udrzby.
Pro provoz RS je nutna elektropfipojka NN.

Napojeni VTL plynovodem - pfipojkou DN 100 (80) ze stavajiciho VTL DN 300.

Z RS STL plynovody s tiakem 300kPa (max. 400kPa). Trasy rozvodd STL jsou doloZeny v grafické ¢asti. Jsou
tam rovnéz naznaceny mozné pfipojky — jejich pocet a umisténi je pouze schematické (musi koncit na hranici
pozemk Ci oploceni arealu, kde bude HUP a méfeni odbéru plynu, pfipadné regulaéni zafizeni odbératele) a
bude upfesnéno v daldich stupnich PD.

Dimenze plynovodU jsou zavislé na spotfebé - pratoku - vykonu RS. Do 7000m3/h je dostacujici DN 225PE, pro
vy$8i pratok uz bude nutné uvazovat s DN 315PE(uvazovan odbér v blizkosti koncové €asti plynovodu).
Zafizeni bude odpovidat pfedpisiim pro plynarensky obor zejména TPG 702 04, TPG 702 01, TPG 605 02, TPG
703 01.

V grafické &asti US je predpokladané umisténi RS plynu ZP RS 01 (neni v méfitku) a predpokladana trasa STL
plynovodu.

STL plynovody budou v dimenzich DN 90, 110, 160, 225PE (pfipadné 315PE). Pfipojky dle pfedpokladanych
odbérd.

NAPOJOVACI BOD Y: X
ZP RS 01 971945,00301 766342,06084

Dle Gzemni energetické koncepce Statutarniho mésta Usti nad Labem je rovnéZ mozno vyuzit Centralizované
zasobovani teplem (CZT). Pro velkou vzdalenost napojovaciho bodu a ekonomickou néro¢nost nebyla tato
varianta dale rozpracovana, avsak jeji vyuziti se nevylucuije.

Pro Gzemni obvod B7 Délous, V8ebofice, Habrovice je pfipustné zasobovani teplem:
= Zasobovani dodavkovym teplem ze systému CZT
= Zasobovani zemnim plynem na bazi lokélnich a objektovych a okrskovych zdrojl tepla
= Z&sobovani biomasou na bazi lokalnich a objektovych zdrojl tepla

Navrzené feSeni nebrani pfipadné vystavbé PPC. Vefejny prostor je navrzen v dostateéném profilu pro pfipadné
zasobovani teplem.
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Elektronické komunikace ‘

Pro zajisténi sluzeb elektronickych komunikaci pro celou oblast primyslové zény mize byt vyuZito optické
kabelové infrastruktury spole¢nosti TETA s.r.0., skrze kterou budou moci nabizet sluzby libovolni poskytovatelé
sluzeb elektronickych komunikaci. Planovanou infrastrukturu elektronickych komunikaci Ize vyuzit pro libovolné
sluzby jak datové, tak sluzby hlasové pro jednotlivé investory, ale zarover i potfeby mobilnich operatort, ktefi
mohou mit v uvedené lokalité potfebu vysokokapacitniho datového pfipojeni.

Spolecnost TETA s.r.0. je vyznamnych poskytovatelem fyzicke infrastruktury a sluzeb elektronickych komunikaci
v oblasti Usteckého kraje. Své sluzby zalozené na robustni optické infrastruktufe dnes poskytuje subjektim
z celého podnikatelského a verejného spektra.

Cely aredl bude pomoci optické kabelové infrastruktury pfipojen ze dvou nezavislych lokalit, diky Eemuz bude
v dané lokalité moznost vyuzivat sluzby kapacitné a z pohledu spolehlivosti na té nejvyssi Urovni. Prvni pripojka
bude vedena podél ulic U Smelce a Sempra ze sméru Chlumce, druha pak ze sméru Ceského Ujezdu v mistni
komunikaci podél Podhorfského potoka. V feSené lokalité budou pokladany HDPE trubky s optickymi kabely,
v pravidelnych Usecich budou v kabelovych komorach umistény kabelové rezervy, které budou v budoucnu
vyuzity pro umisténi odboénych spojek pro pfipojeni koncovych pfipojek jednotlivych objekt.

S prichodem primyslové koncepce Primysl 4.0 Ize ogekavat, Ze kvalita pfipojeni arealu bude hrat znacnou roli
pfi volbé vhodnych prostor pro umisténi vyrobnich a skladovacich objektl. Proto byla zvolena i vhodna topologie
mistni infrastruktury tak, aby byla zajiSténa maximalni spolehlivost sluzeb, které ji budou vyuzivat. Navrzena
infrastruktura dale navazuje na celou fadu infrastruktur jinych poskytovatell, ¢imZ Ize garantovat i dostate¢nou
navaznost na pfipadné potfeby mezinarodnich investord.

Odpady

V navrhu pfedpokladame, Ze veskeré odpady po dobu vystavby i provozu zény budou v souladu s platnymi
zakony tridény a centralné odvazeny s naslednou likvidaci, ¢i recyklaci.
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A.6. VYHODNOCENI A ZAVER

A.6.1. VYHODNOCENI SOULADU S UPD A UPP A SE ZAKONNYMI PREDPISY

Uzemni studie je vyhotovena v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, zejména s cili a Ukoly zemniho planovani, a také s jeho
provadécimi pfedpisy, zejména s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist, vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist a vyhlaskou €.
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich predpist.

A.6.2. WHODNOCEN,i SOULADU 8 PO?ADAVKY A PRIPOMiNKAMI DC,)TCENY,CH ORGANO,
POPR. SPRAVCU TECHNICKE INFRASTRUKTURY S UZEMNI STUDII
Jednotliva vyjadreni k Uzemni studii tvofi samostatnou pfilohu C.6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY

A PRIPOMINKAMI DOTCENYCH ORGANU, POPR. SPRAVCU TECHNICKE INFRASTRUKTURY S UZEMNI
STUDII.

Vyhodnoceni:

C.6.1  Odbor dopravy a majetku MmU

»  BEZ PRIPOMINEK

C.6.2 Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi KUUK

» BEZ PRIPOMINEK

C.6.3 Reditelstvi silnic a dalnic CR

= Souhlasime s umisténim a pfedbéznym dispozicnim feSenim kfizovatky C, ktera je v pfedlozeném
navrhu dostate¢né kapacitni pro obsluhu tzemi i ve vyhledovém stavu (rok 2030). Soucasné je
krizovatka C pfipravena na pfipadné zkapacitnéni silnice 1/30.

Souhlas je vazan na feSeni obsazené v (izemni studii.

= Souhlasime se zrusenim kiiZovatek B a D, které po vystavbé kiizovatky C nebudou pro obsluhu uzemi
potieba. Soucasné ale upozorriujeme na existujici sjezd k pozemkim vlastnika Tlakové plynarny Usti
nad Labem a.s. v misté kfiZovatky B, ktery by mél byt v pfipadé Zadosti ze strany viastnika zachovan,
pripadné pfistup zajistén jinym zplsobem.
V priibéhu praci bylo dopravni Feseni vicenasobné projednavano za tgasti RSD, Policie CR, Odboru

dopravy MM UNL a vlastniki Gzemi. Kapacitni turbo kfizovatka C za podminky zru$eni stavajicich
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kfizovatek byla konsensualnim feSenim a dohodou. Stavajici obsluhu prevezme beze zbytku kfizovatka
C. Stavajici objekt COV (jizné od kfizovatky b) bude obsluhové s pfijezdem od Ceského Ujezdu.

*  Dle naseho nazoru je navrh alternativni soubézné obsluzné komunikace napojené do kfizovatky D,
variantné i do kfizovatky E, uvedeny v pfiloze B.09 a B.10 (Podnét pro zménu UP), neproveditelny. Dle
na$eho nazoru bude nutné zachovat obsluhu pozemku stavajicim zpisobem se zachovanim sjezdu

Dopravni feSeni pomoci soubéZné obsluzné komunikace bude provéfeno pfi zpracovani nového
Uzemniho planu.

=/ kapacitniho posouzeni kfizovatek A a H vyplynulo, Ze stavajici usporadani kfiZzovatek bude ve
vyhledovém stavu (rok 2030) nevyhovujici, do dokumentace ovSem nebyl dopracovan navrh na
zkapacitnéni téchto kfizovatek. Zaroveri je v piiloze B.09 a B.10 (Podnét pro zménu UP) navrzeno
Zkapacitnéni celého useku silnice 1/30 na Ctyfpruhové uspofadani, které ovsem neni podloZeno Zadnym
dopravnim posouzenim a je zapracovano do pfilohy bez dpravy navazujicich Useku ostatnich
komunikaci.

Rozsah Uprav a celkového Useku I/30 bude urdité vazan na prosperitu a rozvoj celého prostoru mezi
Ustim, Chlumcem a Teplicemi. Z hlediska dlouhodobého rozvoje, $patné vynalozenych investic a
samotného smyslu tzemniho planovani je spravné nadale ve véech stupnich UPD drzet plochu
pozemkU jako budouci rezervu pro rozvoj dopravni infrastruktury. Samotna realizace &tyfpruhu neni
vazana na zastavbu a rozvoj izemi Podhorského parku.

= PoZadujeme, aby jako podklad pro zménu tzemniho planu bylo dopracovano ucelené dopravni
posouzeni pro cely usek silnice 1/30 a navrh na zkapacitnéni pfislusnych ¢asti komunikace, které jsou
ve vyhledovém stavu nevyhovujici a do tizemniho planu vymezit pro tyto upravy pfislusné plochy. Tyka
se kfizovatek A, E a H véetné navazujicich useki ostatnich komunikaci. RSD CR bude provéfenim
kapacit téchto kfiZovatek na vyhledovy stav a pfipadnou nutnosti jejich zkapacitnéni podmiriovat
realizaci kfiZovatky C.

Tato pfipominka bude pfenesena na zpracovatele nového tzemniho planu/zmény Gzemniho planu.

= Upozorriujeme na platnost § 39 zakona ¢. 13/1997 Sh. ve kterém je uvedeno, Ze pokud dojde k
podstatnému nardstu zatiZzeni pozemni komunikace, jejiz dopravné technicky stav tomuto naristu
neodpovida, je osoba, které narust zpisobila, povinna uhradit viastnikovi pozemni komunikace néklady
spojené s nezbytnou upravou.

Zakonny pozadavek bude patrné nutné posoudit ve vazbé na realizované a pfipravované investice
v Uzemi.

= Veskeré Upravy silnic ve spravé RSD CR vyvolané novym napojenim predmétného tzemi a tim
zpusobenym nardstem dopravy musi byt soucasti a podminkou umisténi staveb v daném tzemi.

Ucelené dopravni posouzeni celého ovlivnéného Useku silnice 1/30 pro vyhledovy stav s navrhem
patfiéného zkapacitnéni bude feSeno v dalSich stupnich spravnich fizeni.
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C.6.4 Dopravni inspektorat Policie CR - okresni

= Podminky sdéleny v ramci vyjadFeni k Dopravni studii (C.7.5 KRAJSKE REDITELSTVi POLICIE
USTECKEHO KRAJE - ODBOR DOPRAVY)

C.6.5 Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje - odbor dopravy

=  Podminky sdéleny v ramci vyjadfeni k Dopravni studii (C.7.5 KRAJSKE REDITELSTVi POLICIE
USTECKEHO KRAJE - ODBOR DOPRAVY)
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C.6.6 Odbor zivotniho prostredi MmU

Vodni hospodarstvi

= Zasobovani pitnou vodou z vefejného fadu, odkanalizovani napojenim na stavajici kanalizacni systém
zakoncen centralni COV a k retenci a zdrZeni srazkovych vod pred jejich odtokem destovych vod do
recipientu a dle moznosti zésaku srazkovych vod — BEZ PRIPOMINEK

= Nezbyiné je provéfeni stavu Podhofského potoka v byvalém areélu PKAZ a pfipadné navrh k zajisténi
jeho tprav k zajisténi jeho funkce.

(pfipominka zapracovana do kapitoly A.5.8. NAVRH RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY v
podkapitole ZPUSOB LIKVIDACE SRAZKOVYCH VOD)

= Uvedené feSeni je v souladu s Plénem rozvoje vodovodii a kanalizaci Usteckého kraje a rovnéz
s Narodnim planem povodi Labe a Planem diléiho povodi Ohfe, dolniho Labe a ostatnich pfitoku Labe.

= Zésahy do odvodnéni odkali§té je nutno bezpodmineéné projednat s Krajskym tradem Usteckého kraje,
odborem ZPZ, ktery jako pfislusny vodopravni tfad povolil nakladani s vodami na pfedmétném odkalisti.

(pfipominka zapracovana do kapitoly A.5.8. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY v
podkapitole ZPUSOB LIKVIDACE SRAZKOVYCH VOD)

Ochrana pfirody a krajiny

= Navrh feSeni Gzemniho systému ekologické stability krajiny vcetné tzv. interakcnich prvki a zmén oproti
vymezeni USES ve stavajici uzemné planovaci dokumentaci mésta Usti nad Labem a navrh funkcniho
vyuZiti ploch — BEZ PRIPOMINEK

= Za problematické ve vztahu k z&jmdm ochrany pfirody povaZujeme dopravni napojeni Chlumce
podjezdem pod D8 k uvazovaneé okruzni kiizovatce F (11l/25357 x Sempra) ...
(kompletni pfipominka je uvedena v pfiloze C.6.6 ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI MMU)

Reakce na pfipominku:

SdruZeni télesa motorové komunikace a chodniku pro p&si v misté podjezdu pod mostni konstrukci
dalnice D8 je mozné. Je v8ak v dalSim stupni PD naprosto nutné na zékladé méfeného mapového
podkladu provést prostorovou koordinaci navrhovanych investic se stavajicimi zafizenimi a
konstrukcemi (mostni pilife a jejich zakladové konstrukce, mnozstvi podzemnich inzenyrskych siti
véetné jejich ochranného pasma, skutecna poloha vodotece potoka a blizkych mokfin).

Rozsifeni profilu komunikace z feSeného Uzemi do kfizovatky F formou zhotoveni nového télesa
motorové komunikace min. Sifky 8,0metru (plus nezbytné soubézné pasy zelené) mimo stéavajici lipovou
alej je mozné za podminky souhlasu vlastnikl dotenych pozemku a koordinace investi¢nich zamérd v
uzemi. Tyto plochy leZi za hranici feSeného uzemi schvalované Uzemni studie a jsou sou¢asti spravniho
(zemi Chlumce (souhlasné stanovisko OU Chlumec je obsazeno v dokladové &asti).

Zhotoveni propustkt u komunikaci umozriujici migraci vybranych organismu v feSeném uzemi je
projektovy detail, ktery bude nezbytnou soucasti projektove dokumentace v dalSim stupni. Tato
podminka se tyka mist, kde dochazi ke kfizeni systému zelené (napf. USES atd.) a otevfenych vodnich
toku s télesy komunikacni sité.
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(reakce na pripominku je rovnéz zapracovana do kapitoly A.5.4. KONCEPCE PRIRODY, KRAJINY A
ZELENE)

= Z ostatnich hledisek chranénych zakonem v kompetenci zdej$iho odboru — BEZ PRIPOMINEK

C.6.7 Hlavni architekt mésta Usti n/L

=  BEZ PRIPOMINEK

C.6.8 Komise pro tizemni planovani MmU - koncepce US a DS
= ZpfedloZenych variant C1, C2 a C3 upfednostnit variantu C3

Varianta C.3., byla nasledné dopracovéna a je soucasti navrhu Uzemni studie.

C.6.9 Komise pro tizemni planovani MmU - Navrh US a DS

= Doporucuje zapracovat do textové ¢asti prostupy mezi jednotlivymi zelenymi plochami pro drobné
Zivocichy.

V mist&, kde dochazi ke kfizeni systému zelen& (napt. USES atd.) a otevienych vodnich tokd s t&lesy
komunikaéni sité, budou realizovany propustky umozAujici migraci obojzivelniki a drobné zvéfe.
Zhotoveni propustk( u komunikaci umozriujici migraci vybranych organism( v feSeném tzemi je
projektovy detail, ktery bude projednan s odborem ZP MM UNL a bude nezbytnou sougasti projektové
dokumentace v dalSim stupni.

Prostupy pro drobneé zivoCichy mezi zelenymi plochami jsou zapracovany v textové Casti pod kapitolami
A.5.4. KONCEPCE PRIRODY, KRAJINY A ZELENE a A.5.7. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA.

C.6.10 Mésto Chlumec, Komise pro rozvoj mésta Chlumce

= SOUHLASI s dopravnim a urbanistickym fesenim tzemni studie ,Uin — Podhofi, k.u. Véebofice a k.u.
Délous"“.

»  SOUHLASI s registraci tizemni studie, jako Uizemné plénovaciho podkladu, do evidence tizemné
plénovaci innosti obci na portalu Gzemniho planovani Ustavu dzemniho rozvoje

= 74d4, aby zpracovatel iizemni studie posoudil a pfipadné do tzemni studie zapracoval moznost
koordinovaného odkanalizovani feSeného Gzemi a spravniho tzemi Mésta Chlumce.

Koordinované odvodnéni splaskovych vod z feSeného zemi a spravniho Gzemi Mésta Chlumce je
zapracovano v textové Casti pod kapitolou A.5.8. NAVRH RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY a
zobrazeno ve vykresu B.05 TECHNICKA INFRASTRUKTURA.

= 74d4, aby do dopravniho feseni tizemni studie byla zapracovana cyklodoprava ve vazbé na Mésto
Chlumec.

Cyklisticka doprava byla navrzena s ohledem na budouci zamér cyklotras Usti nad Labem, Chlumce a
okolnich obci. Na sou¢asnou trasu se napojuje pfiblizné v Gzemi ,Golf“. Navrzené feSeni pro

ING. ARCH. LUBOS KOTIS | ARCHITEKTURA - PROJEKTY - INZENYRING

HRADISTE 96/8, 400 01 UST{ NAD LABEM | TELEFON: (+420) 603 192 260 ; EMAIL: atelier@arch-kotis.cz
1CO: 402 25 313, DIC: CZ 5809090573

STRANA 59 (CELKEM 69)



UZEMNI STUDIE
,Uzin - Podhofi, k. u. VSebofice, k. . Délous*”

KOTIS

architekt

cyklodopravu by mélo zlepsit zejména podminky cyklistd pro kazdodenni dojizdéni do Gzemi, ale i mezi
Usti nad Labem, Chlumcem a okolnimi obcemi.

Trasa pro cyklodopravu je navrzena dvéma trasami (jizni a severni).

Na severu vede podél komunikace, dale mezi leti$tém a budoucim arealem az k mistu kde se napojuje
na vnitini patefni komunikaci. Dale smér sever do Chlumce mezi Novy rybnik a Zamecky rybnik.

Jizni trasa vede podél komunikace. Za kfiZzovatkou E vede podél pielozeného koryta Podhofského
potoka. Podél komunikace 1/30 je oddélena zeleni. Vede kolem kruhové kfizovatky, kde pfechazi do
spole¢ného pasu pro provoz cyklistd a chodct s napojenim na MHD. V misté vnitini okruzni kfizovatky
se napojuje na vnitini patefni komunikaci. Smérem na sever se napojuje na severni cyklotrasu a
smérem na zapad vede do Chlumce.
Cyklodoprava je zpracovana v kapitole A.5.7. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA v podkapitole )
CYKLISTICKA DOPRAVA a v grafické ¢asti B.02 DOPRAVNI RESENI a B.11 PROFILY KOMUNIKACI.
C.6.11 Mésto Chabarovice, Komise pro rozvoj mésta Chabarovice

= S predlozenym névrhem SOUHLASI

»  SOUHLASI s registraci tizemni studie, jako Uizemné planovaciho podkladu, do evidence tizemné
planovaci ¢innosti obci na portalu Gzemniho planovani Ustavu dzemniho rozvoje

C.6.12 Urad pro civilni letectvi

= Ufad pro civilni letectvi NEMA NAMITEK za podminky respektovéni ochrannych pasem letisté Usti nad
Labem

V névrhu jsou respektovany véechna ochranna pasma leti$té Usti nad Labem. Ochranna pasma leti§té

jsou zobrazena na vykresu B.08 KOORDINACNI VYKRES a v pfiloze C.3 OCHRANNA PASMA
LETISTE.

C.6.13 Méstsky obvod Usti nad Labem - mésto

= Méstsky obvod Usti nad Labem — mésto NEMA NAMITEK k pfedloZené uzemni studii ,UZin — Podhofi,
k.u. VSebofice a k.u. Délous”.

C.6.14 CEZ Distribuce

= BEZ KONKRETNICH PRIPOMINEK

= Vtextové Casti poZadujeme vyslovné uvést upozornéni na ochranna pasma rozvodnych zafizeni, podle
zékona 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist § 46, véetné jejich vzdalenosti.

Ochranna pasma véetné vzdalenosti jsou uvedena v kapitole A.3.6. LIMITY V UZEMi.
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= ProtoZe jsou v pfedmétné oblasti umisténa zafizeni distribucni soustavy NN, VN, poZadujeme
respektovat jejich ochranna pasma.

Ochranné pasma distribuéni soustavy jsou respektovana.

= U ndvrhovych lokalit uréenych k zéstavbé, poZadujeme do zmény UP pocitat s plochami pro umisténi
novych trafostanic a pfivodnych napéajecich vedeni VN, pro zabezpeceni dodavky el. energie

Na zakladé stanoviska CEZ Distribuce ze dne 24. 8. 2017 viz A.5.8. NAVRH RESENI TECHNICKE
INFRASTRUKTURY podkapitola ZASOBOVANI ELEKTRINOU, byla v tizemi navrZena nova rozvodna
viz graficka ¢ast B.08 KOORDINACNIVYKRES.

= Nové umistované trafostanice a nap. vedeni poZadujeme zaradit mezi vefejné prospésné stavby.

Nové umisténa trafostanice je zafazena mezi podnéty pro nové vefejné prospésné stavby.

C.6.15 SCVK

= Redenou lokalitu je mozné zésobovat pitnou vodou s napojenim na stavajici vodovodni pfivadéée DN/ID
200 OC a LT. Dana lokalita bude rozdélena na dvé tlakova pasma.
1. tlakové pasmo ma fidici vodojem VSebofice s kétami max./min. hladiny 280,0/275,0 m.n.m. balt po
vyrovnani a tlakové pasmo bude napojeno na zasobni fad z VDJ VSeborice.
2. tlakové pasmo ma fidici vodojem Chlumec AKU s kétami max./min. hladiny 255,0/250,0 m.n.m. balt
po vyrovnani. Pro moZnost zasobovani vod. sité z 2. tlakového pdsma je nutné vybudovani posilovaci
Stanice s akumulaci s dostatecnou kapacitou v misté napojeni na pfivadéc.

Poznamka dopinéna do kapitoly A.5.8. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY podkapitola
ZDROJ PITNE VODY.

=V obou tlakovych pasmech bude minimalni primér tlakového potrubi DN/OD 90. Vodovodni fady budou
zokruhovany

Poznamka dopinéna do kapitoly A.5.8. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY podkapitola
ZDROJ PITNE VODY.

= Potfebu poZarni vody je nutné fesit jinym zptsobem

Potfeba poZarni vody je feSena navazenim labské vody, vyuZitim vody z odkalovacich rybnikd,
popfipadé z jezera Délous a jejich nasledné zadrzovani v poZarnich nadrzich.

= Varianta odvedeni splaskovych vod na COV Chlumec je podminéno rekonstrukci a zkapacitnénim COV
Chlumec.

Po konzultaci s vedenim mésta Chlumec neni s touto variantou uvazovano a nebyla ani pfedlozena
k posouzeni.

=  Varianta odvedeni splaskovych vod novym vytlakem do gravitacni kanalizace ve VSeboricich
(VARIANTA LIKVIDACE SPLASKOVYCH ODPADNICH VOD 2) pfes novou cerpaci stanici na COV
Nestémice je podminéna zkapacitnénim stoky Z v centru mésta.
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Poznamka zapracovana do kapitoly A.5.8. NAVRH RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
podkapitola ZPUSOB LIKVIDACE SPLASKOVYCH ODPADNICH VOD.

= Desfové vody budou likvidovany zasakovanim ¢i odvedenim do vodoteci
Viz kapitola A.5.8, NAVRH RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY podkapitola ZPUSOB
LIKVIDACE SRAZKOVYCH VOD
C.6.16 GasNet

» K névrhu zastavovaci studie nemame ZADNE PRIPOMINKY

A.6.3. VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY A PRIPOMINKAMI DOTCENYCH ORGANU,
POPR. SPRAVCU TECHNICKE INFRASTRUKTURY § DOPRAVNi STUDIi

Jednotliva vyjadreni k Dopravni studii tvofi samostatnou pfilohu C.7 WHQDNQCENi SOULADU §
POZADAVKY A PRIPOMINKAMI DOTCENYCH ORGANU, POPR. SPRAVCU TECHNICKE
INFRASTRUKTURY S DOPRAVNI STUDII.

C.7.1 Odbor dopravy a majetku MmU

» BEZ PRIPOMINEK

soub&zné vyjadreni k DS a US (C.6.1 Odbor dopravy a majetku MmU)

C.7.2 Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi KUUK

»  BEZ PRIPOMINEK

soub&zné vyjadreni k DS a US (C.6.2 Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi KUUK)

C.7.3a Reditelstvi silnic a dalnic CR

= Souhlasime s umisténim a pfedbéznym dispozicnim feSenim kfizovatky C, které je v pfedloZzeném
navrhu dostatecné kapacitni pro obsluhu tuzemi i ve vyhledovém stavu (rok 2030). Soucasné je
kfizovatka C pfipravena na pfipadné zkapacitnéni silnice 1/30.

Souhlas je vazan na feSeni obsazené v (izemni studii.

= Souhlasime se zruSenim kfiZzovatek B a D, které po vystavbé kiizovatky C nebudou pro obsluhu tzemi
potfeba. Soucasné ale upozoriiujeme na existujici siezd k pozemkiim viastnika Tlakové plynérny Usti
nad Labem a.s. v misté kfiZzovatky B, ktery by mél byt v pfipadé Zadosti ze strany viastnika zachovan,
pripadné pfistup zajistén jinym zplsobem.

V prib&hu praci bylo dopravni feseni vicenasobné projednavano za tgasti RSD, Policie CR, Odboru
dopravy MM UNL a viastnik(i Gzemi. Kapacitni turbo kfizovatka C za podminky zru$eni stavajicich
kfizovatek byla konsensualnim FeSenim a dohodou. Stavajici obsluhu pfevezme beze zbytku kfizovatka
C. Stavajici objekt COV (jizné od kfizovatky b) bude obsluhova s pfijezdem od Ceského Ujezdu.
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= Dle naSeho nézoru je navrh alternativni soubézné obsluzné komunikace napojené do krizovatky D,
variantné i do kfiZzovatky E, uvedeny v pfiloze B.09 a B.10 (Podnét pro zménu UP), neproveditelny. Dle
na$eho nazoru bude nutné zachovat obsluhu pozemku stavajicim zptisobem se zachovanim sjezd(

Dopravni feSeni pomoci soubéZné obsluzné komunikace bude provéfeno pfi zpracovani nového
Uzemniho planu.

= Z kapacitniho posouzeni kfiZovatek A a H vyplynulo, Ze stavajici uspofadani kfiZzovatek bude ve
vyhledovém stavu (rok 2030) nevyhovujici, do dokumentace ovSem nebyl dopracovan navrh na
zkapacitnéni téchto kfizovatek. Zaroveri je v piiloze B.09 a B.10 (Podnét pro zménu UP) navrzeno
Zkapacitnéni celého useku silnice 1/30 na Ctyfpruhové uspofadani, které ovsem neni podloZeno Zadnym
dopravnim posouzenim a je zapracovano do pfilohy bez tpravy navazujicich Useku ostatnich
komunikaci.

Rozsah Uprav a celkového Useku 1/30 bude urdité vazan na prosperitu a rozvoj celého prostoru mezi
Ustim, Chlumcem a Teplicemi. Z hlediska dlouhodobého rozvoje, $patné vynalozenych investic a
samotného smyslu tzemniho planovani je spravné nadale ve véech stupnich UPD drzet plochu
pozemk( jako budouci rezervu pro rozvoj dopravni infrastruktury. Samotna realizace Ctyfpruhu neni
vazana na zastavbu a rozvoj Uzemi Podhorského parku.

= PoZadujeme, aby jako podklad pro zménu Gzemniho planu bylo dopracovano ucelené dopravni
posouzeni pro cely tsek silnice 1/30 a névrh na zkapacitnéni pfislusnych ¢asti komunikace, které jsou
ve vyhledovém stavu nevyhovujici a do tzemniho planu vymezit pro tyto upravy pfislusné plochy. Tyka
se kfizovatek A, E a H véetné navazujicich tsekt ostatnich komunikaci. RSD CR bude provéfenim
kapacit téchto kfiZzovatek na vyhledovy stav a pfipadnou nutnosti jejich zkapacitnéni podmiriovat
realizaci kfiZovatky C.

Tato pfipominka bude pfenesena na zpracovatele nového tizemniho planu/zmény Gzemniho planu.

= Upozorriujeme na platnost § 39 zakona ¢. 13/1997 Sb. ve kterém je uvedeno, Ze pokud dojde k
podstatnému naristu zatizeni pozemni komunikace, jejiz dopravné technicky stav tomuto naristu
neodpovida, je osoba, které narust zpusobila, povinna uhradit viastnikovi pozemni komunikace néaklady
spojené s nezbytnou tpravou.

Zakonny pozadavek bude patrné nutné posoudit ve vazbé na realizované a pfipravované investice
v Uzemi.

= Veskeré Upravy silnic ve spravé RSD CR vyvolané novym napojenim pfedmétného tzemi a tim
zpusobenym nardstem dopravy musi byt soucasti a podminkou umisténi staveb v daném dzemi.

Ucelené dopravni posouzeni celého ovlivnéného useku silnice 1/30 pro vyhledovy stav s navrhem
patfiéného zkapacitnéni bude feSeno v dalSich stupnich spravnich fizeni.
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C.7.3b Reditelstvi silnic a dalnic CR

V névaznosti na oficialni stanovisko RSD CR (&. 23075-RSD-11120-2017) k dopravnimu feseni v rémci US
,Uzin Podhofi, k. 0. V$ebofice, k. 4. Délous", Vam v nasledujicich bodech zasilam dopinéni tohoto stanoviska.:

= Soucasti kazdého dopravniho feseni v US musi byt dopravni model celého oviivnéného tizemi s
urenim intenzity dopravy pro vyhledovy stav a to z divodu porovnani budouciho zatizeni sité
pozemnich komunikaci s jeji stavajici kapacitou. Na zakladé zjisténi nedostate¢né kapacity sité
pozemnich komunikaci (zejména kfiZovatek) pro vyhledovy stav, musi byt navrZzeno patficné
Zkapacitnéni.

= Vpfipadé US ,Uzin — Podhofi, k. 0. VSeborice, k. 4. Délous" neni proveden dopravni model celého
ovlivnéného uzemi, ktery by urcil budouci zatiZeni celé dotcené sité pozemnich komunikaci a z kterého
by vyplynuly budouci naroky na usporadani sité (véetné mozného umisténi a podoby kfiZovatek).
Soucésti dopravniho feseni predmétné US je pouze provéfeni stavajici kapacity kiizovatek A, Ea H, a
navrh kfiZovatky C s vypoctem 'Kapacity pro vyhledovy stav.

= Pro dokonceni US zadame dle stanoviska RSD CR (¢.j. 23075-RSD-11120-2017) doplnit provéfeni
kapacity kfizovatek A a H na vyhledovy stav (pfipadné i pro kfizovatku E, ale pfedpokladem je nartst
zatiZeni zejména smerem k D8) a navrhnout v pfipadé jejich nedostate¢né kapacity patficné
zkapacitnéni. Déle prosime v textové ¢ésti US uvést informaci o nutnosti podloZeni dopravniho feseni v
dalsich stupnich dokumentace pomoci dopravniho modelu véetné ureni kapacity.

=V pfipadé, Ze bude soucasti pfedmétné US navrh zkapacitnéni celého tiseku silnice 1/30 na &tyforuhové
usporadani, je tfeba tento navrh provést véetné upravy vSech navazujicich usekd pozemnich
komunikaci, zejména kfiZovatek. Nasledné je tfeba do textové asti US uvést nutnost podloZeni tohoto
navrhu v dal$im stupni dokumentace pomoci dopravniho modelu véetné vypoctu kapacity.

Ucelené dopravni posouzeni celého ovlivnéného Useku silnice 1/30 pro vyhledovy stav s nédvrhem
patfi€ného zkapacitnéni bude feSeno v daldich stupnich spravnich fizeni. Pfedpokladame, Ze kompletni
posouzeni a navrh zakladniho komunikacniho systému bude i sou€asti pfipravovaného nového
Uzemniho planu mésta.

Pozn.: Doporucujeme iniciovat provéfeni dopravni kapacity /30 s navaznosti na 1/13 a D8 s vazbou na

dynamicky se rozvijejici pramyslove plochy v prostoru Teplice, Chlumec, Usti nad Labem v nejblizsi
aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

C.7.4 Dopravni inspektorat Policie CR - okresni

= Podminky sdéleny v ramci vyjadfeni k Dopravni studii (C.7.5 KRAJSKE REDITELSTVi POLICIE
USTECKEHO KRAJE - ODBOR DOPRAVY)

C.7.5 Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje - odbor dopravy

= NEMAME NAMITEK k ndvrhu vyse uvedeného dopravniho feeni za nésledujicich podminek:
- druh a usporadéni kfiZovatek oznacenych pismeny "C" a "E" povaZujeme za nezavazné;
- névrh kiizovatky oznacena pismenem "D", zavisly na zméné tzemniho planu, bude podléhat
samostatnému fizeni, o kterém bude uvaZovano pouze v pfipadé kapacitni nezbytnosti této kfiZzovatky
= pfedpokladame, Ze vzhledem k charakteru a rozsahu navrzené zastavby nebude na silnici 1/30
vyznacena obec.
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C.7.6 Mésto Chlumec, Komise pro rozvoj mésta Chlumce

= Vyjadreni a podminky sdéleny v ramci vyjadreni k izemni studii (C.6.10 MESTO CHLUMEC, KOMISE
PRO ROZVOJ MESTA CHLUMCE)

C.7.7 Mésto Chabarovice, Komise pro rozvoj mésta Chabaiovice

= Vyjadeni a podminky sdéleny v ramci vyjadreni k uzemni studii (C.6.11 MESTO CHABAROVICE,
KOMISE PRO ROZVOJ MESTA CHABAROVICE)

C.7.8 Komise pro tizemni planovani MmU - koncepce US a DS

= Vyjadreni a podminky sdéleny v ramci vyjadreni k uzemni studii (C.6.8 KOMISE PRO UZEMNI
PLANOVANI MMU - KONCEPCE US A DS)

C.7.9 Komise pro uzemni planovani MmU - Navrh US a DS

= Vyjadreni a podminky sdéleny v ramci vyjadreni k tzemni studii (C.6.9 KOMISE PRO UZEMNi
PLANOVANI MMU - NAVRH US A DS)

A.6.4. VYHODNOCENi SPLNENi ZADANi UZEMNi STUDIE A POKYNU PORIZOVATELE
- Uzemni studie byla zpracovana v souginnosti s pofizovatelem.

- Uzemni studie je v souladu s izemné planovaci dokumentaci a obsahuje konkreétni podnéty pro zménu UPD
(B.09 PODNET PRO ZMENU UP - HLAVNI VYKRES, B.10 PODNET PRO ZMENU UP - DOPRAVA) s
odlvodnénim, zejména v navaznosti na feSeni problému v SirSim Gzemi.

- Uzemni studie obsahuje komplexni zd(ivodnéni pijatého fedeni v A.6.5.ZAVER, tdaje o spinéni jednotlivych
bod zadéni a doplfiujicich pokyn pofizovatele. Uzemni studie také obsahuje vyhodnoceni souladu s pozadavky
a pfipominkami dot&enych organd, popf. spravci technické infrastruktury v kapitole A.6.2. VYHODNOCENI
SOULADU S POZADAVKY A PRIPOMINKAMI DOTCENYCH ORGANU, POPR. SPRAVCU TECHNICKE
INFRASTRUKTURY S UZEMNI STUDIi a A.6.3. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY A PRIPOMINKAMI
DOTCENYCH ORGANU, POPR. SPRAVCU TECHNICKE INFRASTRUKTURY S DOPRAVNI STUDII.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a na feSeni technické a dopravni infrastruktury

- Soutasti tizemni studie je zpracovani DOPRAVNI STUDIE v rozsahu celého feSeného tzemi zohlednujici i
dopravni zatéz v SirSich vazbach. Vice viz B.02 DOPRAVNI RESENI a C.4 DOPRAVNE INZENYRSKE
POSOUZENI.

- Dopravni studie byla konzultovana v rozpracovanosti s pofizovatelem a fesi zejména:
= Usporadani komunikaci a smérové parametry
= Redeni kiizovatek
= Dopravu v klidu
= Prehled intenzit jednotlivych vétvi komunikaci
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- Samotna dopravni studie byla projednana a odsouhlasena vlastnikem komunikace - Reditelstvim silnic a dalnic
a Dopravnim inspektoratem Policie CR (vydana vyjadfeni jsou soucasti dokumentace k dopravni studii).
Odsouhlasena dopravni studie je podkladem pro navrh feSeni dopravni infrastruktury a pro navrh vyuziti
zastavitelnych ploch v tzemni studii.

- Uzemni studie provéfila a zohlednila pfipadnou existenci starych ekologickych zatéZi. Vyjadfeni a zavéreéné
zpravy z prubéhu sanace, z kterych vyplyva, ze sanace byly v rozsahu dle projektu sanace provedeny jsou
doloZeny v ¢asti C. PRILOHY, konkrétné v sekci C.5 VYJADRENI A ZAVERECNE ZPRAVY Z PRUBEHU
SANACE

- Uzemni studie respektuje koridor navrzené vefejné prospé$né stavby ,D19 - Navrh obsluznych komunikaci v
Podhorském parku®.

- Uzemni studie zohlednila odtivodnéni Uzemniho planu Usti nad Labem v ¢asti 7.2 Doprava, bod 6) viz bod
A.4.2. POZADAVKY PORIZOVATELE této studie a to konkrétné:

Uzemni studie respektuje navrzeni komunikace, ktera se napojuje na stavajici pfijezdovou komunikaci k
obalovné na Zivitné smési. Dale respektuje nové navrzenou komunikaci v feSeném uzemi, ktera je vedena
Castecné po jiz zruSené vlecce. K odchylce dochazi v misté propojeni na silnici 1/30. Tu nebylo mozné navrhnout
v prostoru ukonéeni byvalé vlecky a bylo ji nutné posunout cca 0 300 m po 1/30 smérem k dalnici D8. Timto byly
dodrzeny pozadavky ze strany RSD.

Uzemni studie navrhuje dalsi dopravni opatfeni, ktere je vSak v rozporu se stavajicim UP, proto je toto doplnéni
uvedeny na vykrese B.10 PODNET PRO ZMENU UP - DOPRAVA. Jedna se pfedevsim o rozSifeni stavajici
silnice 1/30 na &tyfpruh. Dale navrzeni bypassu pro obsluhu Uzemi jizné od silnice 1/30 a to ve dvou variantach.

- Uzemni studie provéfila moznost vyuiti plochy zmény ZD-34 (D37) pro navrhovanou mimotiroviiovou
kizovatku Podhorsky park. Na zakladé jednani z RSD, které vylouilo vybudovani MK z ddvodu rozporu

s normami a na zakladé navrhu nového UP Chlumce, ktery z MK nepogita, bylo rozhodnuto tuto kfizovatku
nenavrhovat.

- Uzgmni studie respektuje plochu vefejné prospésné stavby ,E22 — Z3-24 — RS Uzin* (VTL regulaéni stanice:
RS Uzin).

- Uzemni studie navrhuje dopravni napojeni stavajiciho prostoru skladky pres plochu prestavby P3-2 v pricném
profilu K4 viz B.11 PROFILY KOMUNIKACI.

- Uzemni studie zohlednila odiivodnéni Uzemniho planu Usti nad Labem v &asti 7.3.5 Zasobovani zemnim
plynem, kde: plochy smiSené vyrobni v oblasti Podhorského parku budou zasobovany z navrhované requlacni
stanice (Z3-24) stfedotlakymi plynovody, které budou vedeny navrhovanymi komunikacemi. Reseni zésobovani
plynem v této lokalité vychézi ze zmény UP Podhorsky park (Gislo usneseni 522/05). Regula¢ni stanice byla
posunuta z ochranného pasma vysokotlakého plynu dle pfisluSnych norem a dale jsou arealy zasobovany
stfedotlakymi plynovody vedenymi navrhovanymi komunikacemi.

- Bude provéfena a pfipadné zohlednéna platnost vydaného spravniho rozhodnuti na stavbu ,Paroplynovy
cyklus®.

- Uzemni studie respektuje plochu vefejné prospésné stavby ,E23 — Z3-101, P3-103 - R 110 kV Uzin“. Uzemni
studie nema vliv na pfipadnou vystavbu ,Paroplynovy cyklus®. Byla provéfena platnost vydaného spravniho
rozhodnuti na stavbu a ta je v Uzemni studii respektovana.
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- Uzemni studie respektuje regulativy izemniho planu a nékteré zpodrobiuje viz pfislu$né kapitoly.

- Studie stabilizuje v celém Uzemi navaznosti na nadfazené sité a komunikace (napojovaci body, polohy
kiizovatek) a dale vymezuje koridory vnitni ulicni sité lokality pro umoznéni ucelného vedeni inzenyrskych siti.
Usporadani navrhovanych komunikaci respektuje geomorfologii terénu a platnou legislativu v oblasti dopravy.

- Uzemni studie provéfila a navrhla vhodnou prostupnost Uzemi pésimi a cyklistickymi komunikacemi. Zaroven
navrzené pési a cyklo komunikace propoijili uzemi Usti nad Labem a Chlumce.

- Z hlediska urbanistické koncepce nebyla navrzena limitni vySkova troven. Jedinou vy$kovou limitou jsou
ochranna pasma leti$té, ktera jsou zobrazena jak v B.01 HLAVNi VYKRES tak v C.3 OCHRANNA PASMA
LETISTE. Ped zahajenim vystavby je nutné zpracovat posouzeni vlivu staveb na krajinny raz. V (izemi je rovnéz
navrzena neprekroditelna stavebni ¢ara (rozhrani nemusi byt dokroeno, nelze je ovSem prekrocit smérem ven)
V/ ramci feSeni neni navrZena fixni parcelace, tak aby byla umoznéna variabilita jednotlivych areald.

-V navaznosti na poZadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb a navrzeni a odivodnéni minimalniho
podilu pfevazujici funkce véetné formy jakou ma byt tato funkce zajisténa, bylo s ohledem na podminky
vyplyvajici z regulativi plochy SM-VR stanoveno nasleduijici:

Minimalni podil pfevazujici funkce pro jednotlivé etapy je min 50%:

- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy

Jako pfipustné se v Uzemi pfipousti:

- vefejné stravovani a ubytovani

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- ostatni ubytovaci zafizeni

- odstavné a parkovaci stani, garaze

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zahradnictvi

Jako nepfipustné:
- rodinné a bytové domy (z dGvodu blizkosti dalnice D8, silnice I. tfidy 1/30 a skladky odpadu)

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
- V navrhu Uzemni studie jsou dodrzeny limity vyuZiti uzemi.

- Uzemni studie provéfila a vyhodnotila mozné dopady navrhu Fe$eni na plochy lokalnich biocenter a
navazujicich biokoridort. Zaroven navrhla opatfeni k ochrané téchto biocenter a biokoridort. Zaroven byl navrZzen
podnét pro zménu UP, kde nefunkéni biokoridor pod 1/30 byl pelozen do vymezené zelené viz kapitola této
zpravy A.5.3. KONCEPCE PRIRODY, KRAJINY A ZELENE a grafické fe$eni B.09 PODNET PRO ZMENU UP -
HLAVNI VYKRES.

- Byla navrzena a zd(ivodnéna etapizace pro navrhnuté feSeni viz kapitola A.5.3. ETAPIZACE.

-V navaznosti na poZadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb a navrzeni a odivodnéni minimalniho
podilu pfevazujici funkce véetné formy jakou méa byt tato funkce zajiSténa, byly zohlednény podminky vyplyvajici
z regulativi plochy SM-VR:
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= Pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim, vyvolanou dopravni obsluhou a
technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nenarusi krajinny raz.

= Zastavénost pozemku resp. arealu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vyméry pozemkl bude tvofit zeler
(arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim, slouZicich pro innost
jednoho subjektu &i vice subjektd spole¢né)

- Dle Uzemniho planu Usti nad Labem je zapadni ¢ast feSeného (izemi dotéena navrhem plochy rezervy R10 s
navrzenym budoucim vyuzitim Tl (plochy technické infrastruktury) - Koridor pro prelozeni vedeni VVN 110kV z
oblasti Habrovic podél dalnice D8. Dosavadni vyuziti uzemi neni ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo
podstatné ztizil provéfované budouci vyuziti.

A.6.5.ZAVER

Vysledny navrh Gzemni studie UZIN - PODHORI respektuje dochované fragmenty rekultivovanych i spontanné
se obnovuijicich ¢asti krajiny. Navrhem je posilena funkce nékterych skladebnych prvkl a zlepSuje funkénost a
provazanost systému. Pfina$i do uzemi rovnovahu mezi vefejnym a privatnim zajmem, mezi rozvojem
stavebnich ploch a pfirodnimi prvky v Uzemi.

Jsou jasné vazby na platny UP Usti nad Labem, ale ukazaly se i jevy, které jsou modifikovany, upraveny.
Prikladem m(ze byt nova kfizovatka na D8 v prostoru severozapadné od letisté. Ta je z navrhu na zakladé
stanoviska RSD Praha zcela vyjmuta (nemoznost spinéni normovych a zakonnych hodnot). K tpravé tak doslo i
u ploch ,Vefejné prospéSnych®. Plochy zlistaly ve svych definovanych trasach, ale dostaly realné dimenze pro
definice vefejnych prostort atd. Podobné je tomu v detailech i u systému infrastruktury (detailné viz jednotlivé
kapitoly).

Navrzena urbanisticka struktura je dostateéné liberaini ve vazbé na pfichazejici investory. Rozvojové plochy jsou
ponechany v maximalni mife jako ucelené pozemky s moznosti dalSiho déleni dle konkrétnich pozadavku. Limity
zastavénosti z(stavaji ve shodé s tzemnim planem, vySkova regulace je dana ochrannym pasmem letisté. Pred
zahajenim vystavby je nutné zpracovat posouzeni vlivu staveb na krajinny raz. Pozemek spole¢nosti CEZ uréeny
pro vystavbu paroplynového cyklu je jasné vymezen a to i s ohledem na platné stavebni povoleni. Jednotlivé
plochy arealu jsou jasné vymezeny vefejnym prostorem, ktery ma svoji hierarchickou strukturu.

Dopravni struktura dlouho hledala svoji tvaf. Vysledny navrh vyuZiva jednu kapacitni kruhovou kfiZzovatku na
silnici 1/30. Tento hlavni vjezd do Uzemi navazuje na vnitini kruhovy objezd. V prostoru mezi nimi je definovan
vefejny prostor se zeleni a zastavkami MHD. Vznika vyznamna kompozicni osa s jasnou dopravni a prostorovou
funkci. V konenych etapach je zkapacitnén vyjezd podél skleniki Sempra smérem na Chlumec a je posilena
kapacita kfizovatky u benzinové stanice na silnici 1/30. Vnitini jednoduché struktura motorovych komunikaci je
dopInéna cestami pro pési a systémem cyklodopravy s napojenim na jadrové mésto atd. V navrhu se podafilo
vymezit ploSnou rezervu pro zkapacitnéni trasy silnice 1/30 v daném uzemni ze stavajiciho profilu na budouci
déleny Ctyfpruh. Nové silniéni téleso je dlsledné doprovazeno izolacni zeleni. Dopravni plochy pro parkovani
jsou soucasti vlastnich rozvojovych ploch.

Jistd mira pfidané hodnoty je i ve struktufe mistnich vodoteci a zelené. Je drzena prostorova rezerva pro
rehabilitaci Podhorského potoka véetné soustavy Dabelskych rybnicka. V souvislosti s tim je navrzen jako podnét
pro zménu UP preloZeni stavajiciho nefunkéniho lokalniho systému USES. Rehabilitace potoka neni samotgelna
a mimo jiné s tim souvisi systém odvodu destovych vod z pozemkU kolem letisté, do kaskady plvodnich
biologickych rybnik( se dostava &erstva voda, mnozstvi bude regulovano.

Navrh infrastruktury je popsan v jednotlivych kapitolach. Pfesto stoji za zminku moznost vyuziti pivodnich
zafizeni pro likvidaci splaskovych vod. Cilem bylo relativné investiné jednoduchym zptsobem dostat odpadni
vody na centralni COV Usti nad Labem.
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Pro rozvoj celé aglomerace doporuéujeme jesté zvazit dvé skuteénosti:

Prvni z nich je nadfazena dopravni struktura. Jedna se o limitni kapacity sousedni kfizovatky na D8 v¢etné
navazuijici I/30 a dale smérem na prdmyslovou zénu Krupka, Bohosudov atd. Je nutné dopravné inZzenyrské
posouzeni vSech rozestavénych staveb, areall a pfipravovanych zamér( véetné rozvojovych ploch v platnych
Uzemné planovacich dokumentacich. Pro uéely zkapacitnéni dopravy by mély byt rezervovany dostate¢né
plochy. Tato aktivita by méla byt pfenesena na trovef Usteckého kraje.

Druhym problémem, ktery neni feen, je posileni tzemi elekirickou energii. Uzemim sice prochazi fada vedeni
VVN a VN, ale bez dostatku volné kapacity. Dle stanoviska CEZ Distribuce je v3ak nutné posileni nejen Gzemi
Podhorského parku (neni feseno v platném UPN), ale i dal$ich primyslovych ploch smérem na Chlumec a
Teplice. Realizace tohoto posileni je Easové naroéna a v konecném dusledku miZze zastavit tak potfebny rozvoj
mésta.

Za kolektiv autort Ing. arch. Lubo$ Koti§
Ing. arch. Jifi Philippe Janda
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