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1 — Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi je severné vymezeno ul. Havitskou, vychodné zahradkarskou a chatovou kolonii a
zapadné nakupnim centrem Baumax. Jizni hranice feSeného Uzemi navazuje na svahy
kopce Stfizak.

Pozemky tvofi parcelni &isla:

958/5 (13 394m?), 958/108 (27 683m?), 958/118 (487m?), 958/119 (672m?), 958/120 (668m3),
95/121 (1 420m?), vée v k.U. V&ebofice o celkové rozloze 44 324m?.

Hlavnim feSenym Uzemim je zastavitelna plocha Z3-105 (SM-K1 - plochy smiSené obytné
komer&ni podminéné zastavitelné) nachazejici se na vySe zminénych pozemcich. Vzhledem
k charakteru feSeného Uzemi Z3-105 a koncepcnich navaznosti v dané lokalité je celkové
feSené Uzemi roz8ifeno na zastavitelnou plochu Z3-18 (SM-K - plochy smiSené obytné
komercni), tj. zahrnujici cely pozemek €. 958/5, na ktery je planovana prvni faze vystavby
v daném Uzemi, a na zastavitelnou plochu ZD15-101, ktera je definovana jako zastavitelna
plocha vefejného prostranstvi a je nezbytnym prvkem koncepéniho napojeni Uzemi na
dopravni infrastrukturu vzhledem k stavajicim a rozvojovym plocham daného uzemi. Cést
pozemku &. 958/108 o vyméfe 3 655m” se nachazi ve funkéni plose definované jako ,BI -
plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské®, jez je soucCasti FeSeni
zastavitelnych ploch Z3-17.

2 — Stavaijici stav a cile reSeni

Jedna se o Uzemi, které je v soucasné dobé definovano jako ,SM-K1 - plochy smiSené
obytné komer&ni podminéné zastavitelné” v rozvojovém uzemi lokality ,Z3-105 — plocha pro
ovéfeni Gzemni studii“. Re$ené Gzemi je rozsifeno na celou parcelu &. 958/5 definovanou
jako ,SM-K - plochy smiSené obytné komer¢ni“.

Na dané Uzemi byla zpracovéana v roce 2011 Uzemni studie pro vystavbu obchodniho domu
KIKA a objektu obchodnich sluzeb. Na objekt obchodniho domu KIKA bylo nasledné vydano
Uzemni rozhodnuti €. jednaci MM/SO/S/89516/2011/Kk s nabytou pravni moci ze dne 25. 11.
2011. Hlavni objekt KIKA je navrzen na obdélnikovem puadorysu 67,7 x 47,4m s vySkou 10m.

Spole¢nost KIKA od svého zaméru vystavby obchodniho domu ustoupila a nebude stavbu
realizovat.

Pozemky p. €. 958/108 a 958/5 v k.0. VSebofice v daném Uzemi predstavuji obdélnikovy pas
pozemku, jehoz delSi strana, ve sméru severovychod - jihozdpad, je kolm& na ulici
Havitskou. Uzemi smérem k jihozapadu od ulice Havifské postupné stoupa.

Zajmove Uzemi je omezeno ochrannymi pasmy nasledujici infrastruktury:
Vrchni vedeni velmi vysokého napéti
Vodovodni fad DN 800

Plyn VTL DN 100

ing.arch. lvana Ruzi¢kova - CKA — 01 070

PROJEKTOVE ATELIERY DOBROVSKEHO tel: +420 603 227 101 +420 724 001 873
Dobrovského 1076/36, 170 00 Praha 7 e-mail: martin@pad36.cz

coC]




Uzemni studie — Usti nad Labem — Viebotice Unor 2022

3 - Vychozi podklady

01 — Podklady Katastr nemovitosti soucasny stav
02 — Uzemni plan Usti nad Labem 12/2011

04 — Uzemni studie - KIKA 11/2011

05 — Uzemni rozhodnuti &. j. MM/SO/S/89516/2011/Kk s nabytou pravni moci ze dne 25. 11.
2011

06 — Podklady zadavatele k US — geografické podklady
07 — Konzultace se zastupci mésta 06/2021

08 — Mistni Setfeni

4 — Urbanistické reSeni

Uvedena ochranna pasma plynu a vodovodu rozdéluji pas pozemkl v diagonalnim sméru,
ochranné pasmo vrchniho vedeni velmi vysokého napéti je témér rovnobézné s jihovychodni
hranici danych pozemkd. Moznost zmény trasovani vySe uvedené infrastruktury je
s ohledem na technickou, organizaéni a finan¢ni naro€nost omezena. Pomérné schidna je
pouze moznost dil€ich nebo celkové prelozky vedeni plynovodu VTL DN 100. S pielozkou
vedeni plynovodu uvazuje nas navrh. DalSim elementem, ktery pFeduruje budouci
architektonicka feSeni, je feSeni dopravni sité daného uzemi.

Z téchto ddvodu vychazi nd$ navrh Uzemni studie z ndvrhu feSeni Uzemni studie pro
umisténi obchodniho centra Kika, avéak je modifikovan v souvislosti s aktualng platnym UP
a jeho délenim funk&nich ploch z roku 2011.

Dle platného Uuzemniho planu se pozemek nachazi ve funkéni ploSe SM-K1 (plochy smisené
obytné komeréni podminéné zastavitelné) a SM-K - plochy smiSené obytné komeréni.

SM-K1 plochy smiSené obytné komercni podminéné zastavitelné
a) pfevazujici ucel vyuziti

- bydleni v rodinnych a bytovych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu v podminéné vyuzitelnych plochach pfevazné vymezenych
ochrannych pasem

b) pfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné

- obytné domy charakteru RD

- plochy bytovych domu véetné vicepodlazni zastavby

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici femeslinické provozy, slouzici obsluze
uzemi

- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 25 Iizek

- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouzici pro potfeby Uzemi

- pfedskolni a Skolni zafizeni

- sportovni a rekreacéni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Uzemi

- ostatni neruSici provozy sluzeb a drobné vyroby

- zafizeni vefejné a komunalni spravy

d) podminky funk&niho a prostorového usporadani

- vyuziti ploch je podminéno zpracovanim tUzemni studie, ktera provéfi a prokaze
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moznost vyuziti plochy pro danou funkci z divodu existence ochrannych pasem
technické a dopravni infrastruktury, vymezeného zaplavového Gzemi a
vzdalenosti 50 metru od okraje lesa

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnost

SM-K plochy smisené obytné komercni

a) pfevazujici ucel vyuziti

- bydleni v rodinnych a bytovych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci

mistniho vyznamu

b) pfipustné

- obytné domy charakteru RD

- plochy bytovych doma véetné vicepodlazni zastavby

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici femeslnické provozy, slouzici obsluze uzemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 25 lGzek

- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouzici pro potfeby Gzemi

- pfedskolni a Skolni zafizeni

- sportovni a rekreacéni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Uzemi

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné

- ostatni neruSici provozy sluzeb a drobné vyroby

- zafizeni vefejné a komunalni spravy

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verfejného prostranstvi
s touto zastavitelnou plochou souvisejici 0 vyméFe nejméné 1000m?, do této vyméry se nezapoditavaji
pozemni komunikace

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Navrzeny stavebni zamér, novostavba autosalonu se servisem je umisténa ve funkéni plose,
kde je mozné umistovat pfipustné maloobchod a podminecné pfipustné ostatni nerusici
provozy sluzeb. Na funkéni ploSe mohou byt umistény plochy parkovidté a komunikaci
zajistujici funkéni vyuziti objektu. V dané funkéni ploSe je nezbytnd dopravni a technicka
infrastruktura pfipustna.

V nejbliz§im okoli feSeného Uzemi jsou pfi severovychodni strané ulice Havifské umistény
provozovny se sluzbami. Pfevazujici vyuZiti je charakteru automobilového provozu (prodejny
se servisem, spedice). Pfi jihozapadni strané ulice Havifska jsou umistény nakupni stfediska
Baumax a Tesco. Tato nadkupni stfediska jsou nepodsklepené budovy o vysce atiky cca 10m.
Nakupni stfediska jsou jednopodlazni (pfizemni). Parkovisté téchto nakupnich stredisek jsou
na terénu, podzemni parkovani se v této lokalité neuvazuje

Pro feSené funkéni vyuZiti pozemkd navrhujeme postupné zklidhovani Uzemi od ulice
Havifska smérem na jihozapad.

V predkladané studii navrhujeme v Casti feSeného Uzemi tésné pfiléhajici k ulici Havifska
umisténi provozoven s vy$Sim vyskytem automobild — prodej, servis, sluzby. Jednopodlazni
objekty do max. vys8ky 10m. Parkovani na terénu. Zastavéna plocha cca 2 500m?>.
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Provozovny neruSici vyroby a sluzeb doporucujeme feSit pouze jako dopliikovou ¢Cinnost
v ramci hlavni ¢innosti. Jedna se napf. o servisni sluzby k prodejnam automobilti, neruSici
femesIné a servisni sluzby malého rozsahu.

Déle pak v daném pasmu pozemkl na zaloZzenou komunikacni sit navrhujeme jihozapadné
(do svahu) zatim bytovou vystavbu. Jedna se o 3 bytové domy, které svym umisténim a
tvarovym feSenim reflektuji ochranna pasma vedeni VVN, vodovodu a uvazované prelozky
VTL plynovodu. Jedna se o bytové domy o maximalné ¢&tyfech nadzemnich podlazich

s podzemnim parkovanim. Vzhledem ke svazitosti pozemku musi ¢ast prostor v nizSich
nadzemnich podlazich tvofit nebytové funkce nebo jiz zminéné podzemni parkovani.

V navrhu je uvazovano s pfimo definovanym vefejnym prostranstvim o ploe 5 173m?. Jedna
se zejména o pési komunikace s parkem a s navazujici vefejnou zeleni. Dle §7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. (vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuziti Uzemi) se vymezuje na kazdé
2ha zastavitelné plochy 1000m? vefejného prostranstvi, coz v daném Uzemi odpovida
pozadavku necelych 3 000m? vymezené plochy. Dle §34 zakona &. 128/200 Sb. (z&kona o
obcich) jsou vefejnym prostranstvim ulice, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory
pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. Tudiz Ize predpokladat, Ze celkové plochy vefejného
prostranstvi budou ve vymezeném Uzemi tvofit mnohem vétsi podil a budou umistény
v ploSe celého Uzemi.

5 — Dopravni reseni

5.1. Sirsi dopravni vztahy

Mésto Usti nad Labem se nachazi v Usteckém kraji, okrese Usti nad Labem cca 15 km od
hranic s Némeckem.

Z dopravniho hlediska lezi na silnici 1/30 — prosttednictvim které je mésto Usti nad Labem
dopravné napojeno na dalnici D8, ktera zajistuje hlavni spojeni s hlavnim méstem Prahou a
sousednim Némeckem (Drazdany).

5.2. Stavaijici situace

Resena lokalita s navrhovanou zastavbou se nachazi v severozapadni &asti Usti nad Labem
v lokalité VSebofice.

Hlavni pfiléhajici dopravni tepnou je ulice Havifska, na severni strané feSeného Uzemi.
V soucasné dobé je pfi severozapadni hranici feSené lokality jiz vybudovana a provozovana
komunikace zajistujici pfijezd do nakupniho centra Baumax a Tesco. Z této komunikace je
jiz provedeny pfijezd do prostoru vyprojektovaného nakupniho centra KIKA.

Zelezniéni traté ani vlecky se v této Sasti mésta nenachazi.

5.3. Navrhovany stav

Navrh pocité s vyuzitim stavajicich komunikaci a prodlouzenim stavajici ucelové komunikace
u nakupniho centra Baumax jihozapadnim smérem pro planované rozvojové plochy.
Dopravni pfipojeni na ulici Havifska je stavajici svételnou kfizovatkou u nakupniho centra
Baumax. Navrhované feSeni umozni vytvofeni mistni komunikace paralelni s komunikaci
Havifskou a propojujici parkovisté osobnich automobilt jednotlivych nakupnich center
(Baumax, Tesco, budouci obchod a sluzby). Toto feSeni umozni vylou€eni lokalnich pohybu

ing.arch. lvana Ruzi¢kova - CKA — 01 070

PROJEKTOVE ATELIERY DOBROVSKEHO tel: +420 603 227 101 +420 724 001 873
Dobrovského 1076/36, 170 00 Praha 7 e-mail: martin@pad36.cz




Uzemni studie — Usti nad Labem — Viebotice Unor 2022

osobnich automobild navstévnika téchto nakupnich center po ulici Havifska. Vzhledem
k ochrannym pasmum nadzemich vedeni VN, VVN neni mozné uvazovat se zastavbou
jihovychodni €asti lokality a ani zde bez vyraznych investic do prelozek téchto vedeni neni
mozné umistit komunikaci, ktera by umoznovala propojeni navrhované zastavby s ulici
Havifska v této &asti lokality (viz Vyjadieni CEZ Distribuce a.s. nase zn. 001121065168 ze
dne 02. 12. 2021). Toto napojeni neni mozné také z hlediska blizkosti dalSich dvou
kfizovatek na silnici 1/30 v ulici Havifska (viz Stanovisko Dopravniho inspektoratu Usti nad
Labem &. j. KRPU-195767-1/CJ-2021-041006 ze dne 07. 12. 2021 - Napojeni této lokality
prostednictvim kfiZovatky u Baumaxu je piné v souladu s tzemnim pldnem mésta UL - &ast
~Koncepce dopravni infrastruktury” — pfiloha a realizace dalsiho napojeni na silnici 1/30 by
bylo nadstandardni feseni. Toto nové napojeni na tak zatizenou komunikaci jako je silnice
I1/30 by mélo negativni viiv na bezpecnost a plynulost silni¢niho provozu na této komunikaci.).
Proto je v navrhu ponechano napojeni lokalit pouze kfizovatkou ulic Havifska — Pohofi S —
komunikace Baumax. Kapacita této kfizovatky by dle dopravni studie provedené v ramci
povolovani prodejny nabytku KIKA méla byt vyhovujici s dostatec¢nou rezervou. Komunikace
napojeni obchodu a sluzeb a navrhovanych bytovych domu jsou feSeny jako slepé
s moznosti oto€eni na jejich koncich.

5.4. Komunikace v feSené oblasti

Komunikaéni sit v feSené oblasti slouzici pro zajisténi dopravni obsluhy navrhovanych
objektl je prfedstavovana klasickymi obsluznymi komunikacemi s prfevazujici Sitkou 6m
doplnénymi o chodniky Sifky 2,0 az 4,0m.

5.6. Doprava v klidu a jeji bilance
Stanoveni potieby potfebného poétu parkovacich stani v fe$eném Gzemi vychazi z CSN
73 6110 - Projektovani mistnich komunikaci.

Pfi uvazovaném stupni automobilizace 1,96, coZ je pramér pro Ceskou republiku, kdy 510
vozidel pfipada na 1000 obyvatel, dosahuje soucinitel automobilizace k, = 1,275. Soucinitel
redukce poctu stani v zavislosti na charakteru Uzemi, velikosti obce a indexu dostupnosti pak
uvazujeme pro vypocet v hodnoté k, = 1,0.

V Gzemi mezi navrhovanymi funkcemi dominuje funkce sluzeb a obchodu. Pfi pfipadném
rozvoji lokality smérem na jihozapad se v bytovych domech uvazuje s celkem 24 byty s cca
60 novymi obyvateli.

V parteru ¢asti bytovych objektt se predpokladaji plochy pro nebytové funkce. Uvazuje se
s plochami pro obchod a sluzby, dale prostory pro administrativu a sidla malych firem, détské
skupiny, prostory pro jogu a kavarnu.

Z vySe uvedenych vstupu vychazi, ze pro vSechny nebytové funkce je zapotrebi zajistit 130
stani na povrchu.

Pro bytovou funkci pro je uvazovano 30 stani, z tohoto poctu je 26 stani rezidentnich a 4
stani navstévnické. V8echna navstévnickd stani jsou uvazovana na povrchu v uliénim
prostoru, stani pro rezidenty jsou v rozhodujici mife navrzena v garazich pod bytovymi
objekty.

Celkovy pocet navrzenych stani v garézich pod navrhovanymi objekty je volen tak, aby byla
bilance parkovani vyrovnana, tedy nabidka stani pokryva stanovenou potfebu.

Vypocteny celkovy pocet potiebnych stani v navrhované lokalité je 160 stani.
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Ocekavany provoz spojeny s navrhovanou lokalitou

Z vy$e uvedenych pocta parkovacich stani v navrhované lokalité se zapocitanim provozu
obsluhy Uzemi bude celodenni provoz spojeny s navrhovanou lokalitou predstavovat cca
700-800 obousmérnych jizd, tedy 350 az 400 vyjezdl z lokality, ve Spi¢ce pak 35 az 40
vyjezdl za hodinu.

Pfi uvazovanych dvou mistech dopravniho napojeni feSené lokality s podilem 70% / 30% na
komunikaci Havifskou pfes nové provedené napojeni na jizni hranici feSeného Uzemi o
pfitizeni cca 490 az 560 vozidel obousmérné a 210 az 240 vozidel obousmérné na ulici
Havifskou pres stavajici komunikaci. V hodiné pak 24-28 vyjezdl za hodinu respektive 9
az12 vyjezdu.

6 — Napojeni na Ti

a) Zasobovani plynem

Stavaijici stav
V ulici Havifska vede stavajici STL plynovod profilu DN 315 o tlaku 300 kPa. V sou¢asné
dobé je kapacita plynovodni soustavy dostateéna pro zasobeni feSeného tUzemi.

Podminky pro zasobeni zemnim plynem

Pro zasobeni zemnim plynem navrhované zastavby obchodem a sluzbami a nového
obytného souboru se provedou nové distribu¢ni STL plynovodni fady, které se napoji
na stavajici STL plynovod profilu DN 315 v Havifské ulici. Nova plynovodni sit bude
vétvena a bude pfipraven STL plynovod umistény v koridoru severné od lokality.
Nové plynovody budou poloZzeny do novych komunikaci soubé&zné s dalSimi sitémi a
pro zasobeni jednotlivych objektl z nich budou vysazeny pripojky.

b) Zasobovani vodou

Stavaijici stav
Stavajici vodovod, z néhoz bude Uzemi napojeno, je veden podél komunikace ul.
Havifska v dolni ¢asti pozemku. Jedna se o material - ocel DN 200mm.

Podminky pro zasobeni vodou

Pro zasobeni vodou novych objektld se provedou nové distribu¢ni vodovodni Fady
profilu DN 110, které se napoji na stavajici vodovod profilu DN 200. Nové vodovodni
fady budou zokruhovany. Pokud néktera vétev vodovodu nebude zokruhovana, bude
ukon€ena 2,0m za posledni pfipojkou. Nové vodovody budou poloZzeny do novych
komunikaci soubézné s dalSimi sitémi a pro zasobeni jednotlivych objektd z nich
budou vysazeny pfipojky.

Pfi navrhu domovniho rozvodu se musi pocitat stim, Ze u posledni vytoku
v nejvy$sim patfe musi byt tlak min. 0,15 MPa (CSN 75 5401), pokud v objektu
budou pozarni hydranty, pak tlak musi byt 0,20 MPa. Pokud tlak bude nizsi, musi se
do objektu namontovat domovni AT stanice pro zvySeni tlaku.

c) Odkanalizovani

Stavajici stav odvodu srazkovych vod z freSené lokality

V souCasné dobé se vieSeném Uzemi nachazi pouze povrchové odvodnéni otevienym
pfikopem v dolni ¢asti uzemi. Pfikop je ukonéen pfikopovou vpusti a potrubim DN 300,
nasledné DN 500.
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Funkéné pfikop zajistuje ploSné odvodnéni pozemklU feSeného Uzemi pFi béznych i
extrémnich odtocich.

Podminky pro likvidaci odpadnich vod

Splaskové vody

Podél komunikace ul. Havifska je vybudovana stavajici méstska kanalizace kPVC DN 600,
ktera prevadi odpadni vody na centréalni COV.

Koncepcéné je kanalizace v zajmovém Uzemi navrhovana jako oddilna.

Splaskova kanalizace bude samostatnou splaskovou kanaliza¢ni pfipojkou prevedena do
nadfazené kanalizace. Stavajici splaskova kanalizace se nachazi pod pozemkem pficné
vedend pres komunikaci ul. Havifska. Jedna se o kPVC DN 600.

Pocitd se s odkanalizovanim pomoci gravitanich stok. Rozsah gravitaCnich bude

upfesnovan v dalSich stupnich projektovani.

Srazkoveé vody

Srazkové vody nesmi byt vypoustény do splaskové ani do jednotné kanalizace. Srazkové
vody spadlé na objekty je nutné v Uzemi zachycovat, akumulovat a nasledné vyuzivat, jak
predepisuje tzv. ,sucha novela“ vodniho zakona platna od roku 2021. Ostatni srazkové vody
je nutné v Uzemi zasakovat nebo regulované odpoustét do destové kanalizace. Srazkové
vody proto budou jimany v akumulaénich nadrzich a zpétné vyuzity napf. k postfiku zelené,
splachovani WC, myti komunikaci a zpevnénych ploch apod. Dalsi destové vody budou
likvidovany vsakem (na zakladé vysledkd provedenych vsakovacich zkou$ek) pomoci
otevienych nadrzi, terénnich pralehd, vsakovacich zafezd nebo podzemnich vsakovacich
objektlu. Prebytecné vody lze zadrzovat v nadrzich a regulované odpoustét do destové
kanalizace.

d) Zasobovani elektrickou energii

Stavajici stav

Pfipojeni na distribuéni sit — FfeSené Uzemi spada pod distribuéni sit CEZ.

Podminky pro zasobeni elektrickou energii

Stavajici trafostanice (TS) by méla Castecné kapacitou pokryt naroky 1. etapy vystavby.
Kabelova pfipojka pro trafostanici 1x630 kVA bude provedena napojenim na stavajici rozvod
22kV. Kabely budou uloZeny v pruhu zelené pfi jizni strané pozemku jeden metr pod Urovni
terénu. Pod komunikacemi budou chranény v PVC chranickach o praméru 200 mm. Kabely
VN budou v zemi uloZzeny ve svazku tvaru trojuhelniku a vysvazkovany stahovacim paskem
po jednom metru. Ochranné pasmo: Dle zdkona 458/2000 §46 odstavce 5 je ochranné
pasmo 1 m po obou stranach krajnich kabeld.

Stavajici TS sice lezi mimo vlastni feSené Uzemi, ale je v trase budouci sbérné komunikace
pro dopravni obsluhu Sir§iho Uzemi. V ramci 2. etapy vystavby je nutné vybudovat novou
distribuéni TS, ktera se smyckové propoji kabely VN 22 kV se stavajicimi TS. Nova
trafostanice bude samostatné stojici kioskova. Mozné umisténi nové trafostanice je
zakresleno ve vykresové ¢asti této PD.

Pro zasobeni elektfinou jednotlivych nemovitosti bude provedeno kabelovym rozvodem NN,
ktery bude smyckové pfipojen na jednotlivé distribuéni TS. Podminky stanovi CEZ. P¥i
pozadavku zfizeni nabijecich stojant pro elektromobily uz v 1. etapé, je nutné pocitat
s vyraznym narastem potieby elektrické energie, ktera nemusi byt kapacitné pokryta stavajici

TS.
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Elektrické kabely VN a NN budou vedeny v chodnicich nebo zelenych pasech podél
komunikaci.

Verfejna prostranstvi budou osvétlena vefejnym osvétlenim, jejichz kabelovy rozvod bude
napojen na stavajici systém. Kabely budou vedeny v chodnicich. Je nutné pocitat i
s osvétlenim prechodl pro pési.

e) Telekomunikace

Stavajici stav
Podél ulice Havifskd jsou polozeny telekomunikacni (sdélovaci) kabely. Jednda se o
metalické kabely spole¢nosti Cetin.

Podminky pro rozvoj telekomunikace

V nové zéstavbé se polozi telekomunikacni kabely, které se napoji na stavajici rozvody.
V severovychodnim rohu FeSeného Uzemi bude nutné stavajici rozvod v kratkém Useku
pfelozit do chodniku. Mozné vedeni telekomunikagnich kabell je na zakladé jednani s fy
CETIN a.s. zakresleno ve vykresové ¢asti této PD.

f) Ochranna pasma_inzenyrskych siti — vyznaéeny ve vykrese €. 04 ,Koordinacni
vykres* této PD

U stavajicich i nové navrzenych siti je nutné dodrzovat ochranna pasma.

Plynovody maji ochranna a bezpecnostni pasma dle zak. &. 158/2009 Sb. Ochranné pasmo
je 1,0m u NTL a STL plynovodi na obé strany od vnéjSiho lice potrubi. Plynovod VTL DN
100 (ochranné pasmo 4,0m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi, bezpe€nostni pasmo 15m
na obé strany od vnéjsiho lice potrubi).

Vodovody maji ochranna pasma dle zak. €. 274/2001 Sb. - 1,5m u potrubi do profilu
DN 500; 2,5m u potrubi nad profil DN 500 na obé strany od vnéj$iho lice potrubi. U
potrubi o prdméru nad DN 200, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0m.

Stoky maji ochranna pasma dle zak. ¢. 274/2001 Sb. - 1,5m u potrubi do profilu DN 500;
2,5m u potrubi nad profil DN 500 na obé strany od vnéjsiho lice potrubi. U potrubi o prdméru
nad DN 200, jejichz dno je uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5m pod upravenym povrchem, se
vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0m.

Elektrické kabely maji ochranna pasma dle zak. €. 158/2009 Sb. Ochranné pasmo kabell do
110kV vedenych v zemi je 1,0m na obé strany od povrchu kabelu.

Ochranné pasmo ¢tyfnasobného nadzemniho vedeni nad 35kV a do 110kV véetné je 15,0m
na obé strany od krajnich vodiéa. Dle vyjadfeni CEZ Distribuce a.s. nae zn. 001121065168
ze dne 2. 12. 2022, je mozné pochozi a pojizdné zpevnéné plochy véetné parkovist umistit v
minimalni vzdalenosti 5,0m od krajnich vodica, pficemz musi byt vedeni vybaveno dvojitymi
bezpecnostnimi zavésy.

Ochranné pasmo pro samostatné nadzemni vedeni nad 1kV a do 35kV vcetné je 10,0m na
obé strany od krajnich vodicu.

U trafostanic vestavénych je ochranné pasmo 1,0m od obvodového zdiva, u samostatné
stojicich zdénych je ochranné pasmo 2,0m od obvodového zdiva nebo oploceni.
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7 — Zavéry a doporuceni

Uzemi V8ebofice je severozapadni okraj mésta. Zpracovana dokumentace navazuje na
Uzemni studii pro obchodni centrum KIKA a ovéfuje limity vyZiti Gzemi v rozsahu vlastnika
pozemku.

Prijetim téchto dokumentd budou potvrzeny rozvojové predpoklady mésta vcetné ploch
vefejné prospésnych staveb a verejného zajmu.

V ploSe feSeného Uzemi bude mozno poté pfipravovat jednotlivé etapy vystavby
v dokumentaci pro Uzemni Fizeni s celkovym pFedpokladem vyuziti Uzemi pro realizaci
autosalonu se servisem, objektu pro obchod a sluzby a objektu pro bytovou vystavbu.
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